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A Begrindung zur 84. Anderung des FNP

1 Planungsanlass

Mit der 84. Anderung des Flachennutzungsplanes soll auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes BU 371
.Blatzheimer Weg*“ geschaffen werden. Da der B-Plan aus dem FNP zu entwickeln ist, hat
die Flachennutzungsplandnderung einen entsprechenden Vorlauf.

Ziele der Bebauungsplandnderung sind:

e Erweiterung der Gewerbeflachen im Osten Buirs

e Erweiterung der StralRe ,Zum Schlichshof* zur Erschlielung der geplanten neuen
Gewerbeflachen

¢ Wohnbebauung auf dem derzeitigen Rasenplatz der Borussia Buir

¢ Sicherung der Umgestaltung des aktuellen Tennenplatzes in einen Kunstrasenplatz

e Planungsrechtliche Vertraglichkeit zwischen dem Gewerbe und dem zukunftigen
Wohnen

e Entwicklung zweier Mischgebiete als Ubergang zwischen Wohnen und Gewerbe

¢ Neugestaltung des Straldenraumes des Blatzheimer Weges

e Ortsrandeingrinung zur freien Landschaft und Gestaltung des 6stlichen
Ortseinganges Buirs

2 Lage des Plangebietes

Der Wirkungsbereich der 84. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am ostlichen
Ortsrand des Stadtteiles Buir und gilt als Hauptortseingang zum Stadtteil Buir. Das Plan-
gebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Stden durch die sich am Steinweg befindliche Wohnbebauung mit angrenzenden
Garten

- im Westen durch die Géarten der Wohnbebauung entlang der Manheimer Stral3e

- im Norden durch landwirtschaftliche Flache entlang des Blatzheimer Weges

- im Osten durch landwirtschaftliche Flachen

Die genaue Abgrenzung des Wirkungsbereiches ist dem Ubersichtsplan, der Bestandteil
dieses Beschlusses ist, zu entnehmen.

3 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der 84. Flachennutzungsplananderung ist es, zum einen das
Flachenpotential von Gewerbeflachen im Kerpener Stadtgebiet auszunutzen bzw.
auszuweiten. Zum anderen soll durch die Wohnbebauung die hohe Nachfrage nach
Einfamilienhduser im gesamten Gebiet der Kolpingstadt Kerpen gestillt werden. Besonders
der Stadtteil Buir hat in den vergangenen 15 Jahren keine wohnbauliche Entwicklung mehr
genossen, sodass durch diese MalRnahme neuer Wohnraum in Buir geschaffen wird und
zudem die Innenentwicklung des Stadtteils unterstitzt wird.

Der Spielbetrieb des Buirer Sportvereines soll kiinftig auf dem neu errichteten Kunstrasen-
Sportplatz an der ¢stlichen Verlangerung des Blatzheimer Weges, der derzeit noch ein
Tennenplatz ist, stattfinden, sodass der aktuell genutzte Rasenplatz frei werden wiirde und
die geplante Wohnbaunutzung umgesetzt werden kann.



Darluber hinaus muss die Vertraglichkeit zwischen dem jetzigen bzw. zukiinftigen Gewerbe
und dem heranriickenden Wohnen planungsrechtlich gesichert werden, sodass es zu keinen
Konflikten dieser beiden Nutzungen kommt.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan, Regierungsbezirk Koln,
Teilbereich Region Kéln. Im Bereich der Flachennutzungsplananderung der Kolpingstadt
Kerpen sieht der Regionalplan ,Allgemeiner Siedlungsbereich® vor.

Der nérdliche Bereich liegt minimal auRerhalb der Abgrenzung des Regionalplanes. Da
dieser aber nicht parzellenscharf ist und auf3erdem der rechtswirksame
Flachennutzungsplan in diesem Bereich gilt werden in diesem Fall keine Bedenken gesehen.
AulRerdem stellt die heutige und zukinftige Grenze des Flachennutzungsplanes auch die
zuklnftige Grenze des Regionalplans, nach dessen Anderung, dar.

Die Anfrage gem. § 34 Landesplanungsgesetz wurde im Rahmen des Verfahrens am
07.03.2019 gestellt.

Die Bezirksregierung Koln hat mit Verfigung vom 16.04.2019 mitgeteilt, dass aus
landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die 84. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Kolpingstadt Kerpen bestehen.

4.2 Flachennutzungsplanung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kolpingstadt Kerpen stellt fiir die zu
andernden Flachen in Teilbereichen Grinflache mit der Widmung ,Parkanlage®, Grinflache
mit der Widmung ,Sportplatz”, Gewerbliche Flachen und Flachen fir die Landwirtschaft dar.
Fur den Bereich der 84. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde bereits im
Parallelverfahren der Bebauungsplan BU 371 ,Blatzheimer Weg“ aufgestellt.

5 Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan

Die FNP-Anderung sieht folgende Darstellungsanderungen vor:

Geandert von: Geandert in:

Grinflache mit der Zweckbestimmung Wohnbauflache

Parkanlage

Griunflache mit der Zweckbestimmung Gemischte Bauflachen
Parkanlage

Grinflache mit der Zweckbestimmung Wohnbauflache

Sportplatz

Flachen fir die Landwirtschaft Wohnbauflache

Flachen fir die Landwirtschaft Gemischte Bauflachen
Flachen fir die Landwirtschaft Gewerbliche Flachen
Gewerbliche Flachen Flachen fir die Landwirtschaft
Gewerbliche Flachen Gemeinbedarfsflache mit der

Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen*

Gewerbliche Flachen Gemische Bauflachen
Gewerbliche Flachen Gemische Bauflachen
Gewerbliche Flachen Gemische Bauflachen
Gewerbliche Flachen »,umgrenzung von Flachen fur Malinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft"




Eine vorhandene Hecke, die siudlich und o6stlich des Tennensportplatzes verlauft, wird im FNP
zeichnerisch als ,Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

6 Okologie und Umweltbelange

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu
berlcksichtigen.

Gem. § 19 BNatSchG und 8 4a LG NW sind zu Bauleitplanen landschaftspflegerische
Fachbeitrage zu erstellen. Da es sich bei der Durchfiihrung des Planverfahrens zur 84.
Anderung um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt, wird keine Ausweisung von
Ausgleichsflachen erforderlich.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde gem. 8 2 (4) BauGB im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
Umwelteinwirkungen ermittelt wurden und im beigeflgten Umweltbericht beschrieben und
bewertet wurden.

Die Ergebnisse sind dem beigeflgten Umweltbericht zu entnehmen. Die Bewertung und
Quantifizierung der Auswirkungen erfolgt dabei im Rahmen des Bebauungsplan Verfahrens.

AuRerdem wird im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren eine Artenschutzprifung
gem. § 44 BNatSchG durchgefihrt.

7 Immissionsschutz

Im Oktober 2018 wurde von dem Biro Graner+ingenieure ein schallschutztechnisches
Gutachten entworfen, welches zu dem Ergebnis kommt, dass es keine potentiellen Konflikte
zwischen dem zukinftigen bzw. bereits vorhandenen Gewerbe und der heranrickenden
Wohnbebauung gibt.

Da es im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung, des sich im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplan BU 371 ,Blatzheimer Weg®, von Seiten des Rhein-Erft-Kreises jedoch noch
Anmerkungen zur Anpassung des Gutachtens gegeben hat, wird dieses aktuell noch einmal
angepasst.

8 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Um der Wohnraumnachfrage und -vorsorge in der Kolpingstadt Kerpen nachhaltig
nachkommen zu kdnnen, ist der kleinteilige Zugriff auf landwirtschaftliche Flachen
notwendig. Die Kolpingstadt Kerpen verfolgt eine sukzessive Innenentwicklung. Die hier
von landwirtschaftlicher Flache in Wohnbauflache oder gewerbliche Flache umgewandelten
Flachen sind nur marginal und zum anderen auch tberwiegend gar nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt. Mit der Umwandlung dieser Flachen ist eine ideale
Innenverdichtung/-entwicklung im Stadtteil Buir gegeben.

B Hinweise

1. Bezirksregierung Arnsberg: Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW

Der Planungsbereich ist nach den vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléne Stand:
01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung,



des Sammelbescheides — Az.: 61.42.63 -2000-1-) von durch Sumpfungsmaflnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betreib der
Braunkohletagebaue, noch tber einen lAngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen SimpfungsmalRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

2. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Belange der Bundeswehr werden berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Der Planungsbereich liegt im Bauschutzbereich nach dem Luftverkehrsgesetz und im
Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Noérvenich.

Sollten Gebaude —einschl. untergeordneter Gebaudeteile- eine Héhe von 30 m tber Grund
Uberschreiten, wird gebeten im Einzelfall die Planunterlagen zur Prifung zuzuleiten.
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Anlage 4: Begrindung mit Umweltbericht

1 EINLEITUNG

Die Stadt Kerpen plant die 84. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Ortsteil Buir. Der
Geltungsbereich ist im FNP bisher anteilig als Grunflache mit der Widmung ,Parkanlage“ und
.oportplatz, als gewerbliche Bauflachen, als gemischte Bauflachen und als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Ziel der Anderung ist es zum einen die Konversion des Sportplatzes und der
angrenzenden Flachen zu einem attraktiven innerdrtlichen Wohngebiet zu entwickeln sowie die
bestehenden Gewerbeflachen auszuweiten bzw. zu arrondieren. Zum anderen sollen die FNP-
Darstellungen in Bezug auf die derzeitige und zuklnftig geplante Flachennutzung angepasst werden. Im
Parallelverfahren wird der Bebauungsplan BU 371 ,Blatzheimer Weg“ aufgestellt, dessen
Geltungsbereich sich vorrangig auf die geplante Wohnbauflache beschranken wird.

In den  vergangen 15 Jahren  wurde im Kerpener  Stadtteil Buir keinerlei
Wohnbauentwicklungdurchgefihrt. Durch die geplante Verlagerung des Sportplatzes des FC Borussia
Buir auf den derzeitigen Tennenplatz wird ein zentral gelegenes Wohnangebot geschaffen und eine
geordnete  stadtebauliche Entwicklung fur den Stadtteil Buir ermdglicht.  Mithilfe  der
Flachennutzungsplandnderung und der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht die Méglichkeit, den
Nachholbedarf an neuem Wohnraum zu reduzieren, dem Wunsch nach neuem Gewerbeflachen
nachzugehen und die Innenentwicklung des Stadtteils zu unterstutzen.

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB! fir die Ermittlung der abwégungsrelevanten Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Belange des Umweltschutzes sind in einem Umweltbericht darzulegen, welcher
auch die erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen auf einzelne Umweltschutzgiter darstellt. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB
einen gesonderten Teil der Begriindung und berticksichtigt insbesondere die in der Anlage 1 des BauGB
benannten Inhalte.

Der raumliche Geltungsbereich der 84. FNP-Anderung kann den Abbildungen 2 und 3 entnommen
werden. Der vorliegende Umweltbericht behandelt die Umweltauswirkungen der FNP-Anderung in einem
der Planungsebene entsprechenden Konkretisierungsgrad. Da die Aufstellung des Bebauungsplans BU
371 im Parallelverfahren erfolgt, werden einzelne Umweltaspekte im zugehoérigen Umweltbericht in
groRerer Detailtiefe behandelt. Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3
BauGB) erfolgt ebenfalls auf Ebene des Bebauungsplans im zugehérigen Umweltbericht, da von der
FNP-Anderung keine konkreten Eingriffe in Natur und Landschaft hervorgerufen werden, die tber das
Mal3 des Bebauungsplanes hinausgehen. AuRerhalb des Geltungsbereiches des BU 371 erfolgen durch
die vorliegende FNP-Anderung im Wesentlichen bestandssichernde Darstellungen.

Der vorliegende Umweltbericht gibt den aktuellen Planungs- und Verfahrensstand wieder. Im Rahmen
des fortschreitenden Bauleitplanverfahrens, insbesondere der Offenlegung gem. 8§ 3-4 BauGB, kdnnen
sich grundsatzlich weitere Angaben, Anregungen und Hinweise zu den planungsrelevanten
Schutzgutern ergeben, die in die Fortschreibung des Umweltberichtes einflieRen. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist im verbindlichen Bauleitplanverfahren in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu
bericksichtigen.

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
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1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortseingang des Ortsteils Kerpen-Buir. Es wird im Norden
und im Osten durch landwirtschaftliche Flachen entlang des Blatzheimer Weges und sowie
Gewerbegebiete an der Stralde ,Zum Schlicksacker” begrenzt. Siidlich und westlich davon befinden sich
Wohnbebauungen inkl. Gartenanlagen am ,Steinweg® und an der ,Manheimer Strafe“.

Das Anderungsgebiet wird derzeit wesentlich durch Griin-, Brach-, und Ackerflachen sowie
Sportanlagen, verschiedene Gebé&ude, Gewerbeflachen und eine stillgelegte Betriebsflache eines
Busunternehmens gepragt.

Aufgrund seiner Lagegunst in fuRlaufiger Entfernung zum OPNV — Verbindungspunkt ,Bahnhof Buir*
bietet sich eine wohnbauliche Folgenutzung fir diesen Bereich an. Die N&he zu Mobilitatsangeboten und
Freiraum sind wichtige Aspekte der Standortwahl fur die Ausweisung von Neubaugebieten. Durch ein
verbessertes Angebot urbaner Wohn und Lebensqualitaten in den landlichen Raumen in der Nahe von
Mobilstationen kann zusatzlicher Verkehr vermieden werden.

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 11,6 ha. Das Plangebiet verfugt durch die Nahe zum
Bahnhof Buir Gber eine sehr gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr und ist zudem
auch Uber die innerdrtlichen StraRen gut an das regionale und Uberregionale StraRennetz (L 276, L 327),
sowie an die Bundesautobahn A 4 angeschlossen.

Abbildung 1: Luftbild — Lage des Plangebietes
Quelle: Google Earth Pro, mit Lizenz fir SMEETS Landschaftsarchitekten (Bildaufnahmedatum: 10.05.2018)
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1.2 Inhalte und Ziele der 84. FNP-Anderung

Durch die 84. FNP-Anderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine zukinftige
wohnbauliche und gewerbliche Nutzung geschaffen werden. Im Zuge der Verlagerung des Spiel- und
Trainingsbetrieb des Sportvereins FC Borussia Buir auf den derzeitigen Tennenplatz, der zuktinftig einen
Kunstrasenbelag erhélt, sind neue stadtebauliche Uberlegung fur die zukiinftige Nutzung des Gebietes
erfolgt. So bieten sich die Flachen fur eine zukiinftige Wohnbebauung, in Form von Einfamilienh&user
und Geschosswohnungsbau an.

Aufgrund der unmittelbaren Néhe zum Bahnhof Buir (ca. 1100 m), sowie zur angrenzenden
Bundesautobahn A 4 ist die Umnutzung der Flache fur eine Ortsrandarrondierung aus stadtebaulicher
Sicht als sinnvoll zu erachten. Diese entspricht auch dem im BauGB verankerten Vorrang der
Innenentwicklung (8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB).

Die neue Wohnbebauung und Gewerbeflachen sollen in die bestehenden raumlichen Gegebenheiten
integriert werden. Durch die bauliche Erweiterung wird die innerstadtische Freiflache geschlossen und
ein klarer Siedlungsrand geschaffen.

Die Kolpingstadt Kerpen beabsichtigt im Stadtteil Buir folgende Anderungen des Flachennutzungsplans:

Geéndert von: Geéndert in:
Grunflache mit der Zweckbestimmung | Wohnbauflache
Parkanlage

Grunflache mit der Zweckbestimmung | Gemischte Bauflache
Parkanlage

Grunflache mit der Zweckbestimmung | Wohnbauflache
Sportplatz

Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache

Flache fur die Landwirtschaft

Gemischte Bauflache

Flache fiur die Landwirtschaft

Gewerbliche Bauflache

Gewerbliche Bauflache

Flache fir die Landwirtschaft

Gewerbliche Bauflache

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
~Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen*

Gewerbliche Bauflache

Gemischte Bauflache

Gewerbliche Bauflache

Gemischte Bauflache

Gewerbliche Bauflache

Gemischte Bauflache

Die Darstellung einer HauptverkehrsstraBe (L276/ Steinweg) entlang der sidlichen Plangebietsgrenze

bleibt dabei unverandert.
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Abbildung 3: Abgrenzung des Wirkbereichs der 84. FNP-Anderung

Quelle: Stadt Kerpen (Stand:20.05.2019 )

Der raumliche Geltungsbereich der FNP-Anderung hat eine Gesamtflache von rund 11,6 ha. Durch die
geplante Flachennutzung ergibt sich folgender Bedarf an Grund und Boden:
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Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

1.3

Baugebietskategorie GrolRe
Grunflache 4,3 ha
Gewerbeflache 5,7 ha
Landwirtschaftliche Flache 1,6 ha
Plangebiet gesamt 11,6 ha

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und
Fachplane

Die Belange des Umweltschutzes werden in der Bauleitplanung gem. 88 1 und 2 BauGB im Rahmen
einer Umweltprifung bericksichtigt, in der die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des
Planvorhabens beschrieben und bewertet werden.

Folgende Umweltbelange sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
bertcksichtigen:

a)

i)
)

Im

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i.

Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind insbesondere die nachfolgend aufgelisteten

Fachgesetze und -plane (in der jeweils aktuellen Fassung) von Bedeutung.

Baugesetzbuch (BauGB)

Erhalt und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt sowie des Orts- und Landschaftsbildes (8 1, Abs. 5)

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, Férderung von
Klimaschutz und Klimaanpassung im Rahmen der Stadtentwicklung (81 Abs. 5)

Berucksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung. (81 Abs. 6 Nr. 1)

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. ihrer Wechselwirkungen (81 Abs. 6 Nr. 7)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Verringerung der zusétzlichen Flacheninanspruchnahme fir
bauliche Nutzungen, Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung u.a. Innenentwicklungsmaflinahmen, Begrenzung von
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 (8 1a, Abs. 2)

Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden. (§ 1a, Abs. 2)
Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (§ 1a, Abs. 3)

Klimaschutz durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen (§ 1a, Abs. 5)

Schutz des Mutterbodens: Erhalt und Schutz vor Vernichtung oder Vergeudung bei Errichtung oder Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache (§ 202)

Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG)

Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge insbesondere in Bezug auf die in § 2 Abs. 1 genannten Schutzgter. (8§ 3)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich (...) zu schiitzen (§ 1
Abs. 1)

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt entspr. des jeweiligen Gefahrdungsgrades (8§ 1 Abs. 2)

Erhalt wild lebender Tiere und Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften sowie ihrer Biotope und Lebensstatten (§ 1 Abs. 2
Nr. 1)

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (§ 1 Abs. 3)

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen (§ 1 Abs. 3 Nr. 2)

Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher und natirlicher Gewasser (§ 1 Abs. 3 Nr. 3)

Schutz von Luft und Klima durch MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege (§ 1 Abs. 3 Nr. 4)

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes der Landschaft
(8 1, Abs. 4)

Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren (§ 1, Abs. 5)
Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile wie Parkanlagen, groRflachige
Grunanlagen und Grinziige, Wélder und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe (...), stehende
Gewasser, (...) sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mafle vorhanden sind, neu zu schaffen. (§ 1,
Abs. 6)

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmafRnahmen zu kompensieren. (8§ 13 sowie
§ 14-17)

Schutzziele des Biotopverbundes und geschitzter Teile von Natur und Landschaft (§ 20-30)

Schutzziele der Natura 2000-Gebiete (§31-36)

Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope (Allgemeiner Artenschutz gem. § 39-43
und besonderer Artenschutz gem. § 44-47)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplans (87) insb.

Entwicklungsziele fur die Landschaft (8§ 7 Abs. 5 Nr. 1)

Festsetzung besonders geschiitzter Teile von Natur und Landschaft (8 7 Abs. 5 Nr. 2)

Kennzeichnung der Bestandteile des Biotopverbunds (8 7 Abs. 5 Nr. 3)

Besondere Festsetzungen fiir forstliche Nutzungen (§ 7 Abs. 5 Nr. 4)

o Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmafinahmen zur Férderung der Biodiversitat (8 7 Abs. 5 Nr. 5)

Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschatftlicher Strukturen in nattrrlichen oder naturnahen Lebensrdumen
(8 10 Abs. 1 Nr. 1)

Erhaltung u. Entwicklung von vorhandenen landschaftlichen Strukturen im besiedelten Bereich (8§13, Abs. 2)

Sicherung und Herrichtung der Landschatft fiir die Erholung (8 10 Abs. Nr. 4)

O O O O

Bundeswaldgesetz (BWaldG)

Erhalt des Waldes, u.a. aufgrund seiner Schutz- und Erholungsfunktionen. (§ 1)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens (§ 1)

Abwehr  schadlicher Bodenverédnderungen und Sanierung von Altlasten und hierdurch  verursachter
Gewasserverunreinigungen (8 1)

Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte (8§ 1)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf (8§ 1)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (...) haben die damit befassten Stellen (...) insbesondere zu prufen, ob vorrangig
eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist. (§ 4 Abs.
2)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung (8 1)

Beeintrachtigungen der direkt von den Gewassern abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete sollen vermieden
und unvermeidbare, nicht nur geringfligige Beeintrachtigungen so weit wie moéglich ausgeglichen werden (§ 6 Abs. 1)

Die nachhaltige Gewésserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu gewaéhrleisten; dabei sind
mogliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen zwischen Schutzgitern sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu
berticksichtigen. (8§ 6 Abs. 1)

Bewirtschaftung des Grundwassers, dass eine Verschlechterung seines mengenmafRigen und chemischen Zustandes
vermieden wird, signifikant ansteigende Schadstoffkonzentrationen umgekehrt werden sowie ein guter Zustand erhalten
oder erreicht werden (8 47 Abs. 1)

Besondere wasserrechtliche Bestimmungen (insb. Schutzgebiete gem. § 51-53, Abwasserbeseitigung gem. 854-61,
Hochwasserschutz gem. §72-78)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG)


https://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009/BJNR254210009.html#BJNR254210009BJNG000700000
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e Beseitigung von Niederschlagswasser: Niederschlagswasser ist zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uiber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten (Runderlass zu § 51a LWG).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare und Sachgitern vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 1)

e Fir eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen [...] in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlie3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete und sonstige schutzbediirftige Gebiete [...] soweit wie mdglich vermieden werden. (§ 50)

e Erhalt der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen festgelegten Immissionsgrenzwerte
und Zielwerte nicht Gberschritten werden (8§ 50)

Landesimmissionsschutzgesetz NRW (LImSchG)

e Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Errichtung und Betrieb von Anlagen sowie fir das Verhalten von
Personen (8 1, § 3)

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG)
e Denkmadler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. (§ 1)

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
e Immissionswerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit, zum Schutz vor erheblichen Beléastigungen oder erheblichen
Nachteilen und Immissionswerte zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Deposition (insb. Nr. 4.2 und Nr.
5)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)
e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche (Nr. 1).
e Immissionsrichtwerte und Beurteilungszeitrdume fur Immissionsorte auf3erhalb von Geb&uden, innerhalb von Gebé&uden
sowie flr seltene Ereignisse (Nr. 6)

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
e Festsetzung von Immissionsgrenzwerten zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerdusche (8§ 2, gilt nur fur den Bau oder die wesentliche Anderung von offentlichen StraBen sowie von
Schienenwegen)

Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV)
e Grenz- und Zielwerte fur die Luftqualitdt zum Schutz der menschlichen Gesundheit (insb. § 2-10)

DIN 18005-1 - Berticksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau
e Hinweise und Zielvorstellungen zur Berlcksichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung,
schalltechnische Orientierungswerte
e Fir gesunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insb. am Entstehungsort aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
¢ Immissionswerte zur Vermeidung erheblicher Belastigungen durch Geriiche

Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG)
¢ Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung im Interesse des Klimaschutzes
e Verringerung der volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung / Schonung fossiler Energieressourcen
e Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien. (8 1 Abs. 1)
e Ziele fir den Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch (§ 1 Abs. 2)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)
e Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der naturlichen Ressourcen Sicherstellung des Schutzes von Mensch und
Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfallen (81)
e Beseitigungspflicht fiir Abfélle, die nicht verwertet werden kdnnen (§ 15 Abs. 1)
e Abfélle sind so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintréachtigt wird (8 15 Abs. 2)

1.4 Planungsvorgaben

Als planerische Vorgaben werden im Wesentlichen die Inhalte des Regionalplans, der Bauleitplanung
sowie des Landschaftsplans betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. -objekte
bericksichtigt.

In folgenden Fachplanen, Programmen und sonstigen verfugbaren informellen Planungen und
Datenerfassungen werden Zielaussagen des Umweltschutzes zum raumlichen Geltungsbereich der 84.
FNP-Anderung getroffen:
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Landesentwicklungsplan

Der LEP NRW (Stand 08.02.__20172) stellt das Plangebiet als Siedlungsraum (inklusive groRflachiger
Infrastruktureinrichtungen) im Ubergangbereich zum Freiraum dar.

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Koln stellt das Plangebiet anteilig
als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Somit entspricht das Planvorhaben den Vorgaben des
Regionalplans.

Bebauungsplan

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan BU 371 ,Blatzheimer Weg® fir den Bereich der 84.
Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist die verbindliche Grundlage fir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung der
Landschaft. Fiur seinen Geltungsbereich werden behérdenverbindliche Entwicklungsziele formuliert, zu
deren Verwirklichung Schutzausweisungen festgesetzt sowie Entwicklungs-, Pflege- und
ErschlieBungsmalnahmen dargestellt werden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3 ,Birgewalder® des Rhein-Erft-
Kreises (4. Anderung, Stand 01.2019) und wird als bebauter Ortsteil /Gebiet eines rechtskréftigen
Bebauungsplans charakterisiert.

Angrenzend an die nordwestliche Seite der Planfliche befindet sich ein geschutzter
Landschaftsbestandteil (LB 2.4-77), welcher zusatzlich als Entwicklungsziel fir die Landschaft
(,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft mit geschiitzter Landschaftsbestandteil®) gekennzeichnet ist.
Der geschiitzte Landschaftsbestandteil beinhaltet einen Gehélzbestand, Weideflachen, Obstwiesen,
sowie einen Teich an der Buirer Burg und dient zur Sicherstellung der Leistungsféahigkeit des
Naturhaushalts (§ 23 a LG NRW), insbesondere wegen seines 6kologischen Wertes. Zusétzlich besitzt
das Gebiet eine hohe Bedeutung fiir die Belebung des Orts- und Landschaftshildes (§ 23 b LG NRW).

Darlber hinaus bilden landwirtschaftliche Nutzflachen einen engen Grenzbereich mit der Nordseite des
Plangebietes. Fir diese Flache ist die Anreicherung einer im Ganzen zu erhaltenden Landschaft mit
naturnahen Lebensraumen und mitgliedernden und belebenden Elementen vorgesehen.

% Der LEP NRW ist am 25.01.2017 veroffentlicht worden und geman Art. 71 Abs. 3 der Landesverfassung NRW am 08.02.2017
in Kraft getreten
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Nr. 3 des Rhein-Erft-Kreises

schutzwirdige Bereiche sowie formelle und informelle

Sonstige  Schutzgebiete,
Planungsgrundlagen

Anhand einer Datenabfrage des Landschaftsinformationssystems (LINFOS) des LANUV (Stand:
08.05.2019) und des Topographischen Informationsmanagement (TIM-Online) der Bezirksregierung

KdIn Abteilung Geobasis NRW wurde ermittelt, ob es innerhalb des Plangebietes und in seiner
unmittelbaren Umgebung gesetzlich geschiitzte oder besonders schiitzenswerte Gebiete gibt.

Konkret ergab diese Abfrage, dass es dort
kein FFH-Gebiet oder européaisches Vogelschutzgebiet (Natura 2000-Gebiete),

kein Naturschutzgebiet (NSG),
keine gesetzlich geschiitzten Biotope (gem. § 42 LNatSchG bzw. § 30 BNatSchG)
keine gesetzlich geschitzten Alleen (gem. 8 41 LNatSchG),
keine Gebiete zum Schutz der Natur (GSN) gem. Landesentwicklungsplan,

keine Bereiche fur den Schutz der Natur (BSN) gem. Regionalplan,

kein Wasser- oder Heilguellenschutzgebiet (gem. § 51-53 WHG), sowie

kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (gem. § 76 WHG)

gibt.
Auf eine mogliche Beeintrdchtigung durch das Bauvorhaben wird insbesondere im Rahmen der
Auswirkungen fur das Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt« eingegangen.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Kerpen (Stand: 23.09.2005, unter Beriicksichtigung der Anderungen
vom 28.03.2013 und 01.08.2017) regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane. Gemal § 3 sind
geschutzte Bdume zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen sowie vor Gefahrdung zu bewahren.
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Geschutzt sind Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 120 cm in 1 m Hohe
Uber dem Erdboden. Eiben stehen bereits mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm unter
Schutz. Mehrstammige Eiben und Laubbdume sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumféange
120 cm betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 50 cm aufweist. Nicht unter den
Schutz fallen Fichten und Hybridpappeln, alle Nadelbaume (mit Ausnahme der heimischen Eiben und
Larchen) sowie Korkenzieherweiden. Die Vorschriften dieser Satzung gelten dariber hinaus nicht fur
Baume, die einen Abstand von weniger als 3,00 m zu AufRenwanden bestehender, zugelassener
Gebaude mit Raumen, die zum sténdigen Aufenthalt von Menschen geeignet sind, stehen und Baume
die einen Abstand von weniger als 2,00 m zur Grundsticksgrenze (ausgenommen zu o6ffentlichen
Grundstiicken) aufweisen.

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist es verboten, geschiitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu
schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Von den Verboten kdnnen im Einzelfall
Befreiungen erteilt werden. Ausnahmen oder Befreiungen sind bei der Stadt Kerpen schriftlich unter
Darlegung eines Lageplans zu beantragen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird der Schutzstatus im Einzelfall mit dem Umweltamt der
Stadt Kerpen geklart.

Luftreinhalteplan und Klimaschutzkonzept

Das Plangebiet liegt innerhalb des Luftreinhalteplangebietes fiir den Tagebau Hambach. Dieser wurde
von der Bezirksregierung Koln fur Hambach und Umgebung zur Minderung der Luftschadstoffbelastung
(insb. durch Feinstaub, PM,,) erarbeitet. Der fortgeschriebene Luftreinhalteplan Hambach ist am
31.12.2012 in Kraft getreten und benennt ein abgestuftes Konzept von Einzelmal3nahmen, zu denen u.a.
die Forderung des Offentlichen Personennahverkehrs und der verstarkte Einsatz erneuerbarer Energien
gehoren. Dartber hinaus werden fur das vorliegende Bauleitplanverfahren keine besonderen Auflagen
statuiert.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im Geltungsbereich des behdrdlichen Klimaschutzkonzeptes
der Stadt Kerpen. Fir den Stadtteil Buir sieht das Konzept unter anderem die Umsetzung von
energetischen Leuchtturmprojekten zur Wé&rmeversorgung und die Integration von klimafreundlicher
Mobilitat vor. In der Vergangenheit konnte bereits eine Turnhalle in Buir mit der zur Verfligung gestellten
Erdwarme geheizt werden.

Die Kolpingstadt Kerpen versucht somit neue integrative Moglichkeiten der Energiegewinnung und
Energienutzung in der Stadtentwicklung zu verankern, um ihren Beitrag zum Klimaschutz leisten zu
konnen. Das FNP-Anderungsvorhaben (berschneidet sich inhaltlich jedoch nicht mit den geplanten
Malnahmen des Klimaschutzkonzepts. Auf Ebene des Bebauungsplans BU 371 koénnen jedoch
mogliche Maflinahmen zur Férderung der Energieeffizienz berticksichtig werden.

Griinvernetzungskonzept

Das Griinvernetzungskonzept der Stadt Kerpen ist im Marz 2006 als 39. Anderung des
Flachennutzungsplanes in Kraft getreten. Die Umsetzung erfolgt in erster Linie lber den stadtischen
Ausgleichsflachenpool. Hier werden jahrlich neue Ackerflachen aufgewertet und in Form von
okologischen Wertpunkten in das stadtische Okokonto lberfuhrt. In den letzten Jahren haben sich
zudem durch die Eingriffe des Tagebaus Hambach weitere Flachen ergeben, die durch die RWE Power
AG im Rahmen eines Artenschutzkonzeptes umgesetzt werden und somit gré3tenteils auch indirekt zur
Umsetzung des Griinvernetzungskonzeptes beitragen.

Im Griunvernetzungsplan sind Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft bzw.
Flachen zur Umsetzung sonstiger BegriinungsmafRhahmen dargestellt. Das Plangebiet weist im
Grunvernetzungsplan keine konkrete Darstellung auf.

2 METHODISCHES VORGEHEN
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Der Umweltprifung wird der Geltungsbereich der FNP-Anderung als Untersuchungsgebiet zugrunde
gelegt. Betrachtet werden jedoch auch Flachen im Umfeld, soweit dies zur Erfassung von
umwelterheblichen Auswirkungen erforderlich ist.

In der Umweltprifung werden zunachst die Bedeutung und vorhabenbezogene Empfindlichkeit einzelner
Umweltschutzgiter innerhalb des Untersuchungsraums erfasst und bewertet. Die Priufsystematik erfolgt
hierbei in Anlehnung an die Schutzgiter des UVPG und wird durch die Regelungen des BauGB ergéanzt:

Schutzgut »Mensch, Gesundheit und Bevolkerung«
Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt«
Schutzgut »Flache«

Schutzgut »Boden«

Schutzgut »Wasser« (Grund- und Oberflachenwasser)
Schutzgut »Klima und Luft«

Schutzgut »Landschaft«

Schutzgut »Kulturgtter und sonstige Sachgtiter«
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen

Die Uber die klare Trennung der o.g. Schutzgiter hinausgehenden Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (insb. Buchstaben b, e, f, g, h und j) werden ebenfalls, sofern relevant, in den einzelnen
schutzgutbezogenen Unterkapiteln berlicksichtigt:

e Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (»Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt«)

Vermeidung von Emissionen (»Klima und Luft«)

Sachgerechter Umgang mit Abfallen (»Mensch, Gesundheit und Bevélkerung«)

Sachgerechter Umgang mit Abwassern (»Wasser«)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (»Klima

und Luft«)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (»Klima und Luft«)

o Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen (»Mensch, Gesundheit und Bevolkerung«)

Aus der in Kapitel 3 folgenden Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens
ergibt sich die Art und Weise, wie die in Kapitel 1.2 dargelegten Ziele des Umweltschutzes beriicksichtigt
werden. Diese bilden gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen flr die einzelnen Schutzgiter. So
werden bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z. B. Biotope, Bodentypen, Klimatope etc.) auf
Grundlage der fachgesetzlichen Vorgaben bewertet. Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerfullungsgrad
auch in der Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wider. Bei Funktionen mit hoher oder sehr
hoher Bedeutung kann dann auch die jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle erreicht oder
Uberschritten werden.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Untersuchungsraum umfasst die Funktionen,
Vorbelastungen und Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes. Die Beurteilung erfolgt hierbei verbal-
argumentativ. Es werden vier Stufen der Bedeutung und Empfindlichkeit gegeniiber Auswirkungen des
Planvorhabens unterschieden (Tabelle 2). In diesem Zusammenhang erfolgt zudem eine Darstellung der
planerischen ,Nullvariante®.

Nach der Beurteilung der Bedeutung/Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter werden diese mit den
maoglichen Auswirkungen des Planvorhabens verknipft. Auf Ebene des Flachennutzungsplans
werden die konkret erfassbaren Wirkungen der Planung auf die Schutzgiter und Belange des
Umweltschutzes entsprechend der Planungsebene dargestellt.

Die Beurteilung mdoglicher Umweltauswirkungen bertcksichtigt im vorliegenden Umweltbericht
insbesondere die durch Gebietsfestsetzungen definierte Flacheninanspruchnahme. Die konkreten bau-,
anlage- und Dbetriebsbedingten Wirkungen des Planvorhabens ,Wohnbauflache* sowie die
landschaftspflegerischen Empfehlungen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Eingriffen
werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan BU 371 beschrieben und bewertet. Die Wirksamkeit
planerischer Vermeidungs- und MinderungsmaflRnahmen wird jedoch auch im vorliegenden
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Umweltbericht bei der abschlielBenden Erheblichkeitsbeurteilung schutzgutbezogen wie auch schutzgut-
Ubergreifend berlcksichtigt.

Bei der Auswirkungsermittlung werden, soweit dies auf FNP-Ebene mdglich ist, die Reichweite, die
zeitliche Dauer und die Intensitat der jeweiligen Auswirkungen berucksichtigt. Hierbei werden ebenfalls
vier Stufen der Betroffenheit bzw. Erheblichkeit unterschieden, die zunachst verbal-argumentativ
beschrieben und anschliel3end in der zusammenfassenden schutzgutbezogenen
Erheblichkeitsbeurteilung fur jedes Schutzgut zusatzlich auch graphisch (,Ampeleinstufung®) dargestellt
werden.

Tabelle 2: Bewertungsstufen der schutzgutbezogenen Beurteilung

Bestandsaufnahme Auswirkungsermittiung
Graphische | Bedeutung/ Betroffenheit Vertraglichkeit Abwéagung gem.
Darstellung Empfindlichkeit des 8§ 1 Abs. 7 BauGB
Schutzgutes
Keine Keine umweltvertraglich nicht abwagungs-
relevant
Gering Nicht erheblich umweltvertraglich Abwagungs-
unerheblich
Mittel Erheblich bedingt Abwagungs-
umweltvertraglich erheblich
Hoch Besonders nicht besonderes
erheblich umweltvertraglich Abwagungsgewicht
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3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile ist Voraussetzung zur
Beurteilung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB. In
diesem Kapitel wird zunachst die derzeitige Bestandssituation der Umweltschutzgtiter entsprechend des
realen Zustandes vor Ort fur jedes Schutzgut beschrieben. Die ortlichen Gegebenheiten wurden auf
Grundlage einer Ortsbesichtigung im Mai 2019 erfasst und bewertet.

Im Anschluss werden die mit der 84. FNP-Anderung verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und in
Bezug auf die vorangegangen definierten Ziele des Umweltschutzes in ihrer Erheblichkeit sowie in ihrer
Relevanz fur die planerische Abwéagung bewertet.

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die Stadt Kerpen liegt innerhalb der naturrdumlichen GroRregion Niederrheinische Bucht und dem
Ubergangsbereich zwischen den Haupteinheiten Ville und Koélner Bucht. Die Oberflachenmorphologie ist
malf3geblich durch die geologische Entwicklung der Ville als Hohenstruktur (Halbhorst) gepragt.
Hierdurch wurde das Gebiet in der Vergangenheit vielerorts zur Rohstoffgewinnung genutzt.

Der Vorhabenstandort bezieht neben den stadtischen und landwirtschaftlichen Flachen auch Flachen
privater Eigentimer ein.

Der westliche Teil des Plangebietes wird Uberwiegend als Griinflache genutzt. Die offenen Flachen
dienen hauptsachlich der landwirtschaftlichen Nutzung, sowie der Pferdehaltung. Daran anschlie3end
befinden sich Garten- und Wohnbebauungen der Manheimer StralRe und des Blatzheimer Wegs, die das
Plangebiet westlich begrenzen. Sidlich der beschriebenen Grinflachen, liegen die privaten
Gartenanlagen der Wohnhduser am Steinweg, welche abgrenzende Heckenstrukturen aufweisen.

Der zentrale Teil des Plangebietes wird durch den Rasenplatz, inkl. Vereinsgebaude des FC Borussia
Buir gepragt. Eine Trennlinie zwischen dem Sportplatz und den Grunflachen, bildet die brachliegende
ehemalige Betriebsflache eines Busunternehmens. Dieser Bereich wird durch einen Geholzbestand auf
allen Seiten abgegrenzt. In sidlicher Richtung, anschlieRend an diese ehemalige Betriebsflache und an
den Sportplatz, befindet sich ein Grundstick mit einem denkmalgeschitztem Geb&ude. Dieses wird
insbesondere durch einen alten Geholzbestand charakterisiert.

Der ostliche Bereich der FNP-Anderungsflache wird hauptsachlich durch Gewerbe charakterisiert.
Sudostlich angrenzend besteht eine Lagerstatte fur Holzarbeiten.

Die Sportanlagen der TuS 1889 und des FC Borussia Buir befinden sich nordlich des Gewerbegebietes
und werden von Ackerflachen, zwei Wohnhausern sowie einer alten Sagewerksflache nérdlich des
Blatzheimer Weges umgrenzt.

Insgesamt ist das Gelénde Uberwiegend flach und die Gelandehdhe liegt bei ca. 107 - 109 m . NHN.
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jor. )

Abbildung 6: Stillgelegte Betriebs —und Brachflache
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Abbildung 7: Ackerbauliche Nutzung der Grinflachen mit angrenzender Pferdeweide

3.1.1 Schutzgut »MENSCH, GESUNDHEIT UND BEVOLKERUNG«

Bedeutung

Der Erhalt einer intakten Umwelt mit gesunden Lebens- und Arbeitsverhéltnissen ist die
Lebensgrundlage fur den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden. Unter dem Aspekt der
Sicherung der Lebensbedingungen werden die Grunddaseinsfunktionen des Menschen (wie Wohnen,
Arbeiten und Erholen) im Hinblick auf die Mdglichkeit der Beeintrachtigung durch das Vorhaben erfasst
und bewertet. Die Grunddaseinsfunktionen haben ihren direkten rGumlichen Bezug in den Gebieten, in
denen sich Menschen bevorzugt aufhalten.

Der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen wie Larm, Luftschadstoffe, Geriiche, Erschiitterungen,
Licht, Warme oder Strahlung stellen dartber hinaus die wichtigsten Zielsetzungen des BImSchG und der
technischen Anleitungen Luft und Larm dar (vgl. Kapitel 1.3).

Die Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Mensch umfasst daher einerseits die Gesundheit, die
durch Larm, Luftschadstoffe und andere Immissionen beeintrachtigt werden kann, andererseits aber
auch die regenerativen Aspekte, wie die Wohn-, Freizeit- und Erholungsfunktion, die durch eine
Inanspruchnahme von Flachen beeintrachtigt werden kann. Fir die Betrachtung von Luftschadstoffen
wird auf die Kapitel 3.1.6 und 3.2.6 verwiesen.
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Beschreibung

Wohnen

Weitere Siedlungs- und Gewerbebereiche des Stadtteils Kerpen-Buir umgrenzen unmittelbar das
Plangebiet. Lediglich im Norden bestimmt der Blatzheimer Weg den Ortsrand zwischen dem
Siedlungsbereich  (Plangebiet) und den landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die vorhandenen
Einkaufsmaoglichkeiten (insb. Nahversorger) sind in fu3laufiger Entfernung (ca. 400 m) vom
Vorhabenstandort erreichbar. Da der Grof3teil des Plangebietes zuklnftig ebenfalls als Wohnbau- und
Gewerbeflache ausgewiesen wird, sind entsprechende Schutzanforderungen fir gesunde
Wohnverhaltnisse, z. B. im Hinblick auf Schall- und Staubimmissionen, zu bertcksichtigen.

Die nordwestliche Umgebung des Plangebietes ist insbesondere durch verkehrlich bedingten Larm
sowie ggf. durch Luftschadstoffe und Geruchsimmissionen vorbelastet (Bundesautobahn A 4, Bahnlinie
KdIn-Aachen). Eine besondere Anfélligkeit im Hinblick auf die Wohnfunktion lasst sich fur das Plangebiet
selber nicht ableiten. Fur die immissionstechnische Empfindlichkeit umliegender Wohnnutzungen wird
auf die nachfolgen Ausfiihrungen verwiesen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Erholung

Im Plangebiet selber befindet sich der Rasenplatz des FC Borussia Buir. Norddstlich daran schliel3en die
Sportanlagen der TuS 1889 Buir sowie ein Tennenplatz an. Im westlichen Teil der Vorhabenflache
werden Pferde auf Freiflachen gehalten und fir den Reitsport genutzt. Diese Flachen kénnen fur das
lokale Freizeit- und Sportangebot herangezogen werden.

Das restliche Plangebiet ist in groRBen Teilen landwirtschaftlich bzw. durch Griinlandnutzung gepragt.
Von seiner naturrdumlichen Ausstattung (Freiflachen mit Wirtschaftswegen) her ist es dadurch aber
grundsatzlich auch fur die ortsbezogene Erholungsnutzung geeignet. Uberortlichen Wegebeziehungen
sind vorhanden, dienen jedoch vordergriindig den Freilandaufenthalten der ortsansassigen Bevdlkerung
(z. B. zum Ausflhren von Hunden). Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung haben die
sonstigen umliegenden Flachen nur eine nachrangige Funktion fir die Erholungsnutzung.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz ist Uber die Strale ,Zum
Schlicksacker” und den ,Blatzheimer Weg“ gewahrleistet. Diese dienen bereits heute der verkehrlichen
ErschlieBung des bestehenden Gewerbegebietes und des Sportplatzes Die Erweiterung der Stral3e
»Zum Schlickshof* soll fur die ErschlieBung der geplanten Gewerbeflachen dienen.

Aufgrund der dezentralen Lage des Plangebietes, ist die ¢rtliche Verkehrsbelastung im Vergleich zum
restlichen Stadtbereich als relativ gering einzustufen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Schall

Vorbelastend fir den Menschen und seine Gesundheit wirken die angrenzenden gewerblichen
Nutzungen und die verkehrlichen Einflisse durch Larm- und Schadstoffemissionen. Auch der
angrenzende Sportplatz kann durch LArmemissionen stérend auf die Wohnbebauung einwirken.

Immissionstechnisch ist das Plangebiet zumindest teilweise durch den Verkehrslarm der angrenzenden
Bahntrasse Aachen-Kdln vorbelastet. Nach den Karten der Umgebungslarmkartierung des MKULNV
treten im Nahbereich der Bahnstrecke gewichtete 24 Stunden-Beurteilungspegel (Lgen) > 75 dB(A) auf
(Abbildung 8). Im Randbereich des Plangebiets kann ein Wert von > 55 - 60 dB(A) auftreten.

Des Weiteren sind auch durch den Strafenverkehr, insbesondere durch die Bundesautobahn A 4
geringere Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes vorhanden, die jedoch in der
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Umgebungslarmkartierung des MKULNV nicht dargestellt werden, da sie unter dem
Darstellungsschwellenwert von 55 dB(A) liegen. Von drtlicher Bedeutung ist auerdem die StralRe L 276
/ Steinweg.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wird fir das nachgelagerte Verfahren der
verbindlichen Bauleitplanung eine Ermittlung der Schallimmissionen unter Bertcksichtigung der bereits
vorhandenen Vorbelastung und der potenziellen Auswirkungen auf das zukinftige Wohngebiet
durchgefuihrt. Diese dient der Prufung und Konkretisierung der beschriebenen Immissionslage, um
festzustellen, ob die Orientierungswerte der DIN 18005 fur die geplante Gebietseinstufung eingehalten
werden kénnen.

Insgesamt sind auf Basis der vorhandenen Informationen somit keine signifikanten Larmstérungen im
Plangebiet festzustellen. Ebenso wird kein hohes Konfliktpotenzial zwischen dem zukiinftigen bzw.
bereits vorhandenen Gewerbe und der Wohnbebauung erwartet. Dies ist dennoch, wie im aktuellen
Verfahren, auf einer nachgelagerten Planungsebene zu verifizieren.
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Abbildung 8: Auszug aus der Umgebungslarmkartierung des MULNV

Quelle: Abrufbar unter: www.umgebungslaerm.nrw.de

Bezlglich der verkehrsbedingten Luftschadstoffbelastungen wird auf die Ausfiihrungen zum Schutzgut
»Klima und Luft« verwiesen (Kap. 3.5).

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Gerliche

Durch die ca. 1 km entfernte Bahnlinie und die Bundesautobahn A 4 sowie die angrenzenden
Gewerbeflachen ist nach derzeitigem Kenntnisstand keine besondere Geruchsvorbelastung im
Plangebiet vorhanden.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING
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Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Ein Teil des Plangebietes ist als Verdachtsflachen fir Altlasten/Altablagerungen ausgewiesen, ohne
dass hierdurch nach derzeitigem Kenntnisstand konkrete Geféahrdungen fur das Schutzgut Mensch oder
andere Schutzguter hervorgerufen werden (vgl. Ausfuhrungen zum Schutzgut Boden in Kap. 3.1.4 bzw.
3.2.4). Mogliche Schadstoffgehalte in den Altablagerungen bzw. im durch Abrissarbeiten anfallenden
Schutt haben hingegen eine abfallrechtliche Bedeutung, sodass sie im Falle eines notwendigen Aushubs
nur eingeschrankt zum Wiedereinbau verwendet werden kénnen (Z 1.2 und Z2) oder ggf. gesondert zu
entsorgen sind.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Das Plangebiet und die daran angrenzenden Bereiche sind durch den Bahn- und StralRenverkehr im
Hinblick auf Larm nur geringfligig vorbelastet.

Eine optimale Erholung in der freien Landschaft setzt eine gewisse Stérungsarmut und Erlebbarkeit
voraus. Diese Bedeutung steigt erst im siedlungsnahen Umfeld. Das Plangebiet samt seines naheren
Umfeldes weist mit seinen Freiflichen zwar grundséatzlich Funktionen fur die freiraumgebundene
Erholung auf, der landschaftsbezogenen Erholung kommt allerdings derzeit keine besondere Bedeutung
zu. Der Sportplatz und die Pferdeweiden sowie die angrenzenden Sportflachen besitzen hingegen einen
hohen Wert fur die freizeitiche Nutzung wodurch eine Nutzungsénderung im Plangebiet zu einer
Verringerung des Naherholungspotenzials fihrt. Andere Flachen sind aufgrund ihrer Unzuganglichkeit
nicht fir die Naherholung geeignet.

Insgesamt ist die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes »Mensch, Gesundheit und
Bevolkerung« auf Grundlage der beschriebenen Charakteristik und Vorbelastung als MITTEL
einzustufen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Umsetzung der geplanten Flachennutzungsplananderung bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten bis der Spiel- und Trainingsbetrieb vom vorhandene Rasenplatz auf den
neu umgebauten Kunstrasenplatz gewechselt ist.

In der Folge wird voraussichtlich eine Brachflache, inkl. versiegelten Flachen (Vereinsheim) erhalten
bleiben, die einer zielgerichteten stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden kénnen.

Ohne die geplanten stadtebaulichen Mafinahmen wirde sich dariber hinaus in absehbarer Zeit
vermutlich keine gravierende Nutzungsanderungen ergeben. Die jetzige FNP-Darstellung als Grinflache
mit Zweckbestimmung Parkanlage, gewerbliche Bauflache und landwirtschaftliche Nutzflache erscheint
fur manche Teilbereiche wenig sinnvoll bzw. steht der aktuellen Nutzung entgegen.

Vor dem Hintergrund der derzeitigen Nutzung erscheint die planerische Entwicklung der Flachen auch
unter dem baurechtlichen Grundsatz der Nachverdichtung fur das Schutzgut Mensch grundséatzlich
zweckmanRig.

3.1.2 Schutzgut »TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT«

Bedeutung

Die Tier- und Pflanzenwelt ist wesentliche Grundlage fur den Arten- und Biotopschutz. Sie steht zudem
in Wechselwirkung mit den Ubrigen Faktoren des Naturhaushaltes. Dies gilt auch im Hinblick auf das
Landschaftsbild.

Auf Grundlage der Ziele und Grundsatze des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Hierzu zahlt
auch die biologische Vielfalt (Biodiversitat), die nach dem Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt
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als ,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)* definiert ist (BFN: 2016). Diese
umfasst sowohl die Vielfalt innerhalb der Arten, zwischen den Arten wie auch die Vielfalt der
Okosysteme. Die Erhaltung der biologischen Vielfalt umfasst den Schutz und die nachhaltige Nutzung.
Die Lebensraume von Tieren und Pflanzen sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach Eingriffen wiederherzustellen.

Beschreibung

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation bezeichnet man den Endzustand der Vegetation, den man ohne
menschliche Eingriffe im jeweiligen Gebiet erwarten wirde. Im Plangebiet wirde sich als potenziell
natirliche Vegetation Waldmeister-Buchen- und Flattergras-Buchenwalder (Galio odorati-Fagetum,
Maianthemo-Fagetum) des Niederrheinischen Tieflands und der Koélner Bucht ausbilden. Die
vorhandene Vegetation auf den Vorhabenflachen ist jedoch durch das Dasein und die Nutzung des
Menschen gepragt und weist daher keinen natirlichen Charakter auf.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine naturschutz- und landschaftsrechtlich festgelegte
Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet nach § 26 BNatSchG, geschitzter Landschaftsbestandteil nach
§ 29 BNatSchG i.V.m. 8 39 LNatSchG NRW) und schutzwurdige Bereiche (Biotopverbundflachen nach §
21 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG und schutzwirdige Biotope gemaf LANUV-Klassifikation).

Im Hinblick auf das Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt« wird nachfolgend insbesondere
auf die Biotopflichen eingegangen. Ggf. landschaftsrechtlich  geschiitzten  Bereiche
(Landschaftsschutzgebiet, geschitzter Landschaftsbestandteil) werden in Kapitel 3.1.7 behandelt.

¢ FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

In ca. 9 km Entfernung westlich vom Plangebiet befindet sich das Natura 2000-Gebiet ,Kerpener
Bruch und Parrig® (DE-5106-301). Durch die rdumlich Trennung (StrafRen und Bebauung) zum
Plangebiet, existiert keine Funktionsbeziehung.

e Naturschutzgebiet

In jeweils 3 und 5 km Entfernung zum Plangebiet befinden sich zwei Naturschutzgebiete. Das
nordoéstlich gelegene NSG ,Buergewald Steinheide® (BM-028) sowie das 6stlich gelegene NSG
,Buergewald Dickbusch und Loersfelder Busch® (BM-039) sind durch Stralen und Bebauung
vom Plangebiet getrennt und weisen ebenfalls keine Funktionsbeziehung auf.

Andere nach Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) festgelegte Schutzgebiete (z. B.
Naturdenkmaéler) sind nicht vorhanden.

¢ Biotopverbundflache

Biotopverbundflachen entfalten keinen rechtsverbindlichen Charakter, ihnen wird jedoch im
Hinblick auf ihre Funktion zur dauerhaften Sicherung der Population wild lebender Tiere und
Pflanzen sowie zur Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger ékologischer
Wechselbeziehungen eine besondere Bedeutung zugewiesen (Biologische Vielfalt).

Das Plangebiet selber ist nicht Teil einer Biotopverbundflache. Nur am sidlichen Ortsrand von
Kerpen-Buir, an der Neffelbachaue und an den Nebengraben, sowie an der Bahntrasse KoIn-
Aachen zwischen Geilrath und der Kreisgrenze befinden sich Biotopverbundflachen.

e Schutzwirdige Biotope

Es befinden sich keine schutzwirdige Biotope innerhalb des Plangebiets. Lediglich in 1 km
Entfernung nordwestlich und @stlich vom Standort entfernt, befinden sich zwei geschitzte
Biotope.
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Bei dem schutzwirdigen Biotop ,Bahndamm und Feldgehdlz nordéstlich von Buir (BK-5105-025)
handelt es sich um einen Gehdlzstreifen, dessen Schutzziel den Erhalt und Optimierung von
Boeschungsgehoelzen und Hochstaudenfluren und eines kleinen Maars festsetzt.

Das schutzwirdige Biotop ,Bdschungskante an der L 276 zwischen Blatzheim und Buir® (BK-
5105-996) umfasst eine Flache von Stral3enbegleitgriin und setzt die Erhaltung eines Standortes
mit fir den Naturraum seltenen, magerkeitsanzeigen- den Pflanzenarten fest.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Biotoptypen

Die Beschreibung und Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen erfolgt Gberschlagig auf
Grundlage vorliegender Informationen (Luftbilder, Landschaftsinformationssysteme und Biotopkataster
des LANUV) und einer Ortsbegehung im Mai 2019. Eine detaillierte Aufnahme der Biotoptypen im
Plangebiet erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der Eingriffsregelung fur den
Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans.

Das etwa 11,6 ha gro3e Plangebiet weist in seinem derzeitigen Zustand tUberwiegend Nutzflachen fur
die Landwirtschaft, Gewerbe und Freizeitaktivitaten auf. Im nordlichen Teil des Plangebietes entlang des
Blatzheimer Wegs befindet sich ein Geholzstreifen mit mittlerem Baumholz, welches die Grunflachen
des Plangebiets zu den nérdlich angrenzenden Agrarflachen abgrenzt.

Auf dem Grundstiick des denkmalgeschiitzten Gebaudes im Stden des Plangebietes steht ein Vielzahl
von Altbdumen, u.a. Ahorn, Eiche und Buche. Ein Nutzung der Baume als Horst- und Hohlenbdume ist
nicht auszuschlielen. Ebenso befinden sich auf dem Privatgelande der Holzlagerstatte sowie rund um
das Wohnhaus ndrdlich des Blatzheimer Wegs am alten Sagewerk einige Nadelbaume (ca. 15 -20 m
Hohe).

Die westliche Seite des Rasensportplatzes umfasst eine Pappelreihe (ca. 25 m Hohe). Neben dem alten
Baumbestand (Ahorn, Kirche, Buche) wachsen auf dem sandig-kiesigen Substrat der angrenzenden
Brachflache auch neue Pioniergehdlze, wie Birken und Brombeeren. Im Bereich der Straf’e ,Im
Pottwinkel“, an der Kreuzung zum Steinweg, befinden sich ca. 6 m breite Brombeerbiische auf einer
Lange von ca. 65 m.

Insgesamt lasst sich das Plangebiet beziiglich seiner Bedeutung und Empfindlichkeit in zwei Bereiche
unterteilen. Den Gehdlzbestanden wird aufgrund ihres Charakters im lokalen Siedlungsraum eine
Bedeutung als potenzieller Lebensraum, insbesondere als Brut- und Ruhestatte zugewiesen. Diese
Bereiche sind allerdings nicht durch Schutzgebietskategorisierungen erfasst. Die Baume im Plangebiet
fallen jedoch teilweise unter die Baumschutzsatzung.

Die Offenland- bzw. Grinlandbereiche weisen, durch ihre isolierte Lage im besiedelten Bereich in
Hinblick auf die Lebensraumfunktion keine besondere Bedeutung oder Empfindlichkeit auf.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Fauna
Das lokale Artenvorkommen wird tiber die vor Ort angetroffenen Biotopstrukturen abgeschatzt.
Es sind zudem die Regelungen des 8§ 44 BNatschG zu beachten. Zu diesem Zweck wird, ergédnzend zur

hier vorgenommenen Uberschldgigen Einschéatzung, im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren eine
artenschutzrechtliche Prufung erstellt.
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Fir die vorliegende FNP-Anderung wird vorrangig gepriift, ob es geeignete Lebensraume fur
sogenannte planungsrelevante Arten gibt, die einer Verwirklichung der Planung bereits auf FNP-Ebene
entgegenstehen kdnnen.

Um eine Einschatzung Uber das Plangebiet als Lebensraum fur planungsrelevante Arten zu treffen,
wurde neben dem Fachinformationssystem (FIS) ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®, das
messtischblattweise eine Liste der darin vorkommenden planungsrelevanten Arten bereitstellt, auch das
Fundortkataster (FOK) genutzt, welches im System ,@LINFOS-Landschaftsinformationssammlung®
vorgehalten wird und in dem Angaben und verlassliche Hinweise zu Vorkommen planungsrelevanter
Arten zur Verfigung gestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Quadrant 2 im Messtischblatt 5105 — Norvenich. Fiur dieses
Messtischblatt werden 10 Saugetier-, 32 Vogel- und eine Amphibienart aufgefihrt.

Das Vorkommen der zu berlcksichtigenden planungsrelevanten Saugetier-, Vogel-, und Amphibienarten
ist in der Regel raumlich eng an bestimmte Strukturen und Lebensraumqualitaten gebunden.

Um Aufschluss Uber das eindeutige Vorkommen von bedeutsamen Arten zu erhalten, kdnnen
faunistische Kartierungen erforderlich werden. Diese kdnnen als Grundlage fir das weitere
Planungsverfahren genutzt werden wund sollten Fledermaus, Brutvogel, sowie Horst- und
Hohlenbaumuntersuchungen enthalten.

Die Haselmaus als Anhang IV-Art (FFH-RL) besiedelt gut strukturierte Geholzlebensraume. Daneben
nutzt sie vergleichbare Strukturen in parkartigen Landschaften und Garten in Siedlungsnahe. Zwar
bieten sich vereinzelte Geholze und Heckenstrukturen im Untersuchungsgebiet als potenzielles Habitat
an, allerdings fehlt die raumliche Verbindung zu zusammenhangende Gehoélzflachen in ndheren Umfeld.

Von den im MTB gelisteten Siedlungs- und Offenlandfledermausarten kdnnen Abendsegler, Braunes
Langohr, Grof3es Mausohr und Zwergfledermaus potenziell im Plangebiet vorkommen, da dort
geeignete Lebensraumstrukturen wie strukturierende Landschaftselemente vorliegen, die fir die
Nutzung als Jagdhabitat geeignet sind. Zuséatzlich kénnen diese Arten auch unterschiedlichste Sommer-
und Winterquartiere an und in Gebauden sowie in Altbaumen nutzen.

Von den im MTB gelisteten Vogelarten kbénnen Bluthanfling, Feldlerche, Feldschwirl, Feldsperling,
Grauammer, Girlitz, Kiebitz. Kuckuck, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rebhuhn,
Schleiereule, Schwarzkehlchen, Star, Steinkauz, Turmfalke und Wachtel innerhalb des Plangebietes
auf den offenen landwirtschaftlichen Flachen, Grinflachen, Gaéarten, Pferdeweide, Gebauden und
gliedernden Gehdlzbestanden potenziell vorkommen. Das Plangebiet hat allerdings aus fachlicher Sicht
keine existenzielle Bedeutung als Nahrungshabitat, da sich weitere geeignete Flachen in der naheren
Umgebung befinden.

Als einzige Amphibienart ist der Springfrosch aufgefiihrt, der jedoch vorrangig in Hartholzauen oder in
Wald(rand)timpeln vorkommt. Da diese Strukturen sowohl im Plangebiet als auch auf den
angrenzenden Flachen nicht vorhanden sind, kann sein Vorkommen im Plangebiet selber
ausgeschlossen werden. Dies gilt entsprechend auch fiir andere amphibische Arten.

Im Fundortkataster des LANUV werden flr das Plangebiet keine Fundpunkte planungsrelevanter Arten
angegeben. In einer Entfernung von ca. 700 - 1000 m nordéstlich des Plangebietes wurden 2007 und
2014 mehrere Individuen der Grauammer nachgewiesen.

Fur planungsrelevante Kafer, Mollusken oder Pflanzenarten sind aufgrund der Habitateigenschaften
im Plangebiet und seinem naheren Umfeld sowie auf Grundlage der herangezogenen Messtischblatter
des LANUV keine méglichen Vorkommen ersichtlich.

Reptilienvorkommen sind aufgrund der Lebensraumeignung einiger Flachen am alten Sagewerk
nordlich des Blatzheimer Wegs sowie auf dem ehemaligen Betriebsgelande des Busunternehmens nicht
vollig auszuschlie3en. Die isolierte Lage der Flachen und die Entfernung zu verwandten Lebensrdumen
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sowie das Fehlen entsprechender Arten auf dem MTB indizieren hingegen, dass es im Plangebiet
keinerlei Reptilienvorkommen gibt.

Neben den vorgenannten besonders oder streng geschitzten Arten ist davon auszugehen, dass im
Plangebiet aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen grundsatzlich weitere wild lebende Tierarten (z.
B. Kleinsduger wie Wiuhlmause, Schmetterlingsarten, Insekten wie Bienen, Ameisen, Ké&fer oder
Schrecken sowie Spinnen und Weichtiere) vorkommen. Diese Arten sind Gegenstand der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die auf Ebene des Bebauungsplans abgehandelt wird.

Aufgrund der potenziellen Eignung des Plangebietes als Lebensraum fir einige der genannten Arten
wird die Empfindlichkeit in Bezug auf die Fauna als mittel eingestuft.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Vorbelastung

Durch die vorhandene Teilversiegelung und Landnutzung fir die Land- und Weidewirtschaft, das
Gewerbe, als Wohnraum sowie fiir den Sport- und Freizeitbedarf, ist die Lebensraumeignung innerhalb
des Plangebietes eingeschranki.

Das Plangebiet ist zudem von Strallen umschlossen und somit — aufgrund der eher geringen
Frequentierung der StraRen jedoch nur teilweise — von strukturverwandten Biotopen im Umfeld separiert.
Als moglicher Korridor dienen das 6stlich gelegene Stral3enbegleitgriin zwischen Blatzheim und Buir, die
nordwestlich gelegene Gehdélzinsel an der Manheimer Stral3e sowie der ortsangrenzende Bahndamm.
Fur eine Vielzahl von Arten ist aufgrund der geringen GroRRe der einzelnen Biotopstrukturen von einer
Unterschreitung der Minimumareale auszugehen.

Aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der L 276, der Autobahn A 4 und der parallel laufenden
Bahntrasse im Nordwesten von Kerpen-Buir herrscht darliber hinaus im gesamten Siedlungsraum eine
erhdhte Larmbelastung. Diese fihrt zu einer weiteren Einschrdnkung der Lebensraumeignung des
Gebietes und insbesondere seines Umfelds fir eine Vielzahl von Arten.

Bewertung

Gemessen an der potenziell natirlichen Vegetation ist die tatsdchlich vorhandene Biotopstruktur des
Plangebietes von vergleichsweise geringer Bedeutung. Von hoherer  Wertigkeit  far
Lebensraumfunktionen  aufgrund der  Artenzusammensetzung und den  strukturierenden
Landschaftselemente sind die vorhandenen Gehdlzbestédnde und Hecken im Zentrum und Siden des
Plangebietes. Ihnen wird eine mittlere Bedeutung zugewiesen.

Die Offenlandbereiche werden auf Grund ihrer derzeitigen Nutzung fir die Land- und Weidewirtschaft
hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen gering beurteilt. Das Plangebiet ist
im Norden durch den Gehdlzstreifen am Blatzheimer Weg von den umliegenden Nutzflachen
abgegrenzt. Es ist durch umgrenzende Verkehrswege und den Gewerbebetrieb im Osten vorbelastet.
Dadurch ist die Lebensraumeignung fiir Tiere und Pflanzen eingeschrankt. Hinzu kommt die freizeitliche
Nutzung der Sportplatze und die damit verbundenen Stdérungen des Lebensraumes.

Da das Plangebiet grundsatzlich als Lebensraum flir verschiedene (u.a. geschutzte) Tierarten geeignet,
jedoch ebenfalls durch eine starke anthropogene Nutzung bzw. Uberpragung des Gesamtraums und die
Vorbelastung insbesondere durch Larm geprégt ist, wird die Empfindlichkeit des Schutzgutes »Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt« insgesamt als mittel eingestuft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Umsetzung der geplanten bauleitplanerischen Festsetzungen bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes zunachst erhalten, bis der Spiel- und Trainingsbetrieb vom vorhandene Rasenplatz auf den
neu umgebauten Kunstrasenplatz gewechselt ist.

In der Folge wird voraussichtlich eine Brachflache, inkl. versiegelten Flachen (Vereinsheim) erhalten
bleiben, die im Laufe der Zeit zunehmend von Pioniergehdlzen besiedelt werden. Dadurch und durch die
sinkende Belastung des Kerngebiets kdnnten neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen entstehen.



Anlage 4: Begrindung mit Umweltbericht

Ohne die geplanten stadtebaulichen Mal3nhahmen wirde sich daher in absehbarer Zeit vermutlich noch
keine gravierende Nutzungsénderung ergeben. Langfristig kdnnte sich das Plangebiet als Lebensraum
jedoch positiv entwickeln. Ein natlrlicher bzw. naturnaher Zustand ist dennoch nicht absehbar.

3.1.3  Schutzgut »FLACHE«

Bedeutung

Das Schutzgut »Flache« wurde durch die Richtlinie 2014/52/EU vom 16.04.2014 neu in das
Prufverfahren der Umweltvertraglichkeitsprifung integriert und durch die im Jahr 2017 durchgefihrten
Novellen des UVPG und BauGB in nationales Recht umgesetzt.

Ziel dieser Neuregelung ist es, die Thematik des Flachenverbrauches und des nachhaltigen
Bodenschutzes umfanglicher zu untersuchen und vor dem Hintergrund des Grundsatzes zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB) zum Gegenstand der planerischen
Genehmigung und Abwagung zu machen. Hiermit soll im Rahmen der stadtebaulichen Planung
effektiver gegen die nicht-nachhaltige, fortschreitende Ausweitung von Siedlungsflachen
(Flachenverbrauch) vorgegangen werden?®, die u.a. auch Gegenstand des in der Nachhaltigkeitsstrategie
der Bundesregierung formulierten 30-ha Ziels ist.

Flache wird hierbei als eine natirliche Ressource wie Boden, Wasser oder Luft angesehen. Zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen
Mdoglichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malihahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald begrenzt werden. Bei Bauvorhaben sind auch
zusatzliche Flachenbedarfe wahrend der Bau- und Betriebsphase zu bertcksichtigen.

Beschreibung

Die Flachennutzung im Plangebiet kann geman der Ausfihrungen in Kapitel 3.1 in mehrere Teilbereiche
unterteilt werden.

Wahrend der westliche Teilbereich im Wesentlichen durch land- bzw. weidewirtschaftliche Nutzflachen
gepragt wird, ist der zentrale Teil des Plangebietes durch den ehemaligen Sportplatz inklusive der
zugehorigen baulichen Anlagen am Blatzheimer Weg charakterisiert. Ostlich daran angrenzend und an
der AulBRengrenze des Plangebietes befindet sich zudem noch ein weidewirtschaftlicher Betrieb.
Zwischen diesen Teilbereichen liegt die teilversiegelte und von Gehélzen umschlossene ehemalige
Betriebsflache eines Busunternehmens. In Verlangerung der Gehdlzflichen des Betriebsgeléandes, die
das Plangebiet in Nord-Sid-Richtung teilen, befinden sich im slidostlichen Teilbereich die Gehdlze der
Gartenanlage um das denkmalgeschitzte Haus an der Ecke zwischen Steinweg und der Strafle Im
Pottwinkel. Daneben wird das Plangebiet vor allem durch eine Vielzahl von Kleingarten, die an die
Wohnbebauung am Steinweg angrenzen, stdlich begrenzt.

Auch im sidwestlichen Teilbereich befinden sich bereits Wohngeb&ude mit kleineren Garten und im
Anschluss zu einer Flache mit Weihnachtsbaumkultur. Im Nordwesten befinden sich noch einmal
Gartenflachen, die der Wohnbebauung am Blatzheimer Weg sowie der Manheimer Stral3e zugeordnet
werden konnen. Der Teilbereich des Plangebietes nordlich des Blatzheimer Weges ist weitestgehend
durch die gewerblich genutzte Flachen eines alten Sagewerks sowie ein Wohngebaude mit umliegenden
Geholzbestanden gepragt. Ostlich daran angrenzend, und damit im 6stlichen Teil des Plangebietes
gelegen, befinden sich die sport- und freizeitlich genutzten Flachen der Vereine TuS 1889 und FC
Borussia Buir sowie eine kleinere Flache mit einer elektrischen Versorgungsanlage. Auf den 6stlich
hiervon gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen wird zudem eine Dreiecksflache in die FNP-
Anderung miteinbezogen, die der Arrondierung des im aktuellen FNP bereits dargestellten
Gewerbegebiets um den genannten Sportplatz herum dient. Im Siden des 6stlichen Teilbereichs
befindet sich abschlie3end noch eine grol3ere Freiflache, die derzeit als Lagerflache und zu Holzarbeiten

3 Richtlinie 2014/52/EU, Nr. 9
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genutzt wird. Im sudlichen Teilbereich der Flache befinden sich zudem einige Gebdude bzw.
Lagerhallen.

Im gesamten Plangebiet lasst sich somit von einer deutlichen anthropogenen Uberpragung der
vorhandenen Flachen sprechen. In keinem der genannten Teilbereiche ist von einer natirlichen
Auspragung des Standorts auszugehen. Wahrend einige Bereiche, beispielsweise durch Bebauung,
Versiegelung, Gewerbe- oder Freizeitnutzung (Sportpléatze) besonders erheblich Uberpragt sind, spielt in
anderen Teilen vor allem die anthropogene Nutzung der Flachen (z.B. Weide- und Landwirtschaft) eine
Rolle.

Die tatsachliche Flachennutzung ist dariber hinaus von der eigentlichen Darstellung im derzeit
rechtskraftigen Flachennutzungsplan zu unterscheiden. Eine Gegenlberstellung ist Tabelle 3 zu
entnehmen.

Insgesamt kommt den mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sowie den offenlandartigen Freiflachen durch
ihre Funktion fir das Stadtklima eine wichtige Funktion fir den Freiraum zu. Der Sportplatz spielt mit
seiner Funktion fir die Erholung ebenfalls eine wichtige Rolle. Hinzu kommen die kleineren Teilbereiche
des Plangebietes, in denen Wohnbebauungen zu finden sind und damit eine Wohnfunktion erfillen. Das
ehemalige Betriebsgeldande des Busunternehmens erflllt hingegen, auch aufgrund seiner isolierten
Randlage und der bereits aufgegebene Nutzung, keine besondere stadtebauliche Funktion mehr,
sodass eine geordnete funktionale Zielsetzung an diesem Standort derzeit nicht zu erkennen ist. Die
Flachen weisen somit weder den typischen stadtebaulichen Charakter eines Mischgebietes noch den
einer offenen oder bewaldeten Freifliche auf, sodass eine planerische Weiterentwicklung der Flache
notwendig erscheint. Hinzu kommt die Ortliche Randlage in einer Baulicke zwischen den
Wohnbebauungen an der Manheimer StraRe und der StraRe Am Schlicksacker. Dartiber hinaus sollen
einige der genannten Flachen in der zukinftigen FNP-Darstellung entsprechend ihrer derzeitigen
Realnutzung dargestellt werden, womit eine planerische Sicherung des Bestands an diesen Stellen
erreicht wird.

Tabelle 3: Gegeniberstellung der Flachennutzung im Plangebiet

Derzeitige Flachennutzung ha Aktuelle FNP Darstellung ha
Flache fur die Landwirtschaft 0,25

Betrieb (vereinzelt Gebaude) mit 23

Weidewirtschaft / Griinland ' Grunflache mit Zweckbestimmung 2,05
Parkanlage
Gewerbliche Bauflache 1,41

Betriebsgelande mit Geb&uden
(teilweise mit 1,79

Griinland/Geholzbestanden) Griunflache mit Zweckbestimmung 0,38
Sportplatz
Grinflache mit Zweckbestimmung 0,31
Sportplatz

Reine Gehdlzflachen 0,39
Grinflache mit Zweckbestimmung 0,08
Parkanlage

Landwirtschaftliche Flache 0,31 Flache fir die Landwirtschaft 0,31
Griunflache mit Zweckbestimmung 1,10

. . rtplatz

Sportplatz mit zugehoérigen Geb&auden 4,89 Sportplat
Gewerbliche Bauflache 3,79
Gewerbliche Bauflache 0,43

Verkehrswege (teilweise mit
Begleitgruin)

0,55
Flache fiur die Landwirtschaft 0,12
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Flache fir die Landwirtschaft 0,88
Wohn- und Gartenflachen 1,39 Gewerbliche Bauflache 0.17
Grinflache mit Zweckbestimmung 0,34
Parkanlage
Summe 11,62 Summe 11,62
Bewertung

Aufgrund des hohen Anteils an unversiegelten Flachen, die jedoch anthropogen deutlich Uberpragt sind
und im insgesamt gewerblich und stadtisch gepragten Umfeld liegen, wird die Bedeutung und
Empfindlichkeit des Schutzgutes Flache als MITTEL eingestuft.

Aus stadtebaulicher Sicht erscheint eine Planung wunschenswert, die sowohl eine zielgerichtete
Nutzung im Sinne der baurechtlichen Vorrangs der Innenentwicklung (Nachverdichtung) ermdglicht, wie
auch die innerstadtischen Anforderungen an die Grin- und Freiraumentwicklung insbesondere im
Hinblick auf das Lokalklima, die Erholungsfunktion und die Biotopfunktionen bertcksichtigt (Prinzip der
doppelten Innenentwicklung).

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL
Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Umsetzung der geplanten bauleitplanerischen Festsetzungen bleibt der derzeitige Zustand des
Plangebietes in seiner Funktion als mosaikartiges Funktionsgeflecht in stadtischer Rand- und
Lickenlage erhalten. Eine Flachennutzung entsprechend der derzeitigen FNP-Darstellung findet in
Teilen bereits statt, in anderen Bereich (insb. Parkanlage) ist diese jedoch auch langerfristig nicht
absehbar.

3.1.4  Schutzgut »BODEN«

Bedeutung

Der Boden ist ein wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes. Er bildet die Grundlage fur Pflanzen
und Tiere und steht in enger Wechselbeziehung zu den ubrigen Landschaftsfaktoren. Die Bedeutung
des Bodens ergibt sich aus dem Wert als Naturgut an sich (belebtes Substrat und Bodentyp), aus seiner
Rolle im gesamten Naturhaushalt sowie aus dem Wert als Trager fur bodenabhangige Nutzungen (z. B.
Landwirtschaft) und Funktionen (z. B. Retention).

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und ist
somit wichtiger Bestandteil der natirlichen Lebensgrundlagen:

- als Trager der natlrlichen Vegetation und der Kulturpflanzen,

- als Filter zur Reinigung von Luft und Wasser,

- als Speicher zur Regulierung von Wasserkreislaufen, Temperaturbildung und damit auch fur die
Klimaentwicklung,

- als Puffer, der durch physikochemische und chemische Bindung die Auswaschung oder
Verfliichtigung von N&hrstoffen und anderen Elementen verhindert,

- als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Gemall § la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden grundsatzlich sparsam umzugehen. Weitere
rechtliche Grundlagen fir den Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und das
Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG) in der jeweils gtiltigen Fassung.

Beschreibung
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Die Plangebietsflache ist weitestgehend unversiegelt. Lediglich in den Bereichen der Wohnbebauung,
der Gartenanlagen, der Betriebsgelande ndérdlich und sidlich des Blatzheimer Weges sowie am
nordlichen Rand des Sportplatzes befinden sich vereinzelte, durch Bebauung versiegelte Flachen. Das
ehemalige Betriebsgelande des Busunternehmens sowie das Betriebsgelande der Gewerbeflache
nordlich des Blatzheimer Weges sind zudem als teilversiegelt zu betrachten.

Regionalgeologisch befindet sich das Plangebiet im westlichen Teil der Niederrheinischen Bucht im
Bereich der Erft-Scholle. Hier lagern machtige tertiare und quartdre Sedimente auf devonischem
Grundgebirge auf.

Bodentypen und schutzwiirdige Béden

Insgesamt ist durch die deutlich anthropogene Uberpragung, insbesondere durch die Bebauung einiger
Teilbereiche, davon auszugehen, dass in einem Grofiteil des Plangebietes keine vollkommen
naturlichen Bodenverhéltnisse mehr vorhanden sind. Laut der Bodenkarte fur Nordrhein-Westfalen wird
das Plangebiet groR3flachig durch Pseudogley-Parabraunerden (L35) und im Teilbereich nérdlich des
Blatzheimer Weges teilweise auch durch Parabraunerden (L34) eingenommen (vgl. Abbildung 9).

L5106_L342

Abbildung 9: Auszug aus der Bodenkarte NRW

LAND NRW (2019): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
Digitale Orthophotos (DOP)

Bei letzteren handelt es sich um tonige bis sandig-lehmige Schluffbéden, die zum Teil auch humos
gepragt sind und nach der letzten Eiszeit durch bodenbildende Prozesse wie Tonverlagerung aus
Kolluvium oder &olischen Léssablagerungen entstanden sind. Die Parabraunerde besitzt eine sehr hohe
naturliche Ertragsfahigkeit mit Bodenwertzahlen zwischen 65 und 90. Sie zeichnet sich in 6kologischer
Hinsicht durch eine sehr hohe nutzbare Feldkapazitdt und Durchwurzelungstiefe sowie eine mittlere
Wasserleitfahigkeit aus. Die Luftkapazitat ist aufgrund des hohen Anteils an Feinkérnern mittel, die
Kationenaustauschkapazitat ist hoch. Mit diesen Eigenschaften zeichnet sich der Bodentyp besonders
fur einer landwirtschaftliche Nutzung aus. Aufgrund ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit und der hohen
Funktionserfullung fur die Regelungs- und Pufferfunktion wird die Parabraunerde durch den
Geologischen Dienst NRW als schutzwiirdig eingestuft.

Die im Uberwiegenden Teil des Plangebietes vorkommende Pseudogley-Parabraunerde eignen sich
ahnlich gut fir eine ackerbauliche Bewirtschaftung wie die Parabraunerde, sind jedoch in ihren
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Eigenschaften nicht vollkommen gleichwertig. Sie zeichnen sich, im Unterschied zur reinen
Parabraunerde, im Wesentlichen durch eine schwache Staunasse und eine lehmig-schluffige
Bodenbeschaffenheit aus. Die Ertragsfahigkeit ist mit Bodenwertzahlen zwischen 55 und 75 immer noch
hoch, weist aber laut Geologischem Dienst NRW dadurch keine besondere Schutzwirdigkeit auf. Als
weitere Eigenschaften verfigt die Pseudogley-Parabraunerde Uber eine mittlere nutzbare Feldkapazitat,
eine sehr hohe Durchwurzelungstiefe sowie eine mittlere Wasserleitfahigkeit aus. Die Luftkapazitat ist
aufgrund des hohen Anteils an Feinkornern mittel, die Kationenaustauschkapazitéat ebenfalls hoch.

Auch wenn aufgrund der anthropogenen Uberpragung der Boden im Plangebiet davon auszugehen ist,
dass diese in ihrer Natirlichkeit in der Vergangenheit deutlich beeintrachtigt wurden, ist dennoch zu
vermuten, dass die grundlegenden Bodenfunktionen weiterhin gewahrleistet sind.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Vorbelastung

Nach Auskunft der der Stadt Kerpen vom 20.05.2019 und vom 29.05.2019 ist auf den Betriebsgelanden
des alten Sagewerks nérdlich des Blatzheimer Wegs sowie des ehemaligen Busunternehmens stidlich
des Blatzheimer Wegs mit Altlastflachen zu rechnen.

Im Bereich des alten Sagewerks befand sich vor dessen Betrieb eine Abgrabungsflache, die auch in
historischen Karten verzeichnet ist. Weitere Details oder Informationen Uber schadliche
Bodenveranderungen liegen nicht vor.

Die Flachen des ehemaligen Busunternehmens wurden als solche ab ca. 1982 genutzt. Zuvor war auch
an dieser Stelle Anfang der 1960er Jahre ein Sagewerk errichtet worden, dessen Werkshalle schlieflich
als Abstell- und Reparaturhalle fir Omnibusse genutzt wurde. Im Rahmen einer Boden- und
Bodenluftuntersuchung des Geldndes wurde eine Abschatzung des Gefahrdungspotenzials
vorgenommen (DR. SPOERER & DR. HAUSMANN 2008). Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass die
Schadstoffbelastungen im Untergrund des Betriebsgeléandes insgesamt allenfalls geringe Aufféalligkeiten
zeigen und einer moglichen Nutzung zu Wohnzwecken nicht entgegenstehen. Da zum Zeitpunkt der
Untersuchung ein Schacht des Betriebsgelandes mit dlhaltiger Flissigkeit geflillt war, besteht an dieser
Stelle das Risiko einer Belastung des Bodens mit mineral6lhaltigen Produkten. Eine Untersuchung des
Untergrunds war aufgrund der Gefahr der Kontamination nicht maglich.

Aufgrund der beschriebenen historischen Nutzungen und in Hinblick auf die geplanten zukUnftigen
Nutzungen beider Altlastverdachtsflachen konnen fiir die der FNP-Anderung nachgelagerte
Planverfahren bodenkundliche Untersuchungen und Gefahrdungsabschatzungen durchgefiihrt werden.
Beim Abriss der Gebaude und Umnutzung der Flachen des ehemaligen Busunternehmens kann der
beschriebene Risikobereich erneut untersucht werden, um eine Belastung des Untergrunds
auszuschlieen. Darliber hinaus sind beim Abriss der Geb&ude geeignete Schutzmal3nahmen zu
ergreifen und der ggf. belastete Bauschutt (z.B. Asbest) fachgerecht zu entsorgen.

Da Uber die beiden Betriebsgelande hinaus keine Altlastenverdachtsfalle bekannt sind, wurden hier
keine weiteren Untersuchungen vorgenommen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Bewertung

Insgesamt wird die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes »Boden« aufgrund der teilweise
erheblichen anthropogenen Uberprdgung und der vorhandenen Bodenverunreinigungen daher als
MITTEL eingestuft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Umsetzung der geplanten bauleitplanerischen Festsetzungen bleibt der derzeitige Zustand der
Bdden innerhalb des Plangebietes bestehen. In absehbarer Zeit wiirde sich ohne die stadtebaulichen
Malnahmen vermutlich keine wesentliche Nutzungsdnderung ergeben. Aufgrund der lberwiegend
anthropogen Uberprégten Bodenverhaltnisse und der lokal vorhandenen stofflichen Bodenbelastungen
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durch die Landwirtschatft, ist ohne konkrete stadtebaulichen Planungen keine anderweitige (nattrlichere)
Standortnutzung absehbar.
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3.1.5  Schutzgut »WASSER«

Bedeutung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Einflusse auf den Grundwasserhaushalt, die
Grundwasserqualitdt sowie den Zustand von flieRenden und ruhenden Oberflachengewéssern von
Bedeutung. Grundsatzlich werden somit die Teilfunktionen ,Grundwasser und ,Oberflachengewasser*
(Flie3- und Stillgewasser) unterschieden.

Oberflachengewasser und das Grundwasser sind als Bestandteile des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern und zu entwickeln (§ 1a WHG). Die Umsetzung der
europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) mit dem Ziel, die Gewasser (Oberflachengewasser und
Grundwasser) in einen ,guten 6kologischen Zustand“ bzw. einen ,guten mengenmalligen Zustand® bis
2015 bzw. 2027 (letzte Frist) zu bringen und diesen zu erhalten, erfordert einen ganzheitlichen und
Okologisch orientierten Umgang mit der Ressource Wasser. Es besteht die gesetzliche Verpflichtung,
alle Gewasser in diesem Sinne zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren. Hierbei ist die Bedeutung
des Wassers als Naturgut, dessen nachhaltige Nutzbarkeit, die Retentions- und Regulationsfunktion wie
auch seine Lebensraum bestimmende Funktion fur Tiere und Pflanzen zu berticksichtigen.

Beschreibung
Oberflachengewasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Oberflachengewésser. Etwa
300 m sudlich des Plangebietes verlauft von Westen kommend der Buirer Fliel3 Bach in &stlicher
Richtung. Das Gewasser liegt jedoch aufRerhalb des Ortsteils Buir und wird von der Vorhabenflache
durch groR3flachige Wohnbebauungen getrennt. Damit liegt das Gewdasser aufRerhalb des direkten
Einwirkungsbereiches des Plangebietes und wird daher bei der Planung auch nicht néher betrachtet.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Grundwasser

Urspriinglich liegt das Plangebiet in einem Bereich mit ergiebigen Grundwasservorkommen®. Das
Senkungsgebiet der Niederrheinischen Bucht besitzt aufgrund der machtigen Lockergesteinsmassen
(Sand und Kies) ein erhebliches Porenvolumen, welches groRe Mengen an Grundwasser zu speichern
und fuhren vermag. Im Bereich der Erft-Scholle stellt die altpleistozdne Hauptterrasse den wichtigsten
Grundwasserleiter da.

Die Region ist jedoch durch die Aufschittungen und rekultivierte Gebiete des rheinischen
Braunkohlenreviers sowie die bergbauliche Veréanderungen der Grundwasserverhéltnisse tberpragt
worden. Im Kerpener Stadtgebiet bestimmt die Entwasserung durch den Braunkohlentagebau im
Wesentlichen auch Hohe und FlieRrichtung im obersten Grundwasserstockwerk.

Bedingt durch die Lage im Einflussbereich des rheinischen Braunkohletagebaus und die damit
einhergehenden groBraumigen Sumpfungsmaflnahmen sind die Grundwasserverhdltnisse jedoch
grundlegend verandert worden.

Der hochste Grundwasserstand im ndheren Umfeld des Plangebietes wird mit 87,65m 0. NHN
angegeben (2003) und liegt somit ca. 21 m unter der heutigen GOK. Somit besteht selbst bei der
Aushebung von Fundamenten im Falle eines zukiinftigen Wiederanstieges des Grundwassers auf
Ausgangsniveau voraussichtlich keine Gefahr eines Grundwasserkontaktes.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

4 Geologisches Landesamt NRW (1980): Karte der Grundwasserlandschaften in NRW
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Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb bestehender Wasserschutzgebiete (8§ 51 WHG),
Heilquellenschutzgebiete (8 53 Abs. 4 WHG), Risikogebiete (8 73 Abs. 1 WHG) und
Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG).

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Bewertung
In Bezug auf Oberflachengewasser hat das Plangebiet keine Bedeutung.

Durch die mit dem Braunkohleabbau einhergehenden SimpfungsmalRnahmen sind die
Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet gro3rAumig grundlegend verandert worden. Hinsichtlich der
Grundwassersituation bestehen im Landschaftsraum somit verbreitet grundwasserferne Verhaltnisse,
wobei keine auf3ergewohnlichen Standortsituationen im Sinne von Bereichen mit mehr oder weniger
ganzjahrig hohen Grundwasserstanden herauszustellen sind. Das Gebiet ist im Hinblick auf das
Schutzgut Grundwasser somit von nachrangiger Bedeutung.

Insgesamt ist die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes »Wasser« daher als
GERING einzustufen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich in Bezug auf das Schutzgut »Wasser« absehbar keine
wesentlichen Anderungen gegentber der beschriebenen Bestandssituation.

3.1.6 Schutzgut »KLIMA UND LUFT«

Bedeutung

Die herausragende Bedeutung der Luft wird vorrangig durch die Atemfunktion des Menschen definiert.
Neben der menschlichen Gesundheit werden jedoch auch andere Schutzgiter durch
Luftverunreinigungen beeintrachtigt, da diese sowohl auf der kleinrdumigen wie auch auf der regionalen
bis zur globalen Ebene zu Belastungen des Klimas flihren. Relevant sind vor allem lokalklimatische
Gegebenheiten, die das Wohlbefinden des Menschen (Bioklima) beeinflussen und durch das Vorhaben
verandert werden kénnen. Damit ist die Erfassung dieses Schutzgutes im Wesentlichen auf das
Vorhandensein von Frisch- und Kaltluftsystemen, klimatisch ausgleichend und immissionsmindernd
wirkenden Landschaftsstrukturen sowie mégliche Vorbelastungen durch Schadstoffe ausgerichtet.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2017 wurde die Verantwortung der Bauleitplanung
fur den Klimaschutz weiter verstarkt. Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sind danach als zentrale
Zielsetzungen bei der Ermittlung der Umwelterheblichkeit zu beriicksichtigen. In der Umweltprifung ist
gemal § la Abs. 5 BauGB auch zu bertcksichtigen, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wird. Dieser Grundsatz ist bei der Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.
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Beschreibung
Klima

Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet sind wie in der gesamten Niederrheinischen Bucht durch
ozeanische Einflisse gekennzeichnet. Die Sommer sind allgemein maRig warm, die Winter mild. Die
mittlere Lufttemperatur des warmsten Monats liegt bei 17-18°C, die des kaltesten Monats bei 2-3 °C. Der
mittlere Jahresniederschlag betragt 700-800 mm°. Der Wind weht vorherrschend aus westlicher bis
sudwestlicher Richtung.

Klimarelevante Strukturen in Gestalt von Waldern sind auf der Vorhabenflache nicht vorhanden. Fir den
Ortsteil Buir ist aufgrund seiner geringen Bebauungsdichte und der insgesamt guten klimatischen
Durchliftungssituation nicht davon auszugehen, dass sich dort sogenannte Warmeinseleffekte
entwickeln.

Auf den Freiflachen innerhalb und im Umfeld des Plangebietes ist in grolierem Umfang mit nachtlicher
Kaltluftentstehung zu rechnen (Klima von Grun- und Freiflachen, aber auch auf den Sportplatzen).
Aufgrund der Topographie mit einem Gefélle in Richtung Nordost und damit weg vom Siedlungsbereich
tragt die Kaltluft jedoch nur unwesentlich zur Durchliftung der angrenzenden Siedlungsbereiche bei und
hat daher fur das Ortsklima nur eine geringe Funktion.

Aufgrund der klimatischen Funktionen der Freiflachen und der grofdtenteils zentralen Lage im
Innenbereich des Ortsteils wird der Klimafunktion des Plangebietes grundsatzlich eine gewisse
Bedeutung zugewiesen. Da die Topographie jedoch einer klimatischen Entlastung des Ortsteils
grofltenteils entgegensteht, ist insgesamt von einer geringen klimatischen Bedeutung zu sprechen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Luftqualitat

Die Luftqualitat wird im Grolsraum der niederrheinischen Bucht insbesondere durch Emittenten aus den
Bereichen  Verkehr, Industrie und Landwirtschaft sowie innerorts kleinrAumig durch
Kleinfeuerungsanlagen lberpragt. Insbesondere im innerdrtlichen Bereich und entlang stark befahrener
Verkehrswege (Stral3e und Schiene) kdnnen hierdurch besondere Belastungssituationen entstehen.

Im Ortsteil Buir gibt es keine Messstation des Luftqualitdtsiberwachungssystems des LANUV (LUQS).
Die nachstgelegenen Messstationen befinden sich etwa 6 km entfernt in Diren bzw. etwa 8 km entfernt
im Elsdorfer Stadtteil Berrendorf (2017 errichtet). Beide Stationen liefern aufgrund ihrer besonderen
ortlichen Standortbedingungen (Néahe zum Tagebau Hambach bzw. Lage an der B55 / Aachener Stral3e)
keine Messwerte, die flr das Plangebiet reprasentativ sind.

Innerhalb des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die Luftqualitat insbesondere durch die Lage an
der Bahnlinie Aachen-KoIn und die angrenzenden Verkehrswege (z.B. Bundesautobahn A 4) sowie den
Tagebau Hambach geringfligig vorbelastet ist. Die Luftqualitdt wird jedoch auch maRgeblich durch die
vorhandenen Freiflichen und Vegetationsbestande bestimmt. Insbesondere die Wald- und
Geholzflachen haben eine besondere Funktion fiir die Luftreinhaltung, da sie Schadstoffe filtern und
binden kénnen.

Insgesamt ist flr das Plangebiet jedoch nicht davon auszugehen, dass eine erhebliche Vorbelastung
oder Uberschreitung zuldssiger Grenzwerte vorliegen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Klimaanpassung

® Klimaatlas NRW (LANUV NRW, 2019)
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Die Stadt Kerpen hat fir das Stadtgebiet ein Integriertes Klimaschutzkonzept aufgestellt und
unterstreicht damit ihr Engagement, globale Verantwortung im Klimaschutz auf lokaler Ebene
umzusetzen. Das Projekt wurde im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative geférdert.

Das Klimaschutzkonzept umfasst die Erstellung einer fortschreibbaren Energie- und CO,-Bilanz, die zur
Schwachstellenanalyse und Ermittlung von Verbesserungspotenzialen genutzt wird. In Zusammenarbeit
mit ortlichen Akteuren wurden Handlungsfelder identifiziert und im Anschluss ein zielgruppenspezifischer
MalRnahmenkatalog mit Projekt- und Handlungsbeschreibungen erstellt. Neben diesen Inhalten waren
die Koordination und Bewertung bereits vorhandener Aktivitadten aus den Bereichen Energie und
Klimaschutz, die Zusammenfihrung von Akteuren fir eine zukinftige Energiestrategie und die Starkung
der Kommunikation sowie die Sensibilisierung von Blrgerschaft und Gewerbetreibenden wesentliche
Ziele des Prozesses.

Das Klimaschutzkonzept bildet somit die Grundlage fir die langfristig angelegte Klimaschutzpolitik der
Kolpingstadt Kerpen®.

Konkrete stadtebauliche Zielsetzungen fir das vorliegende FNP-Anderungsverfahren lassen sich derzeit
noch nicht ableiten. Fir die Aufstellung des Bebauungsplans BU 371 werden jedoch mdgliche
MalRnahmen zur Foérderung der Energieeffizienz (z. B. energieeffiziente BaumalRnahmen,
Energieausweise fur Gebaude, Warmedammungskonzepte oder Einsatz von Blockheizwerken und Luft-
Warmepumpen) geprdift.

Bewertung

Insbesondere den im Plangebiet vorkommenden Freiflachen und Gehdlzbestanden kommt eine
grundlegende Bedeutung fiir die lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktionen zu. Das
Plangebiet hat jedoch lokalklimatisch aufgrund der Topographie keine wirksame Bedeutung fir die
Bellftung des Ortsteils.

In Bezug auf die Luftqualitat ist das Plangebiet durch verkehrliche Emissionen vorbelastet, ohne dass
sich konkrete Gefahrdungen oder Grenzwertiiberschreitungen ableiten lassen.

Insgesamt ist die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut »Klima und Luft« daher als GERING zu
bewerten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die geplante Verwirklichung der Planungsziele ergeben sich keine wesentlichen Anderungen in
Bezug auf das Schutzgut »Klima und Luft« im Vergleich zur Bestandssituation.

Die im Plangebiet vorhandenen Freiflachen bleiben mit ihrer derzeitigen klimatischen Funktion erhalten.
Im Hinblick auf die verkehrsbedingte Luftschadstoffbelastung ist davon auszugehen, dass die Belastung
in den kommenden Jahren tendenziell weiter zuriick gehen wird, da im Verkehrssektor zunehmend
emissionsarmere Antriebssysteme eingesetzt werden.

Konkrete Maflinahmen im Zuge des stadtischen Klimaschutzkonzeptes koénnen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ebenfalls zu einer Verbesserung der innerstadtischen Klima- und
Luftverhaltnisse beitragen.

Internetportrait Klimaschutzkonzept der Kolpingstadt Kerpen: Abrufbar unter: https://www.stadt-
kerpen.de/media/custom/1708_10573_1.PDF?1515580347



Anlage 4: Begrindung mit Umweltbericht

3.1.7 Schutzgut »LANDSCHAFT«

Bedeutung

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie aufgrund
seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Vor Allem in
Siedlungsnéahe sind Flachen fur die Erholung zu sichern und in ausreichendem Umfang bereitzustellen.
Beim Schutzgut »Landschaft« steht das Landschaftsbild mit seinen natirlich gewachsenen
Landschaftselementen/-strukturen bzw. der optische Eindruck des Betrachtenden von diesen im
Mittelpunkt. Die Auspréagung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes bestimmt die
Erholungseignung der Landschaft, d. h. das Erfahren und Erleben natirlich gewachsener Landschaften
und von Kulturlandschaften.

Im Siedlungsbereich sind die natirlichen Elemente des Landschaftsbildes vielerorts nicht mehr
vorhanden. Bei der Schutzgutbewertung geht es daher im Siedlungsbereich um die Bedeutung und
Auspragung der vorhandenen, meist anthropogen entstandenen Elemente, wie z. B. angepflanzte
Baume, sonstige Anpflanzungen und Strukturen in ihrer Bedeutung und Funktion fir das Orts- bzw.
Stadtbild.

Beschreibung
Landschaftsbild und Landschaftsraum

Der Landschaftsraum, in dem sich das Plangebiet befindet, ist ortlich gepragt und wird im Norden und
Osten durch Agrarnutzungen charakterisiert.

Das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung weisen einige fir das Landschaftsbild bedeutsame
Bestandteile auf. Hierbei handelt es sich sowohl um den alten Baumbestand rund um das
denkmalgeschiitzte Gebaude (Steinweg 47), die Gehdlzumgrenzung der Sportanlagen und der
Brachflache, als auch die Pappelreihe an der Westseite Rasenplatzes.

Darlber hinaus tUberwiegen ortliche Wohn- und Gewerbebebauung, Grinflachen und die Sportplatze.
e Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Es existieren keine geschitzten Landschaftsbestandteile innerhalb des Vorhabengebiets. Vom
nordwestlichen Rand des Plangebiets erstreckt sich eine ca. 6 ha groRe Flache inkl. Gehdlzinsel
und landwirtschaftlichen Hofen und Ackerflachen, zwischen der Manheimer Strale und dem
Blatzheimer Weg.

e Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in keinem Geltungsbereich eines Landschaftsplans und unterliegt somit
auch keinen landschaftsplanerischen Festsetzungen und Entwicklungszielen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Landschaftsbezogene Erholung

Fir eine Erlebbarkeit der Landschaft ist die Begehbarkeit ein wichtiges Bewertungskriterium. Die im
Plangebiet vorhandenen Sportanlagen und Grinflachen sind durch die umgrenzenden Wege
erschlossen.

Im Sinne eines ganzheitlichen Erlebens der Landschaft sind neben visuell wahrnehmbaren
Beeintrachtigungen auch Larm- und Geruchsbeeintrachtigungen als Vorbelastungen des Schutzgutes
Landschaft zu betrachten. Stérende Emissionen kénnen vorwiegend im Rahmen der angrenzenden
Gewerbenutzung im Osten, als auch bei Sportverantstaltungen auf dem FuRRballplatz des FC Bourssia
Buir und den Sportanlagen der TuS 1889 Buir auftreten. Verstarkt werden diese durch den zeitlichen
Zugangsverkehr und die damit verbundene Larmbelastung.
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Im Hinblick auf Vielfalt, Naturnéhe, Eigenart und Schdnheit weist das Plangebiet aufgrund seiner
derzeitigen Beschaffenheit insgesamt eine geringe Bedeutung auf. Den Grinflachen und Gehoblzen
kommt vor dem Hintergrund der innerdrtlichen Pragung in der Umgebung zwar eine lokale Bedeutung
fur das Landschaftsbild zu, eine besondere Wertigkeit wird hieraus jedoch nicht abgeleitet, da sich die
Flachen aufgrund der angrenzenden Ackerflachen und ihrer geringen Erlebbarkeit im innerstadtischen
Kontext entziehen. Verstarkt wird dies durch den Verlust bzw. die Verlegung des Spiel- und
Trainingsbetriebs des Sportplatzes auf den dezertigen Tennenplatz (Planung fir Kunstrasenplatz),
sodass dem Rasenplatz keine zukiinftige Bedeutung zugeschrieben wird.

Eine Flachennutzung im Sinne der derzeitigen FNP-Darstellung (Gemischte Bauflache, Flache fur
Landwirtschaft, gewerbliche Flachen, Grunflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage und Sportplatz) ist
zumindest fur die ehemalige Betriebsflache des Busunternehmens und fir den Sportplatz nach seiner
Verlegung nicht weiter gegeben. Eine Aufwertung des Standortes, z. B. durch Wegebeziehungen und
die bauliche Verdichtung im innerstadtischen Bereich, erscheint in diesem Kontext planerisch ebenso
winschenswert wie die SchlieRung der Randlage, um einen geschlossenen Ortsrand zu erhalten.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Insgesamt ist die Bedeutung des Schutzgutes »Landschaft« vor dem Hintergrund der derzeitigen
Auspragung des Landschaftsraums, der nicht vorhandenen Unterschutzstellung, der Vorbelastungen
und der unnattrlichen Pragung der Umgebung eher als GERING zu bewerten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Umsetzung der geplanten bauleitplanerischen Festsetzungen bleibt die derzeitige Funktion
des Plangebietes im Hinblick auf die Landschaft erhalten. Ein Flachennutzung im Sinne der jetzigen
FNP-Darstellung entspricht nicht der aktuellen Nutzung.

Eine Aufwertung und funktionale Inwertsetzung fur das Landschaftsbild kann absehbar nur durch eine
gezielte planerische Flachenentwicklung erfolgen.

3.1.8 Schutzgut »KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER«

Bedeutung

Unter Kultur- und Sachgiter sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und 6&ffentlichem Interesse
zu verstehen. Hierzu gehoren beispielsweise architektonisch wertvolle Bauten (Baudenkméler) und
historische Ausstellungsstiicke, Denkmalbereiche (wie z. B. Stadtgrundrisse, Ortsbilder und -silhouetten,
Siedlungsviertel, StraRenzilige, alte Hofanlagen, bauliche Gesamtanlagen und Einzelbauten sowie deren
engere Umgebung, sofern sie flir deren Erscheinungsbild bedeutend sind). Weiterhin zéhlen zu den
Kulturgltern alte Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen, Platzanlagen und sonstige von Menschen
gestaltete wertvolle Landschaftsteile (Kulturlandschaften), Rohstofflagerstatten und Bodendenkmaler.

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgdtern ist dann gegeben, wenn deren Nutzbarkeit durch das
Vorhaben eingeschrankt werden kénnte bzw. wenn Auswirkungen auf das visuelle Erscheinungsbild, die
sensoriellen Wirkungen oder die funktionalen Auspréagungen solcher Bauten oder Anlagen zu erwarten
sind.

Beschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Baudenkmaler, die in der Denkmalliste der Stadt Kerpen
eingetragen sind. Dazu zahlt das alte Geb&dude am Steinweg 47 und das Wegekreuz an der Kreuzung
Steinweg/Zum Schlicksacker. Durch die FNP-Anderung wird das Gebaude Steinweg 47, inklusive
Vorgarten und zugehdrigem stral3enseitigen Gitter an die aktuelle Nutzung angepasst. Zur Zeit ist dieser
Bereich noch als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen und soll nunmehr im FNP in eine
Wohnbauflache umgewandelt werden.
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Das LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland auBert sich wie folgt zum dem Gebaude: ,Da das
Denkmal im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplanes liegt, sollte es im Planwerk gemaf PlanzV90
kartiert, sowie in der Begriindung genannt und beschrieben werden.

Durch die Variante E2 des Stadtebaulichen Konzepts der Anlage 2 der Unterlagen ist das Denkmal
Steinweg 47 direkt betroffen. Laut 8§ 9 DSchG NRW bedarf es bei einer MaRnahme in der Nahe eines
Baudenkmals einer Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde. Wir empfehlen aufgrund der grol3en Nahe
zu dem Baudenkmal die Planung auf drei Baufenster am ndérdlichen Flursticksende, angrenzend an das
Plangebiet des im aktuellen Verfahren befindlichen BP BU 371, zu reduzieren und auf die Baufenster im
Ostlichen Bereich zu verzichten. Zur ErschlieBung der Baufenster soll eine StichstralRe zwischen dem
Baudenkmal und den Neubauten eingerichtet werden.”“ (Stand: 05.03.2019).

Das Wegekreuz befindet sich an der sudlichen Grenze des FNP-Anderungsbereichs und ist in
nordwestliche Richtung ausgerichtet, wahrend sich Blickfeld auf das Wegekreuz auf die angrenzende
Wohnbebauung beschrankt.

Die denkmalrechtlichen Belange sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren besonders zu
bertcksichtigen.

Nach derzeitigem Sachstand sind keine Naturdenkmaler oder archdologischen Denkmaler bekannt.
Angaben zu Bodendenkmalern liegen fir das Plangebiet ebenfalls nicht vor. Fiur den Planbereich ist
aufgrund der vielfaltigen Nutzung und gestorten Bodenverhdltnisse auch nicht mit einer erhohten
Funderwartung von Zeugnissen aus der Urgeschichte und dem Mittelalter zu rechnen.

Das Plangebiet ist gemafl Informationssystem (ber die Historische Kulturlandschaft und das
landschaftliche Kulturelle Erbe (KuLaDig) des Landschaftsverbandes Rheinland (LVR) der
Kulturlandschaftseinheit Rheinische Boérde zuzurechnen. Die nordwestlich liegende Eisenbahnlinie
gehort zum bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich Eisenbahn Kéln-Welkenraedt (Verviers, Liittich,
Brissel, Antwerpen; KLB 27.04) und Eisenbahnstrecke Koln - Diren - Aachen.

Die relevanten Aspekte der im Plangebiet vorhandenen schutzwirdigen Bdden und
Altlastverdachtsflachen werden in den Kapiteln zum Schutzgut »Boden« behandelt.

Ein Vorhandensein tberértlicher Versorgungsleitungen gemafl FNP-Darstellung ist nicht bekannt.
Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Bewertung

Aufgrund der beschriebenen denkmalrechtlichen Belange wird dem Schutzgut Kultur- und Sachguter
eine MITTLERE Bedeutung zugewiesen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Umsetzung der Planung ergeben sich flr das Schutzgut absehbar keine Veranderungen im
Vergleich zum Ist-Zustand.

3.1.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern und Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den obengenannten
Schutzgitern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen
Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektwirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Bestehende Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgiter
beschrieben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als Summe
der einzelnen Schutzgiter, sondern ganzheitlich versteht.
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3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Betroffenheit insbesondere der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ la BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes zu untersuchen und zu bewerten. Die Ermittlung
der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen von Natur und Landschaft erfolgt durch die
gedankliche Verknlipfung der vom Planungsvorhaben ausgehenden Wirkungen mit den Wert- und
Funktionselementen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie den weiteren Schutzgutern.

Die voraussichtlich umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens werden im Folgenden ermittelt und
hinsichtlich ihrer Intensitat bestimmt. Hierbei werden nur die Auswirkungen beschrieben, die konkret
durch Inhalte der 84. FNP-Anderung vorbereitet oder ausgelost werden (z. B. verdnderte
Flachennutzung). Eine konkrete vorhabenbezogene Unterscheidung zwischen bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Wirkungen erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan BU 371.

3.2.1 Schutzgut »MENSCH, GESUNDHEIT UND BEVOLKERUNG«

Wohnen und Erholung

Von der vorliegenden FNP-Anderung sind nur begrenzt Wohnfunktionen unmittelbar betroffen. Die
wenigen betroffenen Flachen im Siden des Plangebietes sind in der aktuellen FNP-Darstellung als
Flache fir die Landwirtschaft oder Grinflache abgebildet. Fur diese Flachen ist im Rahmen der 84.
Anderung des FNP eine offizielle Wohnnutzung vorgesehen. Insofern dient die Neudarstellung im FNP
an dieser Stelle wesentlich der planerischen Festigung des Status Quo.

Im Rahmen zukinftiger Baumafinahmen ist lediglich sicherzustellen, dass insbesondere die das
Plangebiet umgrenzende Wohnbebauung nicht erheblich beeintrachtigt wird (z. B. durch Baularm oder
Staubaufwirbelungen).

Aufgrund der intensiven land- und weidewirtschaftlichen Nutzung sowie der siedlungsbezogenen
Vorbelastung (insb. Larm, verkehrsbedingte Luftschadstoffe etc.) haben die umliegenden Flachen nur
eine geringe Funktion fur Erholungsnutzungen. Das Plangebiet selbst ist aufgrund der Ortsrandlage und
seiner naturraumlichen Ausstattung (Freiflachen mit Wirtschaftswegen) dennoch grundsatzlich fir die
ortsbezogene Erholungsnutzung geeignet. Ebenso kdnnen der Sportplatz sowie die Pferdweiden im
Plangebiet fiir das lokale Freizeit- und Sportangebot herangezogen werden.

Durch die Anderung des FNP wird es somit planungsbedingt zu einer Aufwertung des Standortes fiir die
Wohnnutzung kommen. Im Gegenzug gehen jedoch innerortliche Erholungs- bzw. Freizeitflachen
verloren. Da eine Aufgabe des Sportplatzes durch den Verein FC Borussia Buir aber ohnehin geplant ist
und diese Funktion zukinftig durch den angrenzenden neuen Kunstrasenplatz ibernommen wird, hat
der Verlust der Naherholungsfunktion nur geringe Auswirkungen auf die Funktion der siedlungsnahen
Erholung. Stattdessen werden die isolierten offenlandartigen Flachen in den Ortsteil einbezogen und ein
strukturiertes Bild des Ortsrands geschaffen. AuBerdem kommt es zu einer Ortsrandeingriinung zur
freien Landschaft und damit zu einer attraktiveren Gestaltung des 6stlichen Ortseingangs von Buir.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Verkehr

Durch die geplante FNP-Anderung ist nicht davon auszugehen, dass sich der Verkehr auf den
umliegenden StraRen maf3geblich verdndern wird, da das zukinftig durch das Wohngebiet induzierte
Fahrzeugaufkommen in etwa vergleichbar mit dem des derzeitigen Aufkommen sein wird. Zukunftig soll
eine Planstralle vom Blatzheimer Weg in das Plangebiet hineinfihren und dort eine Ringstral3e und zwei
kleine StichstraRen (< 50 m) enthalten.

Lediglich bei der Ausweitung des Gewerbegebiets kann es zu einer Erh6hung des Verkehrsaufkommen
auf der StralRe ,Zum Schlickshof kommen. Diese grenzt jedoch nicht unmittelbar an das Plangebiet an,
sodass fiur den empfindlichen Wohnbereich keine maRgeblichen Auswirkungen durch den dort
induzierten Verkehr absehbar sind.
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Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Immissionen
Schall

Auf Ebene der FNP-Anderung werden noch keine konkreten Regelungen zu zukunftigen
Nutzungsformen des Plangebietes getroffen, die direkte Auswirkungen auf die 6rtliche Schallsituation
haben konnen. Zudem ist davon auszugehen, dass von der zuklnftig geplanten Wohnnutzung,
abgesehen von den temporér auftretenden Baumal3nahmen, in der Regel keine mafigeblichen
zusatzlichen Schallbelastungen ausgehen werden.

Da das Plangebiet mit seiner beabsichtigten Nutzung ,Wohnbauflache* in einem
schallimmissionstechnisch weniger stark belasteten Raum liegt, erscheint auf Ebene des
Flachennutzungsplans die zukinftig beabsichtigten Nutzung realisierbar.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist diese Einschatzung zu verifizieren nachzuweisen, dass
die Vorgaben der TA Larm und der DIN 18005 im Hinblick auf die geplante Gebietsausweisung
eingehalten werden um somit gesunde Wohnverhéltnisse am Standort zu gewahrleisten. Uber die
mogliche Realisierung von zuséatzlichen SchallschutzmalRnahmen kann ebenfalls auf Basis konkreter
Planungen entschieden werden. Zu diesem Zweck wird im Rahmen der geplanten
Bebauungsplanaufstellung ein schalltechnisches Fachgutachten erstellt.

Die Auswirkungen der Larmimmissionen auf die geplante Anderung des Flachennutzungsplans werden
daher als gering eingeschatzt.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH
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Geriiche

Vom Vorhaben selbst sowie von seiner geplanten Umgebungsnutzung gehen voraussichtlich keine
wahrnehmbaren Geruchsemissionen hervor, da keine entsprechenden Emittenten vorhanden sind. Der
Standort ist auch nach derzeitigem Kenntnisstand geruchsimmissionstechnisch nicht vorbelastet. Sollte
sich im Rahmen der Gewerbegebietsentwicklung ein geruchsimmissionstechnisch relevanter Betrieb
ansiedeln wollen, ist auf der nachgelagerten Planungseben nachzuweisen, dass dieser keine
erheblichen Auswirkungen auf die benachbarten Wohngebiete hat.

Auswirkung: GERING /NICHT ERHEBLICH

Licht

Auf Ebene der FNP-Anderungen werden keine konkreten Regelungen zu Lichtemissionen getroffen. Es
wird daher auf die vorhabenbezogenen Wirkungen des Bebauungsplans verwiesen.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Aufgrund der geplanten zukunftigen Gelandesituation (Versiegelung durch Gebaude, Verkehrsflachen,
Uberdeckung mit sauberem Erdreich) ist eine inhalative oder direkte Aufnahme von Schadstoffen nicht
zu erwarten. Notwendige Aushub- und Abrissarbeiten sollten jedoch fachgutachterlich begleitet werden.

Die im Plangebiet dartiber hinaus anfallenden bau-, anlagen- und betriebsbedingten Abfalle entsprechen
dem flir Wohnbereiche Ublichen MaR und werden durch die Baufirmen, die ortlich zusténdigen
Abfallwirtschaftsbetriebe oder entsprechende Entsorgungsfirmen entsorgt. Die Anforderungen des KrwG
bezlglich Beseitigung und Verwertung werden somit gewdahrleistet. Auswirkungen durch die Planung
sind nicht zu erwarten, da die Teilflachen, fur die zuklnftig einen Wohnbebauung vorgesehen ist bereits
heute gewerblich genutzt werden.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Insgesamt sind planungsgedingt keine besonders erheblichen Beeintrachtigungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie auf die Bevolkerung insgesamt zu erwarten. Lediglich in Bezug auf die
Erholung sind geringe Beeintrachtigungen zu erwarten, die jedoch zu einem Grof3teil innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden kbnnen.

Grenziberschreitende oder in besonderer Weise kumulierende Auswirkungen sind auszuschliefl3en.

Erforderliche MonitoringmalRnahmen

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist Inhalt des § 4c BauGB und wird im Umweltbericht gem.
Anlage 1 Ziffer 3b BauGB beschrieben. Ziel des sogenannten ,Monitorings” ist es, erhebliche
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung eines Bauleitplans eintreten, zu Gberwachen oder
frihzeitig zu ermitteln, um unter Umstanden AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Aufgrund der Unerheblichkeit der ermittelten Umweltauswirkungen werden auf Ebene der FNP-
Anderung keine Umweltzustandsuntersuchungen vorgesehen.
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3.2.2 Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt«

Schutzgebiete

Es existieren keine Schutzgebiete der folgenden Kategorien auf der Flache des Plangebiets, sodass
eine mdgliche Betroffenheit ausgeschlossen werden kann:

kein FFH-Gebiet oder européisches Vogelschutzgebiet (Natura 2000-Gebiete),
kein Naturschutzgebiet (NSG),

keine Landschaftsschutzgebiete (gem. § 26 Abs. 1 BNatSchG)

keine gesetzlich geschitzten Biotope (gem. § 42 LNatSchG bzw. 8§ 30 BNatSchG)
keine gesetzlich geschiitzten Alleen (gem. 8 41 LNatSchG),

keine Gebiete zum Schutz der Natur (GSN) gem. Landesentwicklungsplan,

keine Bereiche fur den Schutz der Natur (BSN) gem. Regionalplan,

kein Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet (gem. § 51-53 WHG), sowie

kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (gem. § 76 WHG) gibt.

Ebenso werden die in der weiteren Umgebung des Plangebiets befindlichen Schutzgebiete und
Biotopverbundflachen durch die Anderung des FNP nicht beeintrachtigt.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Biotoptypen

Die Flachen im Geltungsbereich der FNP-Anderung werden in ihrer raumlichen Aufteilung umstrukturiert.
Die mit der Planung zukunftig einhergehende Versiegelung und Uberbauung betrifft insbesondere die
Grunflachen (mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Sportplatz) im westlichen Teil des
Plangebietes.

Fiar den Bau der neuen Wohnbauflachen wird es zu einem maf3geblichen Verbrauch der offenen Acker-
und Weideflachen, Gehdlze sowie der Rasenflaiche des Sportplatzes kommen, wodurch es
voraussichtlich zu einem Verlust von Tier- oder Pflanzenlebensrdaumen kommt. Im Gegenzug werden, in
Abhangigkeit der zukilnftigen GRZ des Wohngebiets, neue Lebensraume in Form von Gartenflachen,
Eingriinungen etc. geschaffen.

Den vorhandenen Grunflachen wird aus naturschutzfachlicher Sicht vorbehaltlich weiterer faunistischer
und artenschutzrechtlicher Untersuchungen derzeit keine besondere Bedeutung als Lebensraum
zugewiesen, da diese aufgrund ihrer Lage im Siedlungsbereich des Ortsteils Buir relativ isoliert sind und
bereits intensiv genutzt werden. Darlber hinaus finden sich ausreichend vergleichbare Strukturen in der
unmittelbaren Umgebung, die sich insbesondere fir Offenlandarten besser als Lebensraum eignen.

Die gehdlzbestandenen Flachen werden durch das Vorhaben zu einem Grof3teil Uberplant oder
zumindest verandert. Im Zuge der Neubebauung soll jedoch wieder eine Vielzahl an Bepflanzungen
entstehen, sodass Geholzstrukturen als Lebensrdume erhalten bleiben. Diese beinhalten unter anderem
die angrenzende Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft. Insbesondere im geplanten Wohngebiet ist
auch eine zentrale Durchgriinung mit Gehélzen vorgesehen.

Am ostlichen Ortsrand von Buir soll zuklnftig eine Dreiecksflache mit derzeit landwirtschaftlicher
Nutzung zu einer gewerbliche Bauflache umgenutzt werden, sodass hier, im Zuge der Ausweitung des
bestehenden Gewerbegebiets, mit einer Versiegelung zu rechnen ist. Im Hinblick auf die Landwirtschaft
kommt es hierbei nicht zu einem mal3geblichen Rickgang an Nutzflachen, da es im Umfeld noch
weitlaufige landwirtschaftliche Nutzflachen gibt und die betreffende Flache verhaltnism&Rig klein ist
sowie im Wesentlichen der Arrondierung der aktuellen Darstellung der angrenzenden gewerblichen
Bauflachen im FNP dient.

Die weiteren Plandnderungen betreffen im Wesentlichen Flachen, die bereits jetzt einer Nutzung
unterliegen, die der zukiinftigen Plandarstellung entspricht. Die FNP-Anderung dient damit an diesen
Stellen hauptsachlich einer planerischen Festigung der Realnutzung und beeintrachtigen voraussichtlich
keine relevanten Lebensrdume flr Tierarten.
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Den beschriebenen planungsbedingten Eingriffen in den Naturhaushalt ist zudem auf den
nachgelagerten Planungsebenen und speziell auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung grundséatzlich
durch Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen entgegenzuwirken
(Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung).

Insgesamt kommt es durch die FNP-Anderung zu einem Verlust an Griin- und Gehdlzflachen und damit
an Lebensraumen, der vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Ziele als abwagungserheblich
eingestuft wird. Besonders erhebliche oder nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind aufgrund der
Qualitat der vorhandenen Lebensraume jedoch nicht zu erwarten.

Auswirkung: MITTEL / AWAGUNGSERHEBLICH

Artenschutz

Unter Berlcksichtigung der Planungsziele kann eine mdogliche Betroffenheit flr einige der zu
bertcksichtigen Arten derzeit nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Ob es zu einem dauerhafter
Verlust moglicher Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Plangebiet fur die geschiitzten Tierarten im Sinne
des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt, wird im weiteren Verfahren durch eine artenschutzrechtliche Prufung
geklart.

Auch fur die anderen nicht vom BP BU 371 umfassten Flachen der FNP-Anderung empfiehlt sich ein
solches Vorgehen auf den nachgelagerten Planungsebenen, sollten diese in Anspruch genommen
werden.

Insgesamt bleibt das Plangebiet aufgrund der geplanten Grunstrukturen voraussichtlich auch zukiinftig
als Lebensraum fur einige Arten geeignet. Dartiber hinaus kann vor dem Hintergrund der Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung relativ sicher davon
ausgegangen werden, dass die okologische Funktion im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang im
Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiterhin erfullt wird.

Vorbehaltlich der Ergebnisse vertiefender artenschutzrechtlicher Untersuchungen werden die Auswirken
fur die FNP-Ebene als gering eingestuft.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Trotz der geplanten Versiegelung eines Grofdteils der Flachen im Plangebiet findet in manchen
Bereichen eine tkologische Aufwertung statt. Insbesondere der Ortsrand und die neue Wohnbauflache
sollen eine strukturierte Eingrinung bekommen. Darliber hinaus entsteht auf einem bereits stark
anthropogen beeinflussten Areal in Abhangigkeit der zukiinftigen GRZ des Wohngebiets zumindest fiir
Teilbereiche ein Potenzial fir vielfaltiger strukturierte Lebensraume (Gartenflachen, Eingriinungen etc.).

Weiterhin sind im Zuge der nachgelagerten Bebauungsplanaufstellung fir etwaig beeintrachtigte
geschutzte Tierarten entsprechende Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen zu planen.

Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass die nachhaltige Verfugbarkeit der ,Ressource®
Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt auch zukiinftig gewahrleistet sein wird.
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Erforderliche MonitoringmalRnahmen

Auf Ebene der 84. FNP-Anderung sind derzeit keine MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des BP BU 371 wird der notwendige Nachweis zur Erfillung von griin- und
freiraumplanerischen Festsetzungen sowie Uber die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung bis zum
Satzungsbeschluss in einem Freiflachengestaltungsplan oder im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren erbracht.

3.23  Schutzgut »FLACHE«

Durch die geplanten Festsetzungen im FNP ergibt sich im Hinblick auf die momentane
Realflachennutzung eine rdumliche Veranderung. Insbesondere in Bezug zur derzeitigen
offenlandartigen/freiflachenartigen Nutzung eines Grof3teils der Flachen im Plangebiet erfolgt eine
Neudarstellung im FNP (s. Tabelle 4). Die entsprechenden Nutzungskategorien Landwirtschaft und
Grunflache  (Zweckbestimmung Parkanlage und Sportplatz) werden fast vollstandig der
Nutzungskategorie der Wohnbauflachen zugefiihrt. Die ebenfalls vorhandenen Gewerbliche Bauflachen
werden zum Teil in die Kategorie der gemischten Bauflachen oder der Flachen fir die Landwirtschaft
Uberfihrt. Der Tennenplatz und die angrenzenden Tennisplatze samt der zugehdrigen baulichen
Anlagen werden im aktuellen FNP ebenfalls als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die FNP-Anderung
soll den Status dieser Sportflachen sichern, indem sie als Gemeinbedarfsflache mit sportlicher
Zweckbindung ausgewiesen werden. Daneben dient die Anderung der dreieckigen
Landwirtschaftsflache im &auflersten Osten des Plangebietes der Arrondierung der bereits im FNP
verankerten Gewerbegeflachen.

Tabelle 4: Gegeniiberstellung der aktuellen und geplanten Flachennutzung

Aktuelle FNP-Darstellung ha Geplante FNP-Darstellung ha

Grunflache mit 3,20 Wohnbauflache 3,20
Zweckbestimmung Parkanlage

Grunflache mit 1,13 Wohnbauflache 1,13
Zweckbestimmung Sportplatz

Wohnbauflache 1,25
Flache fur die Landwirtschaft 1,56
Gewerbliche Bauflache 0,31
Flache fir die Landwirtschaft 0,42
Gemeinbedarfsflache mit der 3,11
: i Zweckbestimmung ,Sportlichen
Gewerbliche Bauflache 573 Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen®
Gemischte Bauflache 2,20
Summe 11,62 Summe 11,62

Da die bisherigen Flachennutzungen als anthropogen gepréagte Wirtschafts- und Gewerbeflachen,
Sportplatz, Gartenflachen oder auch Wohnbebauung, abgesehen von kleineren Bereichen mit
Gehodlzbestand, im gesamten Plangebiet nicht als besonders hochwertig einzustufen sind, wird die
Anderung vor dem Hintergrund der ortlichen stadtebaulichen Zielsetzungen insgesamt jedoch als
vertretbar eingestuft.
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Aufgrund der drtlichen Rand- und Lickenlage des Plangebietes und damit vor dem Hintergrund des
stadtebaulichen Vorrangs der Innenentwicklung wird die Anderung des FNP nicht als erhebliche
Auswirkungen in Bezug auf den Flachenverbrauch angesehen. Die Umwidmung eines Grol3teils der
Flache in eine Wohnnutzung erscheint stadtebaulich empfehlenswert.

Die versiegelten Teilflichen koénnen zudem mit zusatzlichen Begrinungsmafinahmen (z. B.
Dachbegriinung, Gartenflachen, StraRenbegriinung etc.) und nachgeschalteter Versickerung bzw.
versickerungsfahigen Materialien ausgestattet werden. Darliber hinaus werden, wie bereits beschrieben,
in Abhangigkeit zur zukunftigen GRZ des Wohngebiets, neue Freiflachen in Form von Gartenflachen,
Eingrinungen etc. geschaffen, sodass insgesamt der nachteilige Versiegelungseffekt im Sinne der
Flachennutzungseffizienz zusatzlich vermindert wird.

Die verbleibenden Griin- und Freiflachen werden auch im Hinblick auf die anderen Schutzgiter (insb.
Tiere- und Pflanzen, Klima und landschaftsbezogene Erholung) so aufgewertet und entwickelt, dass
insgesamt im Querschnitt aller zu betrachtenden Umweltbelange eine hochwertigere und effizientere
Flachennutzung erzielt wird (Flachennutzungsqualitat), wodurch die Verwirklichung der Planung
insgesamt auch im Hinblick auf das Schutzgut Flache als vertretbar erscheint.

Auswirkung: MITTEL / AWAGUNGSERHEBLICH

Erforderliche MonitoringmalRnahmen

Auf Basis der ermittelten Umweltauswirkungen sind keine Monitoringmaf3nahmen fiir das Schutzgut
»Flache« erforderlich.

3.24  Schutzgut »BODEN«

Natirliche Bodenfunktionen

Aufgrund der vorausgegangenen Nutzungen sind die Bdden des Plangebietes bereits groRflachig
Uberpragt worden. Die urspringlich natirlich anstehenden Bdéden des Plangebietes sind, insbesondere
in den Uberbauten und versiegelten Teilbereichen, heute in dieser Form nicht mehr vorhanden. Der
Verlust von Bodenfunktionen beeintrachtigt somit aus naturschutzfachlicher Sicht weitestgehend
allgemeine Funktionen, da er Flachen betrifft, die insbesondere durch die intensive ackerbauliche
Nutzung, die sportlich-freizeitliche Nutzung sowie die Versiegelung und Bebauung in den Randbereichen
anthropogen verandert worden sind.

Im gesamten Plangebiet wird mit der geplanten Wohnnutzung die Uberbauung und nachhaltige
Versiegelung oder Teilversiegelung von Bdden entsprechend der zukinftigen GRZ einhergehen. Im
Rahmen notwendiger Bauarbeiten werden die vorhandenen Béden teilweise umgelagert und im
Anschluss mit Gebauden und Verkehrsflachen (berbaut oder als wohnbezogene Grinflachen
umgestaltet. Durch die Beanspruchung der Béden werden die bereits beeintrachtigten Bodenfunktionen
somit weiter veréndert. In den Uberbauten und versiegelten Flachen gehen diese, abgesehen von einer
nachgeschalteten Versickerung, sogar vollstandig verloren.

Teile der Plangebietsflache werden dartber hinaus wegen ihrer Bodenfruchtbarkeit nach den Kriterien
des Geologischen Dienstes als besonders schutzwirdig eingestuft. Unter dem Gesichtspunkt der
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter ist in diesem Fall auch die Ertragsfahigkeit des Bodens
angemessen zu beriicksichtigen. Die Versiegelung und Uberbauung der vorhandenen Bdden stellt sich
deshalb grundsatzlich als erhebliche Umweltauswirkung wie auch als Beeintrachtigung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (8 14 (1) BNatSchG) dar. Typische Parabraunerden
kommen im vorliegenden Landschaftsraum durch die Verbreitung von Ldssablagerungen jedoch
grof3flachig vor und sind zudem durch die landwirtschaftliche Intensivnutzung und den hiermit
einhergehenden Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemittel sowie durch die mechanische
Beanspruchung des Oberbodens erheblich Uberpragt. Vergleichbare Bdden mit entsprechenden
Funktionen fir den Naturhaushalt sind daher im naheren Umfeld wie auch im gesamten Bereich der
Niederrheinischen Bucht flachendeckend verbreitet, sodass das naturschutzfachliche Kriterium der
Seltenheit im vorliegenden Fall nicht erfullt wird, sodass diese auch nicht im Sinne der



Anlage 4: Begrindung mit Umweltbericht

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung als Wert- und Funktionselemente besondere Bedeutung
angesehen werden kbénnen.

Schadstoffeintrdge in den Boden, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieses Schutzgutes fuhren,
werden aufgrund der geplanten Nutzung dartiber hinaus nicht erwartet.

Durch die nur teilweise Bebauung (GRZ) des Plangebietes sowie durch freiraumplanerischen
Gestaltungsmalinahmen ist die nachhaltige Verflgbarkeit der Ressource Boden insgesamt auch
weiterhin  gewaéhrleistet. Die Gesamtflache mit natirlichen oder 06kologisch hochwertigen
Bodenfunktionen wird durch die Planung des Wohngebietes jedoch weiter verringert, was — nicht zuletzt
aufgrund des Flachenverlustes — wiederum eine erhebliche Umweltauswirkung flr das Schutzgut Boden
darstellt. Durch das Vorhaben wird somit auch die Leistung- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
beeintrachtigt. Aufgrund der vorangehenden Nutzungen, die zu einer anthropogenen Uberpragung der
Bdden des Plangebietes gefihrt haben sowie der flachendeckenden Verfligbarkeit vergleichbarer Béden
im Umfeld (keine naturschutzfachliche Seltenheit), der freiraumplanerischen GestaltungsmafRnahmen in
der Planung und durch die Tatsache, dass die ©kologischen Funktionen im Plangebiet (ber die
Wertigkeit entsprechender Biotoptypen kompensiert werden konnen, verbleiben im Hinblick auf die
natlrlichen Boden schlussendlich aber keine abwagungserheblichen Umweltauswirkungen.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Altlasten

Die durchgefiihrten geotechnischen Untersuchungen (DR. SPOERER & DR. HAUSMANN 2008) haben
ergeben, dass durch die historische Nutzung der Betriebsflache des ehemaligen Busunternehmens
keine Gefahren fur Schutzgiter im Sinne des BBodSchG bzw. der BBodSchV ausgehen, sofern im
Bereich des Schachtes keine Kontamination stattgefunden hat und beim Abriss der Gebaude geeignete
SchutzmaBnhahmen  ergriffen werden und der Bauschutt fachgerecht entsorgt  wird.
Sanierungsmafinahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Vor dem Hintergrund der geplanten Folgenutzung (Wohnbauflache) sind aus den Analyseergebnissen
derzeit ebenfalls keine Gefahrdungen fir das Schutzgut Menschen und das Grundwasser durch
altlastenrelevante Schadstoffgehalte abzuleiten, so dass die geplante Nutzung uneingeschrankt moglich
ist.

Bei Umnutzung des Betriebsgeldndes des alten Sagewerks noérdlich des Blatheimer Wegs sollte
aufgrund des Altlastenverdachts im Vorfeld ebenfalls eine entsprechende Untersuchung durchgefiihrt
werden.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Unter den genannten Voraussetzungen sind planungsbedingt keine erheblichen Auswirkungen fiir das
Schutzgut »Boden« ableitbar. Insgesamt ist die nachhaltige Verfugbarkeit der Ressource Boden im
Plangebiet und im Landschaftsraum trotz der geplanten Wohnbebauung somit gewahrleistet.

Erforderliche MonitoringmalRnahmen

Geplante Erdarbeiten sollten unter fachgutachterlicher Begleitung erfolgen, da es auf Grund der
Bodenerfassungsmethode in Form von punktuellen Aufschlissen stellenweise mdglich ist, dass neben
den bereits bekannten Belastungen noch weiteres altlastenrelevantes Bodenmaterial vorliegt. Somit
kann ein unschéadliche Wiedereinbau oder eine ggf. notwendige Entsorgung im Sinne abfallrechtlicher
Vorgaben gewahrleistet werden.

Dariiber hinaus sind voraussichtlich keine weiteren MonitoringmalRnahmen zur Uberwachung
erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich.

3.25 Schutzgut »WASSER«
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Oberflachengewasser
Oberflachengewasser werden von der Planung nicht betroffen.
Auswirkung: GERING /NICHT ERHEBLICH

Grundwasser

Da der hdchste zu erwartende Grundwasserstand im Plangebiet bei etwa 21 m unter der heutigen
Oberflache des Plangebietes liegt, ist das Grundwasser nicht durch Arbeiten im Oberflachenbereich des
Erdreichs betroffen.

Im Vergleich zur Bestandssituation wird es im Zuge der geplanten Bebauung zu einer Verédnderung des
Versiegelungsgrades und somit zu einer Verringerung der Versickerungsrate und der
Grundwasserspende kommen.

Das unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und Stellplatzflachen kann voraussichtlich im
Plangebiet versickert werden, sodass der Verlust der Grundwasserneubildung so gering wie mdoglich
gehalten wird. Gravierende Veradnderungen der Grundwasserneubildungsrate oder eine schwer-
wiegende Stdrung des Wasserhaushaltes sind nicht zu erwarten.

Far die  Altlastverdachtsflachen  zeigen die  Analyseergebnisse  kein  nennenswertes
Gefahrdungspotenzial fur das Schutzgut Wasser.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Schutzgebiete
Wasserrechtlich geschitzte Gebiete werden von der Planung nicht betroffen.
Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Sachgerechter Umgang mit Abwéassern

Gemal § 44 LWG NRW i.V.m. § 55 WHG ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser auf dem
Grundstick zu versickern, zu verrieseln oder Uber die oOffentliche Kanalisation in ein Gewasser
einzuleiten. Eine Versickerung ist grundsatzlich im gesamten Plangebiet durchfiihrbar.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Insgesamt sind fir das Schutzgut »Wasser« durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Unter den genannten Voraussetzungen wird die Quantitat und Qualitat vorhandener Gewasser
auch nach Verwirklichung der Planung weitgehend unverdndert sein, sodass die Verflgbarkeit der
Ressource Wasser nachhaltig gewahrleistet ist. Erhebliche  Umweltauswirkungen und
Beeintrachtigungen des Grundwassers im Sinne des § 14 (1) BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen sind somit insgesamt als GERING zu bewerten.
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Erforderliche MonitoringmalRnahmen

Der Nachweis einer gesicherten Abwasserbeseitigung ist auf der nachgelagerten Genehmigungsebene
vom Bauherren zu erbringen.

Dariiber hinaus sind keine weiteren MaRnahmen zur Uberwachung nachteiliger Auswirkungen
erforderlich.

3.2.6 Schutzgut »KLIMA UND LUFT«

Klima

Mit der Umsetzung der FNP-Anderung geht die zukinftige Bebauung und Versiegelung bisheriger
Freiflachen einher. So wird die Einrichtung eines Wohngebietes und die Ausweitung eines
Gewerbegebietes planungsrechtlich vorbereitet. Dadurch werden im Zuge der Bauausfuhrung in
grolRerem Umfang klimawirksame Freiflachen versiegelt und bebaut. Im Vergleich zur Bestandssituation
ergeben sich hierdurch im Hinblick auf das ortliche Klima jedoch keine wesentlichen Veranderungen, da
die geringe Bebauungsdichte und die gute klimatische Durchliftungssituation des Ortsteils Buir sowie
die fur groRRere Kaltluftflisse in Richtung Ort ungeeignete Topgraphie dem entgegenstehen. Die Flachen
sind zudem bereits heute in Teilen mit Betriebshofen, Lagerhallen und anderen Gebauden bebaut und
teil- oder vollstandig versiegelt.

Die zuséatzliche Bebauung kann zwar zu einer Veranderung des Temperaturhaushaltes auf den nunmehr
zusatzlich versiegelten, teilversiegelten und bebauten Fléachen fuhren. Veranderungen des Lokalklimas
sind jedoch in der Regel auf die Flachen selbst begrenzt. Die Wirkungen der geplanten Bebauung und
Versiegelung treffen zudem auf ein Planungsumfeld, dessen Lokalklima durch gewerbliche
Flachennutzungen und Wohnbebauungen bereits deutlich gepragt und vorbelastet ist.

Fur die Planung ist dennoch wichtig, dass die wesentlichen klimatischen Funktionen des Plangebietes
nicht nachhaltig beeintrachtigt und die Vorgaben des stadtischen Klimaschutzkonzeptes berilicksichtigt
werden. Im vorliegenden Fall kann dies insbesondere durch die nachfolgenden Planungsinhalte
gewabhrleistet werden.
e Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3
e Verringerung des Versiegelungsgrades durch Anlage unbefestigter Grinflachen im Bereich des
zukunftigen Wohngebietes
e Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen
Erhalt und Forderung einer guten Durchliftbarkeit insb. entlang der Ost-West-Richtung durch
ausreichende Abstande zwischen Baukorpern
¢ Nutzung innovativer Warmeversorgung und Integration von klimafreundlicher Mobilitat
e Vermeidung einer Riegelwirkung (wie sie z. B. durch die randliche Bebauung von Grundstiicken
entlang von StralRenziigen hervorgerufen werden kann) sowie offene Gestaltung der
Ubergangsbereiche zwischen Frischluftbahnen und Bebauung.

Zur Minderung der Auswirkungen auf Luft und Klima kdnnen im Bebauungsplan BU 371 auch vor dem
Hintergrund des stadtischen Klimaschutzkonzeptes weitere griinordnerische Festsetzungen getroffen.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat (gemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Bezlglich der Lufthygiene wird fir das Bauleitplanverfahren keine Notwendigkeit zu einer vertiefenden
Untersuchung gesehen, weil es bisher fir das Umfeld keine Hinweise auf Grenzwerttiberschreitungen
gibt und aufgrund der geringen zu prognostizierenden Verkehrsbelastung davon auszugehen ist, dass
die Grenzwerte der 39. BiImSchV auch zuklnftig eingehalten werden, zumal durch den zunehmenden
technischen Fortschritt bei der Verringerung der Verkehrsabgase mit einer kontinuierlichen Verringerung
der verkehrsbedingten Luftschadstoffe zu rechnen ist.
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Von der Planung gehen somit keine besondere Risiken durch Luftverschmutzung aus.
Auswirkung: GERING /NICHT ERHEBLICH

Energienutzung und Vermeidung von Emissionen (gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7e-f BauGB)

Grundsatzlich handelt es sich bei der geplanten Flachennutzung um kein Vorhaben, mit dem ein
besonderer Ausstol3 von klimaschadlichen Emissionen (insb. CO,) verbunden ist. Im Rahmen
zukunftiger Bauvorhaben wird sichergestellt, dass die aktuellen Vorgaben der Verordnung uber
energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (EnEV)
eingehalten werden.

Fur die im Parallelverfahren erfolgende Aufstellung des Bebauungsplans BU 371 werden mdgliche
MalBnahmen zur FoOrderung der Energieeffizienz (z. B. energieeffiziente Baumafinahmen,
Energieausweise fir Gebaude, Warmedammungskonzepte) gepriift.

Bezlglich des zu erwartenden Klimawandels weist das Vorhaben aufgrund seiner rdumlichen Lage
absehbar keine erhohte Empfindlichkeit auf.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Im Hinblick auf das Schutzgut »Klima und Luft« werden die Auswirkungen unter Berticksichtigung der
genannten Vermeidungsmafnahmen insgesamt als GERING eingestuft.

Erforderliche MonitoringmalRnahmen

Aufgrund der Unerheblichkeit der ermittelten Auswirkungen sind voraussichtlich keine Malinahmen zur
Uberwachung nachteiliger Auswirkungen erforderlich.
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3.2.7 Schutzgut »LANDSCHAFT«

Aus dem geplanten Nutzungswandel ergeben sich Veranderungen des ortlichen Landschaftsbildes. Die
offenen Griin- und Brachflachen (Betriebsgelande Busunternehmen) und der Rasenplatz sollen durch
ein neues Wohngebiet uberbaut werden. Die landwirtschaftliche Nutzflache (Dreiecksflache) im Osten
des Plangebietes wird zur Arrondierung des geplanten Gewerbegebietes herangezogen. Mit dieser
Nachverdichtung wird im Hinblick auf das innerstadtische Landschaftsbild eine einheitliche Schliel3ung
des Ortsrands geschaffen. Die zuséatzliche ErschlieBung und Aufwertung der Flache durch neue
Wegeverbindungen und eine grinordnerische Neugestaltung werden sich insgesamt positiv auf das
Landschaftsbild und insbesondere die Erlebbarkeit auswirken. Auch soll es zu einer Ortsrandeingriinung
zur freien Landschaft und zu einer Neugestaltung des Ostlichen Ortseingangs kommen. Insgesamt kann
es damit zu einer qualitativen Aufwertung des flachendeckenden Wohngebietes kommen.

Die weiteren Anderungen im FNP orientieren sich im Wesentlichen an den bereits vorhandenen
Gegebenheiten, sodass unter dem visuellen Gesichtspunkt keine gravierenden Veranderungen des
Landschaftsbildes zu erwarten sind. Beziiglich der Erholungsfunktion ist eine deutliche Verbesserung
bzw. Aufwertung im Vergleich zum Ist-Zustand zu prognostizieren. Somit sind insgesamt keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Erforderliche MonitoringmalRnahmen

Aufgrund der Unerheblichkeit der ermittelten Auswirkungen sind voraussichtlich keine MaRnahmen zur
Uberwachung nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

3.2.8 Schutzgut »KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER«

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich zwei Baudenkmaler im Geltungsbereich der 84. FNP-
Anderung.

Die FNP-Nutzungsanderung hat keine Auswirkungen auf die beiden geschitzten Denkmaler, da es an
den betreffenden Stellen nur zu einer Anpassung der Bestandssituation kommt.

Durch das anschlieRende Bebauungsvorhaben, kann es jedoch zu einem erhdhten Konfliktpotential
kommen. Dieses beinhaltet die Entstehung eines Wohngebiets auf den benachbarten Flachen des alten
Gebaudes am Steinweg 47. Durch die Bauvariante E2 sind Teile des Grindstiicks betroffen, was auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vertiefend geprift werden muss.

Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche oder Bodendenkmaler sind planungsbedingt ebenfalls nicht
betroffen.

Insgesamt ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung fur das Schutzgut »Kultur- und sonstige
Sachgiter« zu rechnen.
Auswirkung: GERING /NICHT ERHEBLICH

Erforderliche MonitoringmalRnahmen

Aufgrund der Unerheblichkeit der ermittelten Auswirkungen sind voraussichtlich keine MalRBnahmen zur
Uberwachung nachteiliger Auswirkungen erforderlich.
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3.2.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern und Belangen des Umweltschutzes

Eine besondere Form des Zusammenwirkens, die Uber die Qualitat oder Funktion der in den einzelnen

schutzgutbezogenen Kapiteln beschriebenen Belange hinausgeht, ist im Plangebiet oder dessen
direktem Umfeld nicht festgestellt worden.

Da die zukunftige Wohnbauflache bereits heute erheblich anthropogen (berformt ist, werden
hochwertige Lebensrdume von einer Inanspruchnahme verschont und somit negative
Verlagerungseffekte zwischen den Schutzgitern weitest moglich vermieden.

Durch die vorhandenen Bodenbelastungen im Bereich der Altlastverdachtsflachen ergeben sich
Wechselwirkungen mit den Schutzgitern Boden, Wasser, Mensch, Tiere und Pflanzen die in
nachgelagerten Planverfahren zusatzlich geprift und bertcksichtigt werden mussen.
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3.2.10 Zusammenfassende Bewertung

Unter Beriicksichtigung mdglicher Vermeidungs- und MinderungsmalBnhahmen und die fir das
Bauleitplanverfahren zu erstellende bzw. vorliegende Fachgutachten (insb. Artenschutzprifung,
Schallgutachten, Geotechnische Untersuchungen und Gefahrdungsabschéatzung Altablagerungen)
ergeben sich durch das Planvorhaben die nachfolgend tabellarisch dargestellten Umweltauswirkungen
unterschiedlicher Erheblichkeit.

Schut t Kriteri Bestand / Auswirkung / Tabelle 5:
chutzgu riterium
Empfindlichk | Erheblichkeit | <YSamm
eit enfassen
de
Wohn- und Wohnumfeldfunktion schutzgu
Mensch / Gesundheit / Freizeit- und Erholungsfunktion tbezogen
) e
Bevolkerung Immissionsbelastung und Verkehr Bewertun
Abfallentsorgung und Verwertung gsergebn
. . isse der
Schutzgebiete (einschl. Natura 2000) Umweltpr
Pflanzen / Tiere / . ufun
Biologische Vielfalt Biotoptypen g
Artenschutz
Flache Flachennutzung und Versiegelungsgrad
Bodentypen und schutzwiirdige Béden
Boden
Bodenbelastungen / Altlasten
Oberflachengewasser
Wasser Grundwasser (einschl. Entwéasserung)
Schutzgebiete
Klima (einschl. Energienutzung & Klimaschutz)
Klima / Luft
Lufthygienische Funktion
Landschafts- / Ortsbild / Landschaftsschutz
Landschaft
Landschaftsbezogene Erholung
Kulturlandschaftsbereiche
Kultur- und Sachguter Baudenkmaler

Bodendenkmaler

= Betroffenheit von Schutzgitern / Merkmalen mit hoher Bedeutung, Empfindlichkeit, Schutzwirdigkeit
= Besonders erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
= Erfordert planerische Abwéagung mit besonderem Gewicht

= Betroffenheit von Schutzgitern / Merkmalen mit mittlerer Bedeutung, Empfindlichkeit, Schutzwirdigkeit
= Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
= Erfordert planerische Abwagung

= Keine Betroffenheit von Schutzgitern / Merkmalen zu erwarten
= Keine bzw. unerhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
= Keine Abwéagung erforderlich
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4 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Durch die 84. FNP-Anderung ,Blatzheimer Weg“ sollen insbesondere die planungsrechtlichen
Grundlagen fur eine zukunftige wohnbauliche Nutzung geschaffen werden. Die derzeit weitgehend als
Grunflache bzw. als Sportplatz genutzte Flache bietet sich fur eine zukiinftige Wohnbebauung an, da sie
in isolierter Lage im innerortlichen Bereich des Ortsteils Buir liegt und aufgrund der Vornutzung relativ
geringen umweltfachliche Restriktionen unterliegt. Eine gezielte Innnenentwicklung samt
Ortsrandarrondierung zur Deckung des Wohnbedarfs ist im Bereich des Plangebietes als planerisch
zielfuhrend zu betrachten. Die Nahe zu Mobilitatsangeboten und zu bestehenden Nahversorgern sind
wichtige Aspekte bei der Standortwahl fir die Ausweisung von Neubaugebieten. Durch ein verbessertes
Angebot urbaner Wohn- und Lebensqualitaten in den landlichen R&umen in der N&he von
Mobilstationen kann zudem zusétzlicher Verkehr vermieden werden. Da die zukiinftige Wohnbauflache
bereits heute erheblich anthropogen Uberformt ist, werden hochwertige Lebensraume von einer
Inanspruchnahme verschont und somit negative Verlagerungseffekte zwischen den Schutzgitern
weitest moglich vermieden.

Aufgrund dieser Lagegunst und der geringen anderweitigen Entwicklungsmdglichkeiten des Stadtteils
erscheint die Standortwahl fur das vorliegende Planvorhaben alternativios. Die Schaffung von
erganzendem Wohnangebot durch Umnutzung anthropogen stark tiberpragter Flachen oder gar bereits
bebauter und versiegelter Bereiche entspricht zudem aus stadtebaulicher Sicht dem im Baugesetzbuch
verankerten Vorrang der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB).

Auf Ebene des Bebauungsplans BU 371 wird die Planung im Hinblick auf die ermittelten Umweltbelange
so optimiert, dass die Auswirkungen so gering wie moglich gehalten werden.

Die Inanspruchnahme der &stlich im Plangebiet gelegenen Dreiecksflache zur Arrondierung des
angrenzend bereits im FNP bericksichtigten Gewerbegebiets, erscheint vor dem Hintergrund der
geringen FlachengréRe und der umliegend weiterhin ausreichend vorhandenen Landwirtschaftsflachen
ebenfalls planerisch zielfihrend. Die geringfiigige VergroRerung des bereits geplanten Gewerbegebiets
zu Zwecken der geordneten Ortsrandarrondierung ist der Ausweisung neuer Gewerbeflachen an
anderer Stelle vorzuziehen.

Da die weiteren FNP-Anderungsflachen lediglich der planerischen Sicherung bereits bestehender
Nutzungen (Realnutzung/Status Quo) dienen, ergibt sich an dieser Stelle keine Moglichkeit zur
Alternativenprifung. Eine Anpassung der FNP-Darstellung fur diese Flachen im Rahmen der 84. FNP-
Anderung durchzufiihren erscheint daher planerisch ebenfalls sinnvoll.
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5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Verfahren der Umweltprifung und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben und Wissenslicken

Der Umweltbericht beinhaltet eine schutzgutbezogene Erfassung der Auswirkungen auf die
Bestandsituation unter Beriicksichtigung der tatsachlichen realen Flachennutzung und der aktuell
rechtskréaftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans. Die Grundlage fir die Beschreibung der
Auswirkungen bilden neben einer Ortsbegehung und den digital verfligbaren umweltbezogenen
Fachinformationen ein Fachgutachten, das zur Untersuchung einer Altlastverdachtsflache im Rahmen
eines Flachenverkaufs erstellt wurden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen die nachfolgend
aufgelisteten Plandarstellungen und Fachbeitrdge vor, die bei der Auswirkungsermittlung berucksichtigt
wurden.

e STADT KERPEN — FNP-Entwurf (Stand: 04.07.2001)

e DR. SPOERER & DR. HAUSMANN (2008): Boden- und Bodenluftuntersuchungen zur
Abschatzungen des Gefahrdungspotentials

Eine konkrete Darstellung der zuklnftig geplanten Flachennutzung (Gebaude und Freiflachenplan) liegt
derzeit noch nicht vor.

Die vorliegenden Daten und Gutachten geben einen relativ vollstandigen Uberblick tiber die Ist-Situation
und bieten eine verlassliche Grundlage zur Ermittlung und Bewertung dieser Umweltauswirkungen. Der
Prognosestand ist vergleichsweise gut gefestigt. Somit kann davon ausgegangen werden, dass keine
erheblichen Risiken hinsichtlich der Voraussagegenauigkeit

5.2 MaRRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Konkrete schutzgutbezogene MonitoringmaBRhahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan erarbeitet und im Plan textlich
festgesetzt.
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6 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 84. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kerpen sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Realisierung einer Wohnbauflache im Bereich des Rasenplatzes des FC Borussia
Buir sowie dem angrenzenden ehemaligen Betriebsgeldnde eines Busunternehmens und den westlich
davon gelegenen Grin- und Weideflachen geschaffen werden. Hierfir werden die derzeitigen FNP-
Darstellungen ,Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage®, ,Grinflache mit Zweckbestimmung
Sportplatz® und ,Flache fir die Landwirtschaft® dort in eine Darstellung als ,Wohnbauflache® geandert.

Zudem gehen mit der FNP-Anderung auch die Darstellungsanpassungen mehrerer ,gewerblicher
Bauflachen® in ,gemischte Bauflachen®, in eine ,Flache fur die Landwirtschaft® und in eine
.,Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen™ einher. Zusatzlich sollen mehrere ,Flachen fur die Landwirtschaft in ,gewerbliche
Bauflachen®, ,Wohnbauflachen® und ,gemischte Bauflachen“ umgewandelt werden. Dabei handelt es
sich im Wesentlichen um die planerische Sicherung der dort bereits bestehenden Nutzungen
(Realnutzung/Status Quo).

Fir die konkrete Umsetzung des Wohnbauvorhabens wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan BU
371 ,Blatzheimer Weg“ aufgestellt.

Fur Bauleitplanverfahren wird eine Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht in einem der
Planungsebene entsprechenden Detailgrad beschrieben und bewertet. Die Prifsystematik erfolgt hierbei
in Anlehnung an die Schutzgiter des UVPG und wird durch die Regelungen des BauGB erganzt:
e Schutzgut »Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung«
Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt«
Schutzgut »Flache«
Schutzgut »Boden«
Schutzgut »Wasser« (Grund- und Oberflachenwasser)
Schutzgut »Klima und Luft«
Schutzgut »Landschaft«
Schutzgut »Kulturgiter und sonstige Sachgtiter«

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht in einem
der Planungsebene entsprechenden Detailgrad beschrieben und bewertet.

Umweltprifung

Die Qualitat und damit das Schutzbedurfnis der Umwelt innerhalb des Plangebietes und dessen ndheren
Umfelds ist aufgrund der vorherrschenden intensiven landwirtschaftlichen, weidewirtschaftlichen,
verkehrlichen, gewerbliche und wohnlichen Nutzung nicht sonderlich hoch ausgepragt. Flachen mit aus
Okologischer Sicht hochwertiger Bedeutung und Schutzwirdigkeit sowie Strukturelemente mit einer
landschaftlich bedeutsamen Eigenart, die auch einer landschaftsbezogenen Erholung dienen, sind im
Untersuchungsraum nicht oder nur in geringem Mafl3e vorhanden.

Bei Umsetzung der Planung kommt es jedoch zu umwelterheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter
»Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt« und »Flache«, die im Zuge der stadtebaulichen Abwégung
besonders zu beriicksichtigen sind.

Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt«

Durch die mit der Planung einhergehende Versiegelung gehen dauerhaft Lebensrdume fir die Tier- und
Pflanzenwelt verloren. Groftenteils handelt es sich dabei allerdings um intensiv genutzte Grinflachen
mit verhaltnismaliig geringer Habitatqualitat.

Gehodlzbestandene Flachen werden bei zuklnftiger Umsetzung des Vorhabens voraussichtlich
entnommen oder verdndert. Im Zuge der Neubebauung soll jedoch wieder eine Vielzahl an
Bepflanzungen entstehen, sodass Gehdlzstrukturen als Lebensrdume langfristig erhalten bleiben. Das
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betrifft unter anderem die Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft und die Durchgriinung des
Wohngebietes, aber auch die Gartenflachen der Wohnbebauung.

Unter Berlcksichtigung der Planungsziele kann eine mdogliche Betroffenheit flr einige der zu
berticksichtigen Arten derzeit nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Ob es zu einem dauerhafter
Verlust méglicher Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet fur die geschitzten Tierarten im Sinne
des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt, wird im weiteren Verfahren durch eine artenschutzrechtliche Prifung
geklart. Auch fur die anderen nicht vom BP BU 371 umfassten Flachen der FNP-Anderung empfiehlt
sich ein solches Vorgehen auf den nachgelagerten Planungsebenen, sollten diese in Anspruch
genommen werden.

Bei der Entfernung von Geholzen kann es zudem potenziell zu Verletzungs- und Tétungstatbestéanden (8§
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) kommen, sofern sich hier Individuen planungsrelevanter Arten aufhalten.
Eine Rodung von Gehdlzen ist daher auf Zeiten aul3erhalb der Brutzeit zu verlegen.

Um die ermittelten Auswirkungen auf das lokale Artenspektrum besser Uberprifen zu kénnen, ist die
Durchfiihrung von faunistische Kartierungen mdglich. Nach aktuellem Kenntnisstand und auf Ebene
der FNP-Anderung kann daher keine abschlieRende Aussage zu abwéagungserheblichen
Umweltauswirkungen auf die lokale Fauna getroffen werden. Vorbehaltlich der Ergebnisse vertiefender
artenschutzrechtlicher Untersuchungen werden die Auswirken fir die FNP-Ebene jedoch als gering
eingestuft. Den beschriebenen planungsbedingten Eingriffen in den Naturhaushalt ist zudem
grundsatzlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch  Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen entgegenzuwirken.

Eine (dber die Plangebietsflache hinausgehende Beeintrachtigung von hochwertigen oder
schutzenswerten Tierlebensraumen oder auch Wirkungszusammenhangen ist nicht zu erwarten, da fur
deren Vorkommen im Einflussbereich der FNP-Anderung keine Hinweise vorliegen.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt« als
gering bis mittel eingestuft.

Schutzqut »Flache«

Durch die geplanten Festsetzungen im FNP ergibt sich im Hinblick auf die Realflachennutzung eine
wesentliche raumliche Veranderung. Insbesondere in Bezug zur derzeitigen
offenlandartigen/freiflachenartigen Nutzung eines Grof3teils der Flachen im Plangebiet wird der
Versiegelungsgrad mit der zukinftigen Errichtung eines Wohngebiets maRRgeblich erhdht. Daneben
dient auch die Darstellungséanderung der dreieckigen Landwirtschaftsflache im &uf3ersten Osten des
Plangebietes in eine Gewerbegebietsflache der Ausweitung des bereits geplanten Gewerbegebiets und
damit der zusatzlichen Flachenversiegelung.

Die Auswirkungen des Flachenverbrauchs werden jedoch, aufgrund des anthropogen stark
vorgepragten Raums sowie der 6rtlichen Rand- und Lickenlage des Vorhabenbereichs und dem damit
zusammenhangenden stadtebaulichen Vorrangs der Innenentwicklung, als vertretbar angesehen.
Darlber hinaus werden, in Abhangigkeit zur zukiinftigen GRZ des Wohngebiets, neue Freiflichen in
Form von Gartenflachen, Eingrinungen etc. geschaffen, sodass insgesamt der nachteilige
Versiegelungseffekt im Sinne der Flachennutzungseffizienz zuséatzlich vermindert wird. Die Umwidmung
eines Grol3teils der Flache in eine Wohnnutzung erscheint daher stadtebaulich empfehlenswert.

Im Hinblick auf die anderen Schutzguter (insb. Tiere- und Pflanzen, Klima und landschaftsbezogene
Erholung) werden verbleibenden Grin- und Freiflachen so aufgewertet und entwickelt, dass insgesamt
fur alle zu betrachtenden Umweltbelange eine hochwertigere und effizientere Flachennutzung erzielt
wird (Flachennutzungsqualitat).

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut »Flache« daher als mittel eingestuft.
Im Rahmen der 84. FNP-Anderung werden dariiber hinaus auf die Schutzguter »Mensch, Gesundheit

und Bevolkerung«, »Boden«, »Wasser«, »Klima und Luft«, »Landschaft« sowie »Kulturgiter und
sonstige Sachguter« sind dariiber hinaus keine abwagungsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fazit
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Insgesamt werden durch die 84. Anderung des Flachennutzungsplans unter Beriicksichtigung der
beschriebenen Malnahmen zur Vermeidung- und Minderung sowie der innerhalb des
Geltungsbereiches zur Aufwertung beitragenden landschaftspflegerischen MaRnahmen voraussichtlich
keine unzulassigen Auswirkungen auf die Umwelt verursacht.

Die ermittelten Umweltauswirkungen, die i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB als erheblich eingeschétzt werden,
sind bei der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Die Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring) ist Uber die Kontrollinstrumente der Bauleitplanung und
nachgelagerter Genehmigungsverfahren gewabhrleistet.
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