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Flachennutzungsplan — 81. Anderung

Zusammenfassende Erklarung
geman § 6a Abs. 1 BauGB

1. Anlass und Inhalt der Planung

In Kerpen besteht in allen Ortsteilen eine Nachfrage nach ginstigem und gut gelegenem
Wohnungseigentum in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie nach Mietwoh-
nungen in Mehrfamilienhausern. Das vom Biro Dr. Jansen Koln erstellte ,Kommunale Hand-
lungskonzept Wohnen 2030“ aus dem Jahr 2018 prognostiziert flr das Jahr 2035 in Kerpen
einen Wohnraumbedarf von 2.720 zusatzlichen Wohneinheiten.

Die vorhandenen innerdrtlichen Flachenreserven sind nicht ausreichend, um die bestehende
Wohnungsnachfrage zu befriedigen. Daher ist die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen
erforderlich.

Das weitestgehend gewerblich genutzte Plangebiet liegt in vielen Bereichen brach und ist
minder genutzt. Die Flache liegt am 6stlichen Rand des Siedlungsgebietes von Tirnich und
ist Uber die Maximilianstral3e erschlossen. Das Plangebiet bietet sich somit fir eine Wohn-
bau-entwicklung an, um einen Teil der bestehenden Wohnraumnachfrage zu befriedigen.

Die Deutsche Reihenhaus AG hat mit Schreiben vom 14.09.2017 einen Antrag auf Einleitung
eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt. Ziel des Verfahrens ist die
Entwicklung des Plangebietes zu einem Wohngebiet. Da der rechtswirksame Flachennut-
zungsplan (FNP) der Stadt Kerpen das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft und als
gewerbliche Bauflache darstellt, kann der Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt wer-
den. Um die Voraussetzung fur die verbindliche Bauleitplanung zu schaffen, ist somit die 81.
Anderung des FNP erforderlich.

Die Anderung des FNP sieht vor, die derzeit dargestellte Flache fiir die Landwirtschaft und
die gewerbliche Bauflache in eine Wohnbauflache zu @ndern.

Die Zuriicknahme der gewerblichen Bauflache starkt zudem das Ziel, die Gewerbenutzungen
in Turnich/ Balkhausen/ Briiggen weiter auf den Bereich nordlich der Maximilianstral3e bzw.
der L 496 zu konzentrieren.

Die 81. FNP-Anderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes TU 365 ,MaximilianstraRe*
werden im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgeftihrt.

2. Verfahrensablauf

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Verkehr hat am 29.01.2019 den Aufstellungsbeschluss
der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Gleichzei-
tig wurde auch der Beschluss (ber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3
Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd § 4
Abs. 1 BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange wurde in der
Zeit vom 08.04.2019 bis einschlief3lich 03.05.2019 durchgefiihrt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Verkehr hat am 09.06.2020 den Beschluss zur 6ffentli-
chen Auslegung gemal3 8§ 3 Abs. 2 BauGB gefasst.
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Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 18.09.2020 gemal} § 4
Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und zu einer Stellungnahme zu
den Inhalten der Planunterlagen aufgefordert.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen fand in der Zeit vom 21.09.2020 bis ein-
schlief3lich 23.10.2020 statt.

Der Haupt- und Finanzausschuss der Kolpingstadt Kerpen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 15.12.2020 die Abwagung der im Rahmen der Planung eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen sowie den Feststellungsbeschluss fiir die 81. Anderung des Flachennutzungs-
planes gefasst.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Flachen im Anderungsbereich sind bereits weitestgehend baulich vorgepragt und liegen
in vielen Bereichen brach. Aulerdem schliel3t das Plangebiet unmittelbar an das bestehende
Siedlungsgebiet von Tirnich an und ist Gber die Maximilianstrafl3e erschlossen. Das Plange-
biet bietet sich somit flr eine Wohnbauentwicklung an, um einen Teil der in Kerpen beste-
hen-den Wohnraumnachfrage zu befriedigen.

Durch die Darstellung einer Wohnbauflache wird die Uberplanung der weitestgehend ge-
werblich genutzten Flachen, aber auch der bestehenden Wald- und sonstigen Gehdlzflachen
vorbereitet. Genaue Aussagen tber den Umfang der Uberplanung sowie einen mdglichen
Erhalt von Wald- und Gehdlzflachen kénnen erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Be-bauungsplan TU 365) getatigt werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass ein GroR3-
teil der Wald- und Geholzflachen verloren gehen wird. Auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung sind somit MaRnahmen zum Ausgleich der erwarteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie ArtenschutzmalRnahmen festzusetzen, um erhebliche Auswirkungen auf die
Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu vermeiden.

Die durch die FNP-Anderung vorbereitete zuséatzliche Versiegelung durch die Errichtung von
Wohngebauden, ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen hat auch Auswirkungen auf die
Umweltbelange Boden, Flache und Wasser. Durch die Neuversiegelung, deren Ausmalie je-
doch erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung genauer erfasst werden kdnnen, ist
ein ortlicher Verlust der Bodenfunktion sowie eine Verringerung des Grundwasserdargebots
verbunden. Da bereits im Bestand weite Teile des Anderungsbereiches versiegelt und die
natirlichen Bodenverhéltnisse aufgrund der gewerblichen Vornutzung und der damit verbun-
denen Altlasten bereits nachhaltig gestort sind, ist die geringfugige zuséatzliche Versiegelung
der Boden, insbesondere vor dem Hintergrund der in Kerpen aufgrund der aktuellen und
prognostizierten Wohnraumnachfrage dringend erforderlichen Neuausweisung von Wohn-
bauflachen, vertretbar. Durch die Entwicklung einer Wohnbebauung besteht die Mdglichkeit
die Altlasten im Boden zumindest teilweise zu beseitigen. Dies fihrt zu einer Reduzierung
der schéadlichen Stoffe im Boden und damit zu einer Minderung der Grundwasserbelastung
durch Auswaschung.

Der durch die FNP-Anderung vorbereitete Verlust des derzeitigen, inshesondere durch teil-
weise brach liegende Gewerbeflachen sowie einzelne Geholzflachen und Einzelbaume ge-
pragten Landschafts- und Ortsbildes ist aufgrund der als nicht besonders hochwertig oder
einzigartig einzustufenden Qualitat vertretbar. Das neue Wohngebiet wird sich hinsichtlich
der baulichen Dichte und Gestaltung an der im Westen angrenzenden Wohnbebauung orien-
tieren. Dies wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Fest-
setzungen sichergestellt. Die Festsetzungen von grinordnerischen MalRnahmen werden zu
einer ortlichen Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes fuhren.
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Die durch die FNP-Anderung vorbereitete Wohngebietsentwicklung verursacht auf der Ma-
ximilianstraRe und den angrenzenden Straf3en ein zusatzliches Verkehrsaufkommen, wel-
ches jedoch zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit der umliegenden
Knotenpunkte fuhrt. Durch die Festsetzung von passiven Schallschutzmafl3nahmen auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung kénnen trotz der auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden. Eine
Uberschreitung der Richtwerte durch die Gewerbelarmimmissionen der nérdlich der Maximi-
lianstralRe bestehenden Gewerbebetriebe ist nicht zu erwarten. Die Darstellung einer Wohn-
bauflache hat keine Auswirkungen auf die bestehende Erholungsfunktion der umliegenden
Waldflachen. Durch die Darstellung einer Wohnbauflache wird die Entwicklung eines Wohn-
gebietes zur teilweisen Befriedigung von in Kerpen dringend benétigten neuen Wohnraum
ermdglicht. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Menschen und seine Gesundheit ist somit
nicht zu erwarten.

Im Anderungsbereich bestehen keine Denkméler oder sonstige wertvolle Sachgiiter. Ein Ein-
griff in geschiitzte Denkmaler oder sonstige kulturell wertvolle Sachgtter ist durch die 81.
FNP-Anderung somit nicht zu erwarten. Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Kultur-
landschaftsbereiches ,Erft mit Swist und Rotbach — Euskirchener Borde und Voreifel”. Auf-
grund der im Vergleich zur GesamtgroRe des Kultlandschaftsbereiches lediglich untergeord-
neten FlachengroRe der FNP-Anderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Auch die beiden angrenzenden Kulturlandschaftsbereiche werden durch die FNP-
Anderung nicht beeintrachtigt.

4. Beruicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Folgenden werden die wesentlichen Stellungnahmen der Birger und Behdrden kurz dar-
gestellt und die jeweilige Abwagungsentscheidung erlautert. Die einzelnen Stellungnahmen
sowie die jeweiligen Abwagungsvorschldge sind den Verwaltungsvorlagen zum Offenlage-
beschluss und zum Feststellungsbeschluss zu entnehmen.

4.1 Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Aushang
in der Zeit vom 08.04.2019 bis einschlieBlich 03.05.2019 statt. Seitens der Offentlichkeit
wurden jedoch keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange wurden am 03.04.2019 gemaf 8 4
Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB (iber die Planung informiert und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Fristablauf fur Stellungnahmen war am 03.05.2019. Insge-
samt haben sich 27 Behorden/ Trager offentlicher Belange zu dem Planvorentwurf gedul3ert.
Die wesentlichen Inhalte der Anregungen und der Umgang mit lhnen sind im Folgenden dar-
gestellt:

o Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin,
dass es im nordlichen Bereich des Plangebietes Hinweise auf vermehrte Boden-
kampfhandlungen und Bombenabwiirfe gibt und empfiehlt daher eine Uberpriifung
der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel.

Eine Uberpriifung auf Kampfmittel wird bauvorbereitend im Rahmen von Bau- bzw. Er-

schlieBungsarbeiten in Abstimmung mit den Ordnungsbehdrden der Kolpingstadt Kerpen

und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefuhrt. Auf der Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) wird der Untersuchungsraum definiert und ein
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entsprechender Hinweis zum Untersuchungserfordernis sowie zum allgemeinen Vorge-
hen bei Kampfmittelfunden aufgenommen.

o Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, weist darauf hin,
dass das Plangeiet teilweise Uber einigen auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfel-
dern liegt sowie dass im Plangebiet einige verlassene bergbaubedingte Tageso6ffnun-
gen befinden, die zum Hoensbroichstollen gehéren. Es wird eine Abstimmung mit
dem Feldeseigentimer RWE Power AG sowie dem Erftverband empfohlen.

Zudem wird auf mogliche Grundwasserabsenkungen, die durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue bedingt sind, hingewiesen.

Eine Abstimmung mit dem Feldeseigentumer RWE Power AG sowie dem Erftverband ist

bereits erfolgt. Die Lage des Hoensbroechstollens wird auf der Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) entsprechend gekennzeichnet. Eine Uberbau-

ung mit Gebauden wird hier ausgeschlossen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) wird auch ein

entsprechender Hinweis bzgl. der Beriicksichtigung von Anderungen der Grundwasser-

flurabstande sowie der Mdglichkeit von Bodenbewegungen aufgenommen.

e Der Landesbetrieb Strallen NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, regt die Erstel-
lung eines Verkehrsgutachtens an, um hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen
die Sicherheit und Leichtigkeit der Knotenpunkte L 496/ Maximilianstr. und L 163/
Maximilianstral3e nachzuweisen.

Eine verkehrstechnische Untersuchung hat nachgewiesen, dass die Leistungsfahigkeit

der umliegenden Knotenpunkte trotz der durch die Wohngebietsentwicklung prognosti-

zierten Zusatzverkehre weiterhin gewahrleistet werden kann.

e Der Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. regt an, dass der beabsich-
tigte Bodenaustausch in einem Umfang erfolgen soll, dass eine Versickerung des
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ermdglicht wird.

Die teilweise schadlichen Auffiillungen sind ortlich bis zu 7,0 m machtig. Um eine Versi-

ckerung des Niederschlagswassers zu ermoglichen, ware der gesamte Austausch der

Auffullungen erforderlich. Dies wiirde jedoch in Anbetracht des Nutzens einen unverhalt-

nismaiigen Mehraufwand darstellen. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser

wird daher Uber die bestehende Kanalisation in der Otto-Hahn-Strafl3e abgeleitet. Geman
dem Generalentwéasserungsplan steht hierfur die notwendige Kapazitat zur Verfigung.

e Der Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. regt die Erstellung einer Ar-
tenschutzprifung an.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde im April 2019 eine Artenschutzprifung, Stufe 1
(ASP ) durchgefiihrt. Die ASP | hat ergeben, dass ein Vorkommen der planungsrelevan-
ten Arten Fledermause, Haselmaus sowie Zauneidechse im Plangebiet nicht in Génze
ausgeschlossen werden kann. Aus diesem Grund wurde im September 2019 eine vertie-
fende Artenschutzprifung (ASP Il) durchgefuhrt. In der ASP Il konnten artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestdnde gemald § 44 BNatSchG fir die Arten Haselmaus und Zau-
neidechse ausgeschlossen werden. Jedoch fungieren sehr wahrscheinlich zwei der Be-
standsgebdude als Tagesversteck bzw. Sommerquartier von Zwergfledermausen. Zu-
dem nutzen der GroR3e und Kleine Abend-segler das Plangebiet vermutlich als Jagdre-
vier. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) werden
daher bezogen auf das vermutete Vorkommen der Zwergfledermaus konkrete Arten-
schutzmalRnahmen, wie z.B. das Anbringen von sechs Kunstquartieren, zur Vermeidung
von Verbotstatbestdnde gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG festgesetzt.

Zusammenfassende Erklarung Marz 2021



Seite 5von 7

e Der Geologische Dienst weist auf die im Plangebiet bestehenden Aufflllungen sowie
den querenden seismisch aktiven Erftsprung hin und bittet um eine Kontaktaufnahme
mit der RWE Power AG sowie die objektbezogene Untersuchung der Baugrundver-
héltnisse.

Die Lage des Erftsprunges wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-

ungsplan TU 365) entsprechend gekennzeichnet. Eine Uberbauung mit Gebauden wird

hier ausgeschlossen. Die RWE Power AG wurde im Verfahren beteiligt. Es wurde bereits
ein Gutachten Uber die Baugrundverhéltnisse im Plangebiet erstellt. Dieses wird im Zuge
der Ausfuhrungsplanung konkretisiert.

¢ Die Industrie- und Handelskammer zu Koln spricht sich grundsatzlich fiir eine Erhal-

tung von knappen GE-Flachen im gesamten Rhein-Erft-Kreis aus.
Durch die FNP-Anderung wird lediglich eine 1,2 ha groRe, isoliert liegende gewerbliche
Bauflache tberplant. Durch die Zuricknahme dieser gewerblichen Bauflache verfolgt die
Stadt Kerpen u.a. das Ziel, die Gewerbenutzungen in Turnich/ Balkhausen/ Briggen wei-
ter auf den Bereich nordlich der MaximilianstraRe bzw. der L 496 zu konzentrieren. Dort
stehen insbesondere im Gewerbegebiet Tirnich Ill, welches Uber den derzeit in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan TU 373 erweitert wird, ausreichend viele unbebaute
gewerbliche Bauflachen zur Verfligung, um kinftig weitere Gewerbebetriebe in Tlrnich/
Balkhausen/ Briiggen aufzunehmen.

e Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW &ufRert gegen die Uberplanung der beste-

henden Waldflachen erhebliche Bedenken und stimmt der Waldumwandlung nicht zu.
Insgesamt befinden sich im Plangebiet ca. 8.500 m2 Waldflache im Sinne des Gesetzes.
Durch die Festsetzung einer Waldflache sowie von Grunflachen in Verbindung mit der
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) kénnen ca. 1.750 m2 der Waldflache
planungsrechtlich gesichert werden. Somit gehen durch das Bauvorhaben ca. 6.750 m2
Waldflache verloren. Mit dem Landesbetrieb wurde vereinbart, dass Waldflachen mindes-
tens in der gleicher FlachengrdRe wie im Plangebiet vorhanden an anderer Stelle aus-
geglichen werden missen. Dazu wird eine 9.412 m2 gro3e, derzeit ackerbaulich genutzte
Flache im Ortsteil Horrem als naturnaher Laubwald mit einem gestuften Waldrand auf-
geforstet. Dies wird zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Kerpen vertraglich ge-
regelt.

e Der LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland weist auf den historischen Kulturland-
schaftsbereich KLB 70 Strategische Bahnlinie (Bergheim, Erftstadt, Kerpen, Rhein-
bach, Weilerswist), der im Westen an das Plangebiet grenzt, hin.

Der Kulturlandschaftsbereich KLB 70 liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs der 81. FNP-

Anderung. Die Anderung des Flachennutzungsplans fiihrt somit zu keiner Veranderung

des Kulturlandschaftsbereichs. Die Lage und Beschreibung des KLB 70 sowie die Aus-

wirkungen der Planung werden im Umweltbericht zur FNP-Anderung aufgenommen.

o Der LVR-Dezernat Kultur und Landschaftliche Kulturpflege weist darauf hin, dass das
Plangebiet im sudlichen Teil direkt an den bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich
(KLB) 149 ,Ehemaliger Tagebau Frechen (Frechen, Kerpen)' grenzt und direkt im
landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereich 25.05 ,Erft mit Swist und Rotbach —
Euskirchener Borde und Voreifel‘ liegt und regt an, dies im Umweltbericht zu berick-
sichtigen.

Die Auswirkungen der 81. FNP-Anderung auf die genannten Kulturlandschaftsbereiche

werden im Umweltbericht dargestellt und bewertet. Durch die Darstellung einer Wohn-

bauflache wird das Plangebiet und damit ein Teil des landesbedeutsamen Kulturland-
schaftsbereiches 25.05 ,Erft mit Swist und Rotbach — Euskirchener Bérde und Voreifel”

Uberplant und nachhaltig verandert. Aufgrund der im Vergleich zur Gesamtgréf3e des
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Kultlandschaftsbereiches lediglich untergeordneten FlachengroRe der FNP-Anderung
sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen des Kulturlandschaftsbereiches 25.05
zu erwarten. Auch die beiden angrenzenden Kulturlandschaftsbereiche 70 und 149 wer-
den durch die FNP-Anderung nicht beeintrachtigt.

e Die Untere Naturschutzbehdrde und Kreisplanung des Rhein-Erft-Kreises weist auf
die Lage des Plangebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 2.2-6
.Bergenrather Borde“ hin und regt an, die Erheblichkeit des Eingriffs in die Schutzzie-
le des LSG zu bewerten.

Das LSG Uberdeckt einen Bereich des Plangebietes, der nicht mit Aufforstungen rekulti-

viert wurde, sondern im Bestand durch Lagerhallen, -flachen, Fahrwege und sonstigen

versiegelten Flachen sowie strukturreichere Hausgérten gepragt ist. Somit werden die

Schutz- und Entwicklungsziele des LSG durch die teilweise Uberplanung der Flachen,

die mit der FNP-Anderung teilweise vorbereitet wird, nicht beeintrachtigt. Eine Befreiung

aus dem LSG bzw. die Aufhebung des Schutzstatus des betroffenen Teilbereiches ist
somit vertretbar. Die Begriindung der FNP-Anderung sowie der Umweltbericht werden
entsprechend erganzt.

¢ Die Untere Bodenschutzbehorde des Rhein-Erft-Kreises regt an, die Bodensanierung
des Plangebietes sowie die Entsorgung der schadlichen Bodenschichten mit der Un-
teren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens wird eine Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-

behdrde bzgl. der Entsorgung schadlicher Bodenschichten erfolgen.

¢ Die Untere Immissionsschutzbehoérde des Rhein-Erft-Kreises regt an, die Beeintrach-
tigung der kinftigen Wohnnutzungen durch die im Umfeld vorhandenen Gewerbebe-
triebe gutachterlich zu untersuchen.
Zur Beurteilung der Larmauswirkungen durch das nérdlich des Plangebietes gelegenen
Gewerbegebietes sowie des Stralenverkehrs der umliegenden Stralen wurde im Okto-
ber 2019 eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Die Berechnungen der Gewer-
belarmimmissionen ergaben, dass an den malgeblichen Immissionsorten innerhalb des
Plangebietes sowohl tags als auch nachts die Richtwerte der TA-Larm fir Allgemeine
Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) eingehalten werden.

o Die RWE Power AG weist auf eine bewegungsaktive tektonische Stérung (Erftsprung)
sowie auf einen Entwésserungsstollen (Hoensbroichstollen) innerhalb des Plangebie-
tes hin und regt an, dass diese Bereiche von jeglicher Bebauung freizuhalten sind.

Die Lage des Erftsprunges sowie des Hoensbroechstollen werden auf der Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan TU 365) entsprechend als Flache, bei de-

nen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
bzw. als Flache, unter denen der Bergbau umgeht, gekennzeichnet. Eine Uberbauung
mit Gebauden inkl. Nebenanlagen wird hier ausgeschlossen.

4.2  Offentliche Auslegung

In der Zeit vom 21.09.2020 bis einschlief3lich 23.10.2020 wurde die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB durch Aushang im Rathaus der Kolpingstadt Kerpen und Bereit-
stellung der Unterlagen im Internet durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 18.09.2020 gemal} § 4
Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und zu einer Stellungnahme zu
den Inhalten der Planunterlagen aufgefordert. Fristablauf fur Stellungnahmen war am
23.10.2020. Insgesamt haben 13 Behdrden/ Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme
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abgegeben. Die wesentlichen Inhalte der Anregungen, die nicht bereits im Zuge der fruhzei-
tigen Beteiligung vorgebracht wurden, und der Umgang mit Ihnen sind im Folgenden darge-
stellt:

e Der Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. halt das Plangebiet trotz der
geplanten Bodensanierung aufgrund der vorhandenen Belastung der tiefer liegenden
Bodenschichten fur die Nutzung als Wohnbauflache fiir ungeeignet.

Da die bestehenden Baugebiete sowie innerértlichen Flachenreserven sind nicht ausrei-

chend, um die bestehende Wohnungsnachfrage zu befriedigen, ist die Ausweisung von

neuen Wohnbauflachen erforderlich. Unter Berlicksichtigung von gutachterlichen Empfeh-
lungen (z.B. Bodenaustausch in den Bereichen der kunftigen Freiflachen) ist eine Wohn-
bebauung trotz der im Boden vorhandenen Altlasten moglich. Unter dem Gesichtspunkt
des Bodenschutzes ist die Versiegelung einer solchen Altlastenflache sogar einer Versie-
gelung naturlicher Béden vorzuziehen. Der im Zuge der Ausfihrungsplanung durchge-
fuhrte Austausch der oberen Bodenschichten fiihrt zu einer Reduzierung der schadlichen

Stoffe im Boden und damit zu einer Minderung der Grundwasserbelastung durch Auswa-

schung. Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Wohngebietsentwicklung wirde das Grund-

wasser weiterhin im selben Umfang wie bisher durch die Auswaschung der im Boden be-
stehenden Altlasten verunreinigt werden.

¢ Die Untere Naturschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises regt an, dass ein ausreichend
groBer Waldabstand einzuplanen und in den Bereichen, wo die geplante Wohnbe-
bauung unmittelbar an den Bestandswald angrenzt, einen Waldrand anzulegen ist.
Mit dem Landesbetrieb Wald und Holz wurde abgestimmt, dass entlang der stdlichen und
Ostlichen Plangebietsgrenze ein natirlicher Waldrand in einem ca. 15 m breiten Korridor
entwickelt werden soll. Dies wird mit dem Flacheneigentimer RWE abgestimmt.

5. Abwagung mit den in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkei-
ten

In der Kolpingstadt Kerpen besteht in allen Ortsteilen eine Nachfrage nach ginstigem und
gut gelegenem Wohnungseigentum in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie
nach Mietwohnungen in Mehrfamilienhdausern. Da die vorhandenen innerértlichen Flachen-
reserven sowie die im FNP dargestellten Wohnbauflachen nicht ausreichen, um die beste-
hende Wohnraumnachfrage zu befriedigen, ist die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen
erforderlich.

Die Flachen im Anderungsbereich sind bereits weitestgehend baulich vorgepragt und liegen
in vielen Bereichen brach. Aul3erdem schliel3t das Plangebiet unmittelbar an das bestehende
Siedlungsgebiet von Turnich an und ist Uber die Maximilianstral3e erschlossen. Im rechts-
wirksamen FNP ist ein Teil des Anderungsbereiches bereits als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Das Plangebiet bietet sich somit fir eine Wohnbauentwicklung an, um einen Teil der
bestehenden Wohnraumnachfrage zu befriedigen.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der FNP-Anderung entstiinde kein vorbereitendes Planungs-
recht fiir die Aufstellung des Bebauungsplans TU 365 ,Maximilianstrake“. Die bereits teilwei-
se brachliegende und minder genutzte Flache am 6&stlichen Ortsrand von Turnich bliebe be-
stehen. Um den dringend bendtigten Wohnraum fir die anséssige und die neu hinzukom-
mende Bevolkerung in Kerpen zu schaffen, missten moglicherweise unbebaute Flachen im
AulRenbereich erschlossen werden, deren Bebauung vermutlich mit erheblichen Umweltbe-
eintrachtigungen verbunden waren.

Vor diesem Hintergrund wurden in diesem Bauleitplanverfahren keine konkreten Planungsal-
ternativen gepruft.
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