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TEIL A: BEGRUNDUNG

1.

Planungsanlass

In der Kolpingstadt Kerpen besteht in allen Ortsteilen eine Nachfrage nach glinstigem und gut
gelegenem Wohnungseigentum in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie nach
Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern. Das vom Buro Dr. Jansen Kdéln erstellte ,Kommunale
Handlungskonzept Wohnen 2030 aus dem Jahr 2018 prognostiziert flr das Jahr 2035 in Kerpen
einen Wohnraumbedarf von insgesamt 2.720 zusatzlichen Wohneinheiten.

Die bestehenden Baugebiete sowie inneroértlichen Flachenreserven sind nicht ausreichend, um
die bestehende Wohnungsnachfrage zu befriedigen. Daher ist die Ausweisung von neuen
Wohnbauflachen erforderlich. Das weitestgehend gewerblich genutzte Plangebiet liegt in vielen
Bereichen brach und ist minder genutzt. Die Flache liegt am &stlichen Rand des
Siedlungsgebietes von Tirnich und ist Uber die MaximilianstraBe erschlossen. Das Plangebiet
bietet sich somit fiir eine Wohnbauentwicklung an, um einen Teil der bestehenden
Wohnraumnachfrage zu befriedigen.

Die Deutsche Reihenhaus AG hat fir das Plangebiet mit Schreiben vom 14.09.2017 einen Antrag
auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt. Ziel des
Verfahrens ist die Entwicklung des Plangebietes zu einem Wohngebiet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Kolpingstadt Kerpen stellt das Plangebiet
als Flache flr die Landwirtschaft und als gewerbliche Bauflache dar. Um die Voraussetzung fir
die verbindliche Bauleitplanung zu schaffen, ist somit die 81.Anderung des FNP erforderlich, die
im Parallelverfahren durchgefihrt wird.

Neben der Aufstellung des Bebauungsplanes wird zudem eine Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) erforderlich. Die 81. FNP-Anderung wird im Parallelverfahren
geman § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes TU 365 ,MaximilianstraBe® ist die
Herstellung der planungsrechtlichen Grundlage fur die Errichtung eines neuen Wohngebietes auf
einer teilweise minder genutzten gewerblichen Flache.

In dem neuen Wohnquartier ist die Errichtung von Einfamilienhdusern in Form von Einzel-,
Doppel- und Reihenhausern vorgesehen. Hierbei wird das Ziel verfolgt, einer breiten
Bevdlkerungsschicht und dabei insbesondere jungen Familien, die Wohneigentumsbildung zu
ermdglichen. Um ein moglichst breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen herzustellen,
sind im Plangebiet auch Mehrfamilienhduser vorgesehen. Hier ist ein gewisser Anteil sozial
geférderter Wohneinheiten geplant. Durch die Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen
sollen mdglichst viele verschiedene Zielgruppen angesprochen werden. Insgesamt soll der
Bebauungsplan in dem neuen Wohnquartier ca. 60 Einfamilienhduser und ca. 31 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern ermdglichen.

FOr das Wohnquartier soll unter Berucksichtigung der bewaldeten Umgebung ein attraktives
Freiraumkonzept, bestehend aus privaten sowie (halb)éffentlichen Grin- und Freiflachen,
entwickelt werden.

Die Vertraglichkeit zwischen dem neuen Wohngebiet und den L&rmemissionen der
MaximilianstraBe sowie des Gewerbegebietes nérdlich des Plangebietes soll planungsrechtlich
gesichert werden, so dass es zu keinen Konflikten zwischen den Nutzungen kommt und gesunde
Wohnverhaltnisse im Plangebiet sichergestellt werden kdnnen.
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Durch die Wiedernutzbarmachung von bereits weitestgehend baulich gepragten Flachen
entspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes in Teilen dem stadtebaulichen Ziel einer
vorrangigen Innenentwicklung zur Reduzierung der Neuinanspruchnahme von unversiegelten
Flachen insbesondere im AuBBenbereich.

Verfahren

Die Deutsche Reihenhaus AG (DRH) hat mit dem Schreiben vom 14.09.2017 den Antrag auf die
Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich 6stlich des
Dammweges und stdlich der MaximilianstraBe im Ortsteil Tirnich gestellt.

Im Ausschuss fir Stadtplanung und Verkehr am 11.09.2018 wurde eine Uberarbeitete Fassung
des stadtebaulichen Konzeptes inkl. der Kostensituation durch die DRH vorgestellt.

Der Rat der Kolpingstadt Kerpen hat am 12.02.2019 den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Gleichzeitig wurde auch der Beschluss
Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager &ffentlicher Belange wurde in der
Zeit vom 08.04.2019 bis einschlieBlich 03.05.2019 durchgefuhrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind, sofern sie planungsrelevant waren, in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingeflossen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange auch die Gelegenheit zur AuBerung in Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gegeben (Scoping). Die Angaben wurden im Umweltbericht entsprechend berlcksichtigt.

Plangebiet
Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortseingang des Stadtteiles Tirnich. Die
PlangebietsgréBe betragt ca. 3,4 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes TU 365 ,MaximilianstraBe“ wird wie folgt begrenzt:

- im Stden durch die Garten der Wohnbebauung Ursfelder Stral3e

- im Westen durch Grinflachen mit Gehdélzbestand entlang des Dammweges

- im Norden durch die Maximilianstra3e

- im Osten durch Waldflachen, die im Landschaftsplan 6 ,Rekultivierte Ville* liegen

Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan und die genaue Lage des Plangebietes ist dem
Bebauungsplanentwurf zu entnehmen.

Bestehende Situation

Das Plangebiet ist weitestgehend gewerblich gepragt und wird in weiten Teilen von der Buir-
Bliesheimer Genossenschaft bewirtschaftet. Viele Bereiche des Plangebietes liegen jedoch brach
bzw. sind minder genutzt. Die gewerblichen Flachen sind durch ein Verwaltungsgebaude,
mehrere eingeschossige Hallen, einem Silo sowie Lager- bzw. Stellplatzflachen und weitere
versiegelte Flachen gepragt. Die Gebaude wurden zwischen den 50er und 70er Jahren errichtet
und weisen entsprechende Méangel in ihrer Bausubstanz auf. Weite Teile des Plangebietes sind
als Fahrwege und Stellplatze ausgebaut und dementsprechend versiegelt und teilversiegelt.
Durch Vermillung und mangelnde Pflege wird das Landschaftsbild besonders in den sldlichen
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und 6stlichen Teilflachen negativ beeintrachtigt. Zudem wird das Plangebiet durch Gehdlzinseln,
Einzelbdume und Baumgruppen durchgrint.

Erschlossen wird das Plangebiet durch eine StichstraBe, die von der MaximilianstraBe abzweigt.
Unmittelbar an der Abzweigung von der MaximilianstraBe steht ein freistehendes
Einfamilienhaus.

Sadlich und westlich des Plangebietes erstreckt sich ein Wohngebiet, das weitestgehend aus ein-
bis zweigeschossigen Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern besteht. Noérdlich der
MaximilianstraBe liegt ein Gewerbegebiet, das Uber die Otto-Hahn-StraBe an die
MaximilianstraBe angebunden ist. Entlang der kompletten &stlichen Plangebietsgrenze sowie
teilweise im Westen und Norden grenzen teilweise hochwertige Wald- und Gehdlzflachen an das
Plangebiet.

Planungsvorgaben
Regionalplan

Im Regionalplan, Regierungsbezirk Kéln, Teilbereich Region KoIn ist das Plangebiet als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Das Planvorhaben entspricht somit den
Vorgaben des Regionalplanes.

Flachennutzungsplan

Die rechtswirksame 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kolpingstadt Kerpen stellt im
Planbereich des Bebauungsplanes TU 365 ,MaximilianstraBe” folgende Nutzungen dar:

- gewerbliche Bauflachen
- Flachen fir die Landwirtschaft

Der Bebauungsplan kann somit nicht geméan § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Es wird daher die Aufstellung der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, die im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt wird.

Landschaftsplan

Der nérdliche und norddstliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt teilweise
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Berrenrather Bérde“. Bei dem LSG handelt es
sich um ein ca. 483 ha groBes Gebiet, das forstlich durch Anpflanzungen mit Uberwiegend
standortgerechten und bodenstammigen Laubbdumen wie beispielsweise Bergahorn, Pappel,
aber auch Robinie rekultiviert wurde. Es hat folgenden Schutzzweck: ,Geschitzt werden die
aufgeforsteten Bereiche zur Entwicklung leistungsfahiger Waldbestande aufgrund ihrer
Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.®

Das LSG uberdeckt einen Bereich des Plangebietes, der nicht mit Aufforstungen rekultiviert
wurde, sondern im Bestand weitestgehend durch Lagerhallen, -flachen, Fahrwege und sonstigen
versiegelten Flachen sowie strukturreichere Hausgérten gepragt ist. Somit werden die Schutz-
und Entwicklungsziele des LSG durch die teilweise Uberplanung der Flachen nicht beeintrachtigt.
Eine ausflhrliche Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf das LSG erfolgt im
Umweltbericht.

Gemal § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) treten widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes auBBer Kraft,
wenn der Flachennutzungsplan (FNP) fur diese Flachen eine bauliche Nutzung vorsieht. Da der
FNP, wie im Kapitel 5.2 beschrieben, im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB
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geandert wird, tritt geman § 20 Abs. 4 LNatSchG die Darstellung des LSG erst auBer Kraft, wenn
der Trager der Landschaftsplanung (Untere Naturschutzbehdrde) im Beteiligungsverfahren der
geanderten Darstellung im FNP nicht widersprochen hat.

Bebauungsplan

Das Plangebiet wird aktuell von keinem rechtskraftigen Bebauungsplan abgedeckt. Die
Zulassigkeit von neuen Bauvorhaben richtet sich derzeit daher nach § 34 bzw. § 35 BauGB.

Stadtebauliches Konzept
Bebauung und Nutzung

Im Zentrum und im Norden des Plangebietes sind insgesamt 44 Reihenhduser in offener
Bauweise vorgesehen. Die Reihenhauser sind in insgesamt 14 Hausgruppen, bestehend aus
jeweils drei bis maximal vier Hausern, angeordnet. Im Stiden, angrenzend an die auBerhalb des
Plangebietes bestehende Wohnbebauung, ist eine Bebauung mit freistehenden Einfamilien- und
Doppelhdusern geplant. Diese Gebaude sind so ausgerichtet, dass die Garten der Neubebauung
an die der Bestandsbebauung der Ursfelder StraBe grenzen. Das im Plangebiet bestehende
Einfamilienhaus an der MaximilianstraBe wird im Bestand gesichert. Auf dem dortigen
Grundstick ist eine Ergdnzung mit zwei freistehenden Einfamilienhdusern geplant. Insgesamt
sieht das stadtebauliche Konzept 16 Einzel- und Doppelhauser vor. Im Osten des Plangebietes
sind vier Mehrfamilienhduser mit insgesamt ca. 31 Wohneinheiten vorgesehen. Der vorhandene
Lok-Schuppen wird erhalten. Hier sind Lager- und Nebenrdume und eine Heizzentrale fir die
Mehrfamilienhduser sowie Wohnungen geplant. Je nach Bau- und Wohnform lassen sich im
Plangebiet also insgesamt ca. 91 neue Wohneinheiten realisieren.

Die Doppel- und Reihenhauser weisen Uberwiegend zwei Vollgeschosse sowie ein ausgebautes
Dachgeschoss auf und sind mit Sattel- und teilweise Walmdachern geplant. Die im Bereich
entlang der bestehenden Wohnbebauung entlang der Ursfelder StraBBe geplanten freistehenden
Einfamilienhduser sind lediglich eingeschossig geplant, um hier insbesondere Nutzergruppen wie
z.B. Kleinfamilien- oder Seniorenhaushalte anzusprechen und um auf die entlang der Ursfelder
StraBBe bestehende Wohnbebauung Ricksicht zu nehmen. Die Mehrfamilienhduser sind mit zwei
Vollgeschossen und einem Nicht-Vollgeschoss vorgesehen. Die Neubebauung orientiert sich
insgesamt an der Typologie der bestehenden Wohngebiete sldlich und westlich des
Plangebietes.

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die MaximilianstraBe erschlossen. Die bestehende Abzweigung auf
Hbéhe der Otto-Hahn-StraBBe bleibt bestehen und wird auf eine Lange von ca. 300 m, parallel zur
stdlichen Plangebietsgrenze als 6ffentliche ErschlieBungsstraBe mit einem Querschnitt von 6,5
m ausgebaut. Diese erschlieBt die freistehenden Einfamilien- und Doppelhduser sowie die
Geschosswohnungsbauten und endet in einer Wendeanlage, die den Anforderungen von
Rettungs- und Entsorgungsfahrzeugen an die Befahrbarkeit entspricht.

Die ErschlieBung der Reihenhauser ist Uber eine RingerschlieBung, die von der geplanten
offentlichen ErschlieBungsstralBe abzweigt, vorgesehen. Die nérdlichen Reihenhauser sind tber
eine StichstraBe (<50 m), die mittig an die RingstraBe anbindet, erschlossen. Die StichstraBe
endet in einer Wendeanlage fir PKWs. Die RingstraBe als auch die kleine StichstraBBe sind als
private ErschlieBungsstraBen mit einem Querschnitt von 6,0 m vorgesehen. Alle PlanstraBen
sind als Mischverkehrsflachen geplant.

Neben der ErschlieBung Uber die MaximilianstraBBe ist auch eine Anbindung nach Siiden an die
Ursfelder StraBe und damit an die bestehende Ortslage von Tulrnich in Form einer
FuBwegeverbindung vorgesehen. Der Weg wird so hergestellt, dass dieser seitens der
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Feuerwehr oder des Rettungsdienstes als Notfallzufahrt genutzt werden kann, falls die Zufahrt
von der MaximilianstraBe blockiert sein sollte.

Fir die Einfamilienhduser werden zwei private Stellplatze pro Wohneinheit auf den Grundstiicken
nachgewiesen. Die freistehenden Einfamilien- und Doppelh&user sowie einige Reihenhduser
verfligen jeweils Uber eine Garage mit einem vorgelagerten Stellplatz. Erganzt werden diese
durch private Stellplatze in Parkbuchten entlang der ErschlieBungsstraBen. Die Stellplatze fur
den Geschosswohnungsbau (zwei Stellplatze pro Wohneinheit) sind ebenfalls als senkrechte
Parkbuchten, teilweise in Verbindung mit einer Garage, entlang der ErschlieBungsstraBe
vorgesehen. Zusatzlich zu den privaten Stellplatzen sind entlang der Hauptverkehrsstral3e, im
Bereich der Wegeverbindung zur Ursfelder StraBe sowie suddstlich des Wendehammers
insgesamt 29 o6ffentliche Parkplatze (Besucherstellplatze) senkrecht zur StraBe geplant. Auf den
Flachen des Reihenhauswohnparks sowie im Bereich der Mehrfamilienhduser sind 15 weitere
Besucherstellplatze vorgesehen. Zusétzlich ist innerhalb des 6éffentlichen StraBenraums geman
der aktuell vorliegenden ErschlieBungsplanung die Herstellung von zwei weiteren Parkpléatzen
maoglich.

Zu der detaillierten Ausfiihrung des Punktes ,Ruhender Verkehr” wird auf das Kapitel 8.2
verwiesen.

Freiraumplanung

Das Freiraumkonzept des Neubaugebietes sieht neben den privaten, nicht Uberbaubaren
Freiflaichen (Hausgarten) im Bereich der Reihenhauswohnlage auch gemeinschaftliche
Granflachen vor. Hierzu gehért auch eine 6ffentliche Spielplatzflache im Norden des
Plangebietes. Die Stellplatzanlagen sollen in Form von Baumanpflanzungen, Hecken und
Bodendeckern begriint werden, um das Prinzip eines durchgrinten Wohngebietes auch im
Bereich der versiegelten Flachen umzusetzen.

Neben den privaten und gemeinschaftlichen Grinflachen sind im Plangebiet auch gréBere
Offentliche Grunflachen berlcksichtigt. Zum einen ist im Bereich der von einer Bebauung
freizuhaltenden tektonischen Stérzone ,Erftsprung®, die sich von Westen nach Osten durch das
komplette Plangebiet erstreckt, eine insgesamt ca. 3.500 m2 groBBe Griinflache vorgesehen, in die
zwei waldahnliche Gehdlzflachen, eine Streuobstwiese sowie eine Spielplatzflache integriert wird.
Dadurch wird dieser, aktuell gréBtenteils Gberbaute Bereich entsiegelt und ein Ubergang zu den
umliegenden Waldflachen geschaffen. Zum anderen wird die zwischen der ErschlieBungsstraBBe
und dem Dammweg bestehende ca. 1.900 m? groBe Gehdlzflache in das Planungskonzept
integriert. Die im SUden bestehende Waldflache, die nicht Gberbaut wird, soll ebenfalls erhalten
werden.

Die Grunflachen sowie Teile des Wohngebietes sind von einem FuBwegenetz durchzogen, das
die fuBlaufige ErschlieBung abseits der StraBen sichern soll.

Kinder- und Seniorenfreundlichkeit

GemaB dem Beschluss des Rates der Kolpingstadt Kerpen vom 25.02.2003 ist bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen eine Spielplatzflache von 11 m2 pro Wohneinheit
nachzuweisen. Bei maximal 91 zu erwartenden Wohneinheiten ist demnach eine Gesamtflache
von maximal 1.001 m?2 planungsrechtlich festzusetzen. Zur Umsetzung der kommunalen
Vorgaben wird daher innerhalb der tektonischen Stdérzone ,Erftsprung® eine ca. 1.200 m?2
offentliche Granflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Die im Bereich entlang der Garten der bestehenden Wohnbebauung der Ursfelder StraBe
geplanten freistehenden Einfamilienhduser (Teilgebiet WA 4) sind lediglich eingeschossig
geplant, um hier u.a. Seniorenhaushalte, die ein kleineres, ebenerdiges Haus suchen,
anzusprechen. Die Wohneinheiten der geplanten Mehrfamilienhauser (Teilgebiet WA 5) werden
teilweise barrierefrei hergestellt und sind damit ebenfalls u.a. fir Senioren geeignet.
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Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der geplanten Wohnbebauung werden geman § 9 Abs.1 Nr.1 BauGBi. V. m. § 4
BauNVO Allgemeine Wohngebiete zeichnerisch festgesetzt.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe (Nr. 2), Anlagen flr
Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) sowie Tankstellen (Nr. 5) werden unter
Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, da diese aufgrund ihres grof3en
Flachenbedarfs nicht mit dem stadtebaulichen Konzept, das eine kleinteilige Gliederung des
Gebietes vorsieht, vereinbar sind. Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden zudem ein hohes
Verkehrsaufkommen induzieren sowie Immissionskonflikie mit der Wohnnutzung erwarten lassen
und stehen somit der weitestgehend wohnlich gepragten Umgebung entgegen.

Mit der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten wird ein beschranktes MalBB an
Nutzungsmischung auch nach Beginn der Umsetzung des Bebauungsplanes grundséatzlich
ermoglicht, die mit der Festsetzung von reinen Wohngebieten geman § 3 BauNVO nicht gegeben
waére. Eine gewisse Durchmischung der Wohnnutzung mit nicht stérenden anderen Nutzungen
soll grundsatzlich fur die Zukunft ermdglicht werden.

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird gemans § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19
BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese entspricht der Obergrenze fiir
Allgemeine Wohngebiete des § 17 BauNVO und erméglicht eine aufgelockerte Bebauung mit den
im stédtebaulichen Konzept vorgesehenen Gebaudetypologien. Durch die Festsetzung der GRZ
wird dem Ziel des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des §
1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen und eine ausreichende Belichtung, Beliftung und
Besonnung gewahrleistet. Es ist ein planerisches Ziel, eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
in Bezug auf die geplante Nutzung zu ermdglichen und gleichzeitig die Inanspruchnahme der
Flachen zu reglementieren.

Zusammen mit der gemadB § 19 Abs. 4 BauNVO allgemein  zuldssigen
Uberschreitungsmdglichkeit der festgesetzten GRZ um 50 % durch die Grundflachen von
Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen wird der Versiegelungsgrad der Baugrundstlicke in den
Allgemeinen Wohngebieten auf maximal 60 % fixiert. Die Festsetzungen zur GRZ sichern
demnach auch die Annahmen zur Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes, die Gegenstand des landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist.

Hohe baulicher Anlagen

Zur Steuerung der beabsichtigten H6henentwicklung werden geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. § 18 BauNVO die maximalen Héhen der baulichen Anlagen festgesetzt. Die maximalen
Hohen werden in Abhangigkeit der im stéadtebaulichen Konzept geplanten Geschossigkeit und
Dachform festgesetzt.
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Trauf-, First- und Gebdudehdhen

Innerhalb der Teilgebiete WA 1 — WA 3 werden eine maximale Traufhéhe von 7,0 m (WA 1 + WA
2) bzw. 7,5 m (WA 3) und eine maximale Firsthbhe von 11,5 m festgesetzt. Diese
Hohenbeschréankung ermoglicht die hier im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen
Einfamilienhausbebauung mit zwei Vollgeschossen und ausgebauten Satteldach.

Innerhalb des Teilgebietes WA 4, welches sich entlang der bestehenden Wohnbebauung entlang
der Ursfelder StraBe erstreckt, wird mit der Festsetzung einer maximalen Traufhéhe von 4,5 m
und einer maximalen Firsthéhe von 9,5 m lediglich eine eingeschossige Bebauung zugelassen,
um hier zum einen die Eigentumsbildung von z.B. Kleinfamilien- oder Seniorenhaushalte zu
féordern und zum anderen um auf die entlang der Ursfelder StraBe bestehende Wohnbebauung
Racksicht zu nehmen. Zur Sicherung eines einheitlichen und ansprechenden Ortsbildes wird hier
zuséatzlich eine Mindesttraufhdhe von 3,5 m festgesetzt.

Innerhalb des Teilgebietes WA 5 wird zur Fixierung der im Rechtsplanentwurf vorgesehenen
Mehrfamilienhduser mit zwei Vollgeschossen und einem Nicht-Vollgeschoss eine Traufh6he von
mindestens 6,0 m und maximal 6,6 m sowie eine Firsthéhe von maximal 11,5 m festgesetzt. Flr
eine Bebauung mit Pultdach bzw. Flachdach wird eine maximale Gesamthéhe von 10,5 m
festgesetzt. Durch die Festsetzung der Mindesttraufhbhen soll die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern im Sinne einer gewiinschten Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen
im Neubaugebiet forciert werden.

Durch die Beschrdnkung der Gebaudehéhen wird zum einen eine Ubersteigerte
Hohenentwicklung vom Neubaugebiet zu den angrenzenden AuBenbereichs- bzw. Waldflachen
vermieden und zum anderen ein stadtebaulich harmonischer Ubergang zu der im Sidwesten
angrenzenden, bestehenden Wohnbebauung geschaffen.

Um einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Bauausfiihrung zu ermdglichen, wird eine
Uberschreitung der maximalen First- und Gebaudehdhen durch die dem Dach untergeordnete
technische Anlagen (wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Satellitenschisseln,
Antennen, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, Aufzugsiberfahrten) sowie durch &uBere
Umwehrungen (wie z.B. Bristungen, Gelander) von Dachterrassen, Balkonen und Loggien um
bis zu 1,5 m zugelassen. Da diese Anlagen von untergeordneter stadtebaulicher Bedeutung sind
und das Erscheinungsbild der Geb&ude nicht maBgeblich beeintréchtigen, sind solche
geringfigigen Uberschreitungen der maximalen Gebaudehdhen stadtebaulich vertretbar.

Fur Schornsteine von Blockheizkraftwerken gilt, dass sie von den Festsetzungen zur Héhe
baulicher Anlagen ausgenommen sind. Sie sind an der Giebelwand des angrenzenden
Gebdudes zu errichten. Aufgrund der lediglich geringfligigen Wirkung, die von solchen
Schornsteinen auf das Gesamterscheinungsbild des Wohnquartieres ausgeht, und der
Bedingung, dass diese an der Giebelwand des angrenzenden Gebd&udes errichtet werden
mussen, ist eine Nichtregelung der baulichen Héhe stadtebaulich vertretbar.

Bezugspunkte

GemaB § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei der Festsetzung der Hbéhe baulicher Anlagen die
erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Als unterer Bezugspunkt fir die in der
Planzeichnung festgesetzten maximalen Trauf-, First- und Geb&udehdhen gilt die
Endausbauhéhe der an die Baugrundsticke angrenzenden o&ffentlichen oder privaten
Verkehrsflache. Die jeweiligen grundstiicksbezogenen Bezugspunkte werden in einem
Hohenkataster benannt, welches spatestens zum Satzungsbeschluss verbindlicher Bestandteil
des Bebauungsplanes wird. Dadurch wird eine einheitliche Héhenentwicklung der Neubebauung
bezogen auf den spateren StraBenraum gesichert.
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Bei aneinandergrenzenden Doppelhdusern und Hausgruppen sind die jeweiligen Hauseinheiten
auf einen gemeinsamen Bezugspunkt zu beziehen. Zur Veranschaulichung ist diesbezuglich eine
entsprechende Skizze in den textlichen Festsetzungen abgebildet.

Um eine einheitliche und widerspruchsfreie Ermittlung der festgesetzten Hoéhen baulicher
Anlagen zu gewabhrleisten, ist jeweils die Trauf-, First- und Geb&dudehdhe in den textlichen
Festsetzungen definiert. Als Traufhéhe gilt demnach das AbstandsmaB zwischen dem
Bezugspunkt und der Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerkes
und der oberen Dachhaut. Die Firsthéhe ist wiederum als das AbstandsmalB zwischen dem
unteren Bezugspunkt und der Oberkante des Firstes definiert. Bei Flachdachern mit bis zu 10°
Dachneigung ist die Gebaudehdhe zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten
Abschluss der Attika zu messen.

Gelandeoberflache

Als Grundlage fir die im spateren Baugenehmigungsverfahren durchzufiihrende
Abstandsflachenberechnung nach § 6 BauO NRW wird geméan § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2
Abs.4 BauO NRW die Gelandeoberflache festgesetzt. Die Gelandeoberflache ist demnach an der
Hoéhe der angrenzenden oOffentlichen oder privaten Verkehrsfliche (Schnittpunkt der
StraBenbegrenzungslinie mit dem Baugrundstiick) am oberen Punkt des Randsteins
anzugleichen. MaBgeblich sind die genehmigte StraBenplanung bzw. der tatsachliche
StraBenausbau. Als Gelandeoberflache wird also die Hbhe der Oberkante der jeweils
angrenzenden und ausgebauten StraBenverkehrsflachen definiert.

Um Beeintrachtigungen des stadtebaulichen Erscheinungsbildes durch Gelandeabstufungen und
-spriinge zwischen zwei oder mehreren Wohngrundstiicken zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
gegeniber bebauten Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Flachen die Gelandeoberflache in
einer Tiefe von mindestens 2,0 m an die Gelandeoberflache des jeweiligen Nachbargrundstiickes
anzugleichen ist. In diesem Zusammenhang sind Stitzmauern zur Gelandeabfangung
unzuléssig. Die Gelandeoberflache von Grundstlicken, die mit Doppelhdusern oder Hausgruppen
bebaut werden, sind aneinander anzugleichen. Da das Angleichen der Gelédndeoberflachen
zwischen den Grundstlicken der im Teilgebiet WA 2 vorgesehenen Reihenhausbebauung
aufgrund der dort bestehenden Topographie und der vergleichsweise geringen Grundstlckstiefen
stellenweise nicht umsetzbar ist, kann innerhalb des Teilgebietes WA 2 ausnahmsweise von
dieser Festsetzung abgewichen werden. Die zur Gelandeabfangung erforderlichen Stutzmauern
sind jedoch in diesem Fall mit einer mindestens 1,0 m breiten Heckenpflanzung zu begriinen, um
Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermindern.

Bauweise

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO wird flr alle Teilgebiete die offene
Bauweise festgesetzt. Demnach mussen Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet
werden und die Gebaudelange darf héchstens 50 m betragen. Dadurch entsteht die im
Bebauungsplanentwurf vorgesehene aufgelockerte Bebauung, die auch fir die umgebende
Bestandsbebauung pragend ist.

Zur Umsetzung der in den Teilgebieten WA 1 und WA 4 vorgesehenen Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern werden dort gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzelhduser
zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO
werden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete die Uberbaubaren Grundsticksflachen definiert,
innerhalb derer die Gebaude errichtet werden dirfen. Dadurch wird die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes gewahrleistet und zudem die Flachenversiegelung begrenzt. Die
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festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an typischen Grundrissen der
im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Gebaudetypologien und lassen gleichzeitig einen
stadtebaulich vertretbaren Spielraum bei der Bauausfiihrung zu.

Die Baugrenzen sind parallel zu den ErschlieBungsflachen angeordnet und definieren damit klare
stadtebauliche Kanten, die die Grundlage fir ein attraktives Erscheinungsbild des
Neubaugebietes darstellen. Die Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflachen betragt im Bereich
der geplanten Reihenh&user (Teilgebiet WA 2) entsprechend der standardisierten Gebaudetiefen
der Gebaude der Deutschen Reihenhaus AG zwischen 12,0 und 13,0 m. Innerhalb der
Teilgebiete WA 1, WA 3 und WA 4, in denen die Errichtung von freistehenden Einfamilien- sowie
Doppelhdusern vorgesehen ist, betragt die Tiefe der Uberbaubaren Grundstlcksflachen 14,0
bzw.14,5 m. Die (berbaubare Grundstiicksfliche innerhalb des Teilgebietes WA 1
beriicksichtigt die auf dem Flurstiick 53 verlaufende Stoérzone des Erftsprungs, die nicht
mit Gebauden bebaut werden darf (vgl. Kapitel 7.16). Innerhalb des Teilgebietes WA 5
werden mit Tiefen von 16,0 bis 20,0 m etwas groBzlgigere Uberbaubare Grundstiickstiefen
festgesetzt, um den i. d. R. tieferen Grundflachen der dort geplanten Mehrfamilienhduser gerecht
zu werden.

Um die Gestaltungsfreiheit bei der Bauausfiihrung nicht zu stark einzuschréanken, ist gemaf § 23
Abs. 3 BauNVO ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten hinteren Baugrenzen
durch stadtebaulich untergeordnete Bauteile und Vorbauten (wie z.B. Erker, Balkone,
Uberdachungen, Wintergéarten, Vordacher) bis zu einem Mal3 von 2,0 m zuldssig. Dadurch soll
zur Wahrung eines optisch ansprechenden Erscheinungsbildes entlang des o&ffentlichen
StraBenraumes eine ausreichend breite unbebaute Grundstiicksflache gesichert werden. Diese
Bereiche sollen als halbdéffentliche Raume fungieren und eine offene sowie angenehme Wohn-
und Aufenthaltsqualitat erzeugen. Die Beschrankung gilt allerdings nicht fir Vordacher, die in der
Regel nur eine geringfligige Bedeutung fir das 6rtliche Erscheinungsbild haben und daher auch
die seitlichen und vorderen Baugrenzen Uberschreiten durfen. Weitere gestalterische Vorgaben
far die Vorgartenzonen sind im Kapitel 7.15.4 erlautert.

Es wird des Weiteren festgesetzt, dass Terrassen die Baugrenzen um bis zu 3,0 m Uberschreiten
durfen. Diese Festsetzung ist notwendig geworden, da héchstrichterlich festgestellt wurde, dass
Terrassen in der Regel keine Nebenanlagen sind, sondern als Teil des Hauptbaukérpers gelten
und damit grundsatzlich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache untergebracht werden
mussten. Dies wilrde zu einer nicht vertretbaren Einschrankung bei der Bauausfihrung der
Hauptgebaude bzw. bei der Gestaltung der privaten AuBBenbereiche flhren. Bedingung fir diese
Uberschreitungsméglichkeit der Baugrenzen ist die Einhaltung eines Abstandes von mindestens
3,0 m zu den Nachbargrundstiicksgrenzen, um einen ausreichenden Nachbarschutz zu
gewahrleisten.

Da untergeordnete Bauteile sowie nicht Uberdachte Terrassen nur eine untergeordnete
Bedeutung flr das Ortliche Erscheinungsbild der Hauptbaukorper haben, sind solche
geringfigigen Uberschreitungen der Uberbaubaren Grundsticksflache in Verbindung mit den
genannten Einschrankungen stadtebaulich vertretbar.

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

Zur Sicherung einer kompakten Bauweise und der wohnungsnahen Freiflachen sowie eines
stadtebaulich geordneten Siedlungsbildes werden Regelungen zur Lage der offenen und
Uberdachten Stellplatze (Carports) und der Garagen sowie der Nebenanlagen als zeichnerische
und textliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO
getroffen.

Stellplatze, Carports und Garagen
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Demnach sind geman § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, Carports und oberirdische Garagen
lediglich innerhalb der geméan § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zeichnerisch festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Flachen fir Stellplatze, Carports
und Garagen erstrecken sich weitestgehend entlang der ErschlieBungsstraBen. Dadurch wird
insbesondere der Bau von Stellplatzen in den riickwartigen Grundstlicksbereichen zur
Sicherstellung einer dem Gebietscharakter entsprechenden Wohnruhe und Vermeidung
moglicher nachbarschaftlicher Konflikte aufgrund von Emissionen sowie visuellen
Beeintrachtigungen verhindert.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird festgesetzt, dass vor den Garagen ein Stauraum von
mindestens 6,0 m bis zur angrenzenden ErschlieBungsstraBe zu schaffen ist. Dieser Raum kann
auch fir einen zweiten privaten Stellplatz genutzt werden.

Sofern Carports 1-3 Seiten geschlossen errichtet werden, ist hier ebenfalls aus Grinden der
Verkehrssicherheit ein Stauraum von mindestens 6,0 m zu schaffen.

Abfallsammelplitze

Weiterhin werden gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO zur Sicherung eines optisch ansprechenden
Erscheinungsbildes des neuen Wohnquartiers in den Teilgebieten WA 1, WA 3 und WA 4
Abfallsammelpladtze nur innerhalb der Vorgarten sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zugelassen. Fir die Teilgebiete, in denen durch die geplanten Reihen- (WA
2) und Mehrfamilienhduser (WA 5) eine héhere Bewohnerdichte zu erwarten ist, werden zur
Blndelung der Millbehalter insgesamt funf Flachen flr die Errichtung von Abfallsammelplatzen
festgesetzt. Durch die gemeinschaftlich genutzten Abfallsammelplatze wird die Anordnung einer
Vielzahl von Einzeltonnen zugunsten eines geringeren Flachenverbrauchs und eines positiveren
Erscheinungsbildes vermieden.

Begrinung

Zur Sicherstellung eines durchgrinten Gesamterscheinungsbildes des Neubaugebietes und
damit zur optischen Aufwertung des Ortsbildes sind die Abfallsammelplatze innerhalb der
Teilgebiete WA 1, WA 3, WA 4 und WA 5 mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecken- und
Strauchpflanzung einzugriinen. Zudem sind die Flachdacher der Carports und Garagen, der
Einhausungen der zentralen Abfallsammelplatze im WA 2 sowie von Versorgungsanlagen (wie
z.B. Blockheizkraftwerken) mit Ausnahme technischer Aufbauten und nicht begrinbarer
technischer Randbereiche mit einer extensiven Begriinung zu versehen. Durch diese MaBnahme
wird auch ein Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas vor Ort (geringere Aufheizung,
Abkihlung durch  Verdunstung) und der Wasserbewirtschaftung (Ruckhaltung von
Niederschlagswasser, Vermeidung von Abflussspitzen) geleistet.

Nebenanlagen

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen wie beispielsweise
Vorgarten- und Terrassenschranke sowie Gartenhduschen ist grundsatzlich zulassig. Zur
Minimierung der Versiegelung der privaten Hausgarten wird jedoch die maximale
Gesamtbaumasse von Nebenanlagen auBBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache je
Baugrundstiick bzw. Wohneinheit beschrankt. Innerhalb der Teilgebiete WA 1, WA 4 und WA 5
wird eine Gesamtbaumasse von maximal 30 m3 je Baugrundstlick zugelassen. Innerhalb der
Teilgebiete WA 2 und WA 3, in denen Doppel- sowie Reihenhauser errichtet werden, ist die
Gesamtbaumasse fir Nebenanlagen auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache hingegen
auf 20 m? pro Wohneinheit beschrankt, da hier die Freiflachen der einzelnen Wohneinheiten eine
geringere GroBe aufweisen als in den anderen Teilgebieten des Plangebietes. Terrassen und
Gartenhduschen sind in der Vorgartenzone unzulassig, weil sie den sensiblen Bereich des
StraBenraums nachhaltig beeinflussen.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb der Teilgebiete WA 1 bis WA 4 wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Zahl der
Wohneinheiten auf maximal zwei je Hauseinheit beschrénkt. Durch diese Festsetzung wird die in
diesen Teilgebieten vorgesehene Bebauung mit Einfamilienhdusern forciert. Zudem tragt die
Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten zu einer Begrenzung der Besiedlungsdichte und
damit verbunden zu einer Begrenzung der Verkehrsmengen sowie mdglicher Probleme bei der
Unterbringung des ruhenden Verkehrs bei.

Verkehrsflachen

Die im Rechtsplanentwurf vorgesehene HaupterschlieBungsstraBe als Verlangerung der
bestehenden Abzweigung von der MaximilianstraBe wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich*
festgesetzt und mit StraBenbegrenzungslinien abgegrenzt. In verkehrsberuhigten Bereichen
werden FuBgangern besondere Rechte eingerdumt. Andere Verkehrsarten sind aber
grundsatzlich zugelassen. Fahrzeuge muissen eine Schrittgeschwindigkeit (4 bis 7 km/h)
einhalten und das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme im besonderen MaBe beachten.
Dadurch wird im neuen Wohnquartier ein hohes MaB an Verkehrssicherheit sowie
Aufenthaltsqualitat erzeugt. AuBerdem werden die Emissionen des motorisierten Verkehrs
(Abgase, Larm) begrenzt. Der festgesetzte Querschnitt von 6,5 m, der im Mischprinzip, das heif3t
ohne bauliche Trennung der Fahrbahn und Gehwege, hergestellt werden soll, ermdglicht eine
leistungsféhige Abwicklung der zu erwartenden Verkehrsmengen sowie die Unterbringung aller
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen. Der Querschnitt erlaubt auch an einigen Stellen
die Unterbringung von o6ffentlichen Stellplatzen und Fahrradbligeln sowie Pflanzbeeten, die
versetzt angeordnet zu einer aktiven Verkehrsberuhigung flhren kénnen. Die festgesetzte
Verkehrsflache ist im Siden ausreichend dimensioniert, um eine Wendeanlage, die eine
Befahrbarkeit von Rettungs- und Entsorgungsfahrzeugen problemlos ermdglicht, herzustellen.

Die vorgesehenen offentlichen Parkplatze, die v.a. den Besuchern des Wohnquartiers dienen,
werden entsprechend als o6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Loffentliche Parkflache* festgesetzt.

Der zwischen dem neuen Wohnquartier und der Ursfelder StraBe zur weiteren Anbindung an die
bestehende Ortslage von Turnich geplante FuB- und Radweg wird entsprechend als &ffentliche
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg® festgesetzt. Der
Querschnitt betragt zwischen 4,0 m bis 5,0 m und ermdglicht wie im Bebauungsplanentwurf
vorgesehen auch eine Befahrbarkeit mit Rettungsfahrzeugen. Dieser zweite Rettungsweg ist
erforderlich, da im Falle einer Blockade an der Zufahrt von der MaximilianstraBe eine Rettung der
Bewohner des neuen Wohnquartieres nicht mehr gewéhrleistet werden kénnte. Dadurch wéaren
die geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berlcksichtigen
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung nicht ausreichend gewahrleistet.

Versorgungsflache

Zur Gewahrleistung der Versorgung des Wohnquartiers mit Elektrizitdt werden geman § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB im Plangebiet zwei Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat*
festgesetzt. Die Errichtung weiterer Versorgungsanlagen im Plangebiet wird durch diese
zeichnerische Festsetzung jedoch nicht automatisch ausgeschlossen. Die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Wasser dienen, richtet sich nach § 14 Abs. 2 BauNVO. Die
zeichnerische Festsetzung der Versorgungsflachen dient vielmehr der planungsrechtlichen
Sicherung ausreichend groBer Flachen fir die Stromversorgung des Neubaugebietes.

7.10 Grinordnung
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Durch die Festsetzung von Grinflachen, von Flachen und MaBnahmen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie von Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen und zur
Erhaltung von B&umen, Pflanzen und sonstigen Bepflanzungen wird die im
Bebauungsplanentwurf vorgesehene durchgriinte Gestaltung des neuen Wohnquartiers
planungsrechtlich sichergestellt. Der Bebauungsplan setzt demnach sowohl den Uber der von
einer Bebauung freizuhaltenden tektonischen Stérzone ,Erftsprung“ geplanten Grinzug im
Norden des Plangebietes als auch verschiedene BegrinungsmaBnahmen innerhalb der
Verkehrsflachen und Baugebiete fest. Die Erarbeitung der festgesetzten BegriinungsmafBnahmen
erfolgte in einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag'.

Alle BegrinungsmafBnahmen tragen insgesamt zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnissen sowie zu einem attraktiven Erscheinungsbild des Neubaugebietes bei.
AuBerdem kdnnen neue Lebensraume flr Flora und Fauna geschaffen werden.

Grunflachen

Zur Umsetzung des vorgesehenen Grinkonzeptes im Bebauungsplan werden geman § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB insgesamt sechs Grinflachen mit einer GesamtflachengréBe von ca. 5.400 m?
festgesetzt.

Zum einen wird die zwischen der HaupterschlieBungsstraBe und dem Dammweg bestehende ca.
1.900 m2 groBBe Gehdlzflache als 6ffentliche Griinflache planungsrechtlich gesichert. Der dort im
Winter genutzte Rodelhang kann somit erhalten werden.

Die von einer Bebauung freizuhaltende tektonische Stérzone ,Erftsprung®, die nicht von
ErschlieBungsflachen Uberbaut wird, wird ebenfalls weitestgehend als Grinflache festgesetzt, so
dass ein fast durchgéngiger Griinzug im Norden des Plangebietes gesichert werden kann. Dieser
Grinzug teilt sich in vier Bereiche. Fir die &uBeren Flachen des Grlinzuges ist als Ubergang zu
den an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen jeweils die Entwicklung von wald&hnlichen
Geholzflachen vorgesehen. Diese Flachen weisen eine GesamtgréBe von ca. 1.800 m2 auf und
sollen nach der Herstellung durch den Vorhabentrager von der Kolpingstadt Kerpen gepflegt und
erhalten werden sowie als Erholungsflache fur die Allgemeinheit fungieren und demnach
offentlich zuganglich sein. Daher werden diese Flachen als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.
Die innerhalb des Grlinzuges integrierte Spielplatzflache soll ebenfalls der Allgemeinheit dienen
und nach der vollstandigen Herstellung in das Eigentum der Kolpingstadt Kerpen tbergehen. Die
Spielplatzflache wird daher ebenfalls als o6ffentliche Grinflache festgesetzt. GemdaB den
Vorgaben der Kolpingstadt Kerpen mussen pro geplanter Wohneinheit 11 m?2 Spielplatzflache
hergestellt werden. Unter Berlcksichtigung der gemaR dem stadtebaulichen Konzept geplanten
91 Wohneinheiten muss im Plangebiet demnach eine mindestens 1.001 m2 groB3e
Spielplatzflache nachgewiesen werden. Die GréBe der festgesetzten Spielplatzflache betragt ca.
1.200 m2 und erflllt somit die kommunalen Vorgaben. Die geplante, ca. 400 m? grofB3e
Streuobstwiese soll hingegen im Eigentum des Vorhabentragers verbleiben und wird daher als
private Grinflache festgesetzt. Zwischen den entlang der festgesetzten Wegeverbindung zur
Ursfelder StraBe geplanten Parkplatzen und des hier angrenzenden AuBBenwohnbereiches der
Wohnbebauung Ursfelder StraBe 50 wird zur Abschirmung der Parkplatzverkehre eine 6éffentliche
Grunflache festgesetzt.

7.10.2 Waldflache

Sudostlich der geplanten Wendeanlage wird ein Teil des im Sinne des § 2 des Gesetzes zur
Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (BWaldG) definierten Waldes, der
nicht fir die Wohnbebauung Uberplant wird, zur langfristigen Sicherung gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
18b BauGB als Wald festgesetzt.

7.10.3 Flachen und MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

" NEOGRUN 2020
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Innerhalb der privaten Grinflache sowie der Baugebiete werden geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Flachen und MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese
dienen v.a. dem Ausgleich der durch die Neubebauung entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Im Besonderen dienen
die MaBnahmen der Entwicklung neuer, flachenhafter Biotope als Lebensraum fir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten. Ein weiteres Merkmal dieser Flachen und MaBnahmen ist die
Notwendigkeit einer wiederholenden und dauerhaften Pflege.

Es werden folgende Flachen und MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt:

Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Mit den grinordnerischen Festsetzungen zu den Freianlagen wird insgesamt die gartnerische
und durchgriinte Gestaltung der AuBenanlagen des Plangebietes planungsrechtlich vorgegeben,
sodass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, der
Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sowie der Férderung des Klimaschutzes geman
Baugesetzbuch Rechnung getragen werden kann.

Durch die Festsetzungen wird angemessen auf die mit Wohngérten aufgelockerte Umgebung
reagiert und gleichsam den Bedurfnissen der geplanten Wohnnutzung im Plangebiet Rechnung
getragen.

Zum Ausgleich und aus gestalterischen Griinden werden daher BegriinungsmafBnahmen auf den
nicht Uberbauten und befestigten Grundstiicksflachen in den Baugebieten festgesetzt. Demnach
sind diese gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit einer Mischvegetation aus
standortgerechten Strduchern, Bodendeckern und/ oder Rasen zu begriinen. Ausgenommen
hiervon sind notwendige Platz- und Wegeflachen sowie Nebenanlagen.

Begriinung Vorgérten

Die Gestaltung der privaten Freiflachen entlang des StraBenraumes, insbesondere von
Vorgarten, tragt wesentlich zur Umsetzung des Erscheinungsbildes eines Wohnquartieres bei.
Diese Bereiche sollen als halboffentliche Raume fungieren und zum StraBenraum hin eine offene
sowie angenehme Wohn- und Aufenthaltsqualitat erzeugen. Aus diesem Grund werden fir die
Bereiche entlang der offentlichen und privaten Verkehrsflachen gestalterische Vorgaben
festgesetzt. Zur Klarstellung werden die Vorgartenzonen im Plan zeichnerisch dargestellt. Diese
erstrecken sich im Wesentlichen entlang der offentlichen Verkehrsflache. Flr ein grines
Erscheinungsbild wird festgesetzt, dass mindestens 50 % der Vorgartenzone als
Vegetationsflachen, die z.B. aus Rasen, Graser, Stauden oder Gehdlzen bestehen kann,
anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind. Aufgrund der schmalen Gebaudebreiten der innerhalb
des Teilgebietes WA 2 vorgesehenen Reihenhduser werden hier eher kleine Vorgarten
entstehen. Durch die Errichtung der zur ErschlieBung der Hauser notwendigen Zuwegung sowie
des standardméBig als Ausgleich zum fehlenden Keller vorgesehenen Vorgartenschranks ist es
teilweise nicht mdglich, 50 % der Vorgarten der Reihenhduser als unversiegelte
Vegetationsflache herzustellen. Daher setzt der Bebauungsplan fur das Teilgebiet WA 2 eine
Ausnahme fest, dass bei Reihenendhdusern 40 % und bei Reihenmittelhdusern 20 % der
Vorgartenzone als Vegetationsflache angelegt werden muss, wenn es sich bei den versiegelten
Flachen ausschlieBlich um notwendige Zuwegung sowie die Flache eines Vorgartenschranks
handelt.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchldssigen
Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlédssige
Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzuldssig. Das Anlegen sogenannter Schotter- und
Steingarten, die in der Regel negative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild haben, soll durch
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diese Festsetzung vermieden werden. Durch begrinte Vorgarten kénnen zudem Lebensrdume
fur Tiere, insbesondere Insekten, geschaffen bzw. erhalten und die klimatischen Auswirkungen
des Neubaugebietes vermindert werden. Zur Gewahrleistung des offenen Charakters werden
Nebenanlagen in den Vorgartenzonen ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind
Einhausungen fur Mullbehélter, deren Platzierung im Bereich der ErschlieBungsflachen zur
besseren Abholung durch die Entsorgungsfahrzeuge sinnvoll ist. Eine weitere Ausnahme wird flir
die von der Deutschen Reihenhaus AG innerhalb der Vorgarten der Reihenhduser (Teilgebiet
WA 2) standardmaBig errichteten Vorgartenschranke zugelassen. Da eine Unterkellerung in der
standardisierten Bauweise der Deutschen Reihenhaus AG generell nicht erfolgt, sind die
Vorgartenschranke als Ersatz-Abstellméglichkeit fir die Bewohner der Reihenhduser notwendig.
Um die Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Vorgarten zu minimieren, ist pro
Wohneinheit lediglich ein Vorgartenschrank mit einer Héhe von maximal 2,7 m ausnahmsweise
zulassig.

In den Bereichen, in denen sich die zeichnerisch festgesetzten Vorgartenzonen und Flachen fir
Stellplatze, Carports, Garagen oder Abfallsammelplatze Gberlagern, gelten die Vorgaben der
Vorgartenzonen lediglich dann, wenn die entsprechenden Anlagen nicht hergestellt werden oder
zurickgebaut wurden.

Anlage einer Streuobstwiese

Innerhalb der privaten Grinflache im Nordosten des Plangebietes wird die Herstellung einer
Streuobstwiese festgesetzt. Diese ist in Form eines Obsthaines bzw. einer kleinen
Streuobstwiese naturnah und landschaftsasthetisch-hochwertig anzulegen und zu entwickeln.
Innerhalb der Flache sind insgesamt acht Obstbdume zu pflanzen. Dabei sind je zwei Sorten
jeder Obstart (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) zu wahlen. Begleitend ist eine Glatthaferwiese mit
einer zertifizierten, autochthonen, blltenreichen Saatgutmischung fir Fettwiesenbiotope oder
Blumenwiesen einzusaen und entsprechend der Herstellerangaben zu entwickeln. Im Zuge der
Fertigstellungs- und Unterhaltungspflege ist eine ausreichende Bewasserung zu sichern. Die
Gehoélze sind in einem Turnus von rund finf Jahren durch fachgerechten Obstbaumschnitt zu
erhalten und bei Bedarf zu ersetzen. Die unterliegenden Grinlandstrukturen sind durch extensive
Mahd (zweischurig) zu pflegen. Das hierbei anfallende Schnittgut ist abzutransportieren. Im Zuge
der Fertigstellungs- und Unterhaltungspflege ist eine ausreichende Bewasserung geman den
Vorgaben der FLL und der DIN 18916/ 18919 zu sichern.

Durch die Herstellung einer Streuobstwiese wird innerhalb des Plangebietes ein hochwertiges
Biotop sowie neue Lebensraume fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Streuobstwiesen gehdren
bei fachgerechter Pflege im Regelfall zu den artenreichsten Biotoptypen in Mitteleuropa und
tragen insbesondere durch den Bluten- und Fruchtschmuck in hohem MaBe zur Aufwertung des
Ortsbildes sowie zu einer gewissen ldentitatsbildung im neuen Wohnquartier bei.

7.10.4 Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen, der &ffentlichen Verkehrsflache sowie der Baugebiete
werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen sowie zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Vergleich zu
den im Kapitel 7.10.3 aufgefiihrten MaBnahmen dienen die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen aber vorwiegend der Gestaltung und Gliederung der
Baugebiete und des 6ffentlichen Raumes. In der Regel sind diese PflanzmaBnahmen nur einmal
anzulegen und auf Dauer nicht so pflegeintensiv wie die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten MaBnahmen. Die MaBnahmen tragen jedoch ebenfalls zum Ausgleich der durch
die Baulandentwicklung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft bei. Die MaBnahmen zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dienen der planungsrechtlichen Sicherung der im Plangebiet bereits bestehenden und in
das stadtebauliche Konzept integrierbaren Gehdlze und Grinstrukturen.
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Es werden folgende Pflanz- und ErhaltungsmafBnahmen zeichnerisch und/ oder textlich
festgesetzt:

Anlage von waldahnlichen Gehélzflachen

Fir die beiden &uBeren Flachen des Grinzuges im Norden des Plangebietes wird die
Entwicklung von wald&hnlichen Gehdlzflachen festgesetzt. Die innerhalb dieser Flachen bereits
bestehenden Gehdlze sollen dabei integriert werden. Daher wird die PflanzmaBnahme mit einer
Erhaltungsbindung kombiniert. Insbesondere die sudliche der beiden Flachen weist einen hohen
Baumbestand auf. Durch die Mischung aus Neuanpflanzung und Erhalt von Bestandsgehdlzen
sollen die beiden Griinflachen zu extensiv gepflegten Griinanlagen entwickelt werden, die durch
die Schaffung von FuBwegen und Sitzmdglichkeiten auch fur die Allgemeinheit erschlossen und
erlebbar gemacht werden sollen. Uberwiegend sind hierbei durch Gehdlzinseln, Einzelbdume
und Baumgruppen dicht bewachsene Bereiche zu schaffen. Diese Gehdlzflachen sind durch
moglichst wenig Pflegeeingriffe frei und naturnah zu entwickeln. Nach Bedarf kann eine
Entnahme von Alt- oder Totholz, bspw. zur Wahrung der Verkehrssicherungspflicht erfolgen.
Auch ein Ruckschnitt (auf-den-Stock-setzen) von Gehdlzgruppen oder Einzelgehdlzen kann
unregelmaBig erfolgen. Insgesamt sind rund 2/3 der Flache fur die Schaffung von
Gehdélzbiotopen vorgesehen. Der Anteil gebietsheimischer Arten muss mehr als 80 % betragen.
Verbleibende Lichtungen und Wiesenflachen sind mit mindestens einer Regelsaatgutmischung
RSM 7 — Landschaftsrasen einzusden und extensiv zu pflegen (ca. 3-4 Mahdgénge pro Jahr).
Alternativ oder auch in Form kleinerer Inseln (Impfbiotop) kann zur Steigerung der biologischen
Vielfalt auch die Einsaat von artenreichen Blumenwiesen und Sdumen mit autochtonem Saatgut
gemaB den Herstellerangaben erfolgen. In diesen Bereichen wéare die Pflege, je nach
Mischungstyp, auf ein bis zwei Mahdgange zu reduzieren. Unabhangig vom verwendeten
Saatgut ist das Mahdgut abzutransportieren und einer fachgerechten Entsorgung oder
Weiternutzung zuzufiihren. Auf den Einsatz von Dingern und/oder Pflanzenschutzmitteln ist zu
verzichten.

Die Griinanlagen fungieren vor allem als Ubergang zu den an das Plangebiet angrenzenden
Waldflachen und schaffen attraktive Biotope flr Flora und Fauna. Zudem werden durch die
Neuanpflanzung von  Gehdlzen und ortliche Entsiegelung die kleinklimatischen
Negativauswirkungen der Neubebauung im Plangebiet vermindert. Die Flachen dienen auch der
Naherholung der Bewohner des Neubaugebietes sowie mdglicherweise auch der angrenzenden
Wohngebiete.

Baumpflanzungen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache (PlanstraBe 1) und 6ffentlichen Parkplatzflachen wird
die Pflanzung von insgesamt acht Baumen festgesetzt. Zusétzlich ist innerhalb der privaten
Stellplatzflachen die Pflanzung eines Baumes je angefangenen 5 Pkw-Stellplatzen festgesetzt.
Die Festsetzung der Baumpflanzungen erfolgt rein textlich. Von der zeichnerischen Festsetzung
der Baumstandorte wird hinsichtlich der Einrhumung von gewissen Gestaltungsfreiheiten bei der
ErschlieBungsplanung abgesehen. Es wird festgesetzt, dass pro Baum eine Baumscheibe von
mindestens 6 m? und eine durchwurzelbare Pflanzgrube von mindestens 12 m? zu sichern sind,
um den Baumen im StraBenraum sowie auf den Parkplatzflachen geeignete Lebensbedingungen
zu gewahrleisten. Um die Ba&ume vor mechanischen Verletzungen zu schiitzen, ist auBerdem ein
Anfahrtsschutz anzubringen.

Innerhalb des Teilgebietes WA 2 wird die Pflanzung von insgesamt 16 Baumen festgesetzt. Die
Pflanzstandorte werden hingegen zeichnerisch vorgegeben, um die im stadtebaulichen Konzept
beabsichtigte Begriinung entlang der ErschlieBungsstraBe sowie privaten Stellplatzflachen im
Bereich der geplanten Reihenhduser umzusetzen. Die Pflanzstandorte der Baume dirfen jedoch
um bis zu 2,0 m von den zeichnerischen Festsetzungen abweichen, um ggf. auf ortliche
Bodenbeschaffenheiten reagieren zu kénnen.
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Innerhalb der &ffentlichen Grinflache zwischen der Parkplatzflache und dem AuBenbereich der
Wohnbebauung Ursfelder StraBe 50 wird zudem die Pflanzung eines Baumes zur Abschirmung
der Parkplatzverkehre zeichnerisch festgesetzt.

Die Baumpflanzungen innerhalb des Neubaugebietes dienen der 6kologischen Vernetzung im
Gebiet und gliedern sowie beleben zugleich das neue Wohnquartier. Weiterhin werden
kleinklimatische Negativauswirkungen der Bebauung vermindert.

Gestaltung des Spielplatzes

Fir die innerhalb des Griinzuges im Norden des Plangebietes festgesetzte Spielplatzflache wird
eine Begrinung durch Rasen- und Beetflachen sowie mindestens drei mittelkronigen
Laubb&umen Il. Ordnung festgesetzt.

Durch die Festsetzung einer Mindestbegriinung des Spielplatzes wird ein attraktiver
Naherholungsraum innerhalb des im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Grlinzuges
sichergestellt.

Anlage eines Waldmantels

Im Norden des Teilgebietes WA 2, unmittelbar entlang der angrenzenden Waldflachen wird die
Herstellung eines Waldmantels festgesetzt. Die in diesem Bdschungsbereich bereits
bestehenden Gehdlze sollen dabei integriert werden. Daher wird die PflanzmaBnahme mit einer
Erhaltungsbindung kombiniert. Es soll ein vogel- und insektenfreundliches Biotop geschaffen
werden, dass vom Siedlungsrand zum Wald hin in seiner Wuchshdhe ansteigt. Die festgesetzten
Pflanz- und Reihenabstande von 1,5 m, die zueinander versetzt angeordnet werden sollen,
sichern den Pflanzen auf der einen Seite ausreichend Licht und Raum, um sich ideal zu
entwickeln und sorgen auf der anderen Seite daflr, dass die Pflanzen zeitnah ein dichtes
Geholzbiotop ausbilden kdnnen. Um durch die Pflegeschnitte die Eingriffe fiir das
Landschaftsbild sowie Flora und Fauna méglichst gering zu halten, erfolgt der
Pflegeschnitt gestaffelt in drei Abschnitten auf Abschnittsldngen von rund 30 — 40 m.

Durch den Waldmantel wird ein schonender Ubergang zwischen dem Neubaugebiet und der im
Nordosten angrenzenden Waldflache geschaffen. Darlber hinaus entsteht durch die
PflanzmaBnahme ein hochwertiges Biotop als Lebensraum flr Flora und Fauna.

Heckenpflanzung

Innerhalb des Teilgebietes WA 4 wird entlang der sidlichen Plangebietsgrenze eine mindestens
0,5 m breite und 1,5 m hohe Schnitthecke mit heimischen Laubgehdlzarten festgesetzt. Dazu
wird eine 1,0 m breite Flache, innerhalb der die Heckenpflanzung erfolgen muss, zeichnerisch
festgesetzt.

Die Hecke dient vor allem der Abschirmung der Neubebauung zu der bestehenden
Wohnbebauung entlang der Ursfelder StraBBe, deren AuBenwohnbereiche teilweise in Richtung
Neubaugebiet ausgerichtet sind.

Erhalt einer Grinflache

Far die zwischen der HaupterschlieBungsstraBe und dem Dammweg bestehende, als éffentliche
Granflache festgesetzte Gehdlzflache wird zur Sicherung des dortigen Gehdlzbestandes der
Erhalt von Baumen, Pflanzen und sonstigen Bepflanzungen zeichnerisch festgesetzt.
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7.10.5 Pflanzlisten

7.11

7.12

Durch die Festsetzung von Pflanzlisten wird die Umsetzung der ékologischen und gestalterischen
Ziele der grunordnerischen MaBnahmen gesichert. Die Pflanzlisten, die den textlichen
Festsetzungen beigefligt sind, enthalten unterschiedliche Pflanzarten sowie Mindestqualitaten, in
denen die Bepflanzung durchgefiihrt werden muss, wie z.B. Stammumfang oder Pflanzhéhe.

ArtenschutzmaBnahmen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde im April 2019 eine Artenschutzprifung, Stufe 1
(ASP 1)? durchgefiihrt. Die ASP | hat ergeben, dass ein Vorkommen der planungsrelevanten
Arten Flederméuse, Haselmaus sowie Zauneidechse im Plangebiet nicht in Génze
ausgeschlossen werden kann. Aus diesem Grund wurde im September 2019 eine vertiefende
Artenschutzpriifung (ASP 11)®> durchgefiihrt. In der ASP Il konnten artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG fir die die Arten Haselmaus und Zauneidechse
ausgeschlossen werden. Jedoch kommt zwei der Bestandsgebdude, die im Zuge der
Neubebauung abgerissen werden, eine Funktion als Tagesversteck bzw. Sommerquartier von
Zwergflederméausen zu.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die
Zwergfledermaus auszuschlieBen werden daher geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB entsprechend
der Empfehlungen der Artenschutzprifungen folgende Vermeidungs-/ CEF-MaBnahmen
festgesetzt:

e An die Fassaden des Gebdudes MaximilianstraBe 18 sind insgesamt sechs
Kunstquartiere fur Zwergfledermause, vor Beginn der Abbrucharbeiten, anzubringen. Die
Késten sind in mindestens 3,0 m Héhe anzubringen und nach Mdglichkeit nach Stiden oder
Osten exponiert sein. Es sind folgende:

o 4* Fassaden-Sommerquartier (Flachkéasten, z.B. Typ FFAK-R und FUP der Fa.
Hasselfeldt; 2 FE der Fa. Schwegler o. vgl.)

o 2* Fassaden-Ganzjahresquartier (Flachkasten, z.B. Typ FFGJ der Fa. Hasselfeldt; Typ
1WQ der Fa. Schwegler o. vgl.)

e Der Gebaudeabbruch ist im Zeitraum Oktober/ November eines Jahres zu beginnen und
mindestens so weit durchzufuhren, dass Fledermuse vergramt werden, d.h. keine
Quartiersnutzung mehr maglich ist. Sofern ein Abbruch in diesem Zeitraum nicht mdglich
ist, sind die Gebaude im Vorfeld des Abbruchbeginns im Rahmen einer 6kologischen
BauUberwachung erneut zu begehen und auf einen Besatz durch Fledermause (z.B.
Winterquartier) zu untersuchen.

e Im Vorfeld der geplanten Rodungsarbeiten (innerhalb der letzten sechs Wochen vor Beginn
der MaBnahme) sind potentielle Quartiersbdume auf ein Vorkommen von Fledermaus-
Winterquartieren zu untersuchen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung der ErschlieBung der Reihenhduser im Teilgebiet WA 2 sowie der
Mehrfamilienhduser im Teilgebiet WA 5 werden die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen
ErschlieBungsstraBen geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als Flachen, die mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind, zeichnerisch festgesetzt. Im Teilgebiet
WA 5 ist die Flache zusatzlich mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

Die beiden ErschlieBungsstraBen werden nicht als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, da
diese Flachen jeweils im Privateigentum bzw. im Eigentum von
Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG) verbleiben sollen. Durch die Festsetzung der Geh-,

> NEOGRUN 2019a
8 NEOGRUN 2019b
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Fahr- und Leitungsrechte kann die o&ffentliche ErschlieBung der Baugebiete trotz der
Eigentumsverhaltnisse langfristig gesichert werden.

Zusatzlich werden im Teilgebiet WA 2 die bei dem Bebauungsplanentwurf zwischen der
offentlichen HaupterschlieBungsstraBe und der privaten RingerschlieBung vorgesehenen
FuBwege als Flachen, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind,
festgesetzt. Dadurch wird eine zusétzliche o&ffentliche FuBwegeverbindung zwischen der
HaupterschlieBungsstraBe und den o6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet sowie der
Waldflachen in der unmittelobaren Umgebung abseits der durch Pkw befahrenen StraBen
gesichert.

Die Festsetzung dieser Flachen allein begriindet noch nicht die im Bebauungsplan vorgesehenen
Rechte. Vielmehr bedarf es im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren der Eintragung im
Grundbuch. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird zunachst lediglich verhindert, dass
diese Flachen bebaut oder anderweitig dauerhaft genutzt werden, so dass die vorgesehenen
Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechte spéter nicht mehr umgesetzt werden kdnnten.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

Zur Beurteilung der Larmauswirkungen durch das nérdlich des Plangebietes gelegenen
Gewerbegebietes sowie den StraBenverkehr der umliegenden StraBen wurde im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung* erarbeitet. Die Berechnungen
der Gerauschimmissionen fir den StraBenverkehr ergaben, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) im Plangebiet um
maximal 12 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts Uberschritten werden. Die héchsten Pegel treten im
Norden des Plangebietes auf. Nach Suden hin nimmt die Larmbeeintrachtigung durch den
StraBenverkehr ab. Die Berechnungen der Gewerbegerduschimmissionen ergaben, dass an den
mafBgeblichen Immissionsorten innerhalb des Plangebietes sowohl tags als auch nachts die
Richtwerte der TA-Larm fir Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
eingehalten werden.

Zum Schutz der Wohnruhe und zur Gewéhrleistung von gesunden Wohnverhaltnissen geman §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB werden nach den Vorgaben der schalltechnischen Untersuchung geman §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB passive SchallschutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen der Gebaude
gemaB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Stand 2018), die damit als Norm in den
Bebauungsplan eingeflihrt wird, festgesetzt. Dazu wurden anhand der Verkehrslarmimmissionen
die maBgeblichen AuBenlarmpegel bemessen, die im Bebauungsplan Uber die zeichnerische
Darstellung von Larmpegelbereichen (5 dB(A)-Schritte) abgebildet werden. Die dargestellten
Larmpegelbereiche regeln das zu berlcksichtigende SchallddmmmaB der AuBenbauteile
(Wénde, Fenster, Turen, Dacher etc.). Im Norden des Teilgebietes WA 1, in dem das bereits
bestehende Wohngebaude liegt, sowie in einem kleinen Bereich im Norden des Teilgebietes
WA 2, in dem jedoch keine Bebauung vorgesehen ist, liegen der Larmpegelbereich 1V vor. Nach
Siden hin nehmen die AuBenlarmpegel ab, so dass fir die geplante Neubebauung lediglich
Larmpegelbereiche zwischen | und Il prognostiziert werden.

Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse und zum Schutz der Wohnruhe wird festgesetzt, dass
entsprechend der vorliegenden Larmpegelbereiche mindestens die gemaB DIN 4109
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen, die sich aus dem entsprechenden Schalldammmal an
den AuBenbauteilen (Wande, Fenster, Turen, Dacher etc.) ergeben, zu treffen sind.

Die genaue Festlegung der Anforderungen an die einzelnen Bauteile setzt die Kenntnis der
Bauausfihrung voraus, da RaummaBe und Fensteranteile mit in die Berechnung eingehen und
erfolgt Ublicherweise erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Daher wird festgesetzt,
dass auch ein geringerer maBgeblicher AuBenlarmpegel ausreichenden Schallschutz
gewahrleisten kann, wenn dies im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird.

* ACCON KéIn GmbH 2019
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Unabhangig von der akustischen Situation wird durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) der
Einbau von doppelschaligen Fenstern vorgeschrieben. Dadurch werden bereits in der Regel die
Schallschutzanforderungen nach DIN 4109 fir den Larmpegelbereich Il und eingeschrankt fir
den Larmpegelbereich Il erfullt.

Da im Teilgebiet WA 1 sowie im Norden des Teilgebietes WA 2 nachts (22 bis 6 Uhr)
Uberschreitungen des gemafB der DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet geltenden
Orientierungswertes von 45 dB(A) zu erwarten sind, muss bei den Neubauten flir einen
ausreichenden Schallschutz fir Schlafraume gesorgt werden. Daher wird festgesetzt, dass flr
Schlaf- und Kinderzimmer eine fensterunabhangige Bellftung durch schallgeddammte
Luftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen ist, wenn
AuBenlarmpegel von mehr als 45 dB(A) fur den Nachtzeitraum vorherrschen.

Zudem werden im nérdlichsten Bereich des Plangebietes in den AuBenwohnbereichen tagstber
teilweise Pegel von mehr als 62 dB(A) prognostiziert. Die aktuelle Rechtsprechung zum
zulassigen Dauerschallpegel fur AuBenwohnbereichsflachen besagt, dass Dauerschallpegel von
62 dB(A) hinnehmbar seien, da dieser Wert die Schwelle markiere, bis zu der unzumutbaren
Stérung der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten seien. Ein Beurteilungspegel von
62 dB(A) im Tagzeitraum ist in der Regel anzunehmen, wenn nach DIN 4109 ein
Larmpegelbereich IV oder hdher ermittelt wurde. Zum Schutz der AuBenwohnbereiche vor
unzumutbarer Larmbeeintrachtigung wird daher festgesetzt, dass fir die AuBenwohnbereiche mit
einem Beurteilungspegel von mehr als 62 dB(A) im Tagzeitraum SchallschutzmaBnahmen zu
treffen sind, die die Einhaltung des Beurteilungspegels sicherstellen.

Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich/ Externe Kompensation

Die geplante Baugebietsentwicklung ist als Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14
BNatSchG anzusehen. Der 0©kologische Eingriff unter Beachtung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen in  Form einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag® bewertet.

Ein Teil der Kompensation bzw. Minderung des 6kologischen Eingriffes kann innerhalb des
Plangebietes erfolgen. Insbesondere die Anlage der Streuobstwiese, der waldahnlichen Gehdlze
sowie die Baumanpflanzungen dienen einer teilweisen ortsnahen Kompensation.

Der 6kologische Ausgleich kann jedoch nicht vollsténdig innerhalb des Plangebietes erbracht
werden. Daher sind externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Die verbleibende externe
Kompensation in Héhe von 32.637 Biotopwertpunkten wird gemafn § 9 Abs. 1a BauGB auf einer
derzeit ackerbaulich genutzten Flache in der Gemarkung Horrem, Flur 30, Teile des Flurstlicks
164 durch eine naturnahe Erstaufforstung realisiert. Das insgesamt etwa 2,44 ha groB3e Flurstiick
ist im Bestand bereits auf 14.947 m2 durch Laubwald bestockt, die verbleibenden 9.412 m?2
werden ackerbaulich genutzt. Diese Ackerflachen werden als naturnahe Laubwaldanpflanzung
mit einem gestuften Waldrand hin zur stdéstlich verlaufenden A 4 entwickelt. So wird ein
gréBeres, zusammenhangendes Waldbiotop geschaffen.

Die Umsetzung dieser MaBnahme erfolgt als multifunktionale MaBnahme und dient sowohl dem
naturschutzfachlichen Ausgleich des Kompensationsdefizits als auch dem Ausgleich der
abgehenden Waldflachen (vgl. Kapitel 8.6).

Ortliche Bauvorschriften
GemaBR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW werden zur langfristigen Sicherung eines

stadtebaulich ansprechenden Ortsbildes baugestalterische Festsetzungen bzgl. der Baukdrper-,
Dach-, Fassadengestaltung sowie zu Einfriedungen und Abfallsammelplatzen und Wintergarten

® NEOGRUN 2020



Anlage 6: Teil A Begriindung zum Bebauungsplan Teil B Umweltbericht Seite 23 von 64

7.15.1

7.15.2

Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt

getroffen. Die gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei, dass sich das Vorhaben in das
Orts- und Landschaftsbild einfligt und negative Beeintréachtigungen des selbigen vermieden
werden. Trotz der Festsetzung von o6rtlichen Bauvorschriften wird den Bauherren ein
ausreichender Spielraum fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten gelassen.

Baukérpergestaltung

Zur Sicherstellung einer einheitlichen Gestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen sowie
von Gemeinschaftsgaragen und -carports sind diese in Form, MaB3 (Gebaudetiefe, Trauf- und
Firsthéhe), Farbe und Material (der Fassade und Dacheindeckung) sowie Dachneigung
aufeinander abzustimmen. Die H6he der Geldndeoberflache ist dabei aneinander anzugleichen,
so dass Gelandeverspriinge oder Stitzmauern vermieden werden und insgesamt ein geordnetes
Siedlungs- und StraBenbild entsteht. Zur Veranschaulichung ist diesbezlglich eine
entsprechende Skizze in den textlichen Festsetzungen abgebildet.

Dachgestaltung

Da die Dachgestaltung mafgeblichen Einfluss auf die stadtebauliche Wirkung des
Neubaugebietes ausiibt, werden Regelungen zur Dachform, zur Anordnung und GréBe von
Dachgauben, zu sogenannten Zwerchhausern, zur Dacheindeckung sowie Dachbegrinung in
den Bebauungsplan aufgenommen. Sie sind auf die eher kleinstadtisch gepragte Umgebung des
Plangebietes abgestimmt und vermeiden, dass auch nach der erstmaligen Realisierung des
Vorhabens gestalterische Fehlentwicklungen in Form von unproportionierten oder optisch zu
stark hervortretenden Dachern auftreten kdnnen.

Innerhalb des Teilgebietes WA 2, in dem die Reihenhausbebauung vorgesehen ist, ist geman
den von der Deutschen Reihenhaus AG angebotenen Bautypen lediglich das Satteldach als
Dachform zulassig. In den Teilgebieten WA 1, WA 3 und WA 4 werden neben Sattel- auch
Walmdacher fiir die dort geplante Einzel- und Doppelhausbebauung zugelassen, um die in der
Umgebung pragenden Dachformen auch im Neubaugebiet zu ermdglichen. Fur die im Teilgebiet
WA 5 vorgesehene Bebauung mit Mehrfamilienhdusern werden hingegen ausschlie3lich Flach-
und Pultdacher zugelassen. Dadurch wird zum einen dem aktuellen Trend im Stadtebau gefolgt
und zum anderen im Neubaugebiet ein gewisser Mix an verschiedenen Bautypen geférdert. Zur
Verbesserung des Mikroklimas vor Ort (geringere Aufheizung, AbklUhlung durch Verdunstung)
und der Wasserbewirtschaftung (Rlckhaltung von Niederschlagswasser, Vermeidung von
Abflussspitzen) sowie zur optischen Aufwertung des Ortsbildes wird fir Flachdacher eine
mindestens extensive Begrinung festgesetzt. Um eine ansprechende Qualitdt der
Dachbegriinung sicherzustellen, muss die Starke der Vegetationsschicht im Mittel mindestens 6
cm zzgl. Drainschicht betragen. Belichtungsflachen, Glasdacher, Terrassen, Photovoltaikanlagen
und technische Aufbauten sind von einer Begriinung ausgenommen. Brandschutztechnische
Bestimmungen dirfen der Begriinung ebenfalls nicht entgegenstehen.
Dartber hinaus werden im gesamten Plangebiet zur Vermeidung von gestalterischen
Fehlentwicklungen folgende Festsetzungen bzgl. der Dachgestaltung getroffen:
e Gauben dirfen in der Summe ihrer jeweiligen Breiten maximal 50 % der Gesamtdach-
breite ausmachen.
e Die maximale Breite der einzelnen Gauben ist auf 2,3 m begrenzt. Der Abstand
untereinander und zu dem auBBeren Dachrand muss mindestens 1,25 m betragen.
e Gauben missen auf die Gliederung der darunterliegenden Fassade bezogen sein.
e Nebendacher wie Dacher von Gauben muissen eindeutig — mindestens 1,0 m — unter der
Firstlinie zurtickbleiben.
e Gauben in der 2. Dachebene sind nicht zulassig.
e Bei aus der Fassade entwickelten Zwerchhausern und &hnlichen Gebaudeteilen muss der
obere Abschluss mindestens 1,0 m unter dem First des Hauptdaches liegen.
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e Die festgesetzte maximale Traufh6he darf durch die Traufhdhe von aus der Fassade
entwickelten Zwerchhausern und &hnlichen Gebaudeteilen um bis zu 1,0 m Uberschritten
werden, sofern der Zwerchgiebel nicht breiter als 1/3 der Fassadenbreite des
Hauptbaukdrpers ist.

¢ Als Dacheindeckung sind glanzende, spiegelnde, reflektierende oder glasierte Dachziegel
nicht zul&ssig.

e Dacheindeckungen sind in den Farbspektren von hellgrau bis dunkelgrau zulassig.

e Ausnahmen bzgl. Der Dacheindeckung kénnen fir die Nutzung regenerativer Energien
zugelassen werden.

7.15.3 Fassadengestaltung

Da die Fassadengestaltung ebenfalls erheblichen Einfluss auf das Erscheinungsbild eines
Baugebietes hat, werden die zuldssigen Fassadenmaterialien und -farben festgesetzt. Der
Umgebungsbebauung sowie der aktuellen Architektursprache entsprechend, wird fir die
Bebauung im Plangebiet als Hauptfassadenmaterialien lediglich Glas, Mauerwerk und Putz
zugelassen. Als Fassadenleitfarben sind bei Mauerwerk die traditionellen Mauerwerksfarben
weil3, grau, braun und rot sowie bei Putzfassaden weif3, beige und grau zuldssig. Mit der
Einschrankung der Fassadenmaterialien und -farben soll ein im Grundsatz stimmiges und
einheitliches Erscheinungsbild des Wohnquartieres sichergestellt werden. Der Bebauungsplan
ermdglicht far die Bauherren gleichzeitig jedoch eine Akzentuierung und individuelle Gestaltung
der Gebaude, indem ein untergeordneter Teilbereich der Fassaden (ein Drittel) ein zweites
Material bzw. eine weitere Farbe aufweisen darf. Dabei darf auch von den festgesetzten
Fassadenmaterialien und -leitfarben abgewichen werden. Zudem sind technische Einbauten (wie
z.B. Be- und Entliftungsanlagen oder Rauch- und Warmeabzugsanlagen) von den festgesetzten
Material- und Farbangaben ausgenommen.

Bei den Mehrfamilienhdusern sind als Fassadenmaterial Trespa-Platten zulassig.
7.15.4 Einfriedungen

Zur Sicherstellung eines positiven und griinen Erscheinungsbildes des Neubaugebietes wird
festgesetzt, dass Einfriedungen lediglich als lebende Hecken ggf. in Verbindung mit einem
Maschendraht- oder Stabgitterzaun zuldssig sind. Alleinstehende Maschendraht- oder
Stabgitterzdune sind somit unzuldssig. Zudem werden Kunststoffeinflechtungen ausgeschlossen.
Zusatzlich wird die Hohe der Einfriedungen auf maximal 1,8 m beschrankt. Die
Hohenbeschrénkung verhindert einerseits eine zu starke optische Barrierewirkung zwischen den
einzelnen Grundstiicken oder sogar Verschattungen der Nachbargrundstiicke, gewahrleistet
andererseits aber einen ausreichenden Schutz der Privatsphére.

Von dieser Festsetzung sind Trenn- bzw. Sichtschutzwande bei aneinandergrenzenden
Hauseinheiten (wie z. B. bei Doppel- oder Reihenhausern) ausgenommen. Diese dirfen an der
angebauten Nachbargrenze ebenfalls eine H6he von maximal 2,0 m aufweisen. Um ein
einheitliches Erscheinungsbild der privaten Géarten zu sichern und einen ausreichenden
Nachbarschutz zu gewahrleisten, darf die Lange der Trenn- bzw. Sichtschutzwande die
rickwartige Gebaudeflucht um maximal 3,0 m Gberschreiten. In den Teilgebieten WA 2 und WA
3, in denen Doppel- sowie Reihenh&user errichtet werden, sind Trennwande ausnahmsweise bis
zu einer Héhe von maximal 2,3 m zulassig, um die Errichtung der als Sichtschutz zwischen den
einzelnen Wohneinheiten fungierenden Terrassenschrénke, die wie die Vorgartenschranke (vgl.
7.15.4) auch als Abstellméglichkeit fungieren, zu erméglichen.

Entlang und Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche sind lediglich maximal
0,75 m hohe lebende Hecken zur Einfriedung des Grundstlickes zulassig. Dadurch soll der zum
StraBenraum hin gewiinschte offenen Charakter des Wohnquartieres gewéahrleistet werden. Eine
gewisse Einsehbarkeit der Vorgarten bzw. Eingangsbereiche dient auch der stadtebaulichen
Kriminalpravention, insbesondere dem Schutz gegen Einbriiche.
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7.15.5 Wintergarten

7.16

Um negative Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes im Bereich des o6ffentlichen
StraBenraumes zu vermeiden, sind Wintergarten innerhalb der Vorgartenzonen sowie in den
seitlichen Gebaudeabstdnden unzulassig. AuBerdem miissen sich konstruktive Elemente (wie
z.B. Sockel, Pfeiler) dem verglasten Anteil deutlich unterordnen.

Kennzeichnungen

Erftsprung

Das Plangebiet wird im Nordosten vom Erftsprung gequert. Dieser ist nach der Geologischen
Karte von Nordrhein-Westfalen (GK 100) und nach Aussage der RWE Power AG tektonisch
aktiv. Da im Verlauf dieser tektonischen Stérung unterschiedliche bauwerksschadigende
Bodenbewegungen auftreten, darf die Stérzone des Erftsprungs nicht mit Gebduden bebaut
werden. Dies gilt auch fir Nebenanlagen. Das stadtebauliche Konzept sieht daher innerhalb der
Stérzone einen Grinzug und private Wohngérten sowie ErschlieBungsflachen vor, die im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt werden. Zusétzlich wird die Stérzone gemani § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB als Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind, gekennzeichnet. Die Errichtung von Gebauden wird hier ausgeschlossen.

Hoensbroichstollen

Im Westen wird das Plangebiet in einer Tiefe von ca. 16 m von einem Entwasserungsstollen,
dem Hoensbroichstollen, gequert. Hier sind die o6ffentliche Verkehrsflache, ein Teil der
AuBenbereiche der Wohnbebauung der Teilgebiete WA 1 und WA 2 sowie der Erhalt der
bestehenden Grinflaiche vorgesehen. Der Verlauf des Hoensbroichstollens wird in der
Planzeichnung entsprechend gemaB § 9 Abs.5 Nr. 2 BauGB als Flache, unter denen der
Bergbau umgeht, gekennzeichnet. Innerhalb dieser Kennzeichnung wird ebenfalls eine
Bebauung mit Gebauden ausgeschlossen.

Altlasten

Das gesamte Plangebiet ist im Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises eingetragen. Der
Eintragung nach wurde hier bereits im ausgehenden 19. Jahrhundert eine Brikettfabrik errichtet.
Nahere Angaben hierzu liegen im Altlastenkataster nicht vor. Der gesamte Geltungsbereich wird
demzufolge gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Zur Untersuchung der Altlasten wurde im Januar 2018 ein Gutachten Uber die
Baugrundverhéltnisse® im Plangebiet erstellt. Bei den Bohrungen wurden 1,5 bis >7,0 m
machtige Aufflllungen angetroffen. Es handelt sich dabei oberflachennah Uberwiegend um
(schwach) schluffige Sand-Kies-Gemische. Die umgelagerten Bdden sind zumeist mit
Ziegelbruch, Bauschutt, Schlacken und Aschen in wechselnden Anteilen durchsetzt. Es wurden
auch Holz- und Braunkohlestickchen sowie vereinzelt Plastik/ Textil vorgefunden. In einigen
Bohrungen wurde ein schwacher bis deutlicher Geruch nach Féakalien festgestellt, der auf die
Beimischung von Klarschlamm hinweisen koénnte. Die Auffullungen sind ortlich durch Altlasten
beeintrachtigt. Im September 2020 wurde aufbauend auf dem Baugrundgutachten eine
zusammenfassende Gefahrdungsabschatzung’ unter bodenschutzrechtlichen Aspekten erstellt.
Dabei wurde festgestellt, dass sich die im Plangebiet vorhandenen Oberbdéden nicht als
Oberbdden in Wohn- und Kleingérten eignen. Ausschlaggebend fiir diese Einschéatzung ist die
Uberschreitung des Prifwertes fur den Parameter Benzo(a)pyren. Die festgestellten
Konzentrationen der Bodenluft liegen gemessen an den hilfsweise herangezogenen

® GEOTECHNISCHE BURO PROF. DR.-ING. H. DULLMANN GMBH 2018a
" GEOTECHNISCHE BURO PROF. DR.-ING. H. DULLMANN GMBH 2020
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Beurteilungswerten hingegen im unauffalligen Bereich bzw. unterhalb der Bestimmungsgrenze.
Gefahren Uber den Wirkungspfad Bodenluft > Grundwasser lassen sich aus den durchgefihrten
Bodenluftuntersuchungen demnach nicht herleiten. In Bezug auf den Wirkungspfad Boden >
Grundwasser kénnen Gefahren allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Griinde hierfar
sind z.T. deutliche Uberschreitungen der LAGA Z0-Werte bzw. der Vorsorgewerte im Feststoff fur
die Parameter PAK, Schwermetalle und MKW. Aufgrund der Untergrundsituation sowie der
groBen Flurabstdande von mehr als 20 m wird die Gefahr von Grundwasserverunreinigungen
jedoch als gering eingeschatzt.

Fdr eine wohnwirtschaftliche Nachnutzung des Plangebietes sind gemai den Empfehlungen des
Gutachtens folgende MaBnahmen erforderlich:

e Die geplante Uberbauung der Auffiillungen darf nur in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises erfolgen.

e Freiflachen sind mit mindestens 0,6 m unbelastetem Boden zu Uberdecken (Unterboden
>= 0,25 m, Z0 n. LAGA TR 20 Boden (2004); Oberboden >= 0,35 m Vorsorgewerte n.
BBodSchV). Die gleichen Vorgaben gelten fir Bodenaustauschbereiche.

e Ausgekoffertes Bodenmaterial ist fachgerecht zu beproben, zu analysieren und zu
entsorgen.

e Jeder Bodenaustausch und -auftrag sowie EntsorgungsmafBnahmen sind gutachterlich zu
begleiten und zu dokumentieren.

Die gutachterlich empfohlenen MaBnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Kolpingstadt Kerpen und dem Vorhabentrager aufgenommen.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Verlauf der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Berrenrather Bérde® wird geman

§ 9 Abs. 6 BauGB in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt, da es sich bei der Ausweisung
von Landschaftsschutzgebieten um eine nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzung handelt. Insgesamt liegen ca. 0,8 ha des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet.

Hinweise

Insbesondere aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange haben sich Hinweise ergeben, auf die u.a. im Hinblick auf zuklnftige
Bauantragsverfahren eingegangen werden soll und die im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten sind.

Die Hinweise sind den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan beigefligt, um Bauherren

und Vorhabentrager bei den ersten Planungen ihres Vorhabens auf grundlegende

Gegebenheiten, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt sind, aufmerksam zu machen. Die

Hinweise sind selbsterklarend und bedirfen keiner ergdnzenden Begriindung. Dabei handelt es

sich um Hinweise

zur bestehenden Erdbebengeféhrdung,

zur erforderlichen Untersuchung auf Kampfmittel im Norden des Plangebietes,

zum Umgang mit méglichen archaologischen Funden und Befunden,

zum vorsorgenden Bodenschutz,

zu Bodenbewegungen aufgrund der Braunkohletagebaue,

zum Umgang mit belasteten Bodenmassen bei Aushubarbeiten,

zur Verwendung bestimmter Materialien als Untergrundbefestigung auf privaten Flachen,

zur  Abstimmung der BaumaBnahmen mit den betroffenen Ver- und

Entsorgungsunternehmen,

e zur Erforderlichkeit, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers im
gesamten Plangebiet nicht méglich ist und das anfallende Niederschlagswasser
daher der bestehenden Kanalisation in der Otto-Hahn-StraBe zugefiihrt wird,
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e zum gesetzlich festgelegten Zeitraum, in dem Gehdlzrodungen verboten sind,

e zur geltenden Baumschutzsatzung der Kolpingstadt Kerpen,

e zum Schadensersatzverzicht der kiinftigen Grundstiickseigentimer bei Schaden, die vom
Wald ausgehend entstehen kénnen,

e zu bestehenden Verkehrsemissionen der angrenzenden oder in der N&he liegenden
StraBen und

e zur Einsichtnahme der auBerstaatlichen Regelungen, auf die im Bebauungsplan Bezug
genommen wird.

Die Auflistung ist nicht abschlieBend und entbindet die Bauherren und Vorhabentrager nicht von
der Verpflichtung, alle Vorschriften und Gesetze, die im Rahmen des Vorhabens beachtet
werden mussen, zu berlcksichtigen.

Auswirkungen
VerkehrserschlieBung

Eine Verkehrsuntersuchung® hat ergeben, dass die geplante Wohngebietsentwicklung auf der
MaximilianstraBe und den angrenzenden StraBen ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen von
insgesamt etwa 860 Pkw-Fahrten pro Tag verursacht. Die Zusatzbelastung fuhrt jedoch weder an
der bestehenden Anbindung des Plangebietes an die MaximilianstraBe noch an den
Knotenpunkten MaximilianstraBe/ HeerstraBe (L 163) oder MaximilianstraBe/ L 496/
HeisenbergstraBe zu Leistungsfahigkeitsproblemen. Die Leistungsfahigkeit der umliegenden
Knotenpunkte kann somit trotz der durch die Wohngebietsentwicklung prognostizierten
Zusatzverkehre weiterhin gewahrleistet werden.

Im Einmdndungsbereich an der MaximilianstraBe sind UmbaumaBnahmen an der bestehenden
Verkehrsinsel erforderlich, um ein sicheres Abbiegen und ausreichende Sichtverhaltnisse
sicherzustellen. Die Verkehrsinsel bleibt jedoch als Querungshilfe flr FuBgénger erhalten.
Zusatzlich werden in der MaximilianstraBe Fahrbahnkissen als Verkehrsberuhigungselemente
errichtet. Die UmbaumaBnahmen auf der MaximilianstraBe erfolgen im Zuge der
ErschlieBungsplanung und werden im ErschlieBungsvertrag zwischen der Kolpingstadt Kerpen
und dem Vorhabentrager geregelt.

Ruhender Verkehr

Geman der am 31.03.2020 vom Rat der Kolpingstadt Kerpen beschlossenen Stellplatzsatzung
sind bei Ein- und Zweifamilienhdusern mindestens ein Stellplatz je Wohneinheit und bei
Mehrfamilienhdusern 1,2 Stellplatze je 100 m?2 Bruttogeb&udeflache, mindestens jedoch ebenfalls
ein Stellplatz je Wohneinheit herzustellen. Im stadtebaulichen Entwurf sind sowohl fir die Ein- als
auch far die Mehrfamilienhduser zwei private Stellplatze je Wohneinheit auf den Grundstiicken
und damit doppelt so viele wie erforderlich vorgesehen. Die freistehenden Einfamilien- und
Doppelhauser (WA 1, WA 3 und WA 4) sowie einige Reihenhauser (WA 2) verfigen dabei jeweils
Uber eine Garage mit einem vorgelagerten Stellplatz. Ergénzt werden diese durch private
Stellplatze in Parkbuchten entlang der ErschlieBungsstraBBen. Im Bereich der Mehrfamilienhdauser
(WA 5) schlieBen an die Parkbuchten teilweise weitere Garagen an. Der Bebauungsplan setzt fur
die privaten Stellplatze, Carports sowie Garagen entsprechende Flachen zeichnerisch fest und
lasst zusatzlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen Stellplatze zu. Damit stehen
innerhalb der Baugebiete ausreichende Flachen zur Unterbringung des privaten ruhenden
Verkehrs zur Verflgung, so dass die geméaR Stellplatzsatzung erforderliche Mindestanzahl an
privaten Stellplatzen bereits auf Ebene des Bebauungsplanes planungsrechtlich vorbereitet wird.
Gleichzeitig wird durch die raumliche Steuerung der Stellplatze ein stadtebaulich geordnetes und
attraktives Siedlungsbild gesichert.

® INGENIEURBURO DIPL.-ING. J. GEIGER & ING. K. HAMBURGIER GMBH 2019
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Das stadtebauliche Konzept sieht zusatzlich zu den privaten Bewohnerstellplatzen insgesamt 46
offentliche Besucherstellplatze, also ca. 0,5 Besucherstellplatze pro Wohneinheit, vor. Diese
werden durch die Festsetzung von 6ffentlichen Parkflachen entlang der Hauptverkehrsstral3e, im
Bereich der Wegeverbindung zur Ursfelder StraBe, nérdlich und éstlich der Wendeanlage sowie
durch die Festsetzung von Stellplatzflachen innerhalb der Wohngebiete planungsrechtlich
gesichert. Zusatzlich ist innerhalb des festgesetzten 6ffentlichen StraBenraums die Herstellung
von weiteren Parkplatzen méglich.

In der Vergangenheit war es Ublich, dass in einigen Neubaugebieten zusatzlich zu den privaten
Stellplatzen ein Parkplatz je Wohneinheit fir den o&ffentlichen Besucherverkehr hergestellt
wurden. Da die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Planung ca. 91 Wohneinheiten vorsieht,
wdren im Plangebiet somit zusatzlich zu den privaten Stellplatzen 91 6ffentliche Parkplatze
(Besucherstellplatze) zu errichten. Dieser Stellplatzschlissel wird jedoch in Anbetracht des
tatséchlichen sowie prognostizierten Bedarfs als nicht mehr zeitgemafl betrachtet. In aktuellen
Verkehrsuntersuchungen des Buros Runge IVP wurde der Anteil 6ffentlicher Besucherstellplatze
mit lediglich 10 bis 15 % bezogen auf die Gesamtanzahl der geplanten Wohneinheiten, das heif3t
0,1 bis 0,15 Besucherstellplatze pro Wohneinheit, angenommen. Diese Annahmen beruhen v.a.
auf Erfahrungswerten in bereits entwickelten Wohngebieten. Dort hat sich gezeigt, dass
zahlreiche der 6ffentlichen Besucherstellplatze in Gebieten, in denen fir Besucherstellplatze der
Schllssel 1:1 angewendet wurde, nicht genutzt werden. Hier ist z.B. das ,Wohngebiet Briisseler
StraB3e” zu nennen.

Hinzu kommen die vielfach beobachteten gesellschaftlichen Veranderungen im
Mobilitédtsverhalten, die eine Reduzierung der motorisierten Verkehre zugunsten einer Steigerung
der Nahmobilitdt (FuB- und Radverkehr) erwarten lassen. Die Kolpingstadt Kerpen mdchte
diesen Trend, insbesondere als Mitglied in der Arbeitsgemeinschaft fuBganger- und
fahrradfreundlicher Stadte, Gemeinden und Kreise in NRW (AGFS) aktiv mitgestalten.

Daher ist innerhalb der festgesetzten o&ffentlichen Parkflachen sowie der 6ffentlichen
Verkehrsflachen auch die Herstellung von Fahrradabstellplatzen vorgesehen. Es ist geplant, dass
auf einigen der Pkw-Parkplatze Fahrradbiigel aufgebaut werden. Sofern das Angebot entgegen
der Annahmen nicht oder nur teilweise angenommen wird, besteht die Mdglichkeit, die Blgel
problemlos und ohne groBen Aufwand wieder zu entfernen und den Platz dem Pkw zum Parken
zur Verfagung zu stellen. Auf der anderen Seite ist es aber auch mdglich, weitere Pkw-Stellplatze
bedarfsabhangig zu Fahrradabstellplatze umzuwandeln. Mit der Umsetzung o6ffentlicher
Fahrradabstellplatze wird ein zusatzlicher Anreiz zur Nutzung von Fahrrédern geschaffen.

Zur Starkung des FuBgangerverkehrs wird im Bebauungsplan eine Anbindung nach Stden an
die Ursfelder StraBe und damit an die bestehende Ortslage von Turnich in Form einer Fu3- und
Radwegeverbindung festgesetzt.

Durch die Starkung des FuB- und Radverkehrs wird ein positiver Beitrag zum nicht-motorisierten
sowie emissionsfreien Verkehr geleistet und im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB den Belangen
der Verkehrsvermeidung bzw. -verringerung Rechnung getragen.

Aufgrund der fuBlaufigen Entfernung zur Bushaltestelle ,Tdrnich Rathaus®, die den Ortsteil
Tirnich beispielsweise mit der S-Bahnhaltestelle in Sindorf anbindet und zu den (Nah-
)Versorgungseinrichtungen am Turnicher Markt sowie der Nahe zu Erholungsangeboten wie dem
Tarnicher Schloss und den Erftauen verfligt das Plangebiet Uber eine Lagegunst, aus der sich in
Verbindung mit der oben beschriebenen Starkung des FuB- und Radverkehrs ein reduziertes
Pkw-Aufkommen ableiten lasst.

Es wird daher davon ausgegangen, dass insgesamt ausreichend viele private und 6ffentliche
Stell- bzw. Parkplatze zur Abwicklung des ruhenden Pkw-Verkehrs im Plangebiet errichtet
werden und keine Belastung der angrenzenden StraBenrdume zu erwarten ist.
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Die Zuleitungen aller Garagen der von der Deutschen Reihenhaus AG errichteten Wohneinheiten
werden so dimensioniert, dass eine spatere Nachristung mit einem Elektro-Mobilitdtsanschluss
(Wallbox) fur Elektro-Fahrzeuge grundsatzlich méglich ist.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der gesamten Reihenhauswohnanlage mit Warme, Strom und Wasser ist tber
eine Technikzentrale mit einem Blockheizkraftwerk vorgesehen. Diese wird an die offentlichen
Leitungen innerhalb der neu geplanten ErschlieBung angebunden. Die Verteilung innerhalb der
Reihenhauswohnanlage wird durch ein eigenes Verteilernetz zu den einzelnen Wohneinheiten
gewahrleistet. Die Versorgung der Mehrfamilienhduser mit Warme und Strom wird Gber zwei neu
geplante Technikzentralen sichergestellt. Die Versorgung der geplanten freistehenden
Einfamilien- und Doppelh&user wird Uber eine im Bereich der geplanten Anbindung an die
Ursfelder StraBe zu errichtende Technikzentrale bzw. Uber neu zu verlegende Leitungen in der
geplanten 6éffentlichen StraBBe gesichert.

Eine Untersuchung der Baugrundverhéltnisse durch das Biiro Prof. Dr.-Ing. H. Diillmann GmbH?®
hat ergeben, dass eine Versickerung von Niederschlagswassern aufgrund der geringen
Durchlassigkeitswerte sowie der teilweise chemischen Belastungen der im Mittel ca. 5,0 m
machtigen Aufflllungen (vgl. Kapitel 7.16) im gesamten Plangebiet nicht mdéglich ist. Daher
werden das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen sowie der befestigten Flachen (wie
z.B. Hauszugénge, Garagenzufahrten und offentliche Verkehrsflachen) gemeinsam mit dem
anfallenden hauslichen Schmutzwasser der bestehenden Kanalisation in der Otto-Hahn-StralBe
zugefihrt. Geman dem Generalentwasserungsplan steht hierflir die notwendige Kapazitat zur
Verfigung. Ein Ausbau der in der Maximilianstra3e bestehenden Kanalisation und damit eine
Erhebung von Anliegerbeitragen ist nicht vorgesehen.

Die Abfallentsorgung der Reihenh&user sowie der Mehrfamilienhduser erfolgt Uber insgesamt
funf Abfallsammelanlagen, die unmittelbar an den ErschlieBungsstraBen geplant sind. Durch die
gemeinschaftlich genutzten Abfallsammelplatze wird die Anordnung einer Vielzahl von
Einzeltonnen zugunsten eines geringeren Flachenverbrauchs und eines positiveren
Erscheinungsbildes vermieden.

Soziale Infrastruktur

Mit der Neuentwicklung von ca. 91 Wohneinheiten wird auch die Nachfrage nach der sozialen
Infrastruktur im Stadtgebiet steigen. Die Kolpingstadt Kerpen und der Vorhabentrager werden
daher miteinander vereinbaren, dass die im Rahmen des Verfahrens nachweislich auftretenden
zusatzlichen Bedarfe fur die soziale Infrastruktur durch den Vorhabentrager finanziell unterstitzt
werden. Der ErschlieBungstrager wird sich gegenlber der Kolpingstadt Kerpen verpflichten, die
Folgekosten der anteilig notwendigen InfrastrukturmaBnahmen zu tGbernehmen. Damit bleibt die
stadtebauliche  Planungsverantwortung zur  Deckung des notwendigen  sozialen
Infrastrukturausbaues bei der Kolpingstadt Kerpen, so dass innerhalb des Stadtgebietes die fir
die Kolpingstadt Kerpen als geeignet und benétigt angesehenen MaBnahmen ergriffen werden
kénnen. Insbesondere ist hier der quantitative und/ oder qualitative Ausbau der
Kindergartenversorgung, der Priméarstufe sowie der weiterflhrenden Schulen zu nennen.
Hierdurch wird zum einen der Bedarf des Gebietes abgedeckt und zusatzlich der Kolpingstadt
Kerpen die Méglichkeit gegeben, weitere benétigte Einrichtungen zu errichten bzw. zu erweitern.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Kolpingstadt Kerpen wird im ErschlieBungsvertrag die
Kostenlbernahme der Infrastrukturfolgekosten verbindlich geregelt. Dieser wird vor Beginn der
offentlichen Auslegung wirksam abgeschlossen. Damit werden bereits auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung, insbesondere auch den

°® GEOTECHNISCHE BURO PROF. DR.-ING. H. DULLMANN GMBH 2018b
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sozialen und kulturellen Bedurfnissen von Familien und Kindern gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 und
Nr. 3 BauGB Rechnung getragen.

Natur, Landschaft, Umwelt

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Umweltparameter sowie die umweltbezogenen Belange
(Schutzgiter) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1a BauGB ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. AuBBerdem sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB die
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG darzustellen.

Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bildet als eigenstandiges
Dokument einen gesonderten Teil der Planbegrindung (vgl. TEIL B) und ist somit Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Inanspruchnahme von Waldflachen

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB sollen als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung von Waldflachen soll daher im Rahmen
der Abwagung innerhalb der Bauleitplanung begriindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Méoglichkeiten der Innenentwicklung, zu denen insbesondere die Nutzung von Brachflachen,
Gebdaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zahlen kénnen,
zugrunde gelegt werden.

In der Kolpingstadt Kerpen besteht in allen Ortsteilen eine Nachfrage nach Wohnraum. Das vom
Biro Dr. Jansen Koéln erstellte ,Kommunale Handlungskonzept Wohnen 2030 aus dem Jahr
2018 prognostiziert fir das Jahr 2035 in Kerpen einen Wohnraumbedarf von insgesamt 2.720
zusatzlichen Wohneinheiten. Daraus resultiert ein anhaltend hoher Nachfragedruck von Flachen
zu Wohnbauzwecken. Durch die nur eingeschréankte Verfligbarkeit von Brachflachen,
Gebaudeleerstédnden, Baullicken und anderen unbebauten, innerértlichen Bereichen kann die
Nachfrage nach Wohnbauflachen nicht vollstandig durch MaBnahmen der Innenentwicklung
gedeckt werden. Wenn die erforderlichen Bauleistungen in den nachsten Jahren nicht realisiert
werden kdnnen, nimmt der Nachfragedruck noch weiter zu. Der Nachfragedruck kann nur
gemindert werden, wenn die Kommunen das entsprechende Bauland bereitstellen.

Der Landesbetrieb Wald und Holz bewertet ca. 8.500 m? der Plangebietsflache als Flache fir
Wald im Sinne des Gesetzes. Durch die Festsetzung einer Waldflache sowie von Grinflachen in
Verbindung mit der Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen kdnnen ca.
2.600 m2 der Waldflache planungsrechtlich gesichert werden. Somit gehen durch das
Bauvorhaben ca. 5.900 m? Waldflache verloren. Mit dem Landesbetrieb wurde vereinbart, dass
Waldflachen mindestens in der gleichen FlachengréBe wie im Plangebiet vorhanden an anderer
Stelle ausgeglichen werden missen. Daher wird eine 9.412 m2 groBBe, derzeit ackerbaulich
genutzte Flache im Ortsteil Horrem als naturnaher Laubwald mit einem gestuften Waldrand
aufgeforstet. Dies wird zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Kerpen vertraglich geregelt.
Die Umsetzung dieser MaBnahme erfolgt als multifunktionale MaBnahme und dient sowohl dem
Ausgleich der abgehenden Waldflachen als auch dem naturschutzfachlichen Ausgleich des
Kompensationsdefizits (vgl. Kapitel 7.14).

Trotz der bestehenden Waldflachen wird das Plangebiet im Wesentlichen gewerblich sowie im
nordwestlichen Bereich wohnbaulich genutzt. Der GroBteil der Flache liegt jedoch mittlerweile
brach oder ist minder genutzt. Lediglich im Siden sind gréBere zusammenhangende
Gehoélzbiotope vorhanden. Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die MaximilianstraBBe
sowie die bestehende Kanalisation in der Otto-Hahn-StraBe bereits gegeben. Daher ist der
ErschlieBungsaufwand des Plangebietes gegenliber einer vollstdndigen NeuerschlieBung eines
unbeplanten Bereiches geringer. Die Inanspruchnahme von vollstdndig im AuBenbereich
liegenden Flachen wird somit reduziert.
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Unter Abwagung des hohen Bedarfs an Wohnbaufladchen sowie der bereits weitest gehenden
baulichen Nutzung und der bereits vorhandenen ErschlieBung ist der durch das Bauvorhaben
resultierende Verlust von Teilen der im Plangebiet bestehenden Waldflachen, die vollstandig an
anderer Stelle im Stadtgebiet aufgeforstet werden, vertretbar.

Bodenordnung

Zur Umsetzung des Planes sind keine MaBBnahmen zur Bodenordnung erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager sichert zu, samtliche Kosten flr die Aufstellung und Durchfihrung des
Bebauungsplanes zu Ubernehmen. Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs-
sowie Griunflachen werden nach der Herstellung durch den Vorhabentrédger der Kolpingstadt
Kerpen kostenfrei Ubertragen. Zu diesem Zweck wird zwischen der Kolpingstadt Kerpen und dem
Vorhabentrager ein ErschlieBungsvertrag geschlossen.

Der Kolpingstadt Kerpen entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine
zusatzlichen Kosten.

Flachenbilanz

Bezeichnung Flache Anteil

Allgemeines Wohngebiet 25.230 m? 73 %
Mischverkehrsflache 2.440 m? 7%
Parkflache 410 m? 1%
FuB- und Radweg 230 m? <1%
Offentliche Griinfliche 5.040 m? 15 %
Private Grinflache 400 m? 1%
Waldflache 680 m? 2%
Flache fir Versorgungsanlagen 80 m? <1%
Geltungsbereich 34.510 m? 100 %
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INGENIEURBURO DIPL.-ING. J. GEIGER & ING. K. HAMBURGIER GMBH 2019:
Verkehrstechnische Untersuchung: Anschluss Neubaugebiet Maximilianstra3e, BP ,TU 365
Kerpen-Tirnich MaximilianstraBe®, Herne, Juni 2019.

NEOGRUN 2019a: Kolpingstadt Kerpen, Bebauungsplan TU 365 ,MaximilianstraBe*:
Artenschutzvorprifung (ASP 1), Ennepetal, April 2019.

NEOGRUN 2019b: Kolpingstadt Kerpen, Bebauungsplan TU 365 ,MaximilianstraBe*:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP Il), Ennepetal, September 2019.

NEOGRUN 2020: Kolpingstadt Kerpen, Bebauungsplan TU 365 ,MaximilianstraBe“:
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Ennepetal, November 2020.
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1.

1.1

1.2

Einleitung
Allgemeines, Grundlagen der Umweltpriafung

GemalB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen fir die Ermittlung der
planungsrelevanten Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufthren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dargestellt, beschrieben und bewertet werden.
Im Umweltbericht sind auch die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen darzustellen. Inhalt und Gliederung des
Umweltberichtes folgen der Anlage 1 des Baugesetzbuches zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB.
Die zu berlcksichtigenden Umweltbelange sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB angegeben. Der
Umweltbericht  bildet einen gesonderten Teil der Begrindung des jeweiligen
Bauleitplanverfahrens.

GemalR § 17 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) entféllt die fir das
Planvorhaben grundsatzlich vorgesehene Vorprifung des Einzelfalls gemal dem UVPG, da fir
den Bauleitplan eine vollstandige Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches,
die zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht, durchgefiihrt
wird.

Inhalte und Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes TU 365 ,MaximilianstraBe“ ist die
Herstellung der planungsrechtlichen Grundlage fur die Errichtung eines neuen Wohngebietes auf
einer teilweise minder genutzten gewerblichen Flache. Die Entwicklung des Plangebietes zu
einem Wohngebiet soll einen Beitrag zur Befriedigung des im ,Kommunalen Handlungskonzept
Wohnen 2030 (Buro Dr. Jansen Kéln, 2018) fur das Jahr 2035 prognostizierten Wohn-
raumbedarfs in Kerpen leisten.

Durch die Wiedernutzbarmachung von bereits weitestgehend baulich gepragten Flachen
entspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes in Teilen dem stadtebaulichen Ziel einer
vorrangigen Innenentwicklung zur Reduzierung der Neuinanspruchnahme von unversiegelten
Flachen insbesondere im AuBBenbereich.

In dem neuen Wohnquartier ist die Errichtung von Einfamilienhdusern in Form von Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern vorgesehen. Hierbei wird das Ziel verfolgt, einer breiten
Bevdlkerungsschicht und dabei insbesondere jungen Familien, die Wohneigentumsbildung zu
ermdglichen. Um ein mdglichst breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen herzustellen,
sind im Plangebiet auch Mehrfamilienhduser vorgesehen. Hier ist ein gewisser Anteil sozial
geférderter Wohneinheiten geplant. Durch die Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen
sollen mdglichst viele verschiedene Zielgruppen angesprochen werden. Insgesamt soll der
Bebauungsplan in dem neuen Wohnquartier ca. 60 Einfamilienhduser und ca. 31 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern ermdglichen. Fir das Wohnquartier soll unter BerUcksichtigung der
bewaldeten Umgebung ein attraktives Freiraumkonzept, bestehend aus privaten sowie
(halb)éffentlichen Grin- und Freiflachen, entwickelt werden.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes setzt der Bebauungsplan allgemeine
Wohngebiete in Verbindung mit entsprechenden Regelungen zur Uberbaubarkeit sowie zum Maf3
der baulichen Nutzung fest. Zur Sicherstellung eines durchgrinten Ortsbildes sowie zum
teilweisen Ausgleich der durch das Bauvorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft sind Grinflachen sowie griinordnerische MaBnahmen festgesetzt. Der 6kologische
Ausgleich, der nicht innerhalb des Plangebietes erbracht werden kann, wird durch eine naturnahe
Laubwaldanpflanzung mit einem gestuften Waldrand auf einer derzeit ackerbaulich genutzten
Flache in der Gemarkung Horrem realisiert. Diese MaBnahme dient auch dem Ausgleich der im
Plangebiet abgehenden Waldflachen. Die Vertraglichkeit zwischen dem neuen Wohngebiet und
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den Larmemissionen der MaximilianstraBe sowie des Gewerbegebietes nérdlich des
Plangebietes wird durch die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen
planungsrechtlich sichergestellt.

Da der Bebauungsplan nicht gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann, ist die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die im
Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgeflhrt wird.

Planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und , Technischen Anleitungen" zugrunde gelegt, die fur die jeweiligen
Umweltbelange in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im
Wesentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG,
Luftreinhalteplanung, L&rmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG — Arten-, Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG — Bodenschutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen)
und seiner Verordnung, dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Auf Landeseben greifen weitere Regelungen wie die Geruchsrichtlinie Nordrhein-
Westfalen (GIRL — Beurteilung von Gertichen), das Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen
(LWG NRW - Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen auf Ebene der
Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen und der Luftreinhalteplan.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen
festgelegten und fir die Flachennutzungsplananderung relevanten Ziele des Umweltschutzes.
Far die Umweltprifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a nach § 2 Abs. 4 BauGB maf3gebend.

Die Art der Berlcksichtigung der in den Fachgesetzen und Fachplédnen fir die einzelnen
Umweltbelange dargestellten Ziele wird im Kapitel 3 beschrieben.

Umw: gl’tbela Fal:c;r::%islgt]z / Fiir den Bauleitplan relevante Ziele
Tiere, Baugesetzbuch § 1a Abs. 3 BauGB:
Pflanzen (BauGB) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
und die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
biologische | Bundesnaturschut | Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Vielfalt zgesetz Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
(BNatSchG) BNatSchG).
EU- § 1 BNatSchG:
Artenschutzverord | Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung von Natur und
nung Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich, so dass die
(EUArtSchV) Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, die nachhaltige
Nutzungsféhigkeit der Naturgditer, die Pflanzen und Tierwelt sowie
Flora-Fauna- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschatft als
Habitat-Richtlinie Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine
(FFH-RL) Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
Bundesartenschut | §§ 20 ff. BNatSchG:
z-Verordnung Teile von Natur und Landschaft kbnnen geschlitzt werden
(BArtSchV) - als Naturschutzgebiet,
- als Nationalpark oder als Nationales Naturmonument,
Vogelschutz- - als Biosphdrenreservat,
Richtlinie - als Landschaftsschutzgebiet,
(V-RL) - als Naturpark,
- als Naturdenkmal oder
Landschaftsplan - als geschitzter Landschaftsbestandteil.
Nr. 2 des Rhein-
Sieg-Kreises § 44 Abs. 1 BNatSchG:
Es ist verboten,
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Umweltbela
ng

Fachgesetz /
Fachplan

Fir den Bauleitplan relevante Ziele

Bundesimmission
sschutzgesetz
(BImSchG)

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

- wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der
europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschéddigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).

Landschaftsplan:
Entwicklungsziel:

Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit
naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen.

Festsetzungskarte West, Festsetzung Nr.5.2-22:
Gehblzpflanzung im Zuge eines Ausbaus der L 190.

§1Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BImSchG:

Schutz der Tiere und Pflanzen vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschlitterungen, Licht, Wéarme,
Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung gegen
die Entstehung schédlicher Umwelteinwirkungen.

Boden/
Flache

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesbodensch
utzgesetz
(BBodSchG)

Bundesbodensch
utzverordnung
(BBodSchV)

Landesbodenschu
tzgesetz
(LBodSchG)

Bundesnaturschut
zgesetz
(BNatSchG)

Bundesimmission
sschutzgesetz
(BImSchG)

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt werden.

§ 1 BBodSchG:

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner
nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdéglich vermieden werden.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG:

GroBfldchige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute
Inanspruchnahme bereits bebauter Fldchen sowie die Bebauung
unbebauter Fldchen im beplanten und unbeplanten Innenbereich,
soweit sie nicht fir Grinfldchen vorgesehen sind, hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freifldchen im Au3enbereich.

§ 1Abs. 1i. V. m. § 3Abs. 2 BiImSchG:

Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung
gegen die Entstehung schédlicher Umwelteinwirkungen.
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Umw:gl,tbela Fi‘;i%f;;z / Fir den Bauleitplan relevante Ziele
Wasser Europaischen § 5 Abs. 1 WHG:

Wasserrahmenric Vermeidung nachteiliger Verdnderungen der

htlinie Gewdssereigenschaften. Sicherstellung einer sparsamen

(EG-WRRL) Verwendung des Wassers. Erhaltung der Leistungsfédhigkeit des
Wasserhaushalts. Vermeidung einer VergréBerung und

Wasserhaushaltsg | Beschleunigung des Wasserabflusses.

esetz

(WHG) § 6 Abs. 1 WHG:
Nachhaltige Bewirtschaftung von Gewdssern, insbesondere mit

Landeswasserges | dem Ziel,

etz von Nordrhein-
Westfalen (LWG
NW)

Bundesnaturschut
zgesetz
(BNatSchG)

Bundesimmission
sschutzgesetz
(BImSchG)

- ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandlteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu
erhalten und zu verbessern,

- Beeintrdchtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der
direkt von den Gewdssern abhdngenden Landékosysteme und
Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur
geringfligige Beeintrdchtigungen so weit wie méglich
auszugleichen,

- an oberirdischen Gewdssern so weit wie mdglich nattrliche und
schadlose Abflussverhéltnisse zu gewéhrleisten und insbesondere
durch Ruckhaltung des Wassers in der Fldche der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

§ 55 Abs. 1 und 2 WHG:

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit
nicht beeintréchtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann auch
die Beseitigung von hduslichem Abwasser durch dezentrale
Anlagen entsprechen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

§ 44 Abs. 1 LWG NRW:

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, ist nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu
beseitigen.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG:

Gewdsser sind vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre
nattirliche Selbstreinigungsfdhigkeit und Dynamik zu erhalten.
Hochwasserschutz hat auch durch natdrliche oder naturnahe
MaBnahmen zu erfolgen. Fuir den vorsorgenden
Grundwasserschutz sowie flir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

§1Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BImSchG:

Schutz des Wassers vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Wérme,
Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung
gegen die Entstehung schédlicher Umwelteinwirkungen.
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Umw:gl,tbela Fi‘;i%f;;z / Fir den Bauleitplan relevante Ziele
Luft und Baugesetzbuch § 1a Abs. 5 BauGB:
Klima (BauGB) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
Bundesnaturschut | solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
zgesetz getragen werden.
(BNatSchG)
§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG:
Landesnaturschut | Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
zgesetz von der Landschaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fiir
Nordrhein- Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
Westfalen wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
(LNatSchG NRW) | Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
Bundesimmission erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.
sschutzgesetz
(BImSchG) §1Abs. 1i. V. m. § 3Abs. 2 BImSchG:
inkl. Schutz der Atmosphdre vor schddlichen Umwelteinwirkungen
Verordnungen, (Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschlitterungen, Licht, Wéarme,
z.B. 39. BImSchV | Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung gegen
die Entstehung schéadlicher Umwelteinwirkungen.
Technische
Anleitung zur TA-Luft:
Reinhaltung der Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen durch
Luft Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
(TA-Luft) hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
Klimaschutzgeset | § 3 Abs. 2 Klimaschutzgesetz NBW:
z NRW Zur Verringerung der Treibhausgasemissionen kommen der
Steigerung des Ressourcenschutzes, der Ressourcen- und
Energieeffizienz, der Energieeinsparung und dem Ausbau
Erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu.
Landschaft | Baugesetzbuch § 1 Abs. 5 BauGB:
und (BauGB) Bauleitpldne sollen dazu beitragen, die stddtebauliche Gestalt und
Landschaft das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
sbild Bundesnaturschut | entwickeln.
zgesetz
(BNatSchG) § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Landesnaturschut | Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
zgesetz von Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
Nordrhein- unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart
Westfalen und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
(LNatSchG NRW) | auf Dauer gesichert sind.
§ 1 Abs. 4 BNatSchG:
Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere die Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrdchtigungen zu bewahren und zum Zweck der Erholung in
der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete
Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen.
Mensch Baugesetzbuch § 1 Abs. 5 BauGB:
und seine | (BauGB) Bauleitpléne sollen eine geordnete stddtebauliche Entwicklung, eine
Gesundheit dem Wohl der Allgemeinheit ausgerichtete sozialgerechte
, Bundesimmission Bodennutzung und eine menschenwiirdige Umwelt sicherstellen.
Bevélkerun | sschutzgesetz
g (BImSchG) § 1 Abs. 6 BauGB:
Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere
Runderlass des - die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Ministeriums flr Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und

Seite 37 von 64




Anlage 6: Teil A Begriindung zum Bebauungsplan Teil B Umweltbericht

Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt

Umw:gl}tbela Fi‘;i%f;;z / Fir den Bauleitplan relevante Ziele
Umwelt und Arbeitsbevilkerung,
Naturschutz, - die Wohnbed(irfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von
Landwirtschaft Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial
und stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
Verbraucherschut | der Bevélkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens
z (2007) sowie die Bevélkerungsentwicklung sowie
(Abstandserlass) - die sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der Bevélkerung,
insbesondere die Bed(lirfnisse der Familien, der jungen, alten und
Technische behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen
Anleitung zum und Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Schutz gegen Freizeit und Erholung zu beriicksichtigen.
Larm
(TA Larm 1998) § 1Abs. 1i. V. m. § 3Abs. 2 BiImSchG:
Schutz des Menschen vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
DIN 18005 (Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Schallschutz im Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung
Stadtebau gegen die Entstehung schédlicher Umwelteinwirkungen.
DIN 4109 § 50 BImSchG:
Schallschutz im Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBBnahmen sind die fiir
Hochbau eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen und von
Erlass des schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene
Innenministeriums | Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder berwiegend dem
vom 21.01.1998 Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige
VC 3-5.115und Gebiete, insbesondere dffentlich genutzte Gebiete, so weit wie
Erlass des méglich vermieden werden.
Ministeriums flr
Bauen und Abstandserlass:
Wohnen vom Gewdhrleistung ausreichender Absténde zwischen
29.10.1997 1A 3 bestimmungsgeman betriebenen emittierenden Anlagen
—100/85 zur industrieller, gewerblicher und sonstiger Art einerseits und
Anwendung Nr. Wohngebieten andererseits zur Vermeidung von schédlichen
16.22 W BauO Umweltauswirkungen und durch schwere Unfélle hervorgerufene
NW Auswirkungen auf liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete.
Geruchsimmission | TA-Ldrm:
s-Richtlinie NRW Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéddlichen
(GIRL) Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche.
DIN 18005:
Als Grundlage fiir gesunde Lebensverhéltnisse der Beviélkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig und dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stéddtebauliche
MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und Ldrmminderung bewirkt
werden soll.
Erlass zum Umgang mit Kampfmitteln:
Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von
Kampfmitteln.
Kultur- und | Baugesetzbuch § 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB:
sonstige (BauGB) Berticksichtigung der kulturellen Bed(irfnisse der Bevélkerung und
Sachguter der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalschutz- Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und
gesetz von Plétze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher
Nordrhein- Bedeutung.
Westfalen
(DSchG NRW) § 1 Abs. 1 und 3 DSchG NRW:
Denkmdler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
Denkmalliste der wissenschattlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Stadt Kerpen Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.
Bei éffentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des
Bundesnaturschut | Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu
zgesetz berticksichtigen.
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2.1

2.2

Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt

Umweltbela Fachgesetz / Fir den Bauleitplan relevante Ziele
ng Fachplan
(BNatSchG)
Bundesimmission
sschutzgesetz § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG:
(BImSchG) Historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,

Bau- und Bodendenkmaélern, sind vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrédchtigungen zu bewahren.

§ 28 Abs. 2 BNatSchG:

Die Beseitigung eines Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die
zu einer Zerstérung, Beschddigung oder Verdnderung des
Naturdenkmals fiihren kénnen, sind nach Mal3gabe néherer
Bestimmungen verboten.

§1Abs. 1i. V. m. § 3Abs. 2 BImSchG:

Schutz der Kultur- und sonstigen Sachgditer vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen) und Vorbeugung gegen die Entstehung
schédlicher Umwelteinwirkungen.

Umweltplanerische Vorgaben

Natura 2000-Gebiete
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung wurden keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete
ausgewiesen.

Landschaftsplan und sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall-,
Immissionsschutzrechtes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Der nérdliche und norddstliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt teilweise
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Berrenrather Bérde“. Insgesamt liegen ca.
8.350 m? des Geltungsbereiches innerhalb des LSG. Bei dem LSG handelt es sich um ein ca.
483 ha groBes Gebiet, das forstlich durch Anpflanzungen mit Uberwiegend standortgerechten
und bodenstammigen Laubbdumen wie beispielsweise Bergahorn, Pappel, aber auch Robinie
rekultiviert wurde. Es hat folgenden Schutzzweck: ,Geschitzt werden die aufgeforsteten
Bereiche zur Entwicklung leistungsfahiger Waldbestédnde aufgrund ihrer Bedeutung flr den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.”

Das LSG uberdeckt einen Bereich des Plangebietes, der nicht mit Aufforstungen rekultiviert
wurde, sondern im Bestand weitestgehend durch Lagerhallen, -flachen, Fahrwege und sonstigen
versiegelten Flachen sowie strukturreichere Hausgéarten gepragt ist. Somit werden die Schutz-
und Entwicklungsziele des LSG durch die teilweise Uberplanung der Flachen nicht beeintrachtigt.

Geman § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) treten widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes auBBer Kraft,
wenn der Flachennutzungsplan (FNP) flr diese Flachen eine bauliche Nutzung vorsieht. Da der
FNP im Parallelverfahren gemas § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéandert wird, tritt geman § 20 Abs. 4
LNatSchG die Darstellung des LSG erst auBer Kraft, wenn der Trager der Landschaftsplanung
(Untere Naturschutzbehérde) im Beteiligungsverfahren der geanderten Darstellung im FNP nicht
widersprochen hat. Eine Befreiung wird daher bei der Unteren Naturschutzbehdrde beantragt.
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2.3

3.1

Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
Sonstige Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechtes liegen fur das Plangebiet
nicht vor und sind somit auch nicht betroffen.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Kolpingstadt Kerpen regelt, soweit nicht durch
Ausnahmeregelungen vorgegeben, den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches von Bebauungspléanen. Da fur
das Plangebiet derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht und das Plangebiet
weitestgehende im AuBenbereich gemal § 35 BauGB liegt, kommt die Baumschutzsatzung im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans TU 365 nicht zur Anwendung.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes TU 365 hervorgerufenen
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis i BauGB
beschrieben und bewertet. Dabei wird zundchst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und eine Prognose Uber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands der einzelnen Umweltbelange bei Nicht-Durchfihrung der
Bebauungsplanaufstellung gegeben. AnschlieBend wird die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfihrung der beabsichtigten Planung prognostiziert. Bei der
anschlieBenden Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Umweltbelange
werden die zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen
geplanten MaBnahmen berlcksichtigt.

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bestandsbeschreibung

Flora:

Aufgrund der gewerblichen Nutzung sind insbesondere das Zentrum sowie der nordéstliche Tell
des Untersuchungsraumes durch versiegelte oder teilversiegelte Flachen in Form von baulichen
Anlagen und Verkehrsflachen gepragt. Der gewerblich vorgeprégte Bereich wird lediglich durch
einzelne Gehdlzinseln und Einzelbdume erganzt. Der Anteil versiegelter sowie teilversiegelter
Flachen nimmt insgesamt ca. 43 % der Plangebietsflache ein.

Die Vegetation des Plangebietes ist im nérdlichen Teil durch intensive Pflege und Nutzung
gepragt. Hier finden sich Biotope des Siedlungsraumes wie Scherrasen und befahrene
Wegestrukturen. Im nérdlichen Rand sind zudem Saumgesellschaften als Ubergang zu den
angrenzenden Waldbiotopen zu beschreiben. Abweichend davon besteht westlich der
bestehenden ZufahrtsstraBe eine kleinere zusammenhangende Gehdlzflache. Der sudliche
Teilbereich ist durch eine Extensivierung bis Aufgabe der Pflege bestehender Siedlungsbiotope
zu beschreiben. Hier finden sich Gartenbrachen mit aufkommenden Gehélzen und
Hochstaudenfluren sowie dicht verwachsene Gehdlzbiotope mit standortheimischen und
standortfremden Gehdlzarten. Die dominierende Baumart im Plangebiet ist die Buche. Weitere
vorkommende Arten sind Traubeneiche, Hainbuche und Winterlinde.

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 8.500 m? als Waldflache im Sinne des Gesetzes einzustufen.
Die Strauchschicht ist sparlich ausgebildet bzw. fehlt fast vollstdndig. Die Krautschicht ist
tendenziell artenarm ausgeprégt. Im Osten grenzt ein stellenweise dicht bewachsenes
Waldgebiet an das Plangebiet. Entlang des Plangebietsrandes sind daher teilweise
Saumgesellschaften als Ubergang zu diesen Waldbiotopen anzutreffen.®

' NEOGRUN 2020
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Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt

Fauna:

Im April 2019 wurde eine Artenschutzprifung, Stufe 1 (ASP ) durchgefiihrt. Die ASP | hat
ergeben, dass ein Vorkommen der planungsrelevanten Arten Fledermduse, Haselmaus sowie
Zauneidechse im Plangebiet nicht in Génze ausgeschlossen werden kann."" Aus diesem Grund
wurde im September 2019 eine vertiefende Artenschutzprifung (ASP II) durchgefihrt. In der ASP
I konnten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG fur die Arten
Haselmaus und Zauneidechse ausgeschlossen werden. Jedoch fungieren sehr wahrscheinlich
zwei der Bestandsgebaude als Tagesversteck bzw. Sommerquartier von Zwergfledermausen.
Zudem nutzen der GroBe und Kleine Abendsegler das Plangebiet vermutlich als Jagdrevier.'

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
oder die biologische Vielfalt im Plangebiet zu erwarten. Die im Plangebiet bestehenden
Biotoptypen sowie Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate bleiben erhalten, waren jedoch
weiterhin den 6értlichen Stérungen durch die bestehende gewerbliche Nutzung ausgesetzt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Flora:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fiihrt insgesamt zu einer Uberplanung der weitestgehend
gewerblich genutzten Flachen, aber auch der bestehenden Wald- und sonstigen Gehdlz-flachen
und damit zu einer deutlichen Veranderung der im Plangebiet bestehenden Biotope und
Vegetationsstrukturen. Die bestehenden Biotope und Vegetationsstrukturen, insbesondere die
Waldflachen gehen damit gréBtenteils verloren. Die Biotopstruktur wird kinftig durch typische
Siedlungsbiotope wie Bebauung, Verkehrsflachen und Wege sowie Zier- und Nutzgarten gepragt
sein. Dies fuhrt insbesondere in den mit Gehdélzen bewachsenen Teilbereichen zu einer értlichen
Verringerung der 6kologischen Wertigkeit sowie biologischen Vielfalt. Es wird jedoch auch der
Erhalt einiger bestehende Vegetationsflachen sowie die Anlage neuer, &hnlich hochwertige
Biotope, wie z.B. eine Streuobstwiese, festgesetzt. Dies fuhrt v.a. in den Teilbereichen, die im
Bestand durch die gewerblichen Nutzungen geprégt sind, zu einer Aufwertung der Biotopstruktur.

Fauna:

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt zu einem Abriss der bestehenden baulichen
Anlagen. Dadurch gehen die in zwei Bestandsgebduden vermuteten Tagesverstecke bzw.
Sommerquartiere von Zwergfledermausen dauerhaft verloren. Darliber hinaus gehen durch die
Rodung von B&umen und gewachsenen Gehdlzstrukturen 6rtlich Nahrungshabitate und
Raststatten weiterer, nicht-planungsrelevanter Tierarten, v.a. Vogelarten, dauerhaft verloren.
Durch die Anlage von unterschiedlich gepragten Griinflaichen (waldahnliche Gehdlze,
Waldmantel, Streuobstwiese, Privatgarten), der Pflanzung von Baumen sowie weiteren
BegriinungsmaBnahmen (Dachbegrinung, Mindestbegriinung Vorgarten) werden im Plangebiet
neue Lebensrdume flr Tiere geschaffen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

¢ Installation von sechs Kunstquartieren flir Zwergfledermause
Beginn der Gebaudeabbriiche im Oktober/ November

e Verbot von Gehdlzrodungsarbeiten in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.
September

e Untersuchung von potentiellen Quartiersbaumen von Rodungsarbeiten auf ein Vorkommen
von Fledermaus-Winterquartieren

e Baumpflanzungen innerhalb der Baugebiete, Verkehrs- und Stellplatzflachen

¢ Anlage von zwei waldahnlichen Gehdlzflachen

" NEOGRUN 2019a
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3.2

Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
Anlage einer Streuobstwiese
Anlage eines Waldmantels
Anlage eines Spielplatzes
Pflanzung einer Hecke
Begriinungsvorgaben fir die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, insbesondere der
Vorgérten
e Dachbegriinung der Flachdacher der Mehrfamilienhauser sowie von Garagen und
Abfallsammelanlagen
e Erhalt von Gehdlzflachen
e Erhalt einer Waldflache
e Umwandlung einer ackerbaulich genutzten Flache in einen naturnahen Laubwald (extern)

Bewertung

Durch die Festsetzung von internen und externen AusgleichsmafBnahmen werden die durch das
Bauvorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere die
verlorengehenden Waldflachen, vollstdndig ausgeglichen.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten ArtenschutzmaBnahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Tieren, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Boden und Flache
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bestandsbeschreibung

Die Bbdden im Plangebiet sind aufgrund der gewerblichen Nutzung zu ca. 43 % voll- oder
teilversiegelt bzw. durch Bodenauf- und -abtrag anderweitig anthropogen tberformt.

Bodenkarte:

GemaB der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes stehen (Uberwiegend
Parabraunerden im Plangebiet an. Diese setzen sich aus schluffigen Lehmen (teilweise kiesig)
zusammen. Im norddstlichen Teilbereich liegen zudem Auftrags-Regosole vor. Die im Plangebiet
anstehenden Béden sind nicht als schutzwiirdig eingestuft.”

Altlasten:

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises eingetragen. Der Eintragung nach
wurde hier bereits im ausgehenden 19. Jahrhundert eine Brikettfabrik errichtet. Nahere Angaben
liegen im Altlastenkataster nicht vor. Im Januar 2018 wurde ein Gutachten Uber die
Baugrundverhaltnisse im Plangebiet erstellt. Bei den Bohrungen wurden 1,5 bis > 7,0 m méachtige
Auffillungen angetroffen. Es handelt sich dabei oberflachennah Uberwiegend um (schwach)
schluffige Sand-Kies-Gemische. Die umgelagerten Bdden sind zumeist mit Ziegelbruch,
Bauschutt, Schlacken und Aschen in wechselnden Anteilen durchsetzt. Es wurden auch Holz-
und Braunkohlestlickchen sowie vereinzelt Plastik/ Textil vorgefunden. In einigen Bohrungen
wurde ein schwacher bis deutlicher Geruch nach Fakalien festgestellt, der auf die Beimischung
von Klarschlamm hinweisen kénnte. Die Auffiillungen sind &rtlich durch Altlasten beeintrachtigt.’
Im August 2019 wurde aufbauend auf dem Baugrundgutachten eine zusammenfassende
Gefahrdungsabschéatzung unter bodenschutzrechtlichen Aspekten erstellt. Dabei wurde
festgestellt, dass sich die im Plangebiet vorhandenen Oberbdden nicht als Oberbdden in Wohn-
und Kleingarten eignen. Ausschlaggebend firr diese Einschéatzung ist die Uberschreitung des
Prafwertes fur den Parameter Benzo(a)pyren. Die Uberschussmassen sind einer geregelten
Entsorgung zuzuflhren. Die festgestellten Konzentrationen der Bodenluft liegen gemessen an
den hilfsweise herangezogenen Beurteilungswerten hingegen im unauffalligen Bereich bzw.
unterhalb der Bestimmungsgrenze. Gefahren Uber den Wirkungspfad Bodenluft > Grundwasser

' GEOLOGISCHER DIENST 2019 )
'* GEOTECHNISCHE BURO PROF. DR.-ING. H. DULLMANN GMBH 2018a
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Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
lassen sich aus den durchgefuhrten Bodenluftuntersuchungen demnach nicht herleiten. In Bezug
auf den Wirkungspfad Boden - Grundwasser kénnen Gefahren allerdings nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Grinde hierflr sind z.T. deutliche Uberschreitungen der LAGA Z0-
Werte bzw. der Vorsorgewerte im Feststoff fir die Parameter PAK, Schwermetalle und MKW.
Aufgrund der Untergrundsituation sowie der groBen Flurabstdnde von mehr als 20 m wird die
Gefahr von Grundwasserverunreinigungen jedoch als gering eingeschatzt. Das Gutachten
empfiehlt aufgrund der Anreicherung von MKW im Bereich der bestehenden Werkstatt eine
gutachterliche Begleitung der dortigen Riuckbauarbeiten. Die Aushubsohlen sollten anschlieBend
nochmals beprobt und analysiert werden."

Tektonische Stérzone und Bergbau:

GemaB der Geologischen Karte (GK 100) quert im Nordosten der seismisch aktive Erftsprung
Nord das Plangebiet. Im Verlauf dieser tektonischen Stérung treten unterschiedliche
bauwerksschadigende Bodenbewegungen auf. Zusatzlich wird ein Teil des Gelandes unterirdisch
von einem Entwasserungsstollen, dem Hoensbroichstollen, gekreuzt. Diese Flachen inkl. einer
Sicherheitszone sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.'

Kampfmittel:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat mitgeteilt, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945
und andere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und
Bombenabwiirfe innerhalb einer Teilflache im Bereich der MaximilianstraBe liefern'”.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Béden im
Plangebiet zu erwarten. Es wird kein zusatzlicher Flachenverbrauch durch die Neuversiegelung
von Bdden im Zuge einer Wohngebietsentwicklung planungsrechtlich vorbereitet. Allerdings
bleiben die Bdden teilweise weiterhin entsprechenden Belastungen durch bestehende und kiinftig
weiterhin zuldssige gewerbliche Nutzungen ausgesetzt. Die bestehenden Altlasten verbleiben im
Boden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Errichtung von Wohngebduden, ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen fUhrt zu einer
Steigerung des Versiegelungsanteils auf insgesamt ca. 53 %. Damit ist ein Verlust der
Bodenfunktionen verbunden.

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes auf den durch Altlasten belasteten Bdden besteht
das Erfordernis und damit auch die Gelegenheit zumindest einen Teil der belasteten
Bodenschichten auszutauschen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

e Erhalt und Anlage von Grin- und Gehdlzflachen
Umwandlung einer ackerbaulich genutzten Flache in einen naturnahen Laubwald (extern)
e Kennzeichnung der Flachen des Erftsprungs sowie des Hoensbroichstollens und
Ausschluss einer Bebauung in diesen Bereichen
e Kennzeichnung der Altlasten
e Uberbauung der Auffiillungen erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
des Rhein-Erft-Kreises
e gutachterlich begleiteter Bodenaustausch innerhalb der Wohnbauflachen
Uberdeckung der Freiflichen mit mindestens 0,6 m unbelastetem Boden

'> GEOTECHNISCHE BURO PROF. DR.-ING. H. DULLMANN GMBH 2019
'© RWE POWER AG 2019
'” BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF, KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST 2019
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Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt

e fachgerechte Beprobung, Analyse und Entsorgung des ausgekofferten Bodenmaterials
Uberpriifung einer Teilfliche auf Kampfmittel und zum allgemeinen Umgang mit
Kampfmittelfunden
Beschrankung der Verdichtung des Bodens sind auf ein notwendiges Mal3
Schutz des Mutterbodens geman § 202 BauGB
getrennte Abtragung der oberen Bodenschicht vom Unterboden
entsprechende Trennung und Lagerung der unterhalb der oberen Bodenschicht liegenden
Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate
Hinweis bzgl. Bodenbewegungen aufgrund des Bergbaus
e Benachrichtigung des Rhein-Sieg-Kreises, wenn bei den Aushubarbeiten belastete

Bodenmassen festgestellt werden

Bewertung

Da bereits im Bestand weite Teile des Plangebietes versiegelt und die natdrlichen
Bodenverhéltnisse aufgrund der gewerblichen Vornutzung und der damit verbundenen Altlasten
bereits nachhaltig gestort sind, ist die geringflgige zusatzliche Versiegelung der Bdden,
insbesondere vor dem Hintergrund der in Kerpen aufgrund der aktuellen und prognostizierten
Wohnraumnachfrage dringend erforderlichen Neuausweisung von Wohnbauflachen, vertretbar.
Die mit der Entwicklung einer Wohnbebauung verbundene Beseitigung der Altlasten in den
oberen Bodenschichten hat positive Auswirkungen auf die Bodenfunktion.

Durch die Ausweisung von Grinflachen innerhalb des Plangebietes sowie der Umwandlung einer
ackerbaulich genutzten Flache in einen naturnahen Laubwald auBerhalb des Plangebietes wird
der Eingriff in den Umweltbelang Boden auf ein fachlich vertretbares Maf3 reduziert.

Der Austausch des durch Altlasten belasteten Bodens stellt eine wohnwirtschaftliche
Nachnutzung des Plangebietes sicher.

Die baulichen Vorgaben im Bereich des Erftsprungs sowie des Hoensbroichstollens werden
berlcksichtigt.

3.3 Wasser
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Bestandsbeschreibung
Grundwasser:
Der Anderungsbereich liegt im  Einflussbereich der SUmpfungsmaBnahmen des
Braunkohletagebaus, so dass groBe Flurabstinde zu erwarten sind'®. Langfristig muss nach
Beendigung der SimpfungsmaBnahmen mit dem Wiederanstieg des Grundwassers auf das
urspriingliche Grundwasserniveau gerechnet werden. Eine exakte Angabe Uber das zukinftige
Grundwasserniveau sowie die Dauer des Anstieges lasst sich lediglich prognostizieren. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind fiir diesen Vorgang mehrere Dekaden zu erwarten.®
Eine auf der Untersuchung der Baugrundverhéltnisse aufbauende gutachterliche Stellungnahme
hat ergeben, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der geringen
Durchlassigkeitswerte sowie der teilweise chemischen Belastungen der im Mittel ca. 5,0 m
méchtigen Auffiillungen im gesamten Plangebiet nicht méglich ist. %
Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone und in keinem _L:'Jberschwemmungsgebiet. Auch
in unmittelbarer Umgebung bestehen keine Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete.”’

'® MULNVa o.J.
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3.4

Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt

Oberflachengewdésser:
Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewésser.

Prognose lber die Entwicklung des Umwelizustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Umweltbelang
Wasser im Plangebiet zu erwarten. Es wird keine Neuversiegelung durch eine
Wohngebietsentwicklung ermdglicht, womit die Grundwasserneubildungsrate auf dem jetzigen
Niveau verbleibt. Allerdings ist weiterhin eine Verunreinigung des Grundwassers durch die
Auswaschung der im Boden bestehenden Altlasten méglich.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflinrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fiihrt zu einer Steigerung des Versiegelungsanteils von
derzeit ca. 43 % auf insgesamt ca. 53 % und damit zu einer Beeintrachtigung des Boden-
Wasserhaushaltes. Es gehen potentielle Versickerungsflachen verloren und damit einhergehend
kommt es zu einer zusatzlichen Verringerung des Grundwasserdargebots. Mit der Versiegelung
zusatzlicher Flachen wird jedoch zugleich eine 6rtliche Auswaschung von schadlichen Stoffen
aus den mit Altlasten belasteten Béden verhindert.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen sowie der befestigten Flachen wird der
bestehenden  Kanalisation in  der Otto-Hahn-StraBe  zugefihrt.  GemaB  dem
Generalentwasserungsplan steht hierfir die notwendige Kapazitat zur Verfligung.

Durch die Anlage von Grinflachen sowie die Begrinung von Flachdachern wird der Abfluss des
Niederschlagswassers vermindert bzw. verzdgert und Abflussspitzen vermieden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Erhalt und Anlage von Griin- und Gehoélzflachen

e Dachbegrinung der Flachdacher der Mehrfamilienhduser sowie von Garagen und
Abfallsammelanlagen

e diverse BodenschutzmaBnahmen mit Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (vgl. Kapitel
3.2)

Bewertung

Eine Reduzierung der Versickerungsflachen durch die ermdglichte zusatzliche
Bodenversiegelung ist vertretbar, da dadurch eine weitere Auswaschung von schadlichen Stoffen
aus den belasteten Bdden 6rtlich verhindert wird. Der Schutz der Qualitédt des Grundwassers hat
hier Vorrang vor der Sicherung des Grundwasserdargebotes. Der im Zuge der
Ausflihrungsplanung vorgesehene Austausch der oberen Bodenschichten flihrt zu einer
Reduzierung der schéadlichen Stoffe im Boden und damit zu einer Minderung der
Grundwasserbelastung durch Auswaschung.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser kénnen ausgeschlossen werden, da innerhalb des
Plangebietes und der unmittelbaren Umgebung keine vorhanden sind.

Luft und Klima
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7ai. V. m. § 1a Abs. 5 BauGB)
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Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
Bestandsbeschreibung

Mesoklima:

Der Anderungsbereich befindet sich aus groBklimatischer Sicht im Uberwiegend maritim
gepragten Niederungsklima der Niederrheinischen Bucht. Der warmebegunstigte, ausgeglichene
Klimacharakter zeichnet sich durch maBig warme Sommer und milde Winter aus. Mit einer
Jahresmitteltemperatur von ca. 9,5 — 10 °C gehért das Gebiet zu den warmsten Bereichen in
Nordrhein-Westfalen. Die mittlere Lufttemperatur betragt im Januar 1,6 °C und im Juli 17°C.
Pragend fir den Raum Kerpen ist die Wind- und Regenschattenlage der Eifel bzw. des Hohen
Venn, die zu einer relativen Niederschlagsarmut von 650 bis 705 mm Niederschlagsmenge im
Jahresmittel flhrt. Die auftretenden Winde wiesen meistens nur geringe Windstarken von 3 bis 4
auf. Die Region Kerpen ist, bedingt durch die Einbettung in die Zilpicher Bérde, als klimatischer
Gunstraum zu bezeichnen.?

Mikroklima:

Die kleinklimatischen Eigenschaften des Plangebietes werden durch die bestehenden
Geholzstrukturen und anderen unbebauten Bereichen sowie die angrenzenden Waldflachen
aufgewertet. Diese Flachen werten auBBerdem die Luftqualitat auf, indem ihnen eine Funktion als
Luftfiltrierer zukommt. DemgegenUber stehen groBBe versiegelte Bereiche mit teilweise groBen
Baukérpern, die durch eine Reduzierung der Winde und Speicherung von Warmestrahlung zu
einer negativen Beeinflussung des Mikroklimas beitragen.?

Luftschadstoffe:

Hinsichtlich der Lufthygiene wirken in Abh&ngigkeit der meteorologischen Gegebenheiten in
geringem MaBe Emissionen in Form von Luftschadstoffen sowie Stauben durch Verkehre,
Gewerbebetriebe und Hausbrand auf das Plangebiet ein. Verkehrsbedingter Emittent ist
insbesondere die MaximilianstraBe. Gewerbliche Emissionen entstehen insbesondere in den
nérdlich des Plangebietes bestehenden Gewerbegebieten. Hausbrandemissionen entstammen
aus den angrenzenden Siedlungsbereichen.?* Im Plangebiet besteht durch Industrieemissionen
eine hohe Luftbelastung mit Feinstaub und eine mittlere Belastung mit Schwefeloxid. Andere
Luftschadstoffe wie Distickoxid, Kohlendioxid, Methan oder Stickoxid treten lediglich in einer
geringen oder sehr geringen Menge auf. Bezogen auf die Emittentengruppe ,Verkehr” besteht
hingegen fir mehrere Schadstoffe (Feinstaub, Distickoxid, Kohlendioxid, Schwefeloxid, Stickoxid)
eine hohe Luftbelastung. Die Belastung durch Methan liegt im mittleren Bereich. Die Daten
wurden im Jahr 2012 bzw. 2013 erhoben.?® Beziiglich der aktuellen Emissionsbelastung der Luft
liegen keine Messwerte vor. Eine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV ist jedoch
nicht wahrscheinlich.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Luft und das
Klima zu erwarten. Die derzeitige Schadstoffbelastung durch Gewerbe und Verkehr bleibt
bestehen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Klima:

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes einhergehende starkere bauliche Ausnutzung des
Plangebietes fiihrt ortlich zu einer Veranderung der mikroklimatischen Situation. Diese wird im
Vergleich zum Ausgangszustand durch eine geringere Windgeschwindigkeit und Luftfeuchte
sowie einen schwéacheren Tagesgang der Temperatur gepragt sein. Aufgrund der
Flachenversiegelung und Bebauung bzw. den 6rtlichen Verlust von Frei- bzw. Gehélzflachen wird
das Warmespeichervermdgen erhdht. Die baulichen Anlagen strahlen stérker in die Umgebung.

22 NEOGRUN 2020
?° Ependa _

24 NEOGRUN 2020
% MULNVb o.J.
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Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
Weiterhin wird die Frisch- und Kaltluft produzierende Funktion durch den Verlust an Freiflachen
gemindert. Folglich kann es mikroklimatisch zu einem Anstieg der durchschnittlichen Temperatur
bzw. lokalen Uberwarmungen kommen. Auch aufgrund der veranderten Licht-, Schatten- und
Windverhaltnisse sind kleinrAumigen Temperaturverdnderungen maglich. Fur die bereits baulich
gepragten Teilbereiche entstehen keine Verdnderungen des Mikroklimas.

Luftschadstoffe:

Die Entwicklung eines Wohnquartieres verursacht ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen.
Nutzungsbedingt ist dadurch eine Zunahme luftverunreinigender Emissionen zu erwarten.
AuBerdem ist mit einem Anstieg von Hausbrandemissionen zu rechnen. Gemaf einer im Juni
2019 erstellten verkehrstechnischen Untersuchung entstehen durch das geplante Wohngebiet
etwa 860 zusétzliche Pkw-Fahrten pro Tag®®. Durch den Wegfall der gewerblichen Bauflache ist
jedoch gleichzeitig eine Reduzierung gewerblich verursachter Luftschadstoffemissionen zu
erwarten. Genaue Angaben Uber die ausgeldsten zusatzlichen Emissionsmengen liegen jedoch
nicht vor.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Anlage von zwei waldahnlichen Gehdlzflachen

Anlage einer Streuobstwiese

Anlage eines Waldmantels

Anlage eines Spielplatzes

Pflanzung einer Hecke

Erhalt von Gehdlzflachen

Erhalt einer Waldflache

Baumpflanzungen innerhalb der Baugebiete, Verkehrs- und Stellplatzflachen

Dachbegriinung der Flachdacher der Mehrfamilienhduser sowie von Garagen und

Abfallsammelanlagen

e Begrinungsvorgaben fur die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, insbesondere der
Vorgérten

e Umwandlung einer ackerbaulich genutzten Flache in einen naturnahen Laubwald (extern)

Bewertung

Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Vorpragung des Plangebietes sind die
Veranderungen des Mikroklimas, die die Entwicklung eines locker bebauten Wohngebietes
verursacht, als unerheblich zu bewerten. Der Versiegelungsanteil erhéht sich nur geringfigig. Die
Anlage von Grinflachen innerhalb des Plangebietes sowie die Umwandlung einer ackerbaulich
genutzten Flache in einen naturnahen Laubwald auBerhalb des Plangebietes mindern die
Auswirkungen auf das Mikroklima. Aufgrund der &stlich des Plangebietes bestehenden,
ausreichend groBen und klimaaktiven Frei- und Grinflachen sind erhebliche Auswirkungen auf
die Frisch- und Kaltluftproduktion ebenfalls auszuschlieBen. Somit sind auch keine erheblichen,
Uber das Plangebiet hinausreichenden Beeintrachtigungen der klimatischen Verhéltnisse zu
prognostizieren.

Aufgrund der im  Vergleich zur bestehenden  Situation eher  geringfligigen
Verkehrsmengenzunahme ist auch mit keiner erheblichen Zunahme luftverunreinigender
Verkehrsemissionen zu rechnen. Durch die vollstandige Aufgabe gewerblicher Nutzungen ist
bezogen auf gewerbliche Luftschadstoffemissionen eine Verbesserung zu erwarten. Eine
Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV ist nicht zu erwarten. Damit ist von keiner
erheblichen lufthygienischen Beeintrachtigung auszugehen.

Landschaft und Landschaftsbild

% INGENIEURBURO DIPL.-ING. J. GEIGER & ING. K. HAMBURGIER GMBH 2019
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Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist weitestgehend gewerblich gepragt und wird in weiten Teilen von der Buir-
Bliesheimer Agrargenossenschaft genutzt. Viele Bereiche des Plangebietes liegen jedoch brach
bzw. sind minder genutzt. Die gewerblichen Flachen sind durch mehrere, eingeschossige Hallen
sowie Lager- bzw. Stellplatzflachen und weitere versiegelte Flachen gepragt. Die Gebaude
wurden zwischen den 50er und 70er Jahren errichtet und weisen entsprechende Mangel in ihrer
Bausubstanz auf. Durch Vermillung und mangelnde Pflege wird das Landschaftsbild besonders
in den stdwestlichen und 6&stlichen Teilflachen negativ beeintrachtigt. Im Westen befindet sich
beispielsweise eine Lagerflache, die derzeit als Lager fur Autoreifen genutzt wird. An der
MaximilianstraBe steht ein freistehendes Einfamilienhaus mit einer privaten Gartenflache. Die
bebauten Bereiche werden durch einzelne Gehdlzinseln und Einzelbdume erganzt. Sudlich der
Bebauung sowie im Nordwesten, westlich der bestehenden ErschlieBungsstral3e, erstrecken sich
zwei groBere, bewaldete Flachen.

Das Gelande stellt sich als relativ ebenerdig dar. GréBere topographische Verwerfungen oder
Hbhenunterschiede liegen nicht vor.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom Siedlungsraum zu land- und forstwi