Zusammenfassende Erklarung
gem. 8 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan HO 322 ,,Am Winterberg*,
Stadtteil Horrem
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Dem Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufligen, die Angaben zur Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange, Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie Planungsalternativen macht.
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Inhalt des Bebauungsplans HO 322 ,,Am Winterberg“

Planungsanlass

Das Plangebiet des Bebauungsplanes HO 322 ,Am Winterberg“ umfasst eine in un-
mittelbarer Nahe des OPNV — Verkniipfungspunktes Bahnhof Horrem liegende Kon-
versionsflache, die als Betriebsflache fur den bereits abgeschlossenen Quarzkiesta-
gebau an der Josef — Bitschnau — StralRe diente. Die N&he zu Mobilitatsangeboten
und Freiraum sind wichtige Aspekte der Standortwahl fiir die Ausweisung dieses
Neubaugebietes. Durch ein verbessertes Angebot urbaner Wohn- und Lebensqualita-
ten an dieser Stelle kann zusatzlicher Verkehr vermieden werden.

Aufgrund seiner Lagegunst in fuRlaufiger Entfernung zum OPNV — Verbindungspunkt
.Bahnhof Horrem* bietet sich eine wohnbauliche Folgenutzung fiir diesen Bereich an.

Lage und Grol3e des Geltungsbereichs

Das Plangebiet ,Am Winterberg“ befindet sich am nord-¢stlichen Rand des Stadtteils
Kerpen-Horrem im Ortsteil Neu-Bottenbroich und umfasst eine Grof3e von ca. 2.4 ha.
Es liegt unterhalb des Wohnparks ,Buchenhdhe®, auf einer Teilflache des ehem. De-
poniegelandes ,Grube Winter®, welche dem Abbau von Quarzkies diente.

Westlich angrenzend an das Plangebiet liegt das Waldgrundstick ,Villa Winter®, wel-
ches sich bis zur Oscar-Straus-Stralie erstreckt.

Das Plangebiet wird begrenzt im:

Norden durch die Bundesbahnstrecke Aachen - Kdéin

Osten durch die Rekultivierungsflache des ehemaligen Quarzkiestagebaus

Suden durch die Béschung sudlich der Josef-Bitschnau-StralRe unterhalb der
Buchenhdhe

Westen durch das Waldgrundsttick ,Villa Winter®.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, fur den ehemaligen gewerblich genutzten Bereich des Quarz-
kiestagebaubetriebes die planungsrechtliche Grundlage fiir eine wohnbauliche Folge-
nutzung zu schaffen. Hierzu ist die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes
(1.Anderung) und die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes (HO 322) erforder-

lich.
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Abbildung 1: stadtebauliches Konzept "Am Winterberg", 2018
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Basis fur den Bebauungsplan HO 322 ist ein stadtebauliches Konzept, dass zwei
dreigeschossige Wohngebaude vorsieht, die zur Stidseite eine Innenhofsituation aus-
bilden. Die vorgesehene Gebaudeform und Position der Baukdrper zueinander be-
zwecken neben einer ansprechenden stadtebaulichen Entwicklung auch eine Larmre-
duzierung fir die in die Hofbereiche gerichteten Wohnraumen, sowie den dortigen
Garten — und Aufenthaltsbereichen.

Erschlossen wird das Gebiet tUber die Josef-Bitschnau-StraRe im Norden. Von dieser
fuhrt eine verkehrsberuhigte Stral3e in das Plangebiet und erschliel3t beide Wohnge-
baude.

Das stadtebauliche Konzepts bericksichtigt Abstandsflachen zu den westlich und
sudlich angrenzenden Waldflachen — hierdurch bietet sich die Méglichkeit dort grol3-
flachige Grunflachen vorzusehen, die Uber im Bebauungsplan festgesetzte Baumrei-
hen zu einer Grinvernetzung zwischen den bestehenden Waldflachen und der Rekul-
tivierungsflache der enemaligen Deponie beitragen.

Verfahrensverlauf
Aufstellungsbeschluss:

Ausschuss fir Stadtplanung und Verkehr: 25.08.2015
Rat der Kolpingstadt Kerpen: 08.09.2015
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 19.10.2015 bis 16.11.2015
Frihzeitige Beteiligung der Behorden: 19.10.2015 bis 16.11.2015
Offenlagebeschluss:
Ausschuss fir Stadtplanung und Verkehr: 19.06.2018
Rat der Kolpingstadt Kerpen: 04.07.2018
Offentliche Auslegung: 28.08.2018 bis 28.09.2018
Beteiligung der Behoérden und TOB: 06.06.2018 bis 13.07.2018
Satzungsbeschluss.
Ausschuss fiir Stadtplanung und Verkehr: 04.12.2018
Rat der Kolpingstadt Kerpen: 18.12.2018
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2. Berlcksichtigung der Umweltbelange
Der Umweltbericht, erstellt durch das Biiro Smeets Landschaftsarchitekten, ermittelt
und bewertet die umweltrelevanten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzguter ,Mensch, Gesundheit und Bevolkerung®, ,Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt’, ,Flache®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima und Luft, ,Landschaft®, und ,Kulturgtter
und sonstige Sachguter” und deren Wechselwirkungen.
Auf dieser Grundlage werden im Umweltbericht Mal3nahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen erarbeitet, die
in den textlichen Festsetzungen und den Empfehlungen und Hinweisen des Bebau-
ungsplans Berlicksichtigung finden.
Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung ebenfalls durch das Biro Smeets Landschaftsarchitekten (August 2018) berlick-
sichtigt.

Insgesamt werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans HO 322, unter Be-
ricksichtigung der beschriebenen MaRRnahmen zur Vermeidung- und Minderung so-
wie der innerhalb des Geltungsbereiches zur Aufwertung beitragenden landschafts-
pflegerischen MalRnahmen, voraussichtlich keine unzuléssigen Auswirkungen auf die
Umwelt verursacht.

Die ermittelten Umweltauswirkungen, die i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB als erheblich ein-
geschatzt werden, sind bei der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB bertcksichtigt wor-
den. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) ist tiber die
Kontrollinstrumente der Bauleitplanung und nachgelagerter Genehmigungsverfahren
gewabhrleistet.

Die eingriffsrelevanten Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
sind im vorliegenden Fall insbesondere auf die Versiegelung von Flachen und die Er-
richtung von Baukdrpern zuriickzufihren. Die zusatzliche Flachenbeanspruchung fur
Bauwerke oder Verkehrsflachen betrifft Uberwiegend den zentralen Bereich des Be-
bauungsplangebietes, wahrend in den Randbereichen Uberwiegend bestandssichern-
de oder gestalterische MalRnhahmen zum Einsatz kommen.

Die visuellen Wirkungen der geplanten Gebaude reichen auch tber das eigentliche
Plangebiet hinaus, betreffen aber im ndheren Umfeld einen bereits Uberformten und
vorbelasteten Raum.

Auf der Grundlage des betroffenen Landschaftsraumes ist festzustellen, dass im Hin-
blick auf die Tier- und Pflanzenwelt, die abiotischen Faktoren (Boden, Wasser,

Luft / Klima) und das Landschaftshild unter Beriicksichtigung tblicher Vermeidungs-

mafinahmen keine besonderen Wert- und Funktionselemente beeintrachtigt werden.

Zur Kompensation des unvermeidbaren Eingriffs sind sowohl MaRnahmen auf3erhalb
als auch innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Bei den MaRnahmen im Plangebiet
handelt es sich um Freiflachen, die spatestens nach Beendigung der Baumaflinahme
fur landschaftspflegerische MaRnahmen zur Verfugung stehen. Sie sind auf der
Grundlage des Bebauungsplans und des stadtebaulichen Konzeptes nach Art und
Lage konkretisiert und im MaRRnahmenplan als 6kologisch bewertete Biotoptypen dar-
gestellt.

Sie werden im Bebauungsplan als Inhalte des Bebauungsplanes nach § 9 BauGB
festgesetzt. Wesentliche Ziele der innergebietlichen MalZnahmen sind die Einbindung
der geplanten Wohngebaude in die Landschaft sowie die Aufwertung und Strukturie-
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3.1

3.1.1

rung der zukinftig geplanten Freiflachen.

Mit der Durchfiihrung der vorgenannten AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans kann der Eingriff nach derzeitigem Planungs-
stand zu ca. 95 % innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Das verbleibende Defizit kann durch externe MaRnahmen des stadtischen Okokontos
kompensiert werden.

Auf Ebene des Bebauungsplans Ho 322 wird die Planung im Hinblick auf die ermittel-
ten Umweltbelange so optimiert, dass die Auswirkungen so gering wie mdglich gehal-
ten werden. Im Zuge der Planung wurde die Gebaudekubatur an die 6rtlichen schall-
technischen Anforderungen und die topographischen Verhaltnisse (insb. des stidlich
angrenzenden Steinhanges) angepasst. Die im Inneren des Wohngebietes auf der
schallabgewandten Seite gelegenen Aul3enflachen sollen zudem eine méglichst st6-
rungsarme Nutzung fir die ortsanséssige Bevdlkerung ermdglichen.
Naturschutzfachlich héherwertige Wald- und Gehdlzflachen sowie schitzenswerte
Einzelbdume werden vollstandig in die Planung integriert.

Das vorliegende Planvorhaben stellt somit im Hinblick auf die Umweltbelange eine
weitest moglich konfliktarme Lésung dar.

Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Folgenden werden die wesentlichen Stellungnahmen der Birgerinnen und Burger und
Behdrden kurz dargestellt und die jeweilige Abwagungsentscheidung erlautert. Die ein-
zelnen Stellungnahmen sowie die jeweiligen Abwagungsvorschlage sind den Verwal-
tungsvorlagen zum Offenlagebeschluss und Satzungsbeschluss zu enthnehmen.

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

83 (1)und §4 (1) BauGB

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung am 26.09.2015 wurde in der Zeit vom 19.10.2015
bis einschlieBlich zum 16.11.2015 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Insgesamt vier Burger haben Anregungen vorgebracht.
Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen
wurden mit Schreiben vom 14.10.2015 aufgefordert, ihre Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB bis zum 27.11.2015 abzuge-
ben. Insgesamt 15 Behotrden haben Stellung genommen. Die Anregungen konnten weit-
gehend berucksichtigt werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
noch eine Entwurfsstudie des Bebauungsplanes beigefligt war, die eine aufgelockerte
Bebauung mit Einfamilienhdusern vorsah und eine Wegeverbindung zwischen der Bu-
chenhdhe und dem Plangebiet vorsah. Der stadtebauliche Entwurf wurde zur Offenlage
geandert.

Stellungnahmen der Burgerinnen und Blrger

Die haufigste Anregung aus der Blrgerschaft war der Verzicht auf den geplanten
FuBweg zwischen Buchenhthe und dem Plangebiet. Dieser Fulweg liegt nicht inner-
halb des Bebauungsplangebietes ist und somit auch nicht Bestandteil der Planumset-
zung. Des Weiteren wurde in Frage gestellt, ob eine Wohnbebauung auf Grund des
enormen Verkehrslarms der Bahn und des LKW-Verkehrs zum Gewerbegebiet Josef-
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Bitschnau-StralRe an dieser Stelle sinnvoll ist. Eine larmvertragliche Planung wurde
angeregt, welcher im weiteren Verfahren auch entsprochen wurde, sowie ein schall-
technisches Gutachten durchgefihrt, welches die Zuléssigkeit eines allgemeinen
Wohngebietes geprift und unter entsprechenden Festsetzungen von passiven
Schallschutzmalinahmen bestatigt hat. Ebenso wurde der Erhalt der bestehenden
Gehdlzstruktur, insbhesondere des bewaldeten Hangs zur Buchenhdhe, angeregt. Alle
vorhandenen, im Plangebiet liegenden Griinflachen werden auch als solche festge-
setzt und um weitere erganzt. Auf Bedenken beziglich der weiteren Entwicklung der
angrenzenden Rekultivierungsflache konnte in diesem Verfahren nicht vertieft einge-
gangen werden, da diese Flache aulRerhalb des Plangebietes liegt und dem Bergrecht
unterliegt.

Stellungnahmen der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 2.2-3 ,Réttgenhalde
und landwirtschaftliche Flachen bis an die A4“ und sollte daher durch seine Festset-
zungen im Bebauungsplan die Waldflachen, geschitzten Gebiete und die Deponie
nicht beeintrachtigen. Dieser Anregung wird durch Festsetzungen entsprochen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Wegeverbindung zur Buchenhthe ein Ver-
stol3 gegen die Verbotsbestimmungen des Landschaftsplanes 6 darstellt. Diese
Wegeverbindung ist nicht mehr Bestandteil der aktualisierten Planung.

Auf Grund der bisherigen Nutzung wurde darauf hingewiesen, dass im Hinblick auf
eine Wohnnutzung durch Untersuchungen zu klaren ist, ob Schadstoffe im Boden
enthalten sind. Eine durchgefuhrte Untersuchung konnte keine Verunreinigungen
feststellen. Weitere Untersuchungen zum Baugrund sind im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes durch den Bauherrn/ggf. Bautrédger durchzufiihren.

Auf Grund der Nahe zur Bahnlinie wurde darauf hingewiesen, dass erhebliche Beein-
trachtigungen, insbesondere durch Larm entstehen kénnen. Daher wurde ein schall-
technisches Gutachten durchgefiihrt und entsprechende Festsetzungen zum Schall-
schutz getroffen.

Durch die Betroffenheit der Grundwasserabsenkung und den zu erwartenden Grund-
wasseranstieg, kann es im Plangebiet zu Bodenbewegungen kommen. Ein entspre-
chender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Es wurde der Hinweis gegeben, dass Uber das Plangebiet eine Zuwegung zu den
Gleisen weiterhin bestehen muss, da es sich um einen Rettungs- und Wartungsweg
handelt. Dieser wurde durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bebauungsplan
festgesetzt.

Offenlage und Behdérdenbeteiligung 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 20.08.2018 wurde in der Zeit vom 28.08.2018
bis einschliel3lich zum 28.09.2018 die 6ffentliche Auslegung geméalR § 3 Abs. 2 durchge-
fuhrt. Insgesamt zwei Blrger haben Anregungen vorgebracht.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen
wurden mit Schreiben vom 20.08.2018 aufgefordert, ihre Stellungnahme im Rahmen der
Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB bis einschliel3lich 28.09.2018 abzugeben.
Insgesamt 18 Behdrden haben Stellung genommen.
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Stellungnahmen der Burgerinnen und Blrger

Wie bereits in der friihzeitigen Beteiligung wurden insbesondere die Themen ,Ful3weg
zwischen Plangebiet und Buchenhdhe® und ,Abstandsflache zum Wald“ angespro-
chen.

Der FulRweg ist nach wie vor nicht Bestandteil dieser Planung und war auch nicht
mehr im Planentwurf zur Offenlage dargestellt. Daher wurde diese Anregung zur
Kenntnis genommen.

Der Anregung die Abstandsflache zum Wald im Stden auf 35 m zu vergrof3ern, wie
auch bereits vom Landesbetrieb Wald und Holz gefordert, wird nicht entsprochen. Um
einerseits die Belange der Waldflachen sowie andererseits die Belange zur Schaffung
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen zu bertcksichtigen, wird auf Ebene
des Bebauungsplanes ein Hinweis zum Sachverhalt aufgenommen. Dabei wird u.a.
auf die latente Gefahr durch die Waldn&he (z.B. Sturmschéden, Waldbrand), den all-
gemeinen Haftungsausschluss der Waldeigentiimerin, die Duldung von Beeintrachti-
gungen (z.B. Laubfall, Uberhang) sowie auf die erh6hte Verkehrssicherungspflicht der
Waldeigentiimerin hingewiesen.

Dariber hinaus wurde die Freihaltung von Flachen von Bepflanzung fiir eine optionale
Wegeverbindung in Richtung ,Villa Winter® in Frage gestellt. Im Bebauungsplan ist
lediglich eine optionale Anbindung an eine weder zeitlich noch planerisch feststehen-
de Wegeverbindung festgesetzt. Durch die textliche Festsetzung soll ein von hoch-
wertigen Geholzanpflanzungen frei gehaltener Korridor geschaffen und damit verhin-
dert werden, dass bei einer Anbindung der angrenzenden Flache massive Eingriffe in
Anpflanzungen erforderlich werden.

Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Mehrheit der vorgebrachten Bedenken/Anregungen wurde bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung vorgebracht und im weiteren Verfahren beriicksichtigt. Angeregt
wurde die Festsetzung von Insekten- und Fledermausvertraglichen Beleuchtungsmitteln,
welcher entsprochen wurde.

Der Anregung auf der Josef-Bitschnau-Stral3e vor dem Plangebiet eine 30 km/h Zone
einzufuihren wird nicht entsprochen, da dies aus Sicht der Verkehrsplanungsabteilung
nicht notwendig ist und dies auch kein durch den Bebauungsplan zu regelnder Belang ist.
Der Anregung nicht Giberbaubare Flachen zu begriinen wird entsprochen. Die Begriinung
von Dachern- und Fassaden wird jedoch nicht festgesetzt, sondern empfohlen um dem
Vorhabentrager die Gestaltungsfreiheit zu lassen — der Bebauungsplan enthélt einen ent-
sprechenden Hinweis.

Der Anregung zur Herstellung von Amphibiengewassern wird insofern entsprochen, als
dass es Festsetzungen zum Artenschutz gibt, in denen der explizite Umgang mit vor-
kommenden Végeln, Amphibien und Insekten vorgegeben ist.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Das Plangebiet liegt auf einer Teilflache des ehemaligen Quarzkiestagebaugelandes
,Grube Winter“. Die ehemalige Abgrabungsflache wurde verfiillt und der Riickbau und
die Rekultivierung des Gesamtareals werden derzeit anhand des genehmigten Ab-
schlussbetriebsplanes betrieben.
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Nach Auffassung der Kolpingstadt Kerpen bietet sich die mit ausschlief3lich Betriebs-
statten genutzte, auf einem ebenen Plateau gelegene, in Teilen versiegelte Flache fur
eine Wohnbebauung an.

Im Sinne des Baugesetzbuches erfolgt die stadtebauliche Entwicklung durch Uber-
planung bereits baulich genutzter Flachen als MalRnahme zur Innenentwicklung.
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof (ca. 300m) und der unmittelbaren
Nachbarschaft zu Neu-Bottenbroich ist diese Flache fur eine harmonische Arrondie-
rung des Siedlungsraums mit dem Landschaftsraum geeignet und stadtebaulich sinn-
voll.

Da die Nachfrage nach giinstigem und gut gelegenem Wohneigentum in zum OPNV ex-
ponierten Lagen im gesamten Stadtgebiet grol3 ist, war bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 2015 zunachst die Planung von Einfamilienhdusern die Grundlage. Auf
Grund der Lage, der Nachfrage nach gunstigem Wohnraum und der La&rmimmission
durch den Schienenverkehr ist von der bisherigen Planung abgewichen worden und Ge-
schosswohnungsbau mit einer Larmreduzierenden Geb&audestellung an diesem Standort
durch Neuaufstellung beschieden worden.

Aus diesem Grund wird eine anderweitige Nutzung der Flache als nicht zielfiihrend er-
achtet.

5. Zusammenfassung
Ziel der Planung ist es, fur den ehemaligen gewerblich genutzten Bereich des Quarz-
kiestagebaubetriebes die planungsrechtliche Grundlage fir eine wohnbauliche Folge-
nutzung zu schaffen. Mit der Planung soll der Bedarf an zusatzlichen Wohnbaufla-
chen Rechnung getragen werden.

Auf Grund der angrenzenden zu schitzenden Wald- und Rekultivierungsflachen ist
der ruicksichtsvolle Umgang sowie die Einbindung des Neubaugebiets in die vorhan-
denen Grinstrukturen von besonderer Bedeutung. Durch die Abgrenzung des Plan-
gebietes und die getroffenen Festsetzungen, werden die durch den FNP als Waldfla-
chen ausgewiesenen angrenzenden Flachen geschiitzt und aus der weiteren Entwick-
lung der Flache ausgenommen. Dadurch wird der Mehrheit der Anregungen aus der
Beteiligung von Burgern und Tragern 6ffentlicher Belange Sorge getragen.

Der stadtebauliche Entwurf, welcher dem Bebauungsplan zugrunde liegt, sieht eine Rea-
lisierung von ca. 100 Wohneinheiten in von Form von Geschosswohnungsbau vor. Das
Konzept sieht eine zur Josef-Bitschnau-StralRe gewandte zum Stiden hin Larmmindernde
Gebaudeform vor. Die Idee des stadtebaulichen Entwurfs ist die Schaffung von gilinstigen
Wohnungen fir z.B. Studenten, die Wert auf die Nahe zum OPNV legen.

Kerpen, Mai 2020

gez. Hennecken
(Abteilung 16.1)



