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1 Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass / Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans TU 373 "Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes TU
l1I" reagiert die Kolpingstadt Kerpen auf kurzfristige und mittelfristige Nachfrage nach gewerblich- und
industriell genutzten Flachen innerhalb des Stadtgebiets. Zurzeit stehen ca. 4,9 ha am Gewerbestandort
Europaring und ca. 0,1 ha am Gewerbe- und Industriestandort TUrnich Ill zur Verfigung.

\ Gleisdreieck HORREM

keine Flachen verflgbar / :

AK Kerpen

Europare
- keine Flachen verflugbar

Abb. 1 Verfiigbare Gewerbe-
und Industrieflachen,
Kolpingstadt Kerpen'

KERPEN

Somit plant Kolpingstadt Kerpen; das Gewerbe- und Industriegebiet Kerpen-Turnich IIl am éstlichen
Rand um rund 17,03 ha zu erweitern. Zur Anpassung der Festsetzung werden zusétzlich rund 5,5 ha
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes TU 246/4. Anderung ,Gewerbe-und Industriegebiet
Ville* mit in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes einbezogen.

Die Erweiterungsflache setzt sich zusammen aus:
e Einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache von rund 17,03 ha,
e Der bisher vorgesehenen Eingriinung des Bebauungsplans 246 ,Gewerbe- und Industriegebiets
Ville* mit rund 3,47 ha sowie
e Einer Flache von rund 2,06 ha innerhalb des Bebauungsplans 246 ,Gewerbe- und
Industriegebiet Ville®, die als Anpassungsbereich mit Gberplant wird.

Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiets Kerpen - Tlrnich Il ist mit
beabsichtigten standortbezogenen Betriebsneuansiedlungen begriindet. Der vorhandene Gewerbe- und
Industriestandort Tarnich 11l wird erweitert um die gewerblichen und industriellen Nutzungen an einem
Standort zu kumulieren und intensivieren. Die vorhandene Infrastruktur wird aufgegriffen, fortgefihrt und
effizienter ausgelastet.

Die Kolpingstadt Kerpen hat zur bauleitplanerischen Sicherung des Vorhabens am 21.12.2010 die
Aufstellung der 65. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ,Arrondierung des Gewerbe- und
Industriegebietes Turnich“ beschlossen. Dieser Beschluss wird aufgehoben und neu gefasst, um die

! Verfluigbare Gewerbe- und Industrieflachen, Kolpingstadt Kerpen
https://www.stadt-kerpen.de/index.phtml?sNaviD=1708.82&La=1
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Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes durchzufihren.

Mit Schreiben vom 10.08.2011 hatte die Kolpingstadt Kerpen eine An(_j_erung des Regionalplans
angeregt, um die landesplanerischen Voraussetzung fir die 65. FNP-Anderung zu schaffen. Die
Anderung des Regionalplanes ist mit ihrer Bekanntmachung am 07.02.2014 rechtswirksam geworden.

1.2 Bestehende Situation

Die von der Kolpingstadt Kerpen angeregte Erweiterung des vorhandenen Gewerbe- und
Industriestandortes Tarnich 11l wurde durch beabsichtigte standortbezogene Betriebsneuansiedlungen
begrindet.

In dem bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet hat sich ein breit gefacherter Branchenmix aus
Handwerk, Metallverarbeitung, Dienstleistung und Logistik etabliert. Die Mischung der Branchen férdert
den Austausch untereinander und stabilisiert den Standort bzw. steigert seine Konkurrenzfahigkeit in der
Region.

Bedingt durch die verschiedene Art der Betriebe und ihrer unterschiedlichen Flachenerfordernis sind hier
GrundstiicksgréBen von etwa 2.000 m? bis knapp 130.000 m? vorzufinden. Neben den Betrieben ist
innerhalb des Gebiets eine groBzigige Parkplatzflache, die im Trenngrundsatz Stellpléatze fir Pkws und
Lkw sichert, integriert worden.

Die unmittelbare Lage an der L 496, Uberschaubare Entfernungen zu der Autobahn A 61 und Bahnhdéfen
Uber Stadtteile Sindorf, Horrem und auch Buir lassen das Gebiet sehr attraktiv im regionalen Vergleich
wirken. Das Guterverteilzentrum ,Eifeltor” ist mit 24 km und Hafen KéIn - Godorf mit 33 km erreichbar.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Kerpen-TUrnich nérdlich der L 496 und arrondiert den bereits
realisierten Kernbereich des Gewerbe — und Industriegebietes Tlrnich [l bis zum éstlich verlaufenden
Wirtschaftsweg. Nérdlich des Gewerbe- und Industriegebietes schlieBen sich die bereits rekultivierten
Flachen des Naherholungsgebietes ,Marienfeld” an. Die Flachen des Plangebietes werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet der Erweiterung wird begrenzt:

Das Plangebiet der Erweiterung wird begrenzt:

im Norden durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache,

6stlich durch den Wirtschaftsweg zum Naherholungsgebiet ,Marienfeld“ (Papsthigel),

im Stiden sowohl von einer Gewerbeflache als auch einem Wald mit Regenrlckhaltebecken,
westlich durch die bestehende Bebauung des Gewerbe- und Industriestandorts Tlrnich 3 im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes TU 246 ,Gewerbe-und Industriegebiet Ville*.

Das Plangebiet ist gut an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die
LandesstraBe L 496 bindet das gesamte Gebiet lber die westlich, in einer Entfernung von ca. 3,00
km liegende Anschlussstelle Turnich (21) an die Autobahn A 61 an. Uber die zum Teil vierspurig
ausgebaute L 496 besteht weiter eine direkte Anbindung Richtung KéIn und Aachen.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes:
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e die landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 2212, 2213, 2220 und 2221 innerhalb des
tatsachlichen Erweiterungsbereiches sowie

e die bereits mit dem Bebauungsplan TU 246 / 4. Anderung ,Gewerbe-und Industriegebiet Ville*
Uberplante Flurstiicke 2071, 2206, 2207 und 2211

der Gemarkung Turnich, Flur 8.

2.2 Bauleitplanverfahren

Durch die Ansiedlung von flachenintensiven Logistikunternehmen, die Erweiterung von
Bestandsbetrieben und potentiellen Neuansiedlungen entstand eine hohe Nachfrage nach gewerblichen
bzw. industrielen Bauflachen innerhalb des Stadtgebiets Kerpen. Da eine Abdeckung der Nachfrage mit
Gewerbebestandsbauflachen nicht erreicht werden kann bzw. konnte, haben Politik und Verwaltung ein
Gewerbeflachenentwicklungskonzept erarbeitet, mit dem der kurz- und mittelfristige Bedarf an
Gewerbeflachen dargestellt wurde.

Da das 2011 beschlossene Planverfahren zur 65. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
fortgeflhrt wurde, wird diese mit den weiteren Planungsschritten im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes TU 373 nach § 8 (3) BauGB durchgefiihrt. Um ein rechtssicheres Verfahren zu
gewabhrleisten, hat der Rat am 09. April 2019 den Aufstellungsbeschluss zur 65. Anderung des
Flachennutzungsplans erneut gefasst. Zeitgleich wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
TU 373 gefasst.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wie der Behérden und sonstigen Tréger wurde auf der
Grundlage der aktuellen Planung in der Zeit vom 06.05.2019 bis einschlieBlich 31.05.2019 durchgefihrt.

Der Rat der Kolpingstadt Kerpen hat in seiner Sitzung am 05.11.2019 den Beschluss zur 6f-
fentlichen Auslegung gem. § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes TU 373
,Erweiterung Gewerbe-und Industriegebiet TU Ill“, Stadtteil Tiirnich gefasst. Die 6ffentliche
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 09.12.2019 bis einschlieBlich 17.01.2020. Parallel wurden die
Trager offentlicher Belange geméaB § 4 (2) BauGB beteiligt.
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2.3 Planungsvorgaben

2.3.1 Regionalplan

Der Regionalplan KélIn, Teilabschnitt Region Kdln, stellt das Plangebiet nach der seit 07.02.2014
rechtswirksamen 22. Anderung GIB Turnich und Sindorf, Kolpingstadt Kerpen als Gewerbe- und

Industrieansiedlungsbereich (GIB) dar. Der vorliegende Bebauungsplan Gbernimmt die Abgrenzung der
Erweiterungsflachen aus dem Regionalplan und ist damit an die Ziele der Landesplanung angepasst.

Abb. 4 Regionalplan,
Stadtgebiet Kerpen,
Ausschnitt

/Quelle: Geobasisdaten der
Kommunen und des Landes NRW, ©
Geobasis NRW 2014/

~Bereiche fir gewerbliche

¥

K\ errewalterinde | ynd industrielle Nutzungen

: *Si@—\ ,f"\u\-e;-/é (GIB) dienen der

— Ansiedlung, dem Ausbau
und der Bestandssicherung solcher gewerblicher Betriebe, die wegen ihres groBen Fldchenbedarfs, ihrer
Emissionen oder ihrer besonderen Standortanforderungen nicht in den ASB integriert werden kénnen.

Der Regionalplan bestimmt in Ziel 2 des Kapitels B.3 den Vorrang der Mobilisierung von gewerblichen
Baulandreserven vor der Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen.® Diese Priifung erfolgte
fur die Kolpingstadt Kerpen mit dem Gewerbeflachenkonzept 2010 und dessen verwaltungsinterner

Fortschreibung. Die Kolpingstadt Kerpen verfligt nicht Gber gewerbliche Brachflachen oder Bauliicken.

2.3.2 Flachennutzungsplan

Die seit 1984 rechtsgiiltige 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Kolpingstadt Kerpen stellt fir das
Plangebiet derzeit neben den landwirtschaftlichen auch Grin- und Waldflachen dar. Die 9. Anderung
des FNP der Kolpingstadt Kerpen stellt einen Teilbereich als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Die Abgrenzung der 65. Anderung
des FNP ,Arrondierung Gewerbe- und Industriegebiet TU IlI* ist bis auf die westliche Grenze mit der
Abgrenzung des Plangebiets des vorliegenden Bebauungsplans TU 373 ,Erweiterung des Gewerbe-
und Industriegebietes TU III“ deckungsgleich.

2 Bezirksregierung Kéln, Regionalplan Kéin, B.3 Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) https://www.bezreg-
koeln.nrw.de/brk_internet/leistungen/abteilung03/32/regionalplanung/aktueller_regionalplan/teilabschnitt_koeln/textliche_darstellung.pdf

8 ,Bevor neue gewerbliche Bauflachen bauleitplanerisch in Angriff genommen werden, haben die Gemeinden zu priifen, ob bereits lber einen
langeren Zeitraum dargestellte unternehmensgebundene und daher nicht verfligbare Baulandreserven den aktuellen Standortanforderungen
der Unternehmen noch entsprechen und eine Entlassung aus der Unternehmensbindung erreicht werden kann. Die Mobilisierung
brachliegender und ungenutzter Grundstiicke hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiraum (vgl. LEP NRW Kap. C.II. Ziele 2.2 und 2.3).

4 Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Kéln, textliche Darstellung, Dezember 2017, Abschnitt E.4.2



Anlage 6: Teil A — Begrindung zum Bebauungsplan Seite 5 von 19

Die Kolpingstadt Kerpen hat bereits am 21.12.2010 die Aufstellung der 65. Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) ,Arrondierung des Gewerbe- und Industriegebietes Tirnich“ beschlossen.
Zum damaligen Zeitpunkt befand sich ein Teil der Erweiterungsflache noch auf dem Gebiet der Stadt
Frechen.

Die notwendige Anderung des FNP wird nunmehr im Parallelverfahren mit der verbindlichen
Bauleitplanung des Bebauungsplans nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB durchgeflhrt.

2.3.3 Bebauungsplan

Far die Erweiterungsflache besteht kein Planungsrecht Gber einen Bebauungsplan. Lediglich fir die
Bestandsflachen sind Festsetzungen (iber den Bebauungsplan TU 246 / 4. Anderung ,Gewerbe-und
Industriegebiet Ville® getroffen. In diesem Bebauungsplan sind entlang des bisherigen dstlichen Randes
des Gewerbe- und Industriegebietes MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Diese MaBnahmen auf den Flursticken 2071 und 2211 wurden
jedoch bisher nicht realisiert. Das Flurstiick 2206 ist als Gl-Gebiet Gberwiegend als Fldche zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Auch diese MaBBnahme
ist bisher noch nicht umgesetzt worden.

Der Bebauungsplan TU 373 ,Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes TU IlI* wird aufgestellt,
um den Gewerbe- und Industriestandort Trnich Il weiter zu entwickeln und nachhaltig zu sichern.
Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans TU 246 4. Anderung ,Gewerbe- und Industriegebiet
Ville" werden durch den Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes (berlagert, dessen
Festsetzungen mit seiner Rechtskraft an die Stelle der bisherigen Ausweisungen treten.

Mit der vorliegenden Planung fiir eine Erweiterung des Baugebietes nach Osten wird am Rande des
gegenwertigen Gewerbe- und Industriestandortes auf eine Umgriinung verzichtet. Die hierzu
festgesetzte ,Flache flir MaBnahmen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® wird mit der vorliegenden Planung Gberplant und zukinftig als ,Industriegebiet*
festgesetzt. Daher werden die betreffenden Teilflachen des Bebauungsplanes TU 246 4. Anderung in
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes TU 373 ,Erweiterung des Gewerbe- und
Industriegebietes TU IlI* aufgenommen.

Nach §3 b des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegt die Entwicklung
eines Industriegebietes mit mehr als 100.000 m? Grundflache im Sinne des § 19
Baunutzungsverordnung (BauNVO) der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung
(UVP). Diese UVP wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geman § 17 (1) UVPG nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Umweltprifung nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
durchgeflihrt. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein gesonderter
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Im Siiden des BP TU 246 4. Anderung schlieBt sich der BP 35/1. Anderung mit weiteren gewerblichen
und industriellen Flachen an.

Beide Bebauungsplane lassen einen geschlossenen gewerblich und industriell genutzten Bereich
entstehen, der im Siiden von der L 496 gefasst wird. Jenseits der L 496 befinden sich Gewerbeflachen,
die nicht Gber einen Bebauungsplan reguliert sind.

2.3.4 Umgebungslarm
An der stdlichen Grenze des Plangebiets verlauft in 400 m Abstand die L 496 zwischen Aachen und

Kéln mit einer durchschnittlichen Verkehrsstéarke von 11.000-12.000 Kraftfahrzeugen pro Tag (DTV). Der
24h-Pegel wird nach DIN 18005 nicht Gberschritten und liegt demnach unterhalb 55 dB(A).
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Laut der Larmkarten NRW von sowohl seitens des Stra3en- als auch Schienenverkehrs sind keine
Beeintrachtigungen fir das Planungsgebiet zu vermerken. Der Nachtpegel ist fir das Plangebiet als
irrelevant einzustufen.

2.3.5 Fluglarm

Sid-westlich des Plangebiets in einer Entfernung von rund 7,5 km liegt der Luftwaffenstitzpunkt -
Fliegerhorst Noérvenich. Das Plangebiet befindet sich damit in der Larmschutzzone C. Nach dem
Regionalplan® gilt fiir die Bauleitplanung auf Flachen in der Zone C:

,In der Bauleitplanung ist im Rahmen der Abw&gung zu beachten, dass langfristig von einer erheblichen
Larmbelastung auszugehen ist. Hierbei sind in besonderem MafBe Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG bzw. im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fur
einen angemessenen Schallschutz zu treffen.

2.3.6 Altlasten

Altlasten und Altstandorte sind auf Grund der vorangegangenen Rekultivierung des Braunkohletagebaus
keine bekannt und diese sind auch nicht zu erwarten.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Wesentliche Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan TU 373 ,Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes TU I
beabsichtigt die Kolpingstadt Kerpen die Sicherung des bestehenden Gewerbe- und Industriestandorts
in der Ortslage Turnich. AnschlieBend an das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet Turnich IlI,
sollen den ortsansdssigen Betrieben und Betrieben in der Region Flachen zur Erweiterung bzw.
Verlagerung ihrer Standorte angeboten werden. Gleichzeitig sind die Flachen auch fir eine
Neuansiedlung von Betrieben geeignet, die die Wirtschaftskraft der Kolpingstadt Kerpen und der Region
starken.

Der Bebauungsplan TU 373 ,Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes TU IlI* setzt zur
Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes am nérdlichen Ortsrand von Trnich ein
Industriegebiet mit einer breiten Eingriinung gegen die offene Landschaft hin fest.

Die im Bebauungsplan des bestehenden Gewerbegebiets enthaltenen Grinflachen, werden durch die
Erweiterung des Gebiets mit der Festsetzung einer Industriebauflache Uberplant. Die Ricknahme der
Grinflache wird im Bereich der Randeingriinung ausgeglichen, die das neue Plangebiet selbst an seinen
nérdlichen und &stlichen AuBengrenzen mit einem 30 m breiten Griunstreifen umfasst. Zur linearen
Vernetzung wird die Gehdlzstruktur entlang des Grabens zum Erhalt festgesetzt, der das Plangebiet
etwa mittig von Osten nach Westen quert.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der planerischen Zielsetzungen und Vorgaben wird ein Industriegebiet (GI) geman § 9
BauNVO festgesetzt. Zur Vermeidung von Konflikten zu anderen schutzbedirftigen Nutzungen und zum
Schutz der Zentren- und Nahversorgungsstruktur der Kolpingstadt Kerpen wie der Nachbargemeinden
wird dieses Industriegebiet innerhalb des Plangebietes sowie im Verhaltnis zu den anderen
Industriegebieten der Kolpingstadt Kerpen gegliedert. Die einzelnen Gliederungen werden unter den
nachfolgenden Punkten begriindet.

4 Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Kéln, textliche Darstellung, Dezember 2017, Abschnitt E.4.2
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3.2.1 Gliederung nach der Art der Nutzung — Gl Industriegebiet

Industriegebiete dienen nach § 9 (1) BauNVO vorwiegend solchen Betrieben, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind. Allgemein zulassig sind dabei gem. § 9 (2) BauNVO Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Tankstellen.

In Anwendung des § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 9 (2) BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen wie:

¢ Bordelle,

o Abfallsortier- und Brecheranlagen. Fakalienaufbereitungsanlagen

e Lagerplatze als eigenstandige Nutzung und Tankstellen

¢ Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen

Gewerbestellen, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden.

nicht Bestandteile des Bebauungsplanes werden.

Begriindung:

Bordelle

Innerhalb des Plangebietes erfolgt ein Ausschluss von Vorfiihr- und Gesellschaftsrdume, deren
ausschlieBlicher oder Uberwiegender Geschéaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet wie z.B.Bordelle. Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans werden die
Flachen flr produzierendes und verarbeitendes Gewerbe dringend benétigt, da derzeit
Grundstiicke in ausreichendem Umfang nicht vorhanden sind bzw. als innerbetriebliche
Reserveflachen nicht allgemein zur Verfligung stehen. Der Ausschluss der 0.g. Nutzungen soll
die standige Verflgbarkeit der Flachen fir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe
sicherstellen, die ansonsten durch die erfahrungsgeman hohe Mietzahlungsbereitschaft bzw. die
Fahigkeit Uberhdhte Kaufpreise zu realisieren langfristig gefahrdet wére. Innerhalb des
Stadtgebietes stehen Flachen flr die genannte Nutzung zur Verfligung, so dass mit dieser
Festsetzung kein genereller Ausschluss in der Stadt Kerpen erfolgt.

Abfallsortier- und Brecheranlage, Fakalienaufbereitung,

Um unzumutbare Geruchs-, Larm- und Staubbelastigungen sowohl im Plangebiet, als auch in
den Ubrigen Siedlungsbereichen der Kolpingstadt Kerpen zu vermeiden, sollen Anlagen, von
denen im besonderen MaBe stérende Geriiche, Larm und Staub ausgehen kénnen, im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen werden

Lagerplatze als eigenstédndige Nutzung

Die gem. § 9 (2) BauNVO allgemein zulassigen Gewerbetriebe " Lagerplatze als eigenstandige
Nutzung" werden im Bebauungsplan ausgeschlossen, um Betriebsansiedlungen verbunden mit
einer adaquaten Bebauung zu ermdglichen um eine angemessene Zahl von Arbeitsplatzen zu
schaffen. .

Tankstellen

Bei Tankstellen handelt es sich um verkehrlich stark frequentierte Nutzungen. Um den derzeit
schon hoch belasteten Kreuzungsbereich L 495/MaximilianstraBe/Rdntgenstral3e von weiteren
hohen Verkehrsbelastungen zu schiitzen, werden Tankstellen im Plangebiet ausgeschlossen.

Einzelhandel

Des Weiteren sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen fir Handwerksbetriebe und
andere Gewerbebetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, derart
ausnahmsweise zuléssig, wenn sie nur dem oértlichen Bedarf dienen und eine Gré3e von 200 gm
Verkaufs- und Ausstellungsflache nicht Gberschreiten oder im betrieblichen Zusammenhang mit



Anlage 6: Teil A — Begrindung zum Bebauungsplan Seite 8 von 19

Handwerksbetrieben bzw. produzierenden Gewerbegebieten steht. Diese Festsetzung erfolgt im
Hinblick auf die Bemihungen der Kolpingstadt Kerpen zur Starkung des Zentrums, die ohne
diese Festsetzung unterlaufen wirden. Zusatzliches Verkehrsaufkommen wird ebenfalls
vermieden. Zudem ist das Plangebiet auf Grund seiner Lage, seiner ErschlieBung und seiner
Zweckbestimmung fur Einzelhandelsbetriebe und die damit verbundene Offentlichkeit nicht
geeignet.

In Anwendung des § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 9 (3) BauNVO zulassigen
Ausnahmen wie:
- dem Gewerbebetrieb untergeordnete Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht Bestandteile der Bebauungsplane werden.

Mit dem Ausschluss der in § 9 (38) aufgelisteten Ausnahmen wird vermieden, dass sich zusatzliche
schutzbeddrftige Nutzungen im Industriegebiet etablieren, und so Konflikte mit emittierenden Betrieben
oder Betriebsbereichen hervorrufen. Eine Uberwachung der Anlagen sowie die Vorhaltung einer
Bereitschaft kdnnen auch durch auBerhalb des Gebietes wohnende Personen gewahrleistet werden.

Die knappen fir industrielle Nutzung geeigneten Flachen sollen darlber hinaus nicht durch Flachen
schutzbedrftige Nutzungen reduziert werden, die in den Gbrigen Baugebieten der Kolpingstadt Kerpen
angesiedelt werden kénnen und sollen. Nutzungen, die eine nicht unwesentliche Offentlichkeit mit sich
bringen, sollen gleichfalls nicht im Industriegebiet angesiedelt werden.

3.2.2 Gliederung nach Art der Nutzung — Larmkontingentierung

Eine Larmkontingentierung soll gewahrleisten, dass die zukinftigen Larmemissionen des im
Bebauungsplan festgesetzten Industriegebiets keine Konflikte mit angrenzenden schutzwirdigen
Nutzungen z.B. in Wohngebieten auslésen. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass nicht bereits eine
Besiedelung von Teilflachen die Immissionsrichtwerte nach der TA Larm an den kritischen
Immissionsorten in der Umgebung ausschdpft.

Als Grundlage der vorgenommenen Kontingentierung hat liegt ein Schalltechnisches Prognosegutachten
aus dem Marz 2019 vor.® Das Gutachten schlagt eine Aufteilung des Baugebietes in vier Teilflachen vor,
denen jeweils flachenbezogene Schalleistungspegel zwischen 62 und 64 dB(A) tagsiber und 44 bis 45
dB(A) in der Nacht zugewiesen werden.

Teilfliche Lex.1in dB(A)/m2 _ Lek, nin dB(A)/m?

Gl 1 62 44
Gl2 64 45
Gl 3 63 45
Gl4 62 44

Die hieraus resultierenden Emissionskontingente kénnen je nach Abstrahlrichtung tagsiber um 8 bis 14
dB(A) und nachts um 11 bis 17 dB(A) erhéht werden.

Richtungssektor Zusatzkontingent Lex, zus in dB(A)
tags (06.00 - 22.00 Uhr) nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
A 0 0
B 12 15
C 14 17
D 8 11

® Schalltechnisches Prognosegutachten A8704 ,Gewerbe- und Industriegebiet Ville in Kerpen® Graner und Partner,
14.03.2019
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Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdausche die nach den Festsetzungen
zuldssigen Immissionsanteile an den kritischen Immissionsorten der umgebenden Nutzungen nicht
Uberschreiten:

Ein Vorhaben ist auch zuléssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage oder des
Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitung zum Zeitpunkt des
Genehmigungsverfahrens) einen Wert von 15 dB(A) unter dem maBgeblichen Immissionsrichtwert (gem.
Nr. 6.1 der TA L&rm) am mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der
TA Larm) nicht Uberschreitet.

Mit dieser Festsetzung werden Betriebe und Anlagen beriicksichtigt, deren Gerduschemissionen einzeln
wie im Zusammenwirkung mit anderen Betrieben im Plangebiet fur die Immission an den kritischen
Immissionsorten nicht relevant sind.

3.2.3 Gliederung nach Art der Nutzung - Storfallvorsorge und sonstiger Immissionsschutz

Zur Begrenzung von Unfallfolgen mit gefahrlichen Stoffen fordert die Richtlinie 2012/18/EU° im Artikel 13
(Uberwachung der Ansiedlung) Wahrung der angemessenen Sicherheitsabstinde ,zwischen den unter
diese Richtlinie fallenden Betrieben einerseits und Wohngebieten, dffentlich genutzten Gebduden und
Gebieten, Erholungsgebieten und - soweit méglich - Hauptverkehrswegen andererseits” und den ,unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw. besonders empfindliche Gebiete in der
Nachbarschaft’.

Bei der Planung und Entwicklung von neuen Industriegebieten ist der Grundsatz des § 50 BImSchG
(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und dhnliche Vorgénge) in Verbindung mit § 3 (5a) BImSchG (Begriffsbestimmungen)
zu beachten.

§ 50 BImSchG besagt:

~Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Fldachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere éffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

§ 50 BImSchG verlangt eine raumliche Einordung, der sich in ihrer Nutzungsart/ Nutzungscharakter
untereinander unterscheidenden Bauflachen um die Sicherheitsabstande zu bewahren und damit die
eventuellen Storfallfolgen auf diese Nutzungen zu reduzieren oder vollkommen vermeiden. Zum Schutz
der Menschen des sudlich tber die L 496 angrenzenden Wohngebiets ist es erforderlich
Betriebsbereiche in Sinne § 3 (5a) BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) zumindest
einzuschranken.

»Ein Betriebsbereich ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Bereich, in dem
geféhrliche Stoffe im Sinne des Artikels 3 Nummer 10 der Richtlinie 2012/18/EU des Européischen
Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der gefahren schwerer Unfélle mit
geféahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates
(auch Seveso-IlI-Richtlinie genannt) in einer oder mehreren Anlagen einschlie3lich gemeinsamer oder
verbundener Infrastrukturen oder Tétigkeiten auch bei Lagerung im Sinne des Artikels 3 Nummer 16 der
Richtlinie in den in Artikel 3 Nummer 2 oder Nummer 3 der Richtlinie bezeichneten Mengen tatséchlich

6 RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAIS_(_:HEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfalle mit geféhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates
(Text von Bedeutung fiir den EWR)
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vorhanden oder vorgesehen sind oder vorhanden sein werden, soweit verniinftigerweise vorhersehbar
ist, dass die genannten geféhrlichen Stoffe bei auBer Kontrolle geratenen Prozessen anfallen”.

Am Standort Tarnich Ill befinden sich derzeit keine Betriebsbereiche im Sinne der Stérfallverordnung. In
den angrenzenden Industrie- und Gewerbegebieten sind schutzbediirftige Wohnnutzungen sowie
offentliche Nutzungen nach den dort gliltigen Bebauungsplédnen unzulédssig oder aber derzeit
nicht vorhanden. Auf Grund der bestehenden Abstande zwischen den Baugebietsflachen im Plangebiet
und der Wohnnutzung zwischen 900 und 1.500 m, reicht es zur Konfliktvermeidung aus, Betriebe der
Abstandsklassen Il bis IV bzw. der Klasse IV auszuschlieBen. Auf Grund des empfohlenen
Achtungsabstandes fur Betriebe mit Acrolin sind diese Betriebe keiner Abstandsklasse zugeordnet und
werden daher vollstandig ausgeschlossen.

Der Ausschluss weiterer Betriebe erfolgt anhand der Anlage 1 zum Abstandserlass NRW 2007”.Der
Abstand zwischen der bestehenden Bebauung von Tirnich und dem entstehenden Gewerbe-
Industriegebiet betragt Gber 1.000 m. Somit werden die zuldssigen Anlagen und Betriebe auf die
Abstandsklassen Il (1.000 m Abstand) bis VII (100 m Abstand) beschranken. Lediglich Anlagen und
Betriebe der Abstandsklasse | (1.500 m Abstand) werden bis auf einen kleine Teilbereich GI** im
norddstlichen Teil des Industriegebietes ausgeschlossen.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird geman § 16 (2) BauNVO durch eine Grundflachenzahl (GRZ) und
Hb6he der baulichen Anlagen in m U. NN festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 einheitlich flir das ganze Plangebiet festgesetzt. Diese Regelung
ermdglicht, die Betriebsflachen zu konzentrieren und den flr ein Baugebiet notwendigen
Freiflachenanteil am 6stlichen Rand des Plangebietes in Form verbindlich festgesetzter Griinflachen
zusammenzufassen.

Zur Reglementierung der H6henentwicklung wird geman § 16 (2) Nr. 4 BauNVO die maximal zulédssigen
Hoéhen der baulichen Anlagen auf etwa 20 m Uber dem mittleren heutigen Gelandeniveau von bis zu 120
mU.NHN festgesetzt. Fir eine Teilflache von 50 m x 100 m des nérdlichen Areals wird diese H6he auf
125,00 m G.NHN angehoben festgesetzt, um hier ein 4-5 geschossiges Verwaltungsgebaude mit
Geschosshdhen von 4,00 bis 4,50 m Héhe realisieren zu kénnen.

Wird eine Bauhdéhe von mehr als 20 m tber Grund ausgeflhrt, so sollen die Planunterlagen dem
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vor der
Baugenehmigungserteilung zur Prifung zur Verfigung gestellt werden. Dies ist zur Beurteilung der
madglichen Einflisse auf den Flugbetrieb insbesondere des nahegelegenen Flugplatzes Noérvenich
erforderlich.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Plangebietes werden groBzigige Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, um den
individuellen Anforderungen von Gewerbeunternehmen an Betriebsstandorte Rechnung zu tragen. Die
Uberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen umschrieben, um innerhalb der so begrenzten Fldchen den
zukinftigen Nutzern individuelle Bebauung und Entwicklungsmdglichkeiten zu gestatten.

Die Baugrenzen dirfen auch durch untergeordnete Bauteile nicht Gberschritten werden, damit die
Durchlassigkeit zwischen den Geb&uden und den Grundstiicksgrenzen fir die Unterhaltung, die
Uberwachung des Betriebsgelandes und Rettungseinséatze gesichert bleibt.

7 Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur Immissionsschutz
bedeutsame Abstande, RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Juni 2007
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3.5 Griinflachen

Die (iber den Bebauungsplan TU 246 / 4. Anderung ,Gewerbe- und Industriegebiet Ville* festgesetzten
Grinflache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft
am Gebietsrand sowie das Pflanzgebot auf der Industriegebietsflache des Flurstiicks 2206 wurden
bisher nicht realisiert. Mit dem vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan TU 373 ,Erweiterung des
Gewerbe- und Industriegebietes TU III“ werden diese Flachen mit als Industriegebiet (Gl) festgesetzt.
Entlang seiner Nord- und Ostgrenze sieht der Entwurf wiederum eine 30,00 m breite Griinflache mit
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft fest. Dieser
grine Gartel bildet den Abschluss des Baugebietes und stellt den Ubergang zur offenen Landschaft her.

Mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu begriinen. Dies sichert eine
6kologische Durchgriinung des Baugebietes und berticksichtigt die wirtschaftlichen Belange der
Betriebe.

Von der Uberbauung ausgenommen werden die Gehélzstrukturen und die Saumflachen entlang eines
Grabens, der das Plangebiet etwa in der Mitte von Osten nach Stden teilt. Auf einer Breite von 10 m soll
diese bestehende Linearstruktur erhalten und entwickelt werden, um die Griinbander innerhalb des
westlichen angrenzenden Gewerbe- und Industriegebietes mit der umgebenden Randbepflanzung zu
vernetzen. Die Querung dieses Bandes mit Verkehrsflachen ist auf maximal zwei Stellen mit bis zu
jeweils 10 m Breite entsprechend den baulichen und betrieblichen Anforderungen beschrankt. Mit dieser
Festsetzung wird der Eingriff in die vorhandenen Biotoptypen gemindert und die Vernetzung von
Biotopstrukturen zur Unterstiitzung der Biodiversitat geférdert.

Die Eingriinung des Plangebietes nach Norden und nach Osten Uber einen 30 m breiten Grlnstreifen
mit einer Gehdlzpflanzung dient der Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild ebenso wie der
Minderung des Eingriffs in die heute bestehende landwirtschaftliche Flache und den Boden.

3.6 Externe Kompensationsflachen

Neben den MaBnahmen im Plangebiet wird die Kompensation unvermeidbarer Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes Uber zuséatzliche MaBnahmen in der weiteren Umgebung
des Plangebietes gewahrleistet.

Der externe Ausgleich sollte hierbei in Form von Offenlandbiotopen hergerichtet werden.

Nach der Berechnung des Ausgleichsbedarfs im Rahmen des Umweltberichts betragt der
Kompensationsbedarf 273.515 Biotopwertpunkte nach dem LANUV Bewertungsverfahren.

Das Defizit in Héhe von 273.515 OWP wird (ber Flachen aus einem Flurbereinigungsverfahren
kompensiert, auf denen MaBnahmen zur Herstellung von Offenlandbiotopen durchgefihrt wurden. Die
umgesetzten MaBnahmen wurden anschlieBend bewertet und in das Okokonto der Stadt Kerpen
Ubernommen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises werden die
entsprechenden Flachen fiir einen funktionsbezogenen Ausgleich als geeignet angesehen. Es handelt
sich dabei um die folgenden Okokontoflachen:

- AFP 12, Modrath (Flache im Flurbereinigungsverfahren), artenreiches Extensivgrinland mit
Gehdlzstrukturen, Flache nurin Teilen beansprucht (96.436 OWP)

- AFP 37, Modrath (Flache im Flurbereinigungsverfahren), artenreiches Extensivgrinland mit
Gehdlzstrukturen, Flache nurin Teilen beansprucht (56.760 OWP)

- AFP 42, Tuarnich, Flur 39, Flst. 221, artenreiches Extensivgrinland mit Obstgehélzen und
Gehdlzstrukturen, Flache nur in Teilen beansprucht (120.319 OWP)
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Lage der externen Ausgleichsfldchen — Quelle: Stadt Kerpen Abteilung 16.1

3.7 MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte mit Rebhuhn und Feldlerche sind
ExtensivierungsmaBnahmen auf einer Flache von 2,44 ha im Umgebungsbereich des
Plangebietes erforderlich. Diese MaBnahmen werden initial durch vertragliche Vereinbarungen
der WfK auf folgenden Fldchen gesichert:

Einem Ackerschlag mit den Schwerpunktskoordinaten

rechts 342 790 hoch 5 638 190
Gemarkung Tiirnich, Flur 7, Flurstiicke Nr. 398, 399, 412, 421 und 422,
Gemarkung Frechen Flur 10, Flurstiick Nr. 980

Zwei Ackerschldge mit den Schwerpunktskoordinaten
rechts 342 670 hoch 5 637 120 und
rechts 343 495 hoch 5 637 300
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Gemarkung Tiirnich, Flur 12, Flurstiicke Nr. 20, 21,22, 40 und 55,
Gemarkung Tiirnich Flur 46, Flurstiick Nr. 17,

Zwei Ackerschldge mit den Schwerpunktskoordinaten
rechts 340 785 hoch 5 639 250 und
rechts 341 185 hoch 5 639 305
Gemarkung Médrath, Flur 7 teilweise Flurstiick Nr. 96,
Gemarkung Médrath Flur 10, Flurstiicke Nr. 34 und 740,
Gemarkung Médrath Flur 13, Flurstiick der Flurbereinigung éstlich der Flur 14
Gemarkung Médrath Flur 14, Flurstiick Nr. 78
sowie Teilflichen im Flurbereinigungsverfahren

Zwei Ackerschldge mit den Schwerpunktskoordinaten

rechts 340 185 hoch 5 641 270 und

rechts 340 655 hoch 5 641 575
Gemarkung Horrem Flur 13, Flurstiicke Nr. 111 und 117,
Gemarkung Horrem, Flur 14, Flurstiicke Nr. 34, 109/1 und 704 sowie
Gemarkung Frechen, Flur 13, Flurstiicke 27, 28, 29, 64, 65, 66, 67, 68 und 69
und weitere Teilflachen im Flurbereinigungsverfahren

Die ExtensivierungsmaBnahmen umfassen dabei ein- und mehrjdhrige Bliihstreifen sowie
Teilflachen mit Ernteverzicht, die im Rahmen des Vertragsnaturschutzes mit den die Fldchen
bewirtschaftenden Landwirten durchgefiihrt werden.

Ein Wechsel der unter Punkt 5.2.1 bezeichneten MaBnahmenfldchen ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises zulédssig.
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4 ErschlieBung
4.1 Uberdrtliche ErschlieBung

4.2 Das ,Industriegebiet Turnich® ist Uber die LandesstralBe L 496, die in ca. 3,00 km Entfernung
verlaufende Autobahn A 61 sowie die Autobahn A 4 an das Ubergeordnete StraBennetz und damit
regional wie (iberregional gut angebunden. Uber die Bahnhéfe der Staditteile Horrem (ca. 5,00 km),
Sindorf (ca. 6,00 km) und auch Buir (ca. 12,00) ist das Gebiet Landes- und Bundesweit vernetzt. Das
Guterverteilzentrum ,Eifeltor” liegt in 24 km Entfernung und der Hafen KéIn - Godorf 33 km entfernt. Der
Flughafen Kéln-Bonn als drittgréBter Frachtflughafen Deutschlands liegt in einer Entfernung von rund 40
km.

4.3 2019 erfolgte durch die Wirtschaftsférderung der Kolpingstadt Kerpen eine Befragung zur
Verkehrs- und Mobilitédtssituation des Gewerbegebietes "Tiirnich" sowie deren Auswertung
durch ein Planungsbiiro im Hinblick auf Schwachstellen und Verbesserungsbedarfe. Im Ergebnis
daraus werden folgende MaBnahmen zur Optimierung der Anbindung des Gewerbegebietes an
den OPNV und den Fahrradverkehr formuliert:

MaBnahmen fiir den Bereich OPNV:
- Taktverdichtung der Linie 977 auf einen 30-Minuten-Takt in der Hauptverkehrszeit (Angebot
von 4 zuséatzlichen Fahrtenpaaren je Werktag Mo. -Fr.)
- Verbesserung der Anbindung des Gewerbegebiets an den Bf. Harrern (bedarfsorientiert zu
Betriebsanfangs- und -endzeiten). Diese MaBnahme befindet sich aktuell in der
Abstimmung zwischen dem Rhein-Erft-Kreis und der Stadt Kerpen.

2. MaBnahmen fiir den Radverkehr

- Weiterfiihrung der betrieblichen MaBnahmen zur Férderung des Radverkehrs: Bau
zusatzlicher hochwertiger Radabstellanlagen, Angebot von Duschen, Spinden etc., wie
bereits bei vielen Betrieben umgesetzt oder in Planung (Information und Unterstiitzung der
Kommune bzw. des Kreises)

- Beriicksichtigung der Radverkehrskorridore entlang der L 163/HeerstraBe zwischen Horrem
und Liblar und entlang der B264 nach Frechen in der Radwegeplanung der Stadt Kerpen
(Durchstich des Radwegeangebotes von der L 163 nérdlich des Kreisverkehrsplatzes mit
der B264 zum westlichen Ende des Gewerbegebiets Tiirnich)

e Einrichtung und Ausweitung eines Leihfahrradsystems durch Schaffung eines Angebotes
von Leihfahrrddern (gewéhnliche und E-Bikes/ Pedelecs) am Bf. Horrem und Intensivierung
der Kooperation mit der dortigen Radstation, Ausweitung des Leihangebots auf das
Gewerbegebiet (im Gewerbegebiet an einem zentralen Punkt steht ein Teil der Radflotte der
Leihrader der Radstation zur Ausleihe fiir die Beschéftigten zur Riickfahrt zum Bf. Horrem);
Integration der Ausleihgebiihr in den OPNVTarif oder Ubernahme der Leihgebiihren durch
den Betrieb

Diese MaBnahmen gilt es, entsprechend der Méglichkeiten durch die Stadt Kerpen und die
beteiligten Gewerbebetriebe umzusetzen.

4.4 Innere ErschlieBung

Das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet Tlrnich Il ist Gber einen StraBenring aus der

RoéntgenstraBe und der HeisenbergstralBe erschlossen. An der L 496 ist die Heisenbergstral3e direkt an
das klassifizierte StraBennetz angebunden. Die Anbindung der geplanten Erweiterungsflache an die
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RéntgenstraBe liegt knapp 600 m von der L496 entfernt. Eine weitere Zufahrt ist Gber den Stichweg zum
Grundstick RéntgenstraBe 46 gegeben.

Aus gegenwartiger Sicht erfordert die ErschlieBung der Erweiterungsflache keine zusatzlichen
6ffentlichen Verkehrsflachen. Vielmehr wird eine Aufteilung in wenige gro3e Betriebsgrundstiicke
angestrebt, die entweder Uber die vorhandenen Anschlisse an die Réntgenstral3e oder eine zusatzliche
private BetriebsstraBe erschlossen werden. Ohne die Festlegung einer &ffentlichen ErschlieBungstrasse
bleibt die Aufteilung der Baugebietsflache variable, so dass sie jeweils optimal auf die Anforderungen
der gewlinschten Ansiedlung angepasst werden kann.

Da sich eine Gliederung und Teilung des Baugebietes ober- und unterhalb des im Plan festgesetzten
Erhaltungsgebotes flr die vorhandene Gehdlzstruktur anbietet, wird fiir den Fall einer selbstandigen
Bebauung des nérdlichen Teils ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Flachen im
Gliederungsbereich GI#?® entlang der siidwestlichen Grenze des Plangebietes bis zur RéntgenstraBe
festgesetzt. Dies ist insbesondere fir den Schwerlastverkehr erforderlich, da die Kurvenradien des
ebenfalls an das Plangebiet angrenzenden Stichweges nicht fir das Befahren mit einer gréBeren Anzahl
von LKW bemessen sind. Die Leitungsgebundene Infrastruktur ist dann ebenfalls koordiniert innerhalb
dieser Flache unterzubringen.

4.5 Erwartete Verkehrsmenge

Die Ausweisung eines Industriegebiets erfordert die Abschatzung der zu erwartenden Verkehrsmenge,
um die Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsanlagen zu gewéhrleisten. Bei einer Angebotsplanung
kdénnen jedoch fir die Abschétzung der zu erwartenden Verkehrsmenge lediglich allgemeine
Anhaltswerte und Vergleichswerte eingesetzt werden, die Fahrten der Beschaftigten und des
Wirtschaftsverkehrs bertcksichtigen.

Durch das Biro Runge IVP wurde eine Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Gewerbe- und
Industriegebietes Turnich Il erarbeitet. Diese umfasst eine Untersuchung der Leistungsféahigkeit der
Knoten L 496 / HeisenbergstraBe / MaximilianstraBe und Heisenbergstra3e/ Réntgenstrale.

Die mdgliche Optimierung der Ampelschaltungen wurde zwischen dem Gutachter, dem
StraBenbaulasttrager und der Kolpingstadt Kerpen als StraBenverkehrsbehdrde abgestimmit.

4.6 OPNV

Innerhalb des ,Gewerbe- und Industriegebiets Tarnich 11I* befinden sich insgesamt finf Haltestellen der
Buslinie 977 (Erftstadt Hbf - Liblar — Kierdorf — TGrnich - Frechen Rathaus) der REVG, zwei davon in der
Rdéntgen- und die anderen in der HeisenbergstraBe. Das OPNV- Angebot fiir das Industrie- und
Gewerbegebiet Tiirnich soll entsprechend den unter 4.1 beschriebenen MobilitdgtsmaBnahmen
verbessert werden.

4.7 Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Versorgungsleitungsnetze sowie eine Mischwasserkanalisation sind in der
RontgenstraBe sowie im ndrdlichen Griinzug des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes
vorhanden. Offentliche Flachen zur Erweiterung dieser Netze sind nicht erforderlich.

4.7.1 Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet soll in einem qualifizierten Trennsystem entwassert werden. Dabei wird das

Niederschlagswasser vor Ort versickert. Eine entsprechende Regelung wird tber Festsetzungen nach §
44 (2) Landeswassergesetz (LWG) getroffen und geman § 9 (4) BauGB in Verbindung mit 44 (2) LWG in
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den Bebauungsplan tbernommen. Die unvermischte Einleitung in einen Vorfluter geman § 55 WHG ist
nicht méglich, da kein Oberflachengewdsser in erreichbarer Entfernung liegt.

Far die leitungsgebundene Entwasserung soll das Plangebiet entwasserungstechnisch in zwei
Abschnitte geteilt werden, von denen einer an die vorhandene Vorflut am nérdlichen Rand und der
andere an den Kanal in der Réntgenstraf3e anbindet.

4.7.2 Schmutzwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser des Plangebiets wird lber das stadtische Kanalnetz dem Gruppenklarwerk Kenten
zugeflhrt, welches durch den Erftverband betrieben wird. Das Gruppenklarwerk wird in der Lage sein,
die zusatzliche Schmutzwassermenge aufzunehmen.

4.7.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird innerhalb des Stadtgebiets Kerpen durch Innogy SE gesichert. Das
Versorgungsnetz liegt innerhalb der Leitungstrassen in den 6éffentlichen Verkehrsflachen. Eine
Léschwasserversorgung aus dem vorhandenen Leitungsnetz kann lediglich an der
RéntgenstraBe mit der nach DVGW Arbeitsblatt W 405 als Grundschutz erforderliche Mengen fiir
ein Industriegebiet von 196 m3h (iber zwei Stunden gewéhrleistet werden. Der Radius ist dabei
auf 300 m begrenzt. Fiir den nérdlichen Teilbereich kann hingegen nur eine L6schwassermenge
von 96 m%h liber das Trinkwassernetz zur Verfiigung gestellt werden. Daher ist im Rahmen des
Objektschutzes eine Bereitstellung des Léschwassers auf dem Baugrundstiick und / oder eine
Reduzierung der benétigten L6schwassermenge erforderlich. Hinsichtlich einer Reduzierung der
Léschwassermenge ist die Zustimmung der zustidndigen Brandschutzstelle maBgeblich.

4.7.4 Stromversorgung

Fir die Stromversorgung stehen die Leitungstrassen in den vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen
zur Verfigung. Anschlisse fir Industriebetriebe sind nach dem spezifischen Bedarf der Betriebe durch
entsprechende Anlagen auf den Baugrundstlicken herzustellen.

5 Flachenbilanz

Mit dem Bebauungsplan TU 373 ,Erweiterung Gewerbe- und Industriegebiet TU IlI* werden rund 17 ha
der heutigen landwirtschaftlichen Nutzflache und rund 5,5 ha Flachen, die tber den Bebauungsplan TU
246/4. Anderung ,Gewerbe- und Industriegebiet Ville* bereits geplant wurden, als ein
zusammenhangendes Industriegebiet dargestellt. Die zukiinftige Ausweisung innerhalb des Plangebiets
ist wie folgt zu bilanzieren:

Art der Nutzung Flache
gewerbliche Bauflache rund 19,2 ha
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und rund 3,3 ha

zur Entwicklung von Boden; Natur und Landschaft

Gesamtflache rund 22,5 ha
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6 Umweltbericht — siehe Anlage 7 zur Begriindung

Kerpen im Marz 2020

Dieter Spurck
Blrgermeister



