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Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung und Vergréfierung der
Katasterflurkarte.

imMalstab durch

Die Plangrundlage enthalt aulRerdem die
Ergebnisse von Erg&nzungsvermessungen
(z.B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. —
neu Kkartiert, nach—einwandfreien—Fortf—
Mermessungen—INr55—FA L — nach—einer
Teilneuvermessung—und—unter Verwendung
von—Fortf——Vermessungen—{vereinfachie
Neuvermessung) — —  nach — einer
Vermessungspunkianweisung-

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom
Mai 2005

Vermessungsburo Stollenwerk & Kuckuck
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Bahnstrale 8
50126 Bergheim

Bergheim, den 1.Februar 2006

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Vemessungsburo Stalenwerk & Kuckuck
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Bahnstrale 8
50126 Bergheim

Bergheim, den 1.Februar 2006

O.b.Verm.Ing.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
07.03.2006 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen hat.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997,
zuletzt geadndert durch EAG Bau vom
24.06.2004.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993, (BGBI. | S.
466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991, S.
58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen - Landesbauordnung — (BauO NW)
vom 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in der
zur Zeit gultigen Fassung.

Gesetz liber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F. der Bek. v. 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt geadndert durch Art.
5 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
1359, 1381)

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeits-
priufung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom
05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 24.06.2004
(BGBI. | 8. 1939, 1380)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-

O.b.Verm.Ing. gﬁz. S‘Eb‘!f? . Westfalen (GO NW) in der Fassung der
urgermeisterin Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
666), in der zur Zeit glltigen Fassung
Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
dgn daraufv_erzeichneten Vermerken Uberein.

BieserHan-ist Brkunesplan

Kerpen, den 18.01.2005

gez. Sieburg
Blrgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am 24./25.03.2005 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den 12.05.2005

gez.Sieburg
Burgermeisterin

euten Auslegung
wurden am ... /... gem. § 3 (2)
BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den /......ccococeiecennnn

Blydermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16 ,Planen, Bauen,
Wohnen“, Abteilung 16.1 " Stadtplanung " der
Stadt Kerpen.

Kerpen, den 18.01.2005

gez. Sieburg
Burgermeisterin

*

Die Unterrichtung der Burger sowie die
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 31.03.2005 bis 04.05.2005
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Ausschuss
Stadtplanung und Verkehr adt Kerpen
7 o] e gem. § 3 (1) Nr. 1,
der Unterrichtung und
grterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Kerpen, den 12.05.2005

gez. Sieburg
Blrgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am 07.03.2006 als Satzung
beschlossen worden.

Kerpen, den 13.03.2006

gez. Sieburg
Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

Ingenieurgesellschaft mbH Dr. Ing. G. Koch
-Dipl. Ing. H.-P. Walkowiak-

Stadteplaner

Giesendorfer Stralle 7

50189 Elsdorf

Reepel

-Garten- und Landschaftsarchitekten-
Schweringstralle 1

52349 Duren

*

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
13.09.2005 in der Zeit vom 05.10.2005 bis
11.11.2005 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
24./25.09.05 gem. § 3 (2) BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Kerpen, den 15.12.2005

gez. Sieburg
Burgermeisterin

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BAuGB
=177 1 S zur  Genehfmigung
vorgelegt. Verletzungen von Rechtg¥orschrif-
ten werden nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehort die Verfiigung vom /...........cc.oece...
¥ T 2

BeZirksregierung Kéln im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen zur Begriindung beige-
flugt:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

- Umweltbericht

*

Anderungen bzw. Ergénzungen gem.
BauGB nach der offentlichen A
erfolgten gem. Beschlussfass des
Ausschusses fir Stadtplanung dnd Verkehr
der Stadt Kerpen vom ............Z........ .

Kerpen, den £.....coeeeeennnn.

Blydermeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem.§ 10 (3) BauGB am 29.03.2006 bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den 26.04.2006

gez. Sieburg

Biirgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses flr Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom
30.11.2004 aufgestellt worden.

Kerpen, den 18.01.2005

gez. Sieburg
Burgermeisterin

Satz 3 des BauGB zu der (den) Andgfung(en)
bzw. Erganzung(en) nach der Affentlichen
Auslegung erfolgte vom ... /... bis

Kerpen, den Z..ccceeeeeennn.

ermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung/ der
Bezirksregierung sowie Ort und
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3
....................... bekannt gemach,

Blpgermeisterin

Klaranlage

121

Sondierbohrung

120

TH=4.0m FH=8.0m
SD 33°-45°

FLUR 30

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141,
1998 |, S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBL. | S. 1359)

Weitere Grundlagen der Planzeichenverordnung und der Festsetzungen:

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.01.1990
(BGBL. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. i S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58,
BGBL. Il 213-1-8)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 1.03.2000 (GV.
NRW S.926) in der zurzeit geltenden Fassung in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete

GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und
damit unzulassig sind.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
21 Ho6 he baulicher Anlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 1i.V. mit (2) BauGB und § 16 (2 und 3) BauNVO sind die Trauf- und
Firsthdhen auf die Oberkante des FertigfulRbodens (OKFF) im Erdgeschoss zu beziehen.

Die Hohe der OKFF bezieht sich auf die Endausbauhéhe der StralRe in deren Achse
(Bezugspunkt). Die OKFF darf nicht hoher als 1.0 m Giber dem Bezugspunkt liegen.

Firsthdhe
uber OKFF
OKFF max. 1,0 m Traufhdhe
tber dem uber OKFF
Bezugspunktinder "  NgLememen
StralRenachse / \
OKFF
BZP ﬁ 4
i
1
1

StraRenachse

Im Bebauungsplan sind die Trauf- und Firsthéhen als maximale Hohen festgesetzt.

Als Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden
Mauerwerks und der AuBenkante Dachhaut eines geneigten Daches.

Grundlage fir die Héhenbezige ist das Leitnivellement der Stadt Kerpen von 1995.
Die festgesetzte Gebaudehohe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise durch notwendige
technische Aufbauten wie z.B. Schomnsteine, Be- und Entluftungsanlagen uberschritten werden.

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass eine Wohnung je Wohngebaude zulassig ist.

BAUWEISE

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE

5.1 Nebenanlagen

Die gemalR § 23 (5) BauNVO zulédssigen Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO und
die nach Landesrecht zuldssigen Anlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA
bis zu einer Grundflache von 7,5 m? und einem umbauten Raum von 20 m? je Baugrund-
stiick zulassig.

5.2 Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb der tiberbaubaren
Flachen und der seitlichen Gebdudeabstandsflache sowie in den dafir festgesetzten Flachen
(Ga) zulassig.

REGENWASSER

Das auf dem Grundstlick anfallende Regenwasser darf nicht auf die Nachbargrundstlicke ge-
langen oder Ubergeleitet werden. Es sind geeignete MalRnahmen, wie z.B. Sickerrigolen oder
topographische Gestaltung durchzufiihren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

ANFORDERUNG AN DIE AURERE GESTALT VON EINZEL- UND DOPPELHAUSERN
Bei Doppelhdusern sind die Hauptfassadenmaterialien, deren Farbgebung und die Farben der
Dachflachen aufeinander anzupassen.

DACHFORM UND DACHGESTALTUNG
Zulassig sind ausschlieBlich Satteldacher. Der Dachiiberstand darf maximal 0.80m betragen.

21 Farbgebung der Dacher

Es sind Dacheindeckungen in Grau/Anthrazitfarbenen Ténen und erdfarbenen Ténen von
braun bis rot zulassig.

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten als Einzelgauben und Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster und Dachter-
rassen durfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als 1/2 der Firstlange einnehmen,
wobei vom Ortgang und First (in der senkrechten Projektion gemessen) ein Mindestabstand
von 1,25 m einzuhalten ist.

Gauben in der 2. Dachebene sind ausgeschlossen.

GESTALTUNG DER GARAGEN

Das Material und die Farbe fiir die Fassaden der Garagen sind an das Hauptgebaude anzu-
passen.

GESTALTUNG VON NEBENANLAGEN UND FREIFLACHEN

41 Vorgarten / Einfriedungen

In den Vorgarten sind Nebenanlagen gem. §14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Einfriedungen sind im Bereich der Vorgarten zulassig (max. 0.75 m hoch).

Standplatze fur Abfallbehalter sind in der Vorgartenzone nur zulassig, wenn sie mit Strau-
chern, Hecken von drei Seiten optisch abgegrenzt werden.

4.2 Einfriedung der Hausgarten

An den ubrigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen in Form von Zaunen aus Drahtge-
flecht nur in Verbindung mit Hecken bis zu einer Héhe von 1.80 m zulassig.

43 Freiflachen

Vorgarten dirfen nicht als Lager oder Abstellflache genutzt werden. Der Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache ist gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN
5.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind unzulassig.

5.2 Warenautomaten

Warenautomaten sind unzulassig.

KENNZEICHNUNGEN

GRUNDUNG/BODENBESCHAFFENHEIT

Im Rahmen der Untersuchung am 11.04.2005 in Kerpen-Briiggen, "Bebauungsplan BR Nr.
312", wurde eine Sondierbohrung vorgenommen. Bei der durchgefiihrten Sondierbohrung
wurde bis zu einer Tiefe von ca. 0,4 m unter GOK Oberboden/Mutterboden aus schwach hu
mosem und sandigen Schluff (OU) mit steifer Konsistenz angebohrt. Darunter liegt bis zu einer
Tiefe von ca. 1,5 m unter GOK ein schwach toniger und sandiger Schluff (UL) mit halbfester
Konsistenz. Die UL-Schicht wird bis zu einer Endtiefe von 3 m unter GOK von schwach schluf-
figen bis schluffigen und sandigen bis stark sandigen Kiesen (Gl und GU*) unterlagert. Darunter
war ein Rammfortschritt nicht méglich.

Bei der Untersuchung der Untergrundverhaltnisse wurde kein Grund-/Schichtwasser ange-
bohrt. Der Vergleich mit dem experimentell ermittelten k-Wert zeigt, daf® der Durchlassigkeits
beiwert fur die bei 3 m unter GOK untersuchte Kiesschicht im Bereich "durchlassig" liegt. Fur
Versickerungsanlagen werden nach ATV Lockergesteine gefordert, deren k-Werte zwischen
1*10” m/s und 1*10° m/s liegen. Die geforderten k-Werte wurden fiir die untersuchte Kies
schicht erreicht.

Die Angaben zu den vorgefundenen Bodenverhaltnissen beziehen sich auf die durchgefiihrte
Sondierbohrung. An anderen Stellen des Untersuchungsgebietes kénnen andere Bodenver-
haltnisse auftreten.

Es sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuladssige Belastung des Baugrundes® und der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke“ sowie die Be
stimmungen der Bauordnung des Landes NW zu beachten.

HINWEISE
1. KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Es bestehen Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln.

Im unmittelbaren Bereich jedoch befinden sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln. Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann nicht gewahrt werden. Daher
sind bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu ver-
standigen.

2. WASSERSCHUTZZONE

Der geplante Bebauungsplanbereich liegt in der geplanten Wasserschutzzone Il des Wasser-
werkes Dirmerzheim. Verwendung von Recyclingbaustoffen und Mineralstoffen aus industrieller
Produktion im Erd-, StralRen- und Tiefbau ist nur unter den Vorgaben der Unteren Wasser-
JAbfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde méglich.

BODENDENKMALE/BODENFUNDE

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Bonn, die AuRRenstelle Nideggen oder die Gemeinde (Untere Denkmalbehdrde) unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Dessen
Weisung fiur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

GRUNDWASSERABSENKUNG

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasser-
beeinflussung.

VORHANDENE LEITUNGSTRASSEN

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Gas- Strom- und Wasserleitungen
sowie Telekommunikationskabel. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist eine Abstimmung
mit den Versorgungsunternehmen RWE Rhein — Ruhr Netzservice und der T-Com erforderlich.

HOCHWASSERSCHUTZ

Der Geltungsbereich liegt teilweise in dem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungs- bzw.
Uberflutungsgebiet HQ100. Sicherheitshalber sollte die EingangsfuRbodenhéhe mindestens
87,5m ui. NN (Leitnivellement 95) betragen. Offnungen unterhalb dieser Héhe sind nicht
vorzusehen bzw. sind gegen den Eintritt von Wasser zu sichern. Die Beschrankung der
EingangsfuRbodenhdhe von max. 1 m tber der Straenachse darf nicht dem Hochwasserschutz
widersprechen, dem Hochwasserschutz ist hier der Vorrang einzurdumen.

EMPFEHLUNGEN
1. REGENWASSERNUTZUNG

Die Versickerung von Regenwasser ist im Bereich des Plangebietes méglich. Angeregt wird,

das anfallende Regenwasser gebaudebezogen zur Bewadsserung der AuRenflachen zu sammeln

und zu nutzen.
2. PFLANZUNGEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN (ARTENLISTE)

Es wird empfohlen, auf den Grundstiicken je angefangene 400 m? Grundstlicksgréfie ein Laub-
bzw. Obstbaum geman der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Artenliste :

Auswahl einheimischer, standortgerechter Baum- und Straucharten

Standortgerechte heimische Laubgehdlze und
Obstbaume
Obstbaume, Hochstamm 160 - 180 cm
Malus Apfel
Pyrus Birnen
Prunus Kirschen
Prunus Pflaumen
Juglans regia Nusse, Walnuy
Corylus avellana Hasel
Laubbidume, Hochstamm 10 -12 cm
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus angustifolia Esche
'Raywood'
Quercus robur 'Fastigiata’ (Saulen-) Stieleiche
Sorbus aucuparia 'Edulis’ Vogelbeere
Ulmus campestris Feldulme
Acer campestre Feldahorn
Salix alba Silberweide
Ulmus laevis Flatterulme
Cornus sanguinea Hartriegel
Viburnum opulus Wasserschneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hundsrose

Amt 16
"Planen, Bauen, Wohnen"

Legende

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (2 und 3) der BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
1 2

WA | | WA

1= Gberbaubare Flache
2= nicht Uberbaubare Flache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

04  Grundflachenzahl (GRZ)
TH  Héchstgrenze der Traufhohe
FH  Hochstgrenze der Firsthohe

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

ﬁ Nur Einzelhduser zulassig

@ Nur Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

E===——="3 Strallenbegrenzungslinie
Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO NRW in Verb. mit § 9 (4) BauGB)

7B.:33°-45° zulassige Dachneigung
SD Satteldach

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Ga Garagen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des offentlich-rechtlichen Bebauungsplanes

Stadtteil Bruggen

Bebauungsplan

BR 312

"Am Ginsterberg"

M. 1:500 Stand 01/2006
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