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5.2.6 Die nach den vorstehenden Ziffern festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszu-

fuhren, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

5.2.7 Soweit betroffen, richten sich die unter 5.1 und 5.2 festgesetzten PflanzmaRnahmen nach

den jeweils angegebenen Pflanzenlisten. Die dortigen Angaben zu den Pflanzenarten,
Mindestpflanzqualitaten und Pflanzdichten sind verbindlich.

5.2.8 Bei der Auswahl der in der Pflanzliste IV genannten Arten wird empfohlen, fachman-

nische Informationen hinsichtlich des von den Gehdlzen ausgehenden Gefahrenpo-
tentials ( Giftigkeit, Dornenbesatz ) einzuholen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4) BauONRW in der Fassung vom 01.03.2000)

1. Anforderung an die duBere Gestaltung

1.1

1.2

1.3

Dachneigung

Die Dachneigung der bebaubaren Flachen wird in den WA—-Gebieten mit 38° bis 45° fest-
gesetzt, in dem MI-Gebiet wird die Dachneigung mit 25° bis 45° festgesetzt.

Firstrichtung

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Haupffirstrichtung der Gebaude ist verbindlich.
Fur Baukorperteile, die sich dem Hauptkérper unterordnen, sind andere Firstrichtungen
zulassig.

Einfriedigung

In den Vorgartenbereichen zwischen Straflen—Verkehrsflachenbegrenzungslinie sind bis
Schnittpunkt vorderer Baugrenze Einfriedigungen unzuléassig.

Einfriedigungen der ruckwartig von den Baugrenzen gelegenen Flurstiicksgrenzen sind bis
zu einer Hohe von 1,80 m als Maschendraht/Stabgitter o. 4. und lebenden Hecken zulas-

sig.

C. HINWEISE

i

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstralle
45, 52385 Nideggen, Telefon: 02425/9039-0, Fax: 02425/9030-199, unverzuglich zu in-
formieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten.

Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd—/Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Sicherheits-
grunden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampf-
mittelrdumdienst zu verstandigen.

Sollten im Baugebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten ) durchgefiihrt wer-
den, wird eine Tiefensondierung empfohlen. In diesem Fall ist die Vorgehensweise mit der
Bezirksregierung Kéln abzustimmen.
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A.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes

1.1

12

13

ALLGEMEINE VORGABEN
Lage und Begrenzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes KE 267 A "Bereich Vinzenzstrale", Stadtteil Kerpen liegt
im Innenstadtbereich Kerpens. Den wesentlichen Teil des Plangebietes bildet das Geldnde ehe-
mals durch Einzelhandel mit Stellpldtzen genutzten Flachen noérdlich angrenzend an die Stifts-
stralle.

Das Plangebiet liegt im Blockinnenbereich und wird grob begrenzt
—im Stden von einem Teilstlick der Stiftsstrale,
- —im Osten durch die Vinzenzstralte und das Kindergartengrundstuck,
—im Norden durch die Schulstralte und
— im Westen durch das Grundstiick der im rickwartigen Bereich der Schulstrae
gelegenen Wohnbebauung an der Stralke Am Jugendheim.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 2.500 zu entnehmen.
Die Grolke des Plangebietes betragt ca. 0,85 ha.
Situation

Der Gebietszustand ist derzeit gepragt durch die Einzelhandelsnutzung mit Geb&dude und gro-
Rem voll versiegelten Parkplatz fiir ca. 80 Stellplatze. Der westliche Teil des Plangebietes wird
derzeit als Griinlandflache mit zwei groRen NulRbdumen relativ gering genutzt.

Der groRe Parkplatz liegt ca. 0,5 m bis 1,0 m tiefer als das benachbarte Gelande und ist bei ei-
ner Bebauung in der H6he auszugleichen.

Insgesamt neigt sich das Gelédnde von der Schulstrale, die in diesem Bereich auf ca. 87 m (.
NN liegt, um ca. 3 m auf ca. 84 m 0. NN bis zur StiftsstraRe. Die Querneigung des Geldndes ist
nur relativ gering.

Vorhandenes Planungsrecht (GEP / FNP / BP)

Der gultige GEP (Stand 2001) Teilabschnitt K&In stellt diese Flache als Wohnsiedlungsbereich
ASB dar.

Das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KE 267 A ist im Flachennutzungsplan
der Stadt Kerpen als gemischte Bauflache (M) dargestellt. In der geplanten 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes, der im Parallelverfahren geandert werden soll, werden vorhandene und
die geplanten Bereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechend den tatsachli-
chen Nutzungen und den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen dargestellt, so dass der Be-
bauungsplan aus den Darstellungen des F—Planes gem. § 8 (2) BauGB entwickelt sein wird.
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ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist es, auf den zur Zeit brach liegenden und durch ehemaligen Ein-
zelhandel genutzten Flachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines
Wohnquartiers mit einem kleinen Quartiersplatz an dem vorhandenen groflen Nuflbaum zu
schaffen. Geplant ist die Realisierung von ca. 28 Einfamilienh&usern als Reihen— und Doppel-
hauser in bis zu 2—geschossiger offener Bauweise sowie eines 3—geschossigen Mehrfamilien-
hauses mit ca. 12 Wohneinheiten, ggfls auch mit gewerblichen Nutzungen, an der Stiftsstrale,

Dem Bebauungsplan vorausgegangen ist ein stddtebauliches Ideenwettbewerbsverfahren, bei
dem der vorliegende Entwurf als der fur die geplante stadtebauliche Entwicklung glnstigste Ent-
wurf beurteilt wurde. Dieser Entwurf soll im Rahmen eines Vorhabens durch einen Vorhabentra-
ger realisiert werden. Der Bebauungsplan wird deshalb als vorhabenbezogener Bebauungsplan
gemal § 12 BauGB entwickelt. Ein entsprechend erforderlicher Durchfihrungsvertrag wurde er-
arbeitet.

Die Einbeziehung einer kleinen Teilflache in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes, die nicht zum Vorhaben des Vorhabentragers gehort, ist zur zukiinftigen Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung notwendig.

BELANGE VON KINDERN UND JUGENDLICHEN

Auf Grund der Innenstadtiage mit guter Erreichbarkeit der Einrichtungen fiir Kinder und Jugend-
liche bietet sich das neue Wohnquartier besonders fur Familien mit Kindern an. Mit kurzen Ful3-
wegen kénnen Kinder und Jugendliche Kindergérten, Schule und Jugendeinrichtungen gefahrlos
erreichen. So wurde die Verkehrsgestaltung so festgesetzt, dass die Verkehrsflachen als ver-
kehrsberuhigte Bereiche ausgebaut werden.

Ziel dieser Festsetzung ist es, den 6ffentlichen Verkehrsraum im Sinne einer SpielstralRe so zu
gestalten, dass hier neue Aufenthaltsqualitaten entstehen und die 6ffentlichen Flachen auch Kin-
dern und Jugendlichen zur Verfiigung stehen, ohne dass sich daraus Gefahren ergeben.

Die ErschlieBung des Quartieres erfolgt Uber eine Stichstral’e, so dass Durchgangsverkehr aus-
geschlossen wird. Die Strafie ist in Ihrem Verlauf so entwickelt, dass ein schnelles Fahren aus-
geschlossen werden kann. Die einzelnen Abschnitte bilden dabei Uberschaubare o6ffentliche
Raume mit eigenstéandigem Ambiente.

Einen besonderen Charakter erhalt der kleine Quartiersplatz durch die Anlage einer Spielflache
und nur gering versiegelter Bereiche um den groRen NuRbaum, der.

Trotz der relativ hohen Verdichtung ist die Bebauung gekennzeichnet durch kinderfreundliche
Einfamilienhausbebauung, ausgerichtet in Studwest— und Stdlage, damit verbunden hoher
Wohnqualitat der Gebaude, den Wohngarten, dem Spielen und dem Aufenthalt im Freien. Auf
diese Weise entstehen attraktive Wohnquartiere mit der Adresse "kinder— und familienfreundli-
ches, innenstadtnahes Wohnen".
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4. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
4.1 Bauliche Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Entsprechend den Zielen der Planung und den Vorgaben des Flachennutzungsplanes wurde fir
das Plangebiet Alilgemeines Wohngebiet ( WA ) und entlang der StiftsstraRe Mischgebiet ( MI )
festgesetzt.

Diese Festsetzung ist begriindet in den bereits vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Pla-
nungsgebietes.

Das Plangebiet soll in den wesentlichen Teilen als Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.
Vorgesehen ist der Bau von Einfamilienhausern als Doppelh&duser und Reihenhduser in kurzen
Hauszeilen bis 4 Hausern.

Um den gewiinschten Charakter eines familienfreundlichen Wohnquartiers nicht zu stéren,
werden die vorgesehenen Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Das Gebiet an der Stiftsstrale ist dagegen als Mischgebiet (Ml) festgesetzt. Vorgesehen sind
Gebéaude als 3—geschossige Hauser mit ahnlicher Trauf und Firsthohe wie die Nachbargebaude.
Es kommt hier darauf an, die méglichst geschlossene Hauserfront in der Stiftsstralle nach dem
historischen Stadtbild zu entwickeln. Dieses konnte durch das bisherige flache und weit zuriick-
versetzte Aldi-Geb&ude nicht erreicht werden. Das neue Geb&ude wird an die bestehende Bau-
flucht des 6stlich anschliefenden Gebaudes vorgeriickt und fligt sich so harmonisch in Lage und
Gebaudehohe sowie in der Dachform in das historische Stadtbild der Stiftsstralle an, obwohl es
in seiner Gestaltung die moderne Architektursprache nicht verleugnet.

Die im Vorhaben geplante Baustruktur und der beabsichtigte Gebietscharakter des Mischgebie-
tes konnen nur durch AusschluB der Nutzungen Gartenbaubetrieb, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten erreicht werden. Dieses wird durch die textlichen Festsetzungen erreicht.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Durch die Innenstadtlage und den damit verbundenen hohen Bodenpreisen wurde durch die
entsprechende Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) relativ kleines,
jedoch noch bezahlbares Eigentum ermaglicht. Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich
deshalb an den Hochstwerten der BauNVO. Auch wenn diese bei den Endhdusern deutlich un-
terschritten werden, kénnen die Maximalwerte der BauNVO bei einzelnen Mittelhdusern gering-
fugig Uberschritten werden. Dieses ist jedoch zu tolerieren und wird deshalb durch textliche Fest-
setzung zugelassen: Bei Mittelhausgrundsticken kann die zulédssige Grundflachenzahl um den
Wert von 0,2 Uberschritten werden, da es sich nur um einzelne Mittelhduser handelt und durch
die kurzen Zeilen sowie die Stellungen der Hauser Probleme durch Belichtung und Bellftung der
Wohnbereiche nicht zu beflirchten sind.

Insgesamt werden bei Anrechnung aller Endgrundstiicke die Héchstwerte der BauNVO deutlich
unterschritten. Durch die Ausrichtung der Gebaude entstehen Wohngarten nach Siiden und We-
sten, die trotz teilweise geringer GroélRe hohe Wohnqualitaten ermaéglichen.

Bei Grundstiicken, bei denen die Stellplatzflache nicht direkt auf dem Grundstiick, sondern auf
einer separaten Flache liegt, sind die Flachen zur Berechnung der baulichen Dichte den Grund-
sticksflachen hinzuzurechnen. Auf diese Weise wird eine Ungleichbehandlung der Grund-
stickseigentumer vermieden.
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Die Einfamilienh&user in den WA—Gebieten erhalten Satteldacher mit 38° bis 45°. Damit wird ein
kompletter Ausbau der Spitzbdden durch die Eigentimer erméglicht, so dass zusatzliche Nutz-
flachen im Dachraum entstehen kénnen.

Fiur das MI-Gebiet orientiert sich das Mal der baulichen Nutzung an den Héchstwerten der
BauNVO. Hier ist es das Ziel, die geschlossene, stadtebaulich dichte Baustruktur, die typisch fur
die Innenstadtsituation und historisch belegbar fir die Stiftsstrale ist zu erméglichen. Unter dem
Gesichtspunkt des Denkmalschutzes soll hier ein Baukorper entstehen, der sich in seiner Aus-
pragung, Hohe und Ausnutzung am benachbarten, historischen Bestand orientiert.

41.3 Die Bauweise und die iiberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bei den kurzen Hauszeilen von maximal 4 Hausern werden alle Hauser in offener Bauweise
errichtet, wobei Doppelhduser und kurze Hauszeilen als Hausgruppen vorgesehen sind. Dieses
entspricht einerseits dem Wunsch vieler Familien nach Wohneigentum im Einfamilienhaus auch
in Innenstadtiage. Andererseits ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden geboten sowie
das Vorsehen stadtischer Bau— und Wohnformen. Dieses erklart auch das Mischungsverhaltnis
von 4 Doppelhausern in 8 Wohneinheiten und 5 Hausgruppen mit insgesamt 20 Wohneinheiten
in Gebauden diesen Typs.

Wegen der Lange des Baukérpers von insgesamt unter 50 m kénnte auch die Bauweise der
Gebaude an der Stiftsstralle als offene Bauweise festgesetzt werden. Da an das ostlich an-
schlieRende Haus angebaut wird und das Erscheinungsbild zur Stiftsstrale eher geschlossen
wirken soll sowie das Gesamtensemble mit neuem und bestehenden Gebduden an der Stifts-
stralle ber 50 m lang ist, wird hier eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Das gewiinschte
stadtebauliche Erscheinungsbild wird hierdurch eindeutig definiert.

Entsprechend dem ublichen Vorgehen in der Stadt Kerpen wird auf die Festsetzung von Ge-

_ schoRzahlen verzichtet. Zur exakteren Definition der Gebidudehdhen werden deshalb maximale
Trauf— und Firsthéhen festgesetzt. Diese lassen fiir die WA-Gebiete eine bis zu 2—geschossige
Bebauung zu mit Satteldachern zwischen 38° bis 45° Dachneigung.

Die Gebaude an der Stiftsstrale sollen sich in die historisch vorhandene Baustruktur einfligen.
Die Traufhdhen der benachbarten Gebaude wurden mit 94 m . NN bzw. 93 m @. NN ermittelt.
Vorgesehen ist im Plangebiet ein 3—geschossiges Gebaude mit geneigtem Dach traufsténdig zur
StiftsstraRe. Bei einer Hohe OKF EG von ca. 85,5 m . NN und einer 3—geschossigen Bebauung
ergibt sich eine Traufhéhe von ca. 94,5 m 0. NN, dieses entspricht in ausreichendem MaR den
benachbarten Gebdudehéhen.

Die Firsthhe der benachbarten Geb&ude wurden mit 96,1 bis 96,7 m U. NN ermittelt. Durch das
geplante Gebéude werden diese Firsthohen um ca. 1,50m tberschritten. Die maximale Firsthéhe
wird hier mit 98,0 m 4. NN festgesetzt.

Die Dachgestaltung wird als traufstandiges Satteldach mit zwischen 25° bis 45° Dachneigung so
ausgebildet, dass es sich in die Bebauung der StiftsstraRe harmonisch einfiigt.

4.1.4 Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs auf den privaten Grundsticken sind Stellplatze und Gara-
gen nur innerhalb der Uberbaubaren sowie auf den im Plan dafir festgesetzten Flachen zulas-
sig. Damit soll auch eine weitere ungeregelte Versiegelung von Grundstiicksflachen vermieden
werden.

Vor geschlossenen Garagen ist eine Garagenvorfliche von mindestens 6,0 m einzuhalten.
Damit soll sichergestellt werden, dass einfahrende Autos moglichst schnell den 6ffentlichen
Verkehrsraum verlassen. Auflerdem ergibt sich auf diese Weise eine zweite Stellméglichkeit
auf privatem Grund.
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Um weitere bauliche Mafinahmen in den relativ kleinen Hausgartenbereichen auszuschlief3en,
werden die gem. § 23 ( 5 ) BauNVO zulassigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und die
nach Landesrecht zuldssigen Anlagen nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, den dafur
festgesetzten Flachen zugelassen. Auf diese Weise sollen zusammenhangende Gartenberei-
che erhalten bleiben.

4.2 Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB
4.21 AuBere ErschlieRBung und Verkehrskonzept

In den Vorentwurfsplanungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde zundchst davon
ausgegangen, das neue Wohngebiet tber die Vinzenzstralle an die Schulstrae anzubinden. auf
diese Weise sollte die stark belastete Stiftsstralle entlastet werden. Im Rahmen der frilhzeitigen
Beteiligung gemal § 3 (1) BauGB und 4 (1) BauGB wurden viele Anregungen geltend gemacht,
die eine Uberprifung des Verkehrskonzeptes erforderlich machten. Das ErschlieBungskonzept
wurde daraufhin so geandert, dass nicht mehr die Vinzenzstrafle als ErschlieRungsstralRe in das
Plangebiet hinein verlangert wird, sondern dass das Plangebiet direkt von der Stiftsstral’e aus
erschlossen wird. Zur Vinzenzstralle bleibt die Verkehrsflachenanbindung zwar erhalten, um ei-
nen zweiten ErschlieBungsweg z. B. fiir Rettungsfahrzeuge zu haben. Diese Verkehrsflache wird
jedoch durch Poller im Straenraum so gesperrt, dass hier kein normaler Fahrverkehr maglich
ist. An der Abbiegung der Vinzenzstra3e in Richtung Plangebiet wird die Verkehrsflache der Vin-
zenzstraBe so ausgebaut, dass ein kleiner Wendehammer entsteht, so dass Pkw hier wenden
kénnen und damit die derzeitige Verkehrssituation verbessert wird sowie eine geregelte Andie-
nung des Kindergartens hier moglich ist. Durch die Abpollerung wird verhindert, dass zusatzli-
cher Verkehr durch die Vinzenzstralle in die Schulstralle geleitet wird.

Verkehrszahlungen im Dezember 2001 belegen, dass die Schulstralle im Bereich des Kinder-
gartens an der Schulstralle besonders in den Zeiten 12 bis 13 Uhr und 16 bis 19 Uhr durch Fahr-
verkehr am starksten belastet wird. Zwar liegen die maximalen Verkehrsmengen mit zwischen
48 und 57 Fahrzeugen je Spitzenwerten / Stunde in einer MeRrichtung noch innerhalb der fiir
derartige Stadtstrallen vertraglichen Werte, allerdings werden diese Belastungen von den An-
wohnern bereits heute als problematisch empfunden. Durch den Riickbau des Aldi—Parkplatzes
an der Stiftsstral’e ergibt sich hier eine deutliche Verkehrsmengenreduzierung um stindlich ca.
130 Fahrzeugbewegungen. Die Anbindung der ca. 40 Wohneinheiten des Plangebietes an die
Stiftsstrale stellt daher keine zusatzliche Belastung dar. Den Anregungen der Birger wird des-
halb gefolgt und das Baugebiet wird durch eine Anbindung an die Stiftsstralle erschlossen. Eine
Durchfahrt zur Schulstralle Uber die Vinzenzstrale bzw. Gber die bestehende Wegeverbindung
(Parz. 203) ist nur fur Rettungsfahrzeuge oder Sonderfahrzeuge méglich.

4.2.2 Innere ErschlieBung

Die neue ErschlieBungsstrale wird als Stichstrale mit Wendehammer am Quartiersplatz am
groen Nufbaum und einer Wendeschleife mit 16 m Durchmesser am Ende der Stichstrale
ausgebaut. Diese ErschlieBungsstralie wird als verkehrsberuhigter Bereich in einer Verkehrsfla-
chenbreite 7,5 m als gemischt genutzte Verkehrsflache mit einem kleinen Spielbereich an dem
Quartiersplatz im Bereich des vorhandenen groen Walnuf3baumes ausgebaut.

Dariiber hinaus gibt es fullaufige Verbindungen weiter zur SchulstraBe und als FuBweg zur
Strale Am Jugendheim. Des weiteren werden die kurzen, 3 m breiten Stichwege zu den Haus-
gruppen als Fulwege festgesetzt.

Durch dieses Erschlieungskonzept wird einerseits die wiinschenswerte fullaufige Vernetzung
erméglicht, andererseits werden "Schleichverkehre" z. B. zwischen Stiftsstrae und Schulstrale
unmoglich. Eine verkehrliche Belastung der Vinzenzstrale und der Schulstrale werden ausge-
schlossen.
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Obwohl es sich bei dem Erschliefungssystem nur um eine von der Stiftsstrale bis fast zur
Schulstralke reichende Stichstralte handelt, bewirken kleinteilige, stark rdumlich pragende Ver-
satze und Gestaltungselemente neben einer planerisch als Verkehrsberuhigter Bereich und bau-
lich vorgegebenen Verkehrsberuhigung abwechslungsreiche stadtebaulich-rdumliche auch
baustrukturelle Gliederungen mit folgenden Vorzugen:

— Trotz der relativ einheitlichen 1- bis 2—geschossigen Einfamilienhausbebauung entstehen
durch die kurzweiligen Knicke, Versatze und den Abzweig in Richtung VinzenzstralRe im
StralRenraum kleine optisch—rdumlich in sich abgeschlossene Bereiche mit ihren einzelnen
Wohngruppen. Es ergeben sich Situationen mit hohem Wohnwert, zu dem die kurzen ab-
zweigenden Wege und der platzartige Strakenraum am groflen NuRbaum beitragen, kurz-
um: es entstehen gute individuelle Wohnadressen. Die kurzen Gebaudezeilen sind dabei so
ausgerichtet, dass der Blick in Richtung Kirche gewahrt bleibt und damit diese besondere
Wohnadresse im Zentrum der Stadt Kerpen verortet werden kann.

— Durch die "Nachbarschaften" —bildende Gliederung wird eine hinreichende stadtebaulich—
raumliche Spannung und Abwechslung erreicht, so dass auf flachenzehrende teure Ausstat-
tung mit 6ffentlichen Anlagen und Einrichtungen tber das Gebiet verteilt verzichtet werden
kann. Es gentgen punktuelle Standorte fir einzelne StraBenbdume auf 6ffentlichem Grund,
um den StralBenverlauf nachzuzeichnen, Schwerpunkte zu betonen, Knicke und Abzweige
sowie Parkplatze im 6ffentlichen Bereich zu markieren.

4.2.3 Ruhender Verkehr

Die Standardlésung der Stadt Kerpen zur Entwicklung verkehrsberuhigter Bereiche soll auch hier
zur Anwendung kommen. Das bedeutet, dass neben der Fahrbahn an den Stellen, an denen es
denkbar ist, durch Baume und Griinbeete eingefaltite Parkmdoglichkeiten geschaffen werden. Auf
diese Weise werden ca. 12 offentliche Parkplatze — verteilt im Plangebiet — erméglicht. Dieses
verhindert einerseits das massierte Auftreten von abgestellten Fahrzeugen, andererseits entste-
hen kurze Wege fur Gaste im Plangebiet zu den Hausern. Die vorgesehene Markierung der
Parkplatze verhindert ein "wildes" Parken und bringt damit mehr Ordnung und Sicherheit in das
Plangebiet.

Neben den offentlichen Parkplatzen werden den Privatgrundstiicken Stellplatze und Garagen
zugeordnet.

Durch Ausnutzung des ansteigenden Gelandes werden die erforderlichen Stellplatze fur das
Gebaude an der Stiftsstrale so plaziert, dass sie — obwohl dem Eingangsniveau des Hauses
Stiftsstrale zugeordnet — wie eine Tiefgaragenanlage in das Gelande hinein geschoben werden
und so mit ihrer Deckenoberkante etwa auf Gartenniveau der folgenden Reihenhauszeile liegen.

4.3 Ver— und Entsorgungsflichen gem. § 9 (1) Nr. 12 — 14 BauGB i. V. m. § 51 a LBG NW
4.3.1 Ver— und Entsorgungsflachen
Fur die Versorgung mit elektrischem Strom wird eine Flache fir Versorgungsanlagen an der
StiftsstraBBe festgesetzt. Die vorhandene Trafostation wird so umgebaut, dass sie direkt von der
Stiftsstralle aus bedient werden kann. Diese Anlage liegt innerhalb der Uberbaubaren Flache und

soll in die Bebauung entlang der Stiftsstralle einbezogen werden.

Das Plangebiet wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation der Stadt Kerpen angeschlos-
sen. Das Gebiet ist im Generalentwasserungsplan mit Anschiufl an die Stiftsstralle vorgesehen.

Die vorhandene Versorgung wird von den Versorgungstragern fur das Plangebiet erganzt.
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4.3.2 Versickerung

Nach § 51 a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in Gewasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Die allseits umbaute Lage des Plangebietes, die Art und GréRe der vorgesehenen Einzelgrund-
stiicke und auch die Art der Bebauung lassen eine Versickerung des Niederschlagswassers vor
Ort nicht zu.

Da es sich zudem bei dem Plangebiet um ein in den gréRten Teilen bebautes und versiegeltes
Grundstiick handelt, das bereits vor 1996 an die stadtische Kanalisation angeschlossen wurde,
soll das Plangebiet an die vorhandene und daflir ausgelegte stadtische Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Das heil3t, dass auch das anfallende Niederschlagswasser in das Kanal-
system der Stadt eingeleitet wird.

4.4 Okologie und Begriinung § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB und § 9 (1a) BauGB
441 Allgemeines

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KE 267 A entstehen, sind in den Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag, der vom Biro Ginster + Steinheuer, Meckenheim bearbeitet wurde, qualita-
tiv und quantitativ erfalt und bewertet worden.

4.4.2 Ausgleichsflachen

Die vom Biro Ginster + Steinheuer, Meckenheim erarbeitete Eingriffs— Ausgleichsflachenbilan-
zierung stellt die benotigten Ausgleichsflachen dar.

Die grinordnerischen Festsetzungen sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes aus der Zielsetzung entwickelt, in dem verdichteten Innenstadtgebiet maéglichst der
Verminderung der kleinklimatischen Negativ—Auswirkungen der Bebauung, der Verbesserung
des Ortsbildes und dem Regenwasser—Ruckhalt zu dienen sowie siedlungsinterne Biotopstruktu-
ren zu entwickeln.

Weitere Aufwertungen erfahrt das Gebiet durch Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken durch
Erhaltgebot der zwei NuRbaume und durch Pflanzgebote auf dem geplanten Kinderspielplatz
sowie durch die Festsetzungen des Verkehrsgriins. Da der Ausgleich nicht vollstéandig im Bebau-
ungsplangebiet erfolgen kann, verbleibt ein geringes Kompensationsdefizit aullerhalb des Plan-
gebietes. Diese Ersatzmallnahmen werden aufgrund des Landschaftspflegerischen Fachbeitra-
ges sowohl auf den privaten Grundstiicken, im 6ffentlichen StraBenraum und den erforderlichen
Ersatzflachen im Ausgleichsflachenpool vorgesehen.

4.4.3 Grunflachen (privat / 6ffentlich)

Integriert in den Quartiertsplatz wird um den groBen NufRbaum eine offentliche Griinflache,
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt hierzu fest, dass mindestens 10 % der als Spiel-
platz ausgewiesenen offentlichen Grinflache mit Strauchgehdlzen zu bepflanzen sind. An den
zeichnerisch festgesetzten Standorten sind Baume anzupflanzen. Die Pflanzungen sollen nach
Vorgabe der Pflanzenliste 4 ( Korrektur ) Pflanzenliste Il erfolgen.

Offentliche Stellplatze und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung FuRBwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Auf den privaten
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4.4

4.5

Grundsttcken sind Zufahrten, Stellplatze und Zugange so anzulegen, dass die Wasserdurchlas-
sigkeit der Beldge gewahrleistet ist. Die Festsetzung tragt zur Durchgrinung des Baugebietes
bei. Dies ist sowohl fir das Ortsbild als auch fir die Entwicklung siedlungsinterner Biotopstruktu-
ren von Bedeutung. Die Begriinung erfolgt mit Baumarten der Pflanzliste Il.

Die Befestigung mit wasserdurchlassigen Belagen fir die genannten Flachen bzw. Nutzungen
vermindert Beeintrachtigungen von Boden und Wasserhaushalt durch Bodenversiegelung.

Geeignete Beldge sind z. B. Rasenpflaster mit breiten Fugen oder spezielle offenporige, wasser-
durchlassige Pflasterbelédge

Private Garten sind den Einfamilienhduser zugeordnet. Um ein groktmégliches Mall an Durch-
grinung des Baugebietes zu erzielen, werden Festsetzungen fiir die nicht iberbauten bzw. befe-
stigten Flachen auf den privaten Grundstiicken getroffen. Dies ist sowohl fur das Ortsbild als
auch fir die Entwicklung siedlungsinterner Biotopstrukturen von Bedeutung.

Es wird festgesetzt, dass die nicht berbauten bzw. befestigten oder fir sonstige zulassige Nut-
zungen benétigten Flachen auf den privaten Grundstiicken als Grunflache anzulegen sind. Auch
die Vorgartenbereiche sind hierin einbezogen. Die Begriinung kann z. B. aus Stauden, niedrigen
Geholzen (Bodendeckern) oder Landschaftsrasen bestehen. Es wird empfohlen mindestens 10
% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen mit Strauchgeholzen der Pflanzenliste-Ht ( Kor-
rektur ) Pflanzliste IV zu bepflanzen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie freiliegende, geschlossene Garagenwénde sind mit
Kletterpflanzen entsprechend den Vorgaben der Pflanzenliste | zu begriinen. Die Festsetzung
dient der Verminderung der kleinklimatischen Auswirkungen der Bebauung, dem Ausgleich von
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Verbesserung des Ortsbildes.

Flachdacher sind mit kulturfahigem Substrat abzudecken und extensiv zu begriinen, sofern sie
nicht als bekiestes Flachdach ausgebildet sind. Die Festsetzung dient der Verminderung der
kleinklimatischen Negativ—Auswirkungen der Bebauung, der Verbesserung des Ortsbildes und
dem Regenwasser—Riickhalt. Die Festsetzungen tragen zur Durchgriinung des Baugebietes bei.
Dies sind sowohl fir das Ortsbild als auch fur die Entwicklung siedlungsinterner Biotopstrukturen
von Bedeutung. Fir die angestrebte 6kologische und optisch—asthetische Wirkung der Pflanzun-
gen ist es entscheidend, dass sie fachgerecht vorgenommen und auf Dauer erhalten werden. Die
festgesetzten Anpflanzungen sind deshalb fachgerecht auszufithren, zu pflegen, auf .Dauer zu
erhalten und ggf. zu ersetzen.

Pflanzlisten

Die durch die Pflanzenliste festgesetzte Pflanzenauswahl orientiert sich an der potentiellen na-
tarlichen Vegetation. Durch die festgesetzte Artenauswahl soll die Anpflanzung nicht standortge-
rechter Pflanzen verhindert und die Voraussetzungen dafir geschaffen werden, dass sich Teille-
bensraume fir zahlreiche Tier-. und Pflanzengemeinschaften bilden kénnen.

In den Pflanzlisten werden die zu verwendenden Pflanzenarten und Mindestpflanzqualitaten
sowie z. T. Pflanzdichten bzw. Pflanzabsténde dargestelit.

ErsatzmaBnahmen auferhalb des Geltungsbereiches gem. § 1 a BauGB

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich der Stadt Kerpen. Nur die zwei vorhandenen groften
NuRBbaume, die erhalten werden sollen, stellen schutzwirdige Objekte im Sinne des Land-

schaftsschutzes und des Stadtbildes dar.

Allerdings geht durch die vorgesehene Nutzung und die relativ hohe Verdichtung dauerhaft ge-
wachsener Boden und natirliches Entwicklungspotential verloren. Die Eingriffsregelung nach
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4.6

Landschaftsgesetz NRW beinhaltet die Verpflichtung, vermeidbare Beeintrachtigungen zu un-
terlassen bzw. unvermeidbare Eingriffe auszugleichen.

Entsprechend der Eingriffs— und Ausgleichsbilanzierung verbleibt fir den Bebauungsplan ein
geringes Kompensationsdefizit, das allerdings durch Ersatzmalnahmen auflerhalb des Gel-
tungsbereiches ausgeglichen werden kann.

Der Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Versiegelung und Flachenbefestigung durch die neue Bebauung auf dem rund 9.855 gm
groRen Gelande wird ca. 6.876 gm umfassen. Dem gegeniber ist ein Bestand an Versiegelung
von 6.040 gm (Uberbaute bzw. befestigte Flache) vorhanden. Die teilweise Neuversiegelung im
Bereich der anthropogen beeinflulten Grunlandflache kann durch die Anlage von Hausgérten
auf bisher versiegelten und tiberbauten Flachen somit nicht vollstéandig kompensiert werden.

In einer vergleichenden Gegenilberstellung von Biotoptypen im Eingriffsbereich vor und nach
der Umsetzung des Bebauungsplanes wird durch den zu erwartenden Eingriff ein Defizit von
10.892 Okopunkten ermittelt, wobei die Bewertung der vorhandenen und geplanten Biotoptypen
in Abstimmung mit der Stadt Kerpen nach der sogenannten "Sporbeck—Methode" erfolgt

Ein Ausgleich innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht méglich. Es besteht
jedoch die Maglichkeit zur externen Kompensation Giber einen Kompensationsflachenpool. Die
fur Manahmen zur Verfugung stehenden Flachen werden ebenfalls nach der "Sporbeck-Me-
thode" bewertet. Bei den Ausgleichsflachen handelt es sich in der Regel um Ackerflachen mit ei-
nem Biotopwert von 6 Punkten, die durch die Anlage von Hecken oder Streuobstwiesen auf eine
Punktzahl von 18 Punkten aufgewertet werden kénnen.

Dividiert man nur das Eingriffsdefizit der Vorhabenflache durch die erreichte Biotopwerterhéhung
von 12 Punkten, erhédlt man die Gesamtflache, die zur Kompensation erforderlich ist.

(10.892 : 12 = 908 qm|

Die fur externe Kompensationsmalinahmen erforderliche Flache betragt somit ca. 900 gm.

Fur die erforderlichen ErsatzmaRnahmen werden mit dem Vorhabentréger gesonderte Vereinba-
rungen getroffen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen gem. § 1 a BauGB

Grundsatzlich ist im Bebauungsplangebiet angesichts der geplanten Wohnnutzung nicht von
stérenden Emissionsquellen innerhalb des Bebauungsplangebietes auszugehen. Auch das
Mischgebiet dient dem Wohnen und nur gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren, sind zulassig. Als lauteste Gerausche werden Gerausche durch Kraftfahrzeugverkehr
als Quell- und Zielverkehr verursacht werden, die jedoch nur aus dem Gebiet selbst entstehen,
da Durchgangsverkehr ausgeschlossen ist.

Als Immissionen sind im Plangebiet zu beriicksichtigen

— Verkehrslarm der Stiftsstrale
— Immissionen aus dem Bereich Kindergarten Vinzenzstralle
— Immissionen des Gewerbebetriebes an der Stral’en Filzengraben.

Die Stiftsstrafle ist als innerstéddtische HauptverkehrsstralRe stark verkehrsbelastet, der jedoch
Uber dies fur derartige Stadtstrallen Gbliche Mal nicht hinausgeht. Durch die Ausrichtung der
Bebauung (3—geschossiger Gebauderiegel entlang der Stiftsstralle) entsteht fiir die Einfamilien-
h&user im Plangebiet ein gebauter Larmschutz. Die geplante Art der Bebauung an der Stiftsstra-
e nimmt durch Grundri— und Detailgestaltung Riicksicht auf den vorhandenen Verkehr.
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Die Immissionen aus dem Bereich Kindergarten sind nicht untypisch fir allgemeine Wohnge-
biete.

Auf Grund der Nutzungsstruktur eines Kindergartens / Kinderhorts, die Betriebszeiten von mor-
gens bis zum frihen Nachmittag an Werktagen, d. h. montags bis freitags, vorgibt, wird eine
Verlarmung nur tagsiiber und dann hauptsachlich bei der Nutzung der Kindergartenfreiflache zu
erwarten sein.

Die BauNVO, in der derzeit giltigen Fassung, sagt in § 4 Abs. 3, eindeutig aus, dass in Allge-
meinen Wohngebieten "Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke" ausdriicklich zugelassen sind. Darunter fallt auch die Einrichtung fur Gemeinbedarf,
hier der Kindergarten oder ahnlichen sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.

Die Nutzung "sozialen Zwecken dienende Einrichtungen”, wie z. B. Kindergarten stellt also eine
gebietstypische Nutzung dar. Die Emissionen des vorhandenen Kindergartens sind nicht als ge-
bietsfremde stoérende Einflisse zu werten.

Die Immissionen aus dem Bereich des Gewerbebetriebes (Dachdeckerbetrieb) kénnen unbe-
rucksichtigt bleiben, da der Betrieb in Kiurze ausgelagert werden soll, um anderen wohngebiets-
vertraglichen Nutzungen hier unterzubringen.

Die bei einem Dachdeckerbetrieb auftretenden Emissionen werden iberwiegend durch das An-
bzw. Abfahren von Fahrzeugen verursacht. Die meisten Arbeiten werden Ublicherweise auf der
Baustelle durchgefiihrt. Die Arbeitnehmer beladen morgens die Fahrzeuge fahren zur Baustelle
und kommen abends wieder zur Werkstatt zuriick. In der Werkstatt werden normalerweise nur
Vorarbeiten durchgefihrt.

Die bestehende Halle schirmt die dadurch auftretenden Gerausche ab. Deshalb ist durch die
geplante neue Wohnbebauung kein Immissionskonflikt zu erwarten.

4.7 Umweltbelange gemaR § 2 a BauGB

4.7.1 Beschreibung des Planvorhabens und der Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden Flachen fiir die Errich-
tung von Wohnh&usern und Garagen sowie fuir den Bau von Zuwegungen in Anspruch genom-
men. Die GRZ betragt 0,4 bzw. 0,6. Hinzu kommen durch Anwendung von § 19 (4) BauNVO 50
% der zulassigen GRZ fur Nebenanlagen, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 fur Nebenanlagen.
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Aus dem gegenwartigen und geplanten Zustand des Plangebietes ergeben sich die im folgenden
dargestellten Nutzungen:

|. Bebaute Fliche Bestand (qm) Planung (qm)
| Gebaude: | 1.260 | 2.986 |
| Bebaute Fliche gesamt: \ 1.260 | 2.986 |
Il. Befestigte Flache Bestand (qm) Planung (qm)
Verkehrsflachen, 6ffentliche Parkplatze, Zufahrten 4.780 2.477

(zum Teil teilversiegelt:)
Nebenanlagen

(private Stellplatze und Garagen, Grundstiickszu- |~ 1.413
fahrten berwiegend teilversiegelt)

| Befestigte Fliiche gesamt: 4.780 | 3.890 |
lll. Unbefestigte Flache Bestand (qm) Planung (qm)
davon

a) Pflanzbeete/ Baumscheiben 375 180

b) Offentliche Grinflache (Spielplatz) 133

c) Hausgarten 20 2.666

d) Grinland 3.420

| Unbefestigte Fliche gesamt: 3.815 2.979

Zusammenstellung der Fldchen

|.  Bebaute Flache 1.260 2,986
Il. Befestigte Flache 4.780 3.890
lll._Unbefestigte Flache 3.815 2.979
| Fliche gesamt: 9.855 | 9.855

Wie unter Punkt 4.5 ndher erlautert, ergibt sich aus der Bilanzierung des geplanten Eingriffs ein
Defizit von 10.892 Okopunkten bzw. eine fir ErsatzmaRnahmen erforderliche Flache von 900
gm (nahere Angaben hierzu s. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag).

4.7.2 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

Das Plangebiet ist derzeit zu grolRen Teilen mit ca. 3.830 gm als Parkplatzanlage versiegelt. Der
fur die Handelseinrichtung genutzte Parkplatz fir ca. 80 Stellplatze erzeugt in erheblichem Um-
fang durch Fahrzeuge und Anlieferverkehr Emissionen welche die Schutzgiter Menschen, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima beeintrachtigen.

Durch Riickbau dieses Parkplatzes werden die Umweltbeeintrachtigungen durch Fahrzeugver-
kehr erheblich reduziert, so dass in dieser Hinsicht von einer deutlichen Verbesserung und Mini-
mierung der Einwirkungen auf die Schutzgiter auszugehen ist.
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Das o. g. geringe Eingriffsdefizit entsteht durch den deutlich héheren Anteil an bebauten Fla-
chen, d. h. durch den Bau der geplanten Wohnh&user. Dieses Eingriffsdefizit wird jedoch pro-
blemlos auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Die Schutzgiter Pflanzen und Landschaft werden durch Erhalt der zwei groRen NuRbaume be-
ricksichtigt. Die geplanten Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsgriunflachen dienen der
Gliederung des Baugebietes. Fassaden- und Dachbegriinung sowie Hausgarten tragen zur
Durchgriinung des Baugebietes bei. Das Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachgiter wird in-
sofern betroffen, als dass die Aspekte des Denkmalschutzes durch die Neubebauung an der
Stiftsstrae deutlich besser beriicksichtigt werden als dieses im Bestand der Fall ist.

4.7.3 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden durch die Festsetzungen fiir das Vorhaben
unter Bericksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Pri-
fungsmethoden ausgeschlossen.

4.7.4 Zusammenfassung der Umweltbelange

4.8

Durch das in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan KE 267 A und dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag weiter erlauterte Vorhaben werden erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen ausgeschlossen. Durch die geplante Nutzungsanderung im Planbereich
werden Emissionen durch Parkplatznutzung erheblich reduziert. Der Riickbau des Parkplatzes
fuhrt zur Minimierung der PKW-Emissionen. Durch die Art der Verkehrsanlagen wird nur ein
verkehrsberuhigter Fahrverkehr mdéglich, Durchgangsverkehr wird ausgeschlossen. Aus Sicht
der Umweltbelastung Verkehrslarm ergibt sich eine deutliche Verbesserung im Plangebiet. Auch
aus Sicht des Schutzgutes Kulturgut (Denkmalschutz) ergeben sich nachhaltige Verbesserungen
durch das Vorhaben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 86 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen

Zur Unterstitzung der stadtebaulichen Mittel, mit denen ein angenehmes Wohnumfeld geschaf-
fen werden soll, werden die baugestalterischen Méglichkeiten genutzt, die die BauO NW hierfiir
bereithalt.

So werden die Kriterien der Dachgestaltung (Form Satteldach, Neigungsgrad 38° bis 45° im
WA-Gebiet, 25° bis 45° im MI-Gebiet, Firstrichtung) ebenso eingesetzt wie die Gestaltungs-
maoglichkeiten fur die privaten Freiflachen — alles ohne dass dadurch ungerechtfertigte Ein-
schrankungen der individuellen Gestaltungsfreiheit entstehen. Die verbindlichen Gestaltungsvor-
schriften sollen sich verbindend und harmonisierend in den einzelnen Wohn— und Nutzungsbe-
reichen auswirken und zu einer charakteristischen Bereichspragung beitragen.

Bodenordnung

Die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen eines Vorha-
bens. Der Vorhabentrager schlieRt hierzu mit der Stadt Kerpen einen ErschlieBungs— und
Durchfithrungsvertrag ab und fithrt alle erforderlichen bodenordnenden MalRnahmen in Eigenre-
gie durch.
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6. Kosten und Finanzierung

Die anfallenden Kosten zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden

durch den Vorhabentrager ibernommen.
7. Strukturdaten

7.1 Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes

7.1.1 Flachen
ha %

Gesamtflache (Bruttobauland) 0,98 100,0
Davon )

— offentliche Verkehrsflache 0,26 26,5
— offentliche Grinflache (Spielplatz) 0,02 2,0
— offentliche Flachen insgesamt 0,28 28,5
Verbleibendes Nettobauland 0,70 71,5
davon

— Mischgebiet (MI) 0,10 10,2
— Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,60 61,3

7.1.2 Grundstiicke, Wohneinheiten

GemaR Parzellierungsvorschlag im Bebauungsplangebiet ergeben sich

28 Grundsticke fur Doppelhduser und Reihenhduser mit ca. 160 bis

Grundstiicken sowie

12 Wohneinheiten in Mehrfamilienh&usern an der Stiftsstralke.

7.2 Einwohner
Die zu erwartende Einwohnerzahl ermittelt sich wie folgt:

40 WE x 2,6 EW / WE = ca. 100 Einwohner

Kerpen, im April 2002

Karl Heinz Mayer

200 gm groRen
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