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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Stadt Kerpen plant die Entwicklung eines Wohngebietes am 6stlichen Ortsrand von Blatzheim in
Verlangerung der Lutherstral3e. Der Stadtrat hat entsprechend den Aufstellungsbeschluss gemaf? § 2 (1)
BauGB beschlossen. Die Karst Ingenieure GmbH tritt dabei als ErschlieBungstrdger auf und stellt alle
erforderlichen ErschlieSungsanlagen her.

Gegenstand der Planung ist eine Plangebietsflache von ca. 1,0 ha, die eine Siedlungsabrundung am
Ostlichen Ortsrand von Blatzheim darstellt. Fiir die Plangebietsflachen bestehen Optionsvertrage zwischen
dem Investor und den Grundstlickseigentiimern, so dass ein Zugriff auf die Plangebietsflachen gegeben ist.
Aufgrund von konkreten Anfragen ist ein entsprechender Bedarf nach Baugrundstiicken in Blatzheim
gegeben. Der stadtebauliche Entwurf sieht rund 17 Baugrundstiicke fiir den Bau von freistehenden
Einzelhdusern vor.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die Realisierung eines Wohngebietes kann die
Bevolkerungszahl gesichert und gesteigert werden, mit entsprechenden positiven Folgen fiir die vorhandene
Infrastruktur und das Gemeinwesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes BL 343 wird eine Teilfliche des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1/1. Anderung tberplant. Dieser Bebauungsplan setzt derzeit die in Rede stehenden
Plangebietsflachen als Flachen fur die Landwirtschaft fest. Die Verlangerung der Lutherstral3e ist als
Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 1/1. Anderung wird in den Uberlagernden Bereichen zukinftig durch den
Bebauungsplan BL 343 ersetzt. Zur Umsetzung der planerischen Ziele ist dies erforderlich.

2 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet stellt sich derzeit als unbefestigtes Nutzland dar. Bei dem Erweiterungsbereich des
Bebauungsplangebietes ,Noérdlich Giffelsberger Weg* in Kerpen Blatzheim handelt es sich um intensiv
bewirtschaftete Ackerflachen und intensiv genutztes Grinland. In der Plangebietsmitte befindet sich ein
geschotterter Wirtschaftsweg in Verlangerung der Lutherstral3e. Am Sudrand des Plangebietes, entlang des
Giffelsberger Weges (K 54) stehen 4 Ahornbaume. Das Plangebiet wird am dstlichen Ortsrand von einem
Wirtschaftsweg begrenzt, der als Schotterweg hergestellt ist. Das Plangebiet besitzt eine Grof3e von rund 1,0
ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BL 343 wird wie folgt begrenzt:
* im Siden durch das Flurstiick 369 in der Flur 15
* im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung
* im Norden durch die Wegeparzelle 254 in der Flur 15
e im Osten durch die Wegeparzelle 208 in der Flur 15

Das Gelande ist flach Richtung Nordosten zum Domkauler Weg geneigt. Blatzheim liegt auf einer Héhe von
ca. 102 m 0. NN. Die Entfernung zur BundesstralRe 264 betragt Luftlinie mindestens ca. 1100 m.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Regionalplanung

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan, Regierungsbezirk Kéln, Teilbereich Region
KdIn. Im Bereich der Flachennutzungsplandnderung der Stadt Kerpen sieht der Regionalplan fur den
westlichen Bereich ,Allgemeiner Siedlungsbereich” vor und fur den 6stlichen Bereich ,Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche”.

Die Anfrage gem. § 34 Landesplanungsgesetz wurde im Rahmen des Verfahrens gestellt und datiert vom
08.01.2013. Hierin werden keine grundséatzlichen landesplanerischen Bedenken gedul3ert.

Es wird nur darauf hingewiesen, dass durch die Lage des Vorhabens in der Larmschutzzone C des
Regionalplanes langfristig von einer erheblichen Larmbelastung auszugehen ist. Hierbei sind in besonderem
MafRRe Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bzw. im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir einen angemessenen
Schallschutz zu treffen.

Im Bebauungsplan wird eine entsprechende Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vorkehrung von
passiven SchallschutzmalRnahmen getroffen (vgl. Kapitel ,immissionsschutz®).

3.2 Flachennutzungsplanung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kerpen stellt im Bereich des Bebauungsplanes BL
343 ,Nordlich Giffelsberger Weg" ,Flachen fir die Landwirtschaft dar.

In der 39. Anderung des Flachennutzungsplans (Grinvernetzungskonzept) sind die Flachen zudem durch die
Darstellung von Kompensationssuchraumflachen tberlagert. Die genaue Bezeichnung gemal3 Planlegende
lautet ,,Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. Flachen zur Umsetzung sonstiger
Begriinungsmalnahmen®. Aufgrund der Darstellungen der wirksamen Flachennutzungspléane kann der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 (2) BauGB entwickelt werden. Es wird daher
die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. In dieser Anderung erfolgen die Darstellung einer
Wohnbauflache sowie die verlagerte Darstellung zur Kompensationssuchraumflache auf die &stlich
anschlieRenden Flachen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB.

3.3 Ubergeordnete umweltrelevante Planungen

Natura 2000 Gebiete » Kkeine Betroffenheit
Schutzobjekte gemaR § 30 BNatschG » keine Betroffenheit gegeben
Schutzgebiete nach § 23 bis 29 BNatSchG: » keine Betroffenheit

(NSG, NP, BioR, ND, LSG, gLB)

Biotopkartierte Flache « keine Betroffenheit

Landschaftsplan

* keine Betroffenheit
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4 PLANINHALTE

4.1 Erschlie3ung

Das Plangebiet wird aus sudlicher Richtung tGber den Giffelsberger Weg (K 54) erschlossen. Dariiber hinaus
erfolgt aus stadtebaulichen Griinden eine Anbindung an die vorhandene gemeindliche ErschlieBungsstralie
.Lutherstral3e”. Die relativ schmale Plangebietsflache wird durch eine mittig gelegene Stral3e erschlossen.
Nach Norden ist eine StichstraRe konzipiert, die eine sehr ruhige Wohnlage ermdglicht. Nach Siden erfolgt
die genannte Anbindung an den Giffelsberger Weg (K 54), so dass eine optimale Anbindung an das inner-
und Uberortliche StraBenverkehrsnetz gewahrleistet ist. Eine fulRlaufige Verbindung im Norden des
Plangebietes ermdglicht Familien und Kindern unter anderem den ndordlich gelegenen Kinderspielplatz zu
erreichen.

Die Uberortliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber den Giffelsberger Weg (K 54) und die Bergstralie
auf die Direner Strale (K 55), die den Stadtteil Blatzheim mit den anderen Stadteilen und mit dem
Autobahnanschluss Kerpen (A 4/ A 61) verbindet.

Neben der stralRenbezogenen Anbindung im Siden an den Giffelsberger Weg erfolgt auch eine ful3laufige
Anbindung an den vorhandenen Gehweg im ,Giffelsberger Weg“. Die vorhandene Gehweganlage am
Nordrand wird dabei bis zur Einmindung in die innere ErschlielBungsstral3e verlangert, so dass eine
verkehrssichere Fu3gangerfihrung gewahrleistet wird. Der neu herzustellende Gehweg entlang der K 54 soll
dabei eine konstante Gehwegbreite von mindestens 1,80 m aufweisen. In der StraRenentwurfsplanung sind
hier rund 2,15 m eingeplant.

Die K 54 (Giffelsberger Weg) wird in ihrem Ausbauquerschnitt verlangert. Es wird vom bisherigen
Ausbauende des Giffelsberger Weges ein Ausbau mit einer Straldenquerschnittsbreite von 5,0 vorgesehen.
Der Ausbau geht bis zum Ende der Einmindung der neuen ErschlieBungsstralle des Baugebietes auf die K
54.

Zur Sicherstellung einer Wendemdglichkeit fiur Pkw und Lkw/Miullfahrzeuge am Ende der ndérdlichen
ErschlieBungsstralRe sieht der Bebauungsplan eine Wendeanlage vor. Es ist hier ein Wenden in 3 Ziigen
maglich. Die Wendeanlage ist so konzipiert, dass eine Befahrung mit dem 3achsigen Miullfahrzeug (als
Bemessungsfahrzeug) sichergestellt ist.

Die grundsatzlichen Aspekte zur StraRenplanung sind bereits mit dem Tiefbauamt der Stadt Kerpen und dem
Rhein-Erft-Kreis beziglich der Anbindung an die K 54 abgestimmt worden.

Die Verkehrsflachen der inneren ErschlieRung des Baugebietes sollen als ,verkehrsberuhigter Bereich®
gestaltet bzw. ausgebaut werden. Im Bebauungsplan ist dies entsprechend festgesetzt worden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist insgesamt so konzipiert, dass eine ruhige Wohnlage geschaffen
wird. Dies insbesondere dadurch, dass der nérdliche Teilbereich durch eine Stichstralle erschlossen wird. Im
gesamten o6ffentlichen StraRenraum von 6,0 m Gesamtverkehrsflachenbreite werden zudem Stellplatzflachen
und Baumpflanzungen vorgesehen. Im offentlichen Stral3enverkehrsraum werden Stellplatzflachen geplant,
so dass pro Wohneinheit 1 offentlicher Stellplatz nachgewiesen werden kann. Das stadtebauliche Konzept
sieht hierbei im Bereich der verlangerten Lutherstra3e 7 Stellplatzmdglichkeiten in Senkrechtaufstellung vor,
die Ubrigen Stellplatzmoglichkeiten werden vorwiegend in Langsaufstellung im o6ffentlichen Stral3enraum
vorgesehen.

Im Bebauungsplan erfolgt eine informative Darstellung (auf Grundlage der StraRenplanung), die jedoch
keinen zeichnerischen Festsetzungscharakter besitzt. So sind im Bedarfsfall begrindete Verschiebungen
maglich, ohne dass der Bebauungsplan ge&ndert werden muss. Das Erfordernis zur Herrichtung wird in der
Festsetzung Nr. 10 Uber die Anlage von Stellplatzen geregelt. Darlber hinaus bestehen vertragliche
Festlegungen mit dem ErschlieBungstrager. Die genauen Baumstandorte werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festgelegt. Nach dem aktuellen Stand sind ca. 11 Baumstandorte im StralRenraum
vorgesehen.
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Die Dimensionierung der Verkehrsflachenbreiten erfolgt im Hinblick auf eine funktionsgerechte und
O0konomische ErschlieRung bei gleichzeitiger Geringhaltung der Verkehrsflachenversiegelung. Die Gestaltung

des StralRenraums innerhalb des Wohngebietes erfolgt als gemischte Verkehrsflache (keine
Funktionstrennung).

Ein Ausbau im Mischprinzip bedeutet insbesondere einen niveaugleichen Ausbau, keine
Fahrbahnmarkierungen auf der Stral3e und keine Trennung der verschiedenen Verkehrsarten durch Borde.
Dadurch wird fur den Stralenraum ein vertragliches und gleichberechtigtes Nebeneinander aller
Verkehrsteilnehmer ermdglicht. Der Stralenraum dient nicht nur dem KfzZ-Verkehr, sondern erhalt auch
Aufenthalts- und Kommunikationsfunktionen. Das Wohnumfeld des Wohngebiets wird wesentlich verbessert.

4.2 Art und Mal der baulichen Nutzung

Der stadtebauliche Entwurf sieht ca. 17 Baugrundstiicke fur freistehende Einfamilienhduser in einer Grol3e
von ca. 410-800 m? vor.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen nach der allgemeinen Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind in solchen Gebieten nach § 4 (2) BauNVO grundsatzlich Wohngebaude, Laden, die der
Versorgung des Gebietes dienen, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Gemaf § 4 (3) BauNVO
sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen genannt. Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
wird jedoch gemaf? § 1 (5) BauNVO bestimmt, dass alle Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5
BauNVvO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen fur Verwaltungen

—  Gartenbaubetriebe

Tankstellen

nicht zulassig sind.

Solche Anlagen und Betriebe sind fir den in Rede stehenden Standort Gberdimensioniert, stddtebaulich nicht
vertretbar und entsprechen nicht dem Charakter der umliegenden Siedlungsflachen.

Die geplanten Wohnbaugrundstiicke sind nach Siden, Studwesten, Sidosten und Nordosten orientiert und
mit freistehenden Einzelhdusern bebaubar. Hierbei ist eine maximale Zweigeschossigkeit vorgesehen und
zulassig.

Um ein flexibles Bebauungskonzept zu haben, werden zwei grundsatzliche Bautypen zugelassen.

Zur Regelung der max. zulassigen Gebaudehdhe werden entsprechend Festsetzungen zur Maximalhdhe von
Traufe und First (Gesamtgebaudehohe) getroffen. Die HoOchstgrenzen der Gebdude werden wie folgt
festgesetzt. Im Ordnungsbereich 1 derBautyp—1 ist mit-eine—Traufh6he—von—maximal-445-m—und-—eine
Firsthéhe-von-maximal-9;.50-m-zuldssig—sowie-derBautyp-2-ist eine-maximale Traufhéhe von 6,00 6,30 m und
eine maximale Firsthéhe von 9,50 m zulassig. Im Ordnungsbereich 2 ist aus stadtebaulichen Grinden nur der
Bautyp-1 eine optisch eingeschossige Bebauung mit einer maxi malen Traufh6he von 4,45 m und einer
maximalen Firsthbhe von 9,50 m  zuldssig. Es handelt sich hierbei um die Grundstiicke in direkter
Ortsrandlage und es soll hier eine stadtebauliche Abstufung der Hohenentwicklung in Verbindung mit der
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Wirkung der Gebaude aufgrund der Dachlandschaft erfolgen. Die Mdglichkeit zur Errichtung von Gebaude mit
vollen 2 Geschossen im sogenannten aufgehenden Mauerwerk soll hier nicht geboten werden.

Die H6hen werden jeweils gemessen:

»  Traufhdéhen zwischen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,

e Firsth6hen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)

und dem jeweils zugehdrigen unteren Mal3bezugspunkt.

Als unterer Malbezugspunkt gilt die hochste an das Baugrundstiick angrenzende, erschlieRende
Verkehrsflache.

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Die
offene Bauweise ist durch den seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet, dessen ndhere Bestimmungen in der
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) enthalten sind. Zulassig sind nur Einzelhduser.

Einzelhduser sind allseitig freistehende Geb&aude und haben an den beiden seitlichen sowie an den
rickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten.

Der stadtebauliche Charakter von Kerpen Blatzheim erfordert auch gemafld § 9 (1) Ziffer 6 BauGB eine
Begrenzung der zulassigen Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude. Die Zahl von 1 Wohneinheit pro
Wohngebaude darf aus besonderen staddtebaulichen Grinden nicht {berschritten werden, um einem
Mietwohnungsbau vorzubeugen. Somit wird einer zu groRen flachenhaften Verdichtung, die dem Charakter
der Ortslage nicht entsprechen wirde, vorgebeugt. Dartber hinaus ist die VerkehrserschlieRung so
ausgelegt, dass die Leistungsfahigkeit des ErschlieBungssystems moglichst sparsam gewéhlt wurde. Daher
soll das Wohngebiet nicht durch eine unverhéltnismaRig groRe Anzahl von Wohneinheiten und dem damit
verbundenen Quell- und Zielverkehr sowie Stellplatzbedarf (Parkdruck im offentlichen Stral3enraum)
Uberlastet werden.

Die Festlegung tberbaubarer Grundsticksflachen durch Baugrenzen ermdglicht den zukinftigen Bauherren
einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den Grundstticken. Die Tiefe der
Baufenster ist Uberwiegend mit 15,00 m festgelegt. In der nordlichen Halfte fallt die Tiefe der Baugrenzen
geringer aus, weil hier die zur Verfiigung stehende Plangebietsbreite beschrankt ist.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans 0,4 festgesetzt (entsprechend der
Obergrenze nach Baunutzungsverordnung fir WA-Gebiete). Die GRZ gibt an, wie viele Quadratmeter
Gebaudegrundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.

Durch die Festsetzung, dass zusammen mit den Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO die Grundflachenzahl maximal einen Wert von 0,5 erreicht
werden darf (vgl. 8 19 (4) BauNVO), wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen. Die Beschrankung der Uberschreitungsmoglichkeit erfolgt aus Okologischen und
entwasserungstechnischen Grinden. Aufgrund der Ergebnisse aus der Entwésserungsplanung ist eine
Gebietsmaximalversiegelung von 50 % mdglich, eine weitergehende Versiegelung kénnte zu Uberlastungen
des Kanalsystems filhren und soll daher bauplanungsrechtlich unterbunden werden. Darlber hinaus, soll das
Plangebiet auch durch einen mind. 50%ign Griinanteil gepragt werden, um eine landschaftsplanerisch gute
Einbindung im Ubergang zur freien

Nebenanlagen und Einrichtungen gemal 8§ 14 (1) BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 7,5 m2 oder
einem umbauten Raum von 20 m3 je Baugrundstick nur aulerhalb des Vorgartenbereichs
(Grundstuicksflache zwischen Verkehrsflache und stralRenseitiger Gebaudeflucht) zulassig.
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Sie sind jedoch nicht innerhalb der zur Bepflanzung vorgesehenen und festgesetzten Flachen zulassig
(Ordnungsbereich A), da dieser randlichen Eingrinung und Einbindung des Plangebietes dient.

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Uberdachte Stellplatze und Garagen innerhalb der tGberbaubaren Flache und
entlang der seitlichen Baugrenze zulassig. Der Abstand zur StraRe muss mindestens 5,50 m betragen. Durch
die Regelungen soll der Vorgartenbereich frei von Hochbauten bleiben, was auch aus stadtebaulicher Sicht

begriRenswert ist. Gleichzeitig wird hierdurch ein Einbiegen des Fahrzeugs auf das Privatgrundstiick méglich
ohne dass ein Rickstau im 6ffentlichen Stralenraum verursacht wird.

4.3 Gestaltung / Bauordnungsrechtliche Festsetzunge n

Im Hinblick auf die jingere Rechtsprechung zu bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen werden
nur wenige solche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierzu gehdrt insbesondere die
Vorgabe einer Bachneigungsspannbreite Mindestdachneigung von groRer 25° bis-45° bei dem Bautyp—1
Ordnungsbereich 2 und eine Dachneigungsspannbreite Mindestdachneigung von groRer 15°bis-30= bei
dem Bautyp-2-Ordnungsbereich 1 . Dadurch werden Flachdachgebaude ausgeschlossen, die nicht orts- und
regionstypisch sind und stédtebaulich nicht angestrebt werden. Andererseits wird eine grol3e
Dachneigungsspannbreite ermdglicht, um eine hohe Flexibilitdt zu haben, insbesondere im Hinblick auf die
Nutzungsmaglichkeiten regenerativer Energien.

Fur Garagen und bauliche Nebenanlagen gilt, dass diese in ihrer Dachform und Dachneigung frei wahlbar
sind, da diese nicht die stadtebaulich pragenden Gebaude im Plangebiet sind.

Um einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft herzustellen und die ortstypische Dachlandschaft
zu erhalten , werden im Plangebiet nur erdfarbene Dacheindeckungen in Braun — oder Grautonen (alle
Grau- und Anthrazittbne) , sowie rotbraune oder dunkelrote Dacheindeckungen zugelassen.

Die Dacher in den Baufeldern Ordnungsbereichen 1 und 2 sind grundsatzlich aus braunen, grauen
(alle Grau- und Anthrazitténe), rotbraunen oder dunkelroten Dachmaterialien herzustellen

Um eine Spiegelwirkung auszuschlie3en, werden hochglanzende Dacheindeckungen ausgeschlossen.
Einfriedungen der Vorgarten

In den Vorgarten sind als Einfriedung nur Hecken bis zu einer Héhe von 0,60 m zuldssig. Dementsprechend
sind Maschendraht-/Stabgitterzaune, Mauern, Holzzdune oder &hnliche Einfriedungen unzul&ssig.

Einfriedungen der Hausgéarten

Im Bereich der Hausgarten sind als Einfriedungen nur Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zul&ssig.
Ausnahmsweise ist zusatzlich zu den Hecken die Errichtung von lichten Metall- oder Maschendrahtzaunen in
gleicher Héhe zulassig.

Durch die Festsetzungen zu Einfriedungen soll sichergestellt werden, dass keine ,Trutzburgen* im
Wohngebiet entstehen, sondern dass der Charakter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten
Wohngebietes erhalten bleibt. Auch aus Griinden der Verkehrssicherheit durch eine bessere Einsehbarkeit
des StralBenraums ist die Festsetzung begriindet.

Wintergarten

Wintergarten sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig. Konstruktive Elemente (Sockel, Pfeiler
oder ahnliches) mussen sich dem verglasten Anteil deutlich unterordnen.
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Gestaltung der unbebauten Freiflachen

Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu erhalten. Die nicht flir notwendige Zufahrten oder die
Gebéaudeerschlielung erforderlichen Vorgartenflachen sind gartnerisch anzulegen.

Stellplatze

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei private Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Durch
die Festsetzung wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr weitestgehend auf den privaten
Baugrundstiicken untergebracht wird und der 6ffentliche Stral3enraum nicht tberlastet wird. Aul3erdem ist pro
Wohneinheit 1 Stellplatz im offentlichen StraRenraum herzustellen. Dies ist im Rahmen der fachtechnischen
ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen. In der Planzeichnung werden die geplanten Stellplatzbereiche im
offentlichen StralBenraum beispielhaft und zur Information dargestellt. Einzelheiten und die abschliel3enden
Festsetzungen ergeben sich aus der konkreten erschlieBungstechnischen Fachplanung.

4.4  Granordnerische Festsetzungen

Am Ostrand des Plangebietes wird ein 3 m breiter privater Grinstreifen entstehen, der mit Gehdlzen
bepflanzt wird, um das Plangebiet harmonisch in die umgebende Landschaft einzubinden. Die Bepflanzung
wird bereits im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes vom Investor hergestellt. In den Bebauungsplan
wurde eine textliche und zeichnerische Festsetzung (Ordnungsbereich A) aufgenommen.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Der Abflussbeiwert wurde mit 0,5 festgesetzt.
Die Entwasserung im Trennsystem scheidet aus, da eine ausreichende Versickerungsfahigkeit der Boden im
Plangebiet nicht gegeben ist. Des Weiteren ist eine Vorflut nicht vorhanden.

Durch das Biro Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH, Trier wurde ein geotechnischer Bericht erarbeitet, der
vom 11.09.2012 datiert. Hierin wurden u.a. auch Untersuchungen im Hinblick auf eine Versickerungsfahigkeit
der anstehenden Boden vorgenommen. Dem Gutachten ist dabei im Kap. 7 ,Versickerungsfahigkeit®
Folgendes zu entnehmen:

.Der Baugrund im Bereich des ErschlieBungsgebietes wird oberflachennah durch Lehme gebildet, die
grundsatzlich nur sehr schwach durchlassig und somit fir eine Versickerung nicht geeignet sind. Zur
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit der unterlagernden, teilweise verbackenen Sande und Kiese wurde
in den temporaren Grundwassermessstellen BS 2 und BS 4 bis in Tiefen von jeweils 6,0 m ein
Bohrlochinfiltrationsversuch mit fallender Druckhohe durchgefiihrt. Mit dem Bohrlochinfiltrationsversuch
wurden Durchlassigkeitsbeiwerte ermittelt von:

kf=2,1x 10 ® m/s (BS 2)
kf=9,3x 10 ® m/s (BS 4)
Der Untergrund ist gemaf der Versuchsergebnisse nach DIN 18130-1 als schwach durchlassig zu bewerten.

Die festgestellte Durchlassigkeit liegt aul3erhalb des entwéasserungstechnisch relevanten Bereiches nach
ATV-A138 von kf =5,0 x 10”° m/s bis 5,0 x 10® m/s.

Nach den vorliegenden Ergebnissen ist eine konzentrierte Versickerung von Oberflachenwasser im
Untersuchungsgebiet somit nicht dauerhaft gewéhrleistet.”

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse kann eine verbindliche und rechtssichere Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht festgesetzt werden.

Dem Bauherrn wird grundsatzlich die Verwendung von Zisternen zur Regenwasserbewirtschaftung
empfohlen, da auch auf diesem Weg eine sinnvolle Regenwasserbewirtschaftung und Eingriffsminimierung
fur das Schutzgut Wasser erreicht werden kann. Eine verbindliche Festsetzung zur Verwendung von
Zisternen ist bauplanungsrechtlich nicht méglich, da der bodenrechtliche Bezug fehit.



Anlage 6: Begrindung zum Bebauungsplan Seite 10 von 39

Anderungen nach Offenlage kursiv und fett gedruckt, wegfallende Passagen gestrichen

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch oberirdisch geflhrte Leitungen zu verhindern wird festgesetzt,
dass Hauptleitungen zur Versorgung des Wohngebietes mit Strom, Telekommunikation und
Breitbandanschliissen in den 6&ffentlichen Verkehrsflachen unterirdisch zu verlegen sind.

Bei der eingangs erlauterten Entwasserung im Mischsystem erfolgt grundsétzlich eine Ableitung in nordliche
Richtung. Die sidliche Halfte des Plangebietes wird dabei leitungsgebunden an den Bestandskanal im
Bereich der Lutherstra3e angeschlossen. Die nordliche Hélfte des Plangebietes entwéssert nach Norden.
Hierzu wird bzw. muss ein Kanal tber den geplanten Ful3weg geflihrt werden, so dass ein Anschluss der
Leitungen im Bestandssystem in der Stral3e ,Domkauler Weg" erfolgen kann.

Die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge Trink- und Brauchwasser ist durch den
Anschluss an das bestehende Netz von Kerpen-Blatzheim sichergestellt.

Bei der Ausbau- und ErschlieBungsplanung ist darauf zu achten, dass eine ausreichende Wassermenge fir
eine effektive Brandbekdmpfung zur Verfigung steht. Dies betrifft zum einen die bereitgestellte Menge
Wasser und auch die Zuganglichkeit der einzelnen Entnahmestellen, wie z. B. Hydranten. GemaR Arbeitsblatt
W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V. ist der Grundschutz
sichergestellt, wenn die erforderliche Loschwassermenge von 13,3 | /s fir die Dauer von 2 Stunden zur
Verfligung steht. Diese Menge entspricht 800 I/min bzw. 48 m3/Stunde.

Der Abstand der Hydranten zur Léschwasserentnahme sollte einen Abstand von 140 m untereinander nicht
Uberschreiten. Die Hydranten sind so zu platzieren, dass diese nicht von parkenden Fahrzeugen zugestellt
werden kdnnen, um so jederzeit einen Zugang im Brandfall zu gewahrleisten.

Auch zur Stromversorgung sind die notwendigen Leitungen im Plangebiet herzustellen. Dies gilt ebenso fir
Leitungen der Telekommunikation oder Breitbandversorgung.

Die StralRenverkehrsflache weist eine ausreichende Dimensionierung auf, um samtliche bendtigte
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen unterzubringen. Detailabstimmungen Uber notwendigen Platzbedarf
sowie den Ablauf der ErschlieBungsarbeiten erfolgen im Rahmen der parallel durchgefiihrten Ausbau- und
ErschlieBungsplanung. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt die Koordination aller beteiligten Versorgungstréager.

4.6 Immissionsschutz

Gemal der Kontrollliste des 8§ 1 (5) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohnbevdlkerung zu beriicksichtigen.

Bewertung zur B 264:

Die Entfernung zur stdlich des Plangebietes gelegenen Bundesstrasse 264 betragt Luftlinie mindestens ca.
1100 m. Darlber hinaus verlauft die B 264 in einem trogdhnlichen, beidseitigem B&dschungseinschnitt von
mehreren Metern Héhe (>5 m), so dass aufgrund des groRen Abstands und der Lage im Einschnitt keine
unzulassigen Beeintrachtigungen (Uberschreitung der einschlagigen Orientierungs- bzw. Richtwerte) zu
erwarten sind.

Bewertung zum Militarflughafen Norvenich:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Militarflughafens Noérvenich. Aufgrund dieser
Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen.
Spatere Ersatzanspriche gegen die Bundeswehr werden wegen dieses friihzeitigen Hinweises nicht
anerkannt.

Nach der Regionalplanung liegt das Plangebiet in der Larmschutzzone C nach § 16 Fluglarmgesetz und den
Darstellungen des Regionalplans. Diese resultiert aus dem Vorhandensein des sudlich des Plangebietes
gelegenen militdrischen Flugplatzes Nérvenich.
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In den Bebauungsplan wurde folgende Immissionsschutzfestsetzung nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB
aufgenommen. Dies analog anderer Bebauungsplane in der entsprechenden Larmschutzzone der Stadt
Kerpen:

.Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich der Larmschutzzone C nach § 16 Fluglarmgesetz (entsprechend
AulRen-Larmpegelbereich IV nach DIN 4109, Tabelle 8). Die Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen missen grundsatzlich ein erforderliches resultierendes bewertetes Mindestbauschalldammmass
von erf. Rw, res > 40 dB aufweisen.

Die Fenster von AufenthaltsrAumen (Wohn- und Schlafraume) sind mit Schalldammliiftern auszuristen, die
den Anforderungen der Schallschutzklasse Il der VDI 2719 entsprechen.”

Gesunde Wohnverhéltnisse konnen durch die vorgesehenen Festsetzungen gewahrleistet werden.

Im Umkehrschluss ist auch nicht davon auszugehen, dass die Wohnbebauung, welche sich durch einen
geringen Storgrad und Emissionsgrad auszeichnet, negative Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen
haben wird. Durch den sehr geringen zusatzlichen Mehrverkehr, der durch die rund 17 Wohneinheiten
ausgeldst wird, werden die mal3geblichen Orientierungswerte geman Beiblatt nach DIN 18005 fur Wohn- und
Mischgebiete bei Weitem nicht erreicht oder Uberschritten.

Zur Einschéatzung des zu erwartenden Mehrverkehrs werden folgende Ausfiihrungen getroffen:

Zur Abschatzung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens werden nachfolgende Berechnungen und
Ausfihrungen getroffen.

Da fur die betreffenden innerortlichen StraRen innerhalb von Blatzheim keine amtlichen, behordlichen
Zahldaten (z.B. DTV-Wert) vorliegen, die ausgewertet werden konnen, kann lediglich eine begrindete
Abschatzung der Verkehrsmehrbelastung aufgezeigt werden.

Der zu erwartende Mehrverkehr ist bei max. 17 Bauplatzen als sehr gering einzuschétzen. Vorgesehen wird
eine Beschrankung der zulassigen Wohneinheiten je Baugrundstiick auf eine (1) im Bebauungsplan.

Zur Ermittlung der Mehrbelastung einer ErschlieBungsstraRe durch die ErschlieBung eines Baugebietes
werden die Angaben der Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstral3en EAE 85/95, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, herangezogen, da die aktuelle ,Richtlinie
zur Anlage von Stadtstra3en” (RASt 2006) keine Angabe zur Prognosemehrbelastung enthalten. Kernangabe
der EAE ist, dass in der morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7.00 und 8.00 Uhr etwa die Halfte der
Berufstatigen die Wohnung verlasst. Demnach ist wie folgt zu rechnen:

e 17 Baugrundstiicke bei zugelassenen max. 1 Wohneinheit je Baugrindstick = rund 17
Wohneinheiten

* 17 Wohneinheiten x 2,5 durchschnittliche Wohnungsbelegung = 42,5 Einwohner

* 42,5 Einwohner x 38 % Erwerbsquote x 50 % Arbeitsstattenweg in der morgendlichen Spitzenstunde
x 95 % Pkw-Anteil dividiert durch 1,2 Personen je Pkw =

» rechnerisch: 6,4 Fahrzeuge in der Spitzenstunde
e gerundet: 6 Fahrzeuge in der Spitzenstunde.

Damit ergibt sich in etwa ein Wert von einem zusatzlichen Fahrzeug alle 9 bis 10 Minuten in der
Spitzenstunde, das Uber die LutherstraRe oder den Giffelsberger Weg fahrt.

Bei einer angenommen Verteilung der Verkehre von 50 % auf die Anbindung zum Giffelsberger Weg und 50
% auf die Lutherstraf3e ist mit rund 3 Pkw zu rechnen. Dies entspricht einem Wert von einem zusatzlichen
Fahrzeug alle rund 20 Minuten in der Spitzenstunde.
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Es handelt sich hierbei um eine &uRerst geringe und zumutbare Mehrbelastung. Eine Uberschreitung der
schallschutzrelevanten Orientierungswerte gemalf3 Beiblatt der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®) ist
aufgrund der sehr geringen Mehrbelastung keineswegs gegeben.

Zur Bewertung der zulassigen Sportplatznutzung sidlich des Plangebietes, entsprechend des BP BL 270
LAm Lechenicher Weg" werden folgende Ausfithrungen getroffen:

Fur den Bereich stdlich der K 54 hat die Stadt Kerpen den Bebauungsplan BL Nr. 270 ,Am Lechenicher
Weg" aufgestellt. Zum Bebauungsplan wurde mit Datum vom 26. April 2001 ein schalltechnisches
Planungsgutachten durch das Fachbiro ,Graner + Partner Ingenieure® erarbeitet. Hierbei wurden die
Gerauchemissionen durch Nutzung eines geplanten Sportplatzes, einer multifunktionalen Sportflache, eines
Bolzplatzes und Schulhofes innerhalb des Bebauungsplangebietes untersucht und bewertet. Gemafd den
Zulassigkeiten des Bebauungsplans BL Nr. 270 ,Am Lechenicher Weg* sind siidostlich des Plangebietes ein
Sportplatz sowie ein Vereinsheim mit Parkplatznutzung zuléssig. Direkt stdlich des Plangebietes des in Rede
stehenden Bebauungsplans ist auf dem Flurstiick 369 keine sportliche Nutzung zuldssig, sondern hier wurde
eine landespflegerische Kompensationsmalinahme (extensive Streuobstwiese) festgesetzt und realisiert.

Im Rahmen des schalltechnischen Fachgutachtens durch ,Graner + Partner Ingenieure” wurden die
immissionsschutztechnischen Aspekte auch fur eine mogliche Wohnbebauung untersucht, die bis in den
sudostlichen Randbereich des Plangebietes BP BL ,Nordlich Giffelsberger Weg" ragt. Hier wurde ein
entsprechender Immissionspunkt (IP 1) in der gutachterlichen Untersuchung gesetzt.

Der Bebauungsplan BL Nr. 270 sieht mit der Verlagerung des Sportplatzes nach Westen einen
Ersatzstandort fir die Konzeption der Uberplanung des vorhandenen Sportplatzes weiter Gstlich vor. Eine
tatsachliche Realisierung des Sportplatzes mit Vereinsheim und Parkplatzen ist bisher nicht erfolgt und ist in
abschatzbarer Zeit nach derzeitigen Erkenntnisstanden auch nicht vorgesehen.

Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung wurde fir den Immissionspunkt 1, der wie erlautert nunmehr
innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Nordlich Giffelsberger Weg* liegt, von einem allgemeinen Wohngebiet
(WA) ausgegangen. Planungsrelevant waren die Immissionsrichtwerte nach der 18. BImSchV (Sportanlagen-
Larmschutzverordnung). Hierbei ist ein Tagesimmissionsrichtwert (aul3erhalb der Ruhezeiten) von 55 dB(A)
und innerhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) bewertungsrelevant.

In der gutachterlichen Untersuchung wurde auch der Parkplatzverkehr zu einem mdoglichen Parkplatz des
Sportplatzes untersucht. Im Gutachten wird hierzu auf Seite 9 ausgefihrt:

LAufgrund der hier vorhandenen ortlichen Gegebenheiten und Abstéanden Ilasst sich jedoch schlussfolgern,
dass Immissionskonflikte durch eine Parkplatznutzung im Zusammenhang mit der Sportanlagennutzung
(FuBballplatz und multifunktionale Sportflache) ausgeschlossen werden kdnnen, da im vorliegenden Falle der
Parkplatzbereich mit einem Erdwall umgrenzt werden kann, damit in Richtung der nordlich geplanten
vorhandenen Wohnhauser am Giffelsberger Weg die Gerduschabstrahlung minimiert wird. Dies gilt auch fiir
mogliche neue Wohnh&user, die westlich in Verlangerung der bestehenden Bebauung am Giffelsberger Weg
entstehen kdénnen und wo in diesem Falle in Anlage 1 (des Schallgutachtens) ein fiktiver Immissionspunkt
gewahlt wurde (IP 1).

Far den Immissionspunkt 1 wurde aufgrund der Sportplatznutzung ein Beurteilungspegel von LR<=49 dB (A)
ermittelt. Damit wird der relevante Immissionsschutzrichtwert innerhalb und auferhalb der Ruhezeiten
deutlich eingehalten und unterschritten.

Ein immissionsschutztechnischer Konflikt wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung nicht
festgestellt. Vielmehr konnte festgestellt werden, dass die Planentwicklung im Einklang mit den
Immissionsschutz-Vorschriften erfolgen kann.

Aufgrund dieser Untersuchungs- und Bewertungsergebnisse ist flr den vorliegend in Rede stehenden
Bebauungsplan BL Nr. 343 ,Nordlich Giffelsberger Weg* selbst bei Umsetzung der Sportplatzkonzeption
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gemal dem angrenzenden Bebauungsplan ,Am Lechenicher Weg"“ nicht mit einem Immissionschutzkonflikt
zu rechnen.

Daher bedarf es auch keiner weitergehenden aktiven oder passiven SchallschutzmaBnahme fir den
Bebauungsplan BL 343.

4.7 Kinder- und Jugendfreundlichkeit

GemalR dem Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom 25.03.2003 ist bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen eine Spielflache von 11 m2 pro Wohn einheit nachzuweisen. Die notwendige Flache
betréagt bei 17 geplanten Wohneinheiten 187 m2

Aus Sicht des Fachamtes wird jedoch keine Notwendig keit fur die Errichtung eines Kinderspielplatzes
innerhalb des Plangebietes gesehen. Stattdessen erf  olgt eine Ablosung dieser Verpflichtung, um den
Abl6sebetrag fir die Aufwertung von zwei bereits be stehenden Kinderspielplatzen im direkten Umfeld
zu verwenden.

Eine fuRlaufige Verbindung im Norden des Plangebiet es ermdglicht Familien und Kindern unter
anderem den nordlich angrenzenden Kinderspielplatz auf kurzem Wege zu erreichen.

Nach Aussage des zustandigen Fachamtes ergibt sich aus der Neubaumalnahme nur ein
geringfligiger Bedarf an Platzen in Kindertageseinri chtungen/Tagespflege, der durch die vorhandenen
Einrichtungen/Gruppen sichergestellt werden kann.

5 HINWEISE IM BEBAUUNGSPLAN

In den Bebauungsplan wurden verschiedene Hinweise aufgenommen, um entsprechende Informationen und
Empfehlungen zu geben. Die Inhalte sind zudem bauplanungsrechtlich nicht festsetzbar.

6 BODENORDNUNG

Eine Baulandumlegung ist nicht notwendig. Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Eigentum der

Investorengesellschaft bzw. fir den Bereich der vorhandenen StralRen/Wege im 6ffentlichen Eigentum. Der
Zuschnitt und die Neubildung der Baugrundstticke erfolgt mit einer Teilungsvermessung.
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemal3 8 2 (4) BauGB fiur die Ermittlung der
abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufohren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die
ermittelten und beschriebenen Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht darzulegen. Im
Umweltbericht sind zudem die erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen darzustellen.

Der Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2a S. 2 Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der Begrindung und
bertcksichtigt die in der Anlage 1 zu § 2 (4) und 88 2a und 4c BauGB benannten Inhalte.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus § 2a (1) und (2) BauGB. Zusammengefasst legt dieser §
2a fest, dass Erlauterungen maoglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Umwelt
darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fir die einzelnen Schutzgtter zu
treffen ist.

Der Umweltbericht geht bei der Betrachtung der Schutzguter tber den landespflegerischen Planungsbeitrag
hinaus (Erweiterung um die Schutzgiter Mensch, Kultur- sonstige Sachglter sowie Betrachtung von
Wechselwirkungen).

Die Plan-Umweltprifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prufung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfassen, der
Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und zu bewerten. Die
daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerischen Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB ein. Die
Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfahren liegt bei der Gemeinde - sie ist
hier die 'zustandige' Behorde.

2 DARSTELLUNG DES INHALTES UND DER ZIELE DES BAULEITPLANS

Der Stadtrat Kerpen hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans BL 343 ,Nordlich Giffelsberger Weg*
entschlossen, um den kurz- und mittelfristigen Wohnbauflachenbedarf zu decken. Das Plangebiet liegt am
suddstlichen Ortsrand von Blatzheim und hat eine Grof3e von ca. 1,02 ha. Durch die geplante Bauleitplanung
sollen am Sidrand der Stadt Kerpen im Stadtteil Blatzheim ca. 17 Baugrundstiicke geschaffen werden.

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach 8§ 4 BauNVO entwickelt. Dartiber hinaus
werden auch die Aspekte der ErschlieBung der Bauplatze und die notwendigen Kompensationsmal3nahmen
bertcksichtigt und geregelt.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes BL 343 wird eine Teilfliche des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1/1. Anderung tberplant. Dieser Bebauungsplan setzt derzeit die in Rede stehenden
Plangebietsflachen als Flachen fur die Landwirtschaft fest. Die Verlangerung der Lutherstral3e ist als
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Es handelt sich bei dem Plangebiet somit um einen nach 8 30 BauGB
beplanten Bereich, auch wenn man von der Ortlichkeit her von einer AuRenbereichslage nach § 35 BauGB
ausgehen kann.

Der Bebauungsplan Nr. 1/1. Anderung wird in den uberlagernden Bereichen zukinftig durch den
Bebauungsplan BL 343 ersetzt. Zur Umsetzung der planerischen Ziele ist dies erforderlich.

Die das Plangebiet pragenden wesentlichen stadtebaulichen Regelungen werden nachfolgend kurz skizziert.
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Das Wohngebiet wird wie eingangs erlautert als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entwickelt.
Storende Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen. Der Bebauungsplan
regelt, dass die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt wird. Die Mdglichkeit zur Uberschreitung der
Grundflachenzahl wird auf eine maximal 50%ige Gesamtflachenversiegelung begrenzt, um so die
Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft mdglichst gering zu halten und das Entwéasserungssystem nicht zu
Uberlasten.

Um ein flexibles Bebauungskonzept zu haben, werden zwei grundsatzliche Bautypen zugelassen:

Beim Bautyp-1 Ordnungsbereich 2 ist im Vergleich zum Bautyp Ordnungsbereich 1 mit 4,45 m nur eine
tiefere maximale Traufhthe zuldssig und eine max. Firsththe von 9,5 m. Beim Bautyp-2 Ordnungsbereich 1
(Typ ,Stadtvilla“) darf die Traufhéhe mit 6;0-m 6,30 m hoher sein als in Ordnungsbereich 2 mit einer
Traufhéhe von 4,45 m. . Damit dann nicht noch ein ausgebautes Dachgeschoss mdglich ist, wird die
Gesamtgebaudehthe knapp bemessen und liegt ebenfalls bei 9,50 m. Im Ordnungsbereich 2 ist aus
stadtebaulichen Griinden nur eine eingeschossige Bebauung derBautyp-1-zulassig. Es handelt sich hierbei
um die Grundsticke in direkter Ortsrandlage und es soll hier eine stadtebauliche Abstufung der
Hoéhenentwicklung in Verbindung mit der Wirkung der Geb&aude aufgrund der Dachlandschaft erfolgen. Die
Moglichkeit zur Errichtung von Gebaude mit vollen 2 Geschossen im sogenannten aufgehenden Mauerwerk
soll hier nicht geboten werden.

Die Gebaude durfen nur als Einzelhauser in offener Bauweise errichtet werden. Die Anzahl der zulassigen
Wohneinheiten werden auf eine je Gebaude beschrank.

In den Bebauungsplan wurden bauordnungsrechtlich-gestalterische Festsetzungen aufgenommen, um eine
harmonische Einbindung in der Orts- und Landschaftsbild zu erreichen.

Am Ostrand des Plangebietes wird ein 3 m breiter Griinstreifen entstehen, der mit Gehdlzen bepflanzt wird,
um das Plangebiet harmonisch in die umgebende Landschaft einzubinden. Die Bepflanzung wird bereits im
Zuge der Erschliel3ung des Baugebietes vom Investor hergestellt. In den Bebauungsplan wurde eine textliche
und zeichnerische Festsetzung (Ordnungsbereich A) aufgenommen.

3 BEDARF AN GRUND UND BODEN UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN
DER PLANUNG

1. Umwidmung von offener Landschaft auf einer Gesamtflache von ca. 1,02 ha.

2. Versiegelung von ca. 0,55 ha Flache fur Stra3en und Gebaude. Aber Begrenzung der Versiegelung durch
Festsetzung der GRZ auf 0,4 bzw. 0,5 inkl. Uberschreitungsoption nach 8§ 19 (4) BauNVO.

3. Verlust der Bodenfunktionen im Bereich versiegelter Flachen, Beeintrachtigung der Bodenfunktionen auf
den sonstigen Flachen. Aber Vorbelastung des Bereichs wegen intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

4. Erhéhter und beschleunigter Abfluss von Oberflaichenwasser aufgrund von Flachenversiegelung,
Flachenbefestigung und Verdichtung.

5. Vorhandene unzureichende Versickerungsrate auf den Grundstiicken im Gebiet gemal} Bodengutachten.
Minimierung durch Rickhaltung auf den Privatgrundstiicken (z.B. Uber Zisternen, Gartenteiche,
Regenwassersammelbehdltnisse: Hinweis im Bebauungsplan).

6. Grundsatzlicher Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Bebauung von Offenlandbereichen, wobei die
Kaltluft der Siedlungslage nur in geringem Umfang zu Gute kommt. Es verbleiben aber groR3e
angrenzende Freiflachen zur Kaltluftproduktion. Die lockere Bebauung bildet keinen Sperrriegel.

7. Uberbauung von ca. 0,55 ha intensiv genutzter, artenarmer Acker- und Griinlandflache mit Funktion als
Lebensraum fir Insekten, Kleinsauger und Voégel. Minimierung durch Festsetzung einer randlichen
Eingriinung der Baugrundstiicke mit Strauchern und Baumen zur 6kologischen Aufwertung des Gebiets.
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8. Verlust von 4 jungeren, mittelgroBen Feldahornbdumen noérdlich der KreisstraBe und rund 6 bis 7
Feldahornbdumen sudlich der Kreisstrale durch den Ausbau der K 54. Ersatzpflanzungen im
StralRenraum und durch die Eingriinung im Ordnungsbereich A des Bebauungsplans.

4 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES EINSCHLAGIGER
FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von Bedeutung:

* Baugesetzbuch (BauGB), neugefasst durch Bek. v. 23.  09.2004, zuletzt gedndert am 22.07.2011

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

» Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG ), neugefasst durch Bek. v. 24.02.2010,
zuletzt gedndert am 24.02.2012
Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.7.2009, zuletzt geandert am 06.02.2012
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher und
natirlicher Gewasser; Schutz der natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt; Geringhalten
schadlicher Umwelteinflisse durch landschaftspflegerische Mafinahmen; Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des
Menschen

» Landschaftsgesetz (LG), neugefasst durch Bek. v. 21  .07.2000 zuletzt gedndert am 16.03.2010

Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher Strukturen; sparsame, schonende
und nachhaltige Nutzung der Naturgiter; Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der
natirlichen oder naturnahen Gewasser; Geringhalten von schadlichen Umwelteinwirkungen;
Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt; Schutz der natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt; Erhaltung und Entwicklung von Naturbestanden im besiedelten Bereich;
Erhaltung unbebauter Bereiche und Entsiegelung nicht mehr bendétigter versiegelter Flachen;
Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen

* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt geandert am 9.12.2004
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Vermeidung von
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31.07.2009, zuletz t geandert am 24.02.2012
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

* Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25.06.1995, zuletzt ge&ndert am
16.03.2010
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des Wassers;
Bewirtschaftung der Gewasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen einzelner dienen

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), neugefasst durch Bek. v. 26.09.2002, zuletzt
geandert am 24.02.2012
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare und Sachgitern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
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* Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geadndert am 05.04.2005
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes, des Flachennutzungsplanes sowie des
Landschaftsplanes betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. —objekte bericksichtigt.

5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) aus dem Jahr 1995 werden
insbesondere im Abschnitt ,B. Raumstrukturelle Zielsetzungen“ Aussagen zu den ,natlrlichen
Lebensgrundlagen® getroffen. Entsprechende Aussagen sind insbesondere im Unterkapitel 111 ,Nattrliche
Lebensgrundlagen® zu finden. Hier sind wiederum vorrangig die Unterkapitel ,1. Freiraum*“ und ,2. Natur und
Landschaft” relevant. Der Landesentwicklungsplan enthélt allgemeine planungspolitische Zielsetzungen des
Landes. Eine weitergehende Ausformulierung erfolgt auf Ebene der Regionalplanung, vorrangig im
Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilbereich Region Kaln.

Dem LEP sind allgemeine Aussagen zum Freiraumschutz zu entnehmen. Die in den regionalplanerischen
Gebietsentwicklungsplanen/Regionalplanen dargestellten Freiraumbereiche dienen einer nachhaltigen
Entwicklung von Freiraumfunktionen und Freiraumnutzungen. Sie sollen deshalb nicht fiir siedlungsraumliche
Nutzungen in Anspruch genommen werden. Entsprechende Freiraumfunktionen zur Freihaltung sind den
Regionalplanen nicht zu entnehmen, vielmehr ist im giltigen Regionalplan ein ,allgemeiner Siedlungsbereich”
fur Bereich des Plangbietes dargestellt.

Im LEP NRW werden die Gebiete flr den Schutz der Natur, die gro3er als 75 ha sind dargestellt, die
entweder als Naturschutzgebiete festgesetzt sind oder sich nach den bisherigen Erkenntnissen fir den
Aufbau eines landesweiten Biotopverbundes eignen. Die auf den nachfolgenden Planungsebenen
konkretisierenden Planungen konkretisieren die allgemeinen Zielvorstellungen des
Landesentwicklungsprogramms. Die Umsetzung in entsprechende ortliche Festsetzungen und Mal3hahmen
obliegt den Landschaftsplanen und anderen naturschutzfachlichen Verfahren.

Im Hinblick auf direkt bewertungsrelevante Aussagen oder Darstellungen des LEP NRW fur die vorliegende
Bauleitplanung ist festzustellen, dass hier keine weitergehende direkte Bewertungsrelevanz besteht. Es wird
daher auf die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Regionalplan und zum Landschaftsplan verwiesen.

Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan, Regierungsbezirk Kéln, Teilbereich Region
Kdln. Im Bereich der Flachennutzungsplandnderung der Stadt Kerpen sieht der Regionalplan fur den
westlichen Bereich ,Allgemeiner Siedlungsbereich” vor und fur den &stlichen Bereich ,Allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche”.

Die Anfrage gem. 8 34 Landesplanungsgesetz wurde im Rahmen des Verfahrens gestellt und datiert vom
08.01.2013. Hierin werden keine grundsétzlichen landesplanerischen Bedenken gedul3ert.

Es wird nur darauf hingewiesen, dass durch die Lage des Vorhabens in der Larmschutzzone C des
Regionalplanes langfristig von einer erheblichen Larmbelastung auszugehen ist. Hierbei sind in besonderem
MalRRe Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bzw. im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fir einen angemessenen
Schallschutz zu treffen.

Im Bebauungsplan wird eine entsprechende Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vorkehrung von
passiven SchallschutzmaRnahmen getroffen (vgl. Kapitel ,immissionsschutz®).

Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kerpen stellt im Bereich des Bebauungsplanes BL
343 ,Nordlich Giffelsberger Weg"“ ,Flachen fir die Landwirtschaft dar.
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In der 39. Anderung des Flachennutzungsplans (Grinvernetzungskonzept) sind die Flachen zudem durch die
Darstellung von Kompensationssuchraumflachen tberlagert. Die genaue Bezeichnung gemal3 Planlegende
lautet ,,Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. Flachen zur Umsetzung sonstiger
Begriinungsmalnahmen®. Aufgrund der Darstellungen der wirksamen Flachennutzungspléane kann der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan gemalR § 8 (2) BauGB entwickelt werden. Es wird daher
die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. In dieser Anderung erfolgen die Darstellung einer
Wohnbauflache sowie die verlagerte Darstellung zur Kompensationssuchraumflache auf die &stlich
anschlieRenden Flachen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB.
Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Nr. 4 ,Zllpicher Bérde®, der vom Rhein-Erft-Kreis aufgestellt worden ist, werden fir den
Bereich des Bebauungsplangebietes keine umweltrelevanten Aussagen getroffen. Der Bereich ist klassifiziert
als ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil/Gebiet eines rechtskraftigen Bebauungsplans®. Die ¢stlich an den
bestehenden Ortsrandweg anschlieBenden Agrarflachen sind mit folgendem Entwicklungsziel fir die
Landschaft belegt: Nr. 6: ,Ausbau der Agrarlandschaft mit Okologischen, gliedernden und belebenden
Elementen®. Letztere Einstufung betrifft somit den Flachenbereich, der im Rahmen der parallelen 66.
Anderung des Flachennutzungsplans betroffen ist. Die FNP-Anderung sieht hierfiir die Neudarstellung von
.Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. Flachen zur Umsetzung sonstiger
Begrinungsmalnahmen® vor. Aus den Darstellungen des Landschaftsplans ergeben sich somit keine
Konfliktpunkte mit der vorgesehenen Planung.

Naturschutzfachliche Planungen

Natura 2000 Gebiete » Kkeine Betroffenheit
Schutzobjekte geméaR § 30 BNatschG » Kkeine Betroffenheit gegeben
Schutzgebiete nach § 23 bis 29 BNatSchG: « keine Betroffenheit

(NSG, NP, BioR, ND, LSG, gLB)

Biotopkataster « keine Betroffenheit

Landschaftsplan « keine Betroffenheit

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung konnten sich innerhalb der Plangebietsflache keine
besonders hochwertigen Biotope herausbilden.

Am Sidrand des Plangebietes wurde beidseitig des Giffelberger Wegs eine Baumallee aus
Feldahornbaumen angelegt, die einen hoherwertigen Biotoptyp darstellt. Daran stuidlich anschliel3end befindet
sich eine Strauchgruppe und Streuobstwiese als AusgleichsmalRnahme, die im Rahmen des Bebauungsplans
BL 270 ,Am Lechenicher Weg" festgelegt worden ist. Die Baumallee beidseits des Giffelberger Wegs wurde
auch im Rahmen dieser KompensationsmafRnahme mit angelegt und ist aus naturschutzfachlicher Sicht als
schitzenswert zu bewerten.

6 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT: BESTAND UND
NATURLICHE GRUNDLAGEN

6.1 Naturraum, Lage, Topographie

Kerpen ist eine grol3e kreisangehorige Stadt im Rhein-Erft-Kreis in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt liegt im
rheinischen Braunkohlerevier und in der Kdlner Bucht nur wenige Kilometer westlich von Kéln. Kerpen liegt
zentral in der naturraumlichen GroRlandschaft 55 ,Niederrheinische Bucht‘. Ostlich des Stadtzentrums
Kerpen verlauft die Erft mit den Erftauen und teilt die Gemeinde. Kennzeichnend sind die bis heute
andauernden Hebungs- und Senkungsvorgénge, welche die Bucht in mehrere Schollen zerteilt haben, von
denen der ,Ville* als Braunkohleabbaugebiet eine besondere Bedeutung zukommit.
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Die Stadt Kerpen gehort zu drei naturraumlichen Haupteinheiten:

» 552 Ville

» 553 Zilpicher Borde
» 554 Julicher Bérde

Der Neffelbach verlauft von Norvenich kommend in norddstliche Richtung und verbindet sich noch auf
Kerpener Gemeindegebiet mit der Erft. Stdlich von Kerpen ragen noch vereinzelte Auslaufer der Nordeifel in
das Flachland.

Blatzheim ist ein Stadtteil der Stadt Kerpen im Rhein-Erft-Kreis und liegt ungefahr im Mittelpunkt eines
Stadtedreiecks aus Aachen, Bonn und Disseldorf und etwa 25 km von Koéln entfernt. Blatzheim liegt auf einer
Hohe von ca. 102 m . NN.

6.2 Geologie, Boden

Die Stadt Kerpen gehort geologisch zur Niederrheinischen Bucht, die im Tertiar durch tektonische Bewegung
an alten Springen entstanden ist. Kerpen liegt Uberwiegend auf der Erftscholle, der Ortsrand berihrt den
Bruchrand der Villescholle.

In den tertidren Senkungsphasen wurden die Gebiete zundchst mit Sedimenten wie Kiesen, Sanden und
Tonen aufgefillt. Im Miozan kam es wahrend einer sehr langsamen Senkungsphase der Schollen zur Bildung
von zum Teil bis 100 m machtigen Torfschichten, aus welchen sich durch Setzung und Umwandlung die
heutigen Braunkohlelager bildeten. Uber diese Braunkohleschichten lagerten sich im jingeren Miozan sowie
im Pliozdn Schotter aus Flussen bzw. teilweise auch Sande aus dem Meer ab. Die geologische
Schichtenabfolge ist fur die Gliederung in mehrere Grundwasserstockwerke bedeutsam. In den letzten beiden
Eiszeiten folgten die jungsten Einlagerungen, wobei die Hauptterassenschotter durch eine recht diinne
LoRschicht Gberdeckt wurden. In der Regel ist sie zwischen 1 und 2 m machtig und bildet den Grundstein fir
die heutigen ertragreichen Boden des Gebietes.

Die Boden des Plangebietes sind nach den Daten des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen
folgendermal3en beschrieben.

Der duRRerste nordwestlichste Bereich des Flurstiickes 172 sowie der siidliche Bereich des Flurstiickes 427,
besteht aus der Bodeneinheit der Pseudogley-Parabraunerden. Die Hauptbodenarten sind schluffiger Lehm,
stellenweise schwach kiesig, vereinzelt humos. Eingestuft ist dieser als schutzwirdiger fruchtbarer Boden.
Dieser Boden besitzt eine hohe Bodenwertzahl.

Der restliche Anteil des Flurstiickes 172 sowie des Flurstiickes 171 und der ndrdliche Bereich des
Flurstiickes 427 besteht aus der Bodeneinheit der typischen Parabraunerden. Die Hauptbodenarten sind
schluffiger Lehm, stellenweise schwach kiesig, vereinzelt humos. Dieser Boden besitzt eine hohe
Bodenwertzahl.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist insgesamt als hoch zu bewerten.

GroRraumig wird der Untergrund durch Hochflutiehme und —sande sowie Terrassenablagerungen des Rheins
gebildet. Unterlagernd folgen tertiare Feinsande.

Gemal des geotechnischen Berichtes der Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH, wurde festgestellt, dass der
oberste Horizont im ErschlieBungsgebiet Ubergeordnet von dunkelbraunem Oberboden gebildet wird, der
teilweise mit einer Grasnarbe Uberdeckt ist. Dabei handelt es sich um schwach durchwurzelten Ackerboden
mit wechselnder Kornzusammensetzung und bindiger bis stark bindiger Ausbildung. Der Ubergang zu den
unterlagernden, in der Oberzone ebenfalls schwach durchwurzelten Lehmen ist flieBend. Der Oberboden /
Ackerboden weist eine Machtigkeit von = 0,3 m auf und war zum Zeitpunkt der Erkundung (September 2012)
schwach feucht.
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Der Bankettbereich des Giffelsherger Weges sowie der geschotterte Wirtschaftsweg, werden oberflachennah
bis in Tiefen von 0,8 m bzw. 0,6 m unter Ansatzpunkt von Auffiillungen gebildet. Die dunkelbraunen und
beigen Auffillungen im Anschlussbereich zum Giffelsberger Weg sind als schwach feuchte, feinkornreiche,
kiesige Sande ausgebildet, wobei die Kiese in der oberen Zone bis ca. 0,45 m Tiefe aus Quarzen, Schotter
und Asphaltstucken bestehen. Unterhalb folgen ausschliel3lich Quarzkiese. Im Bereich des Ackerweges

setzen sich die Aufflillungen aus sandigem, schwach humosem und kiesigem Ton zusammen. Die
Kiesanteile werden hier durch Quarze und Ziegelstiicke gebildet. Der Ton ist schwach feucht bis feucht und
besitzt eine weiche bis steife Konsistenz, belegt durch Schlagzahlen mit der schweren Rammsonde von N10
< 5 Schlagen. Die Auffillungen sind schwach durchwurzelt.

Unterhalb von Auffillungen und Oberboden / Ackerboden folgen bis in Tiefen von 0,8 m bis 2,3 m
durchgehend Lehme. Die Lehme treten als schluffige bis stark schluffige, sandige sowie teilweise auch stark
kiesige Tone oder als sandige Schluffe auf. Die braunen bis beigen Lehme sind tiberwiegend schwach feucht
bis feucht und besitzen eine weiche bis halbfeste Konsistenz. Die festgestellten Schlagzahlen der schweren
Rammsonde von tbergeordnet N10 < 3 Schlagen belegen dem Lehm eine nur geringe Tragfahigkeit.

Darunter besteht der Baugrund bis zur Erkundungsendtiefe von 6,0 m unter Ansatzpunkt aus Sanden und
Kiesen mit wechselnden schluffigen und tonigen Nebenbodenarten. Es handelt sich hierbei um
Terrassenablagerungen des Rheins mit brauner bis graubrauner Farbung. Die Sande und Kiese sind
teilweise infolge von Eisenausfallungen stark verbacken. Damit korrespondierend wurden mit der schweren
Rammsonde Schlagzahlen von N10 = 10 Schlagen bis N10 = 100 Schlagen festgestellt, die den Sanden und
Kiesen eine hohe bis sehr hohe Tragfahigkeit belegen.

Der Baugrund im Bereich des ErschlielBungsgebietes wird oberflachennah durch Lehme gebildet, die
grundsatzlich nur sehr schwach durchlassig und somit fur eine Versickerung nicht geeignet sind. Zur
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit der unterlagernden, teilweise verbackenen Sande und Kiese wurde
in den temporaren Grundwassermessstellen BS 2 und BS 4 bis in Tiefen von jeweils 6,0 m ein
Bohrlochinfiltrationsversuch mit fallender Druckhohe durchgefiihrt. Mit dem Bohrlochinfiltrationsversuch
wurden Durchlassigkeitsbeiwerte ermittelt von:

kf=2,1x 10 ® m/s (BS 2)
kf=9,3x 10 ® m/s (BS 4)
Der Untergrund ist gemaf der Versuchsergebnisse nach DIN 18130-1 als schwach durchlassig zu bewerten.

Die festgestellte Durchlassigkeit liegt aul3erhalb des entwéasserungstechnisch relevanten Bereiches nach
ATV-A138 von kf =5,0 x 10”° m/s bis 5,0 x 10 m/s.

Nach den vorliegenden Ergebnissen ist eine konzentrierte Versickerung von Oberflichenwasser im
Untersuchungsgebiet somit nicht dauerhaft gewéhrleistet.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt (gemaR Stellungnahme des Rhein-Erft-Kreises vom 23.11.2012).

6.3 Wasserhaushalt

Die Erft durchfliel3t das Kerpener Stadtgebiet in nordwestlicher Richtung. Den grof3ten Zufluss der Erft stellt
auf dem Stadtgebiet der Neffelbach dar. Dieser umfliel3t den Ortsteil Berghausen/ Blatzheim und tangiert im
weiteren Verlauf den Nordwesten des Stadtteils Kerpen.

Oberflachengewéasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Aus dem Bericht der Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH geht hervor, dass bei Durchfihrung der
Baugrunduntersuchungen am 28.08. und 29.08.2012 bis zur Erkundungsendtiefe kein Wassereintritt
festgestellt wurde. Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass die Terrassenablagerungen des Rheins
zumindest in groRerer Tiefe wasserfihrend sind. Ein Anstieg des Grundwassers bis tber das Niveau der
geplanten Grabensohlen des Kanals ist aufgrund der geringen Verlegetiefen jedoch nicht zu erwarten.
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Grundwasser wird somit fur die geplante ErschlieBungsmaflnahme nicht maf3gebend sein. Unabhangig
davon ist generell mit Oberflachen- und Schichtwasser insbesondere nach Niederschlagen zu rechnen.

Das Baufeld befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

6.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk der Niederrheinischen Bucht. Pragend ist fiir den Kerpener Raum laut
LOBF-NRW, die Wind und Regenschattenlage der Eifel bzw. des Hohen Venns, bei lokal vorherrschenden
Winden aus nordwestlicher bis stidwestlicher Richtungen. Dies flihrt zu einer relativen Niederschlagsarmut
und meist nur niedrigen Windstarken um 3 bis 4. Die Sommer sind mafig warm mit 17 Grad im Julimittel und
die Winter mild bei 1,6 Grad im Januarmittel.

Folgende Kennwerte charakterisieren das Klima des Plangebietes:

mittlere Jahrestemperatur: 7°-8°C

mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 10-11°C
Mittlere Zahl der Frosttage im Jahr (<0TC) 50 - 64 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 C) 29 - 36 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 600 - 700 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode ca. 200 — 220 mm
Hauptwindrichtung: Sudwest, West

Lokalklimatisch stellt das Plangebiet wegen der offenen Flachen eine Kaltluftproduktionsflache dar. In klaren
Né&chten kahlt hier die Oberflache des Offenlandes ab.

Die entstehende Kaltluft flie3t mit der geringen Geldndeneigung in Richtung Nordosten von der
Plangebietsflaiche ab. Somit besitzt die Flache keine grole Bedeutung als Kaltluftproduktionsstatte fiir die
angrenzende Siedlungslage.

Mit negativen Auswirkungen durch den Wegfall der Kaltluftproduktionsflachen ist nicht zu rechnen, da im
direkten Umfeld des Plangebietes noch weitere erhebliche landwirtschaftliche Nutzflachen verbleiben, die
auch zukunftig die Funktion von Kaltluftproduktionsflachen wahrnehmen kdnnen.

Die randliche Eingrinung des Plangebietes wird auch zur Erhéhung des Anteils von Frischluftproduzenten
fuhren. Diese Geholzpflanzungen werden zukinftig zur Verbesserung des Lokalklimas beitragen
(Sauerstoffproduktion, Transpiration).

Besondere lufthygienische Vorbelastungen oder ausgepragte Warmeinseleffekte sind nicht erkennbar.

6.5 Heutige potentielle nattrliche Vegetation (hpnV )

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation (hpnV) ist Ausdruck der vorherrschenden Standortverhéaltnisse,
da sie den Endzustand der Pflanzengesellschaft beschreibt, der sich nach Beendigung menschlicher
Einflisse entwickeln wiirde.

GemaR der hpnV-Kartierung des Landesamtes fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten Nordrhein-
Westfalen, wirde sich nordwestlich der Stadt Kerpen und siudostlich von Blatzheim ein Maiglockchen-
Stieleichen-Hainbuchenwald entwickeln.

6.6 Reale Vegetation und gegenwartige menschliche N utzung — Biotop-
und Nutzungstypen
Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand des Stadtteils Blatzheim der Stadt Kerpen.

Das Gebiet wird als intensiv genutzter Acker (Nordteil) und Grasflur/Grasacker (Sudteil) im Rahmen einer
Feldgrasbewirtschaftung bewirtschaftet. Mittig durch das Plangebiet verlauft ein unbefestigter Schotterweg,
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der das Plangebiet in zwei Gebiete aufteilt. Zum Einen in den nérdlichen Bereich und zum Anderen in einen
sudlichen Teilabschnitt. Der Weg, der durch das Plangebiet verlauft, schliel3t an die Lutherstral3e an. Der
sudliche Teil des Plangebietes wird durch den Giffelsberger Weg eingegrenzt. Im Osten verlauft tber die
gesamte Lange des Plangebietes ein unbefestigter Schotterweg, der das Gebiet in 6stlicher Richtung
abgrenzt. Im Norden st63t dieser Schotterweg auf einen befestigten (Asphalt) Wirtschaftsweg, der in
westlicher Richtung an den Domkauler Weg anschlief3t.

Auf der gesamten Lange des westlichen Bereiches des Plangebietes befinden sich Wohnhauser,
Uberwiegend Einfamilienhduser mit dazugehdrigen Ziergarten. Am Ende der Lutherstral3e, am westlichen
Bereich des unteren Plangebietabschnitts, befindet sich ein ca. 10 m2 grol3er gepflasteter Platz, der als
Gemeinschaftstreffpunkt der Ortsansassigen dient. Im direkten Anschluss daran befindet sich ein kleines
Pflanzbeet mit Ziergehdlzen. Gepflanzt wurden unter anderem Apfel (Malus domestica), Wildrose (Rosa
spec.), gewohnlicher Buchsbaum (Buxus sempervirens), Kiefer (Pinus strobus) und Kirschlorbeer (Prunus
laurocerasus).
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Abb.: Auszug aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan (unmalf3stéblich)

Am sidlichen Rand des Plangebietes, parallel zum Giffelsberger Weg ( K 54) stehen vier mittelgrol3e
Feldahornbdume (Acer campestre). Sudlich des Giffelsberger Wegs finden sich weitere einzelstehende
Feldahornbdume (ca. 8 Baume), die einem direkt sidlich anschlieBenden Geblsch/Strauchgruppe
vorgelagert sind. Die Baumkronen reichen in das Gebusch hinein. Durch die Reihe von Feldahornbdumen
beidseitig der K 54 ergibt sich hier eine Baumallee / beidseitige Baumreihe. Das sldlich der K 54 gelegene,
an die Baumreihe anschlieBende Geblsch befindet sich bereits auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Gehdlzdominierende Arten sind Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
campestre), gemeine Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) und rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum). Hinter dieser Strauchgruppe westlich gelegen befindet sich eine
Obstbaumanlage mit Birnbdaumen (Pyrus communis), Apfelbaumen (Malus domestica) und Kirschbaumen
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(Prunus avium). Die Obstbaumanlage ist im Norden sowie im Siden durch eine Strauchgruppe geschutzt.
Die gehdlzdominierenden Arten sind identisch mit denen der dstlich gelegenen Strauchgruppe.

Im sudostlichen Bereich, gegentiber dem Schotterweg befindet sich eine Kleingartenanlage. Ein Gartenhaus,
ein Gewachshaus zudem im Vordergrund liegend ein Ziergarten, préagen das Bild dieser Kleingartenanlage.
Nordlich dieser eingezaunten Flache wurden Gartenabfélle abgelegt. Eine ca. 5 m2 grofRe feuchte
Annuellenflur mit Hochstauden befindet sich im direkten Anschluss.

Die Flachen sudlich, 6stlich und nordlich des Plangebietes werden stark landwirtschaftlich genutzt. Zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurde tberwiegend Weizen (Triticum aestivum) angebaut.

6.7 Landschaftsbild / Erholung

Erholungsfunktion

Die Plangebietsflachen an sich besitzen fiir die aktive Erholung keine grof3e Bedeutung. Eine Nutzbarkeit der
landwirtschaftlichen Flachen ist nicht mdoglich, da diese bedingt durch die Bewirtschaftung nicht fur
Erholungszwecke betreten werden kénnen.

Die das Plangebiet umgebenden Wirtschaftswege werden von FuRgangern, Spaziergdngern und Wanderern
genutzt. Diese Nutzung kann auch nach Umsetzung der Planung erfolgen. Bezlglich der Erholungseignung
ergeben sich somit keine Verdanderungen am Status Quo.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Ortsrandlage von Blatzheim gepragt. Der Ortsrand der bestehenden
Siedlungslage ist im Bereich des geplanten Baugebietes nur unzureichend eingegrint. Weiter sidlich,
jenseits der K 54 liegt eine wesentlich bessere Eingriinung der Siedlungslage vor.

Um das Plangebiet herum flihren unbefestigte Wirtschaftswege. Ein kleiner Anteil von Ackerrandstreifen ist
gegeben. Am Sudwestrand des Plangebietes stocken mehrere jiingere Ahornbdume, die jedoch nur im
Nahbereich pragend sind. Sudlich der K 54 befindet sich eine Gehdlzhecke mit vorgelagerten rund 9
Ahornb&umen. Die Hecke ist aufgrund ihres geschlossenen Charakters landschaftshildpragend.

Es ist davon auszugehen, dass sich im Laufe der Zeit der Griinanteil im Plangebiet, insbesondere auf den
privaten Grinflachen erhéhen wird.

Die Uberplanten Flachen stellen sich als unstrukturierte landwirtschaftliche Nutzflachen dar, so dass mit
Uberplanung der intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen keine strukturbildenden Landschaftselemente
entfallen. Lediglich am Sudrand des Plangebietes missen durch den erforderlichen Ausbau der K 54 einige
Feldahornbaume in der vorhandenen Baumallee gefallt werden. Die randliche Eingriinung des Plangebietes
in sudliche Richtung bleibt jedoch durch die vorhandene Strauchgruppe und anschlieBende Streuobstwiese
erhalten.

6.8 Europaisches Netz Natura 2000

Natura 2000 Gebiete sind in bewertungsrelevanter Entfernung um das Plangebiet nicht vorhanden. Die
Gebiete werden durch die Planung nicht direkt oder indirekt bertihrt, so dass Auswirkungen durch die
Planung hierauf nicht bestehen.

7 ENTWICKLUNGSPROGNOSE BElI DURCHFUHRUNG UND NICHT-
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

In der Ubersicht wird die Umsetzung der geplanten Flachennutzung der Nichtdurchfiilhrung der Planung
gegenlbergestellt:
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Prognose zur Entwicklung der Umwelt

bei Durchfitihrung der Planung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
e Versiegelung innerhalb des Plangebietes | Es sind kaum Veranderungen des aktuellen
durch StraRenverkehrsflache, | Zustandes zu erwarten, d. h.:
Wohnbebauung und Nebengebaude
sowie Wegeflachen e Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Nutzung in Form von Ackerbau und
» Schaffung einer randlichen Eingrinung temporarerer  Griinlandbewirtschaftung.
im Ordnungsbereich A durch die Anlage Bei Nichtentwicklung des Wohngebiets
eines Geholzstreifens ist davon auszugehen, dass ein
alternativer Standort in Kerpen Blatzheim
e Umsetzung funktional geeigneter bestimmt wird. Es ist wenigstens mit
externer Kompensationsmal3nahmen gleich schweren Eingriffsfolgen zu
rechnen.

* weiterhin ackerbauliche Nutzung mit
Nahrstoffeintrdgen in  Boden  und
Wasserhaushalt

e Strukturarmut auf ackerbaulich genutzter
Flache

8 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN (ALTERNATIVENPRUFUNG)

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige
Planungsmaglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mégliche
erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu konnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans beziehen
die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundsétzlich auf das
Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmdglichkeiten z.B. zur ErschlieRung, zur
Stellung der Baukoérper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in Betracht zu ziehen sind
alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs
— EAG Bau vom 26.08.2004).

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Vorentwurfs wurde eine andere verkehrliche Erschliel3ung
alternativ gepruft. Der Planentwurf sah die ErschlieBung des Plangebietes ausschlie3lich Uber die
Lutherstral3e vor. Von der verlangerten Lutherstral3e zweigte eine StichstralRe, wie im jetzigen Entwurf auch,
nach Norden hin ab, eine zweite Stichstralle erschloss den sidlichen Plangebietsbereich. Eine
weitergehende Anbindung an den Giffelsberger Weg war nicht vorgesehen. Aus planungspolitischen Griinden
wurde diese stadtebauliche Konzeption nicht weiter verfolgt. Stadtebaulich wurde eine weitere Anbindung des
Plangebietes an das gemeindliche und tGberértliche ErschlieBungsstraliennetz favorisiert, was zur

vorliegenden Plankonzeption gefihrt hat. Umweltplanerisch war die urspriingliche Alternative durch etwas
geringere Eingriffe in die Schutzglter, insbesondere das Schutzgut Boden, verbunden. Des Weiteren wurde
hierdurch nicht die Fallung mehrerer Ahornbaume beidseitig der K 54 erforderlich. Der Zu- und
Abgangsverkehr in das neue Baugebiet erfolgte in der ersten Alternative jedoch ausschlie3lich Uber die
Lutherstral3e.

Auch wenn die nunmehr vorgesehene Planungsalternative etwas hdhere Eingriffe in Natur und Landschaft
mit sich bringt, ist jedoch hierdurch eine Erheblichkeitsschwelle nicht Gberschritten.

Die Nullvariante (Verzicht auf die Planung) ist keine zu wéahlende Alternative. Diese ist planerisch jedoch nicht
zu wahlen, da durch die vorliegende Planung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen zu
prognostizieren sind. Dies insbesondere auch unter Beriicksichtigung vorgesehener naturschutzfachlicher
KompensationsmalRnahmen.
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9 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

9.1 Schutzgut Biodiversitat

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat (Artenvielfalt) erfolgt Uber die Betrachtung der
besonderen Bedeutung des Gebiets in Bezug auf seltene Biotopstrukturen und das Vorkommen von
seltenen/geschitzten Arten. Um die Bedeutung und den Wert einer Flache zu bestimmen, ist neben der
ortlichen, standortspezifischen Arten- und Biotopausstattung auch die Stellung der Flache innerhalb des
lokalen und tberortlichen Biotopverbundsystems zu bewerten.

Bei dem beplanten Gebiet handelt es sich um einen nicht strukturierten, intensiv genutzten Acker und
Intensiv-Grinland als Lebens- und Nahrungsraum lediglich fir Insekten, Kleinsauger und Vogel mit geringen
bis durchschnittlichen Lebensraumanspriichen. Es liegen keine Hinweise auf eine besondere Bedeutung der
Flache als Biotop oder fur das Vorkommen von seltenen oder geschitzten Arten im Gebiet vor.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Biodiversitat aus.

9.2 Schutzgut Bevilkerung und Gesundheit des Mensch  en

Unter dem Schutzgut Bevélkerung / Gesundheit des Menschen wird das gefasst, was durch die Beurteilung
der anderen Schutzguter nicht abzudecken ist. Hier steht —insbesondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und
Arbeitsumfeldes des Menschen beziiglich seiner Anspriche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden
anhand der Kriterien Art der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes
Wohnumfeld beurteilt. Die Bewertung des erweiterten Wohnumfeldes orientiert sich an der Freiraumstruktur
und den Mdglichkeiten der siedlungsnahen Erholung.

Die bestehende Offenlandflache des Plangebietes im Bestand hat Uber die wirtschaftliche Bedeutung fir die
Landwirtschaft keine sonstige besondere Bedeutung fur die Menschen. Die innere ErschlieBungsstral3e wird
als verkehrsberuhigter Bereich realisiert. Das geplante Baugebiet wird locker bebaut und nicht durch
erhebliche Larm-, Geruchs- oder Schadstoffimmissionen belastet, von dem Baugebiet werden solche
Wirkungen auch nicht ausgehen.

Bewertung zur B 264:

Die Entfernung zur stdlich des Plangebietes gelegenen Bundesstrasse 264 betragt Luftlinie mindestens ca.
1100 m. Darlber hinaus verlauft die B 264 in einem trogdhnlichen, beidseitigem Béschungseinschnitt von
mehreren Metern Héhe (>5 m), so dass aufgrund des groRen Abstands und der Lage im Einschnitt keine
unzulassigen Beeintrachtigungen (Uberschreitung der einschlagigen Orientierungs- bzw. Richtwerte) zu
erwarten sind.

Bewertung zum Militarflughafen Nérvenich:

Nach der Regionalplanung liegt das Plangebiet in der Larmschutzzone C nach 8§ 16 Fluglarmgesetz und den
Darstellungen des Regionalplans. Diese resultiert aus dem Vorhandensein des sudlich des Plangebietes
gelegenen militdrischen Flugplatzes Nérvenich.

In den Bebauungsplan wurde folgende Immissionsschutzfestsetzung nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB
aufgenommen. Dies analog anderer Bebauungsplane in der entsprechenden Larmschutzzone der Stadt
Kerpen:

.Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich der Larmschutzzone C nach § 16 Fluglarmgesetz (entsprechend
AulRen-Larmpegelbereich IV nach DIN 4109, Tabelle 8). Die Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen missen grundsatzlich ein erforderliches resultierendes bewertetes Mindestbauschalldammmass
von erf. Rw, res > 40 dB aufweisen.
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Die Fenster von Aufenthaltsrdumen (Wohn- und Schlafraume) sind mit Schalldammiliiftern auszuristen, die
den Anforderungen der Schallschutzklasse 1l der VDI 2719 entsprechen.”

Gesunde Wohnverhéltnisse konnen durch die vorgesehenen Festsetzungen gewahrleistet werden.

Zur Einschétzung des zu erwartenden Mehrverkehrs werden folgende Ausfiihrungen getroffen:

Zur Abschatzung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens, dass durch das Wohngebiet ausgeldst wird,
wurden Berechnungen und Ausfiihrungen im stadtebaulichen Teil der Planung getroffen.

Der zu erwartende Mehrverkehr ist bei max. 17 Bauplatzen als sehr gering einzuschétzen. Vorgesehen wird
eine Beschrankung der zulassigen Wohneinheiten je Baugrundstiick auf eine (1) im Bebauungsplan.

Es wurde ermittelt, dass in der morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7.00 und 8.00 Uhr rund 6 Fahrzeuge
das Neubaugebiet verlassen. Damit ergibt sich in etwa ein Wert von einem zuséatzlichen Fahrzeug alle 9 bis
10 Minuten in der Spitzenstunde, das Uber die Lutherstral3e oder den Giffelsberger Weg fahrt.

Bei einer angenommen Verteilung der Verkehre von 50 % auf die Anbindung zum Giffelsberger Weg und 50
% auf die Lutherstraf3e ist mit rund 3 Pkw zu rechnen. Dies entspricht einem Wert von einem zusatzlichen
Fahrzeug alle rund 20 Minuten in der Spitzenstunde.

Es handelt sich hierbei um eine &uRerst geringe und zumutbare Mehrbelastung. Eine Uberschreitung der
schallschutzrelevanten Orientierungswerte gemalf3 Beiblatt der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®) ist
aufgrund der sehr geringen Mehrbelastung keineswegs gegeben.

Zur Bewertung der zulassigen Sportplatznutzung sidlich des Plangebietes, entsprechend des BP BL 270
LAm Lechenicher Weg" werden folgende Ausfithrungen getroffen:

Fur den Bereich stdlich der K 54 hat die Stadt Kerpen den Bebauungsplan BL Nr. 270 ,Am Lechenicher
Weg" aufgestellt. Zum Bebauungsplan wurde mit Datum vom 26. April 2001 ein schalltechnisches
Planungsgutachten durch das Fachbiro ,Graner + Partner Ingenieure® erarbeitet. Hierbei wurden die
Gerauchemissionen durch Nutzung eines geplanten Sportplatzes, einer multifunktionalen Sportflache, eines
Bolzplatzes und Schulhofes innerhalb des Bebauungsplangebietes untersucht und bewertet.

Im Rahmen des schalltechnischen Fachgutachtens durch ,Graner + Partner Ingenieure” wurden die
immissionsschutztechnischen Aspekte auch fir eine mogliche Wohnbebauung untersucht, die bis in den
sudostlichen Randbereich des Plangebietes BP BL ,Nordlich Giffelsberger Weg" ragt. Hier wurde ein
entsprechender Immissionspunkt (IP 1) in der gutachterlichen Untersuchung gesetzt.

Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung wurde fir den Immissionspunkt 1 von einem allgemeinen
Wohngebiet (WA) ausgegangen. Planungsrelevant waren die Immissionsrichtwerte nach der 18. BImSchV
(Sportanlagen-Larmschutzverordnung). Hierbei ist ein Tagesimmissionsrichtwert (auf3erhalb der Ruhezeiten)
von 55 dB(A) und innerhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) bewertungsrelevant.

Fur den Immissionspunkt 1 wurde aufgrund der Sportplatznutzung ein Beurteilungspegel von LR<=49 dB (A)
ermittelt. Damit wird der relevante Immissionsschutzrichtwert innerhalb und auferhalb der Ruhezeiten
deutlich eingehalten und unterschritten. Durch den zu erwartenden Parkplatzverkehr wird gutachterlich auch
nicht mit einem Immissionsschutzkonflikt ausgegangen.

Ein immissionsschutztechnischer Konflikt wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung nicht
festgestellt. Vielmehr konnte festgestellt werden, dass die Planentwicklung im Einklang mit den
Immissionsschutz-Vorschriften erfolgen kann.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und
Gesundheit des Menschen aus.
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9.3 Schutzgut Fauna und Flora

Das Gebiet wird als intensiv genutzter Acker und Grinland im Rahmen einer Feldgrasbewirtschaftung
bewirtschaftet. Die Bedeutung des Plangebiets fiir den Arten- und Biotopschutz ist aufgrund der derzeitigen
Nutzung und der geringen Strukturvielfalt des Plangebiets als gering einzustufen.

Dies bedeutet, es erfolgt eine regelmafiige Bearbeitung der Flache mit dem Befahren schwerer Maschinen.
Bedingt dadurch hat dieser Teil des Plangebietes nur eine geringe potentielle Bedeutung als Brutraum fir die
Feldlerche oder andere bodenbritende Arten, die primar auf stérungsfreie Flachen und extensiv genutzte
Dauergrunlandflachen als Brutraum angewiesen sind.

Im Plangebiet sind somit in erster Linie anspruchslose Arten vorhanden und zu erwarten, die an die
Biotoptypen angepasst sind (Insekten, Kleinsduger und Vogel). Der Acker und die Wiese als artenarmer
Lebensraum werden bei Verwirklichung der Planung tberbaut. Einige junge Feldahornbdaume beidseitig der K
54 miussen fur die verkehrliche Erschlie3ung des Plangebietes gefallt werden. Aufgrund des vergleichsweise
jungen Alters der Baume bieten diese jedoch noch keine Brutraummaglichkeiten. Zudem ist dieser Bereich
auch vermehrt durch Bewegungsunruhe gekennzeichnet. Die Hecke sudlich der Kreisstral3e bleibt bestehen,
und kann weiterhin als Brut- und Nahrungshabitat der dortigen Fauna dienen.

Wahrend der Bestandsaufnahme wurden auch die Wirtschaftswege, welche am Plangebiet entlang filhren
und die angrenzenden teilweise bestehenden Ackerrandstreifen abgeschritten. Bodenbritende Vogelarten
konnten jedoch nicht gesichtet werden. Dies ist sicher auf die intensive Nutzung der Plangebietsflache
zurlickzufihren, sowie durch den Uberwiegenden landwirtschaftlichen Verkehr rund um das Plangebiet.

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebiets am Ortsrand ist dieses durch siedlungs- und
verkehrsbedingte Bewegungsunruhe gekennzeichnet. Dies bedeutet, dass das Plangebiet und dessen
Umfeld lediglich eine Bedeutung als Lebensraum und Nahrungshabitat flr stérungstolerante Tierarten, wie z.
B. Meise, Amsel, Elster, Krahe, Sperling oder den Hausrotschwanz besitzt. Selbst nach Umsetzung der
Planung ergibt sich keine Herabsetzung der Eignung als Lebensraum fiir diese Tierarten.

Es ist davon auszugehen, dass die im Bebauungsplan geplante randliche Eingrinung zukiinftig ein wertvoller
Lebensraum fur die einheimische Tierwelt darstellen wird. So kodnnen innerhalb der Heckenstrukturen
Nistplatze von verschiedenen Vogelarten angelegt werden bzw. entstehen.

Auch im Bereich der Hausgarten und der 6ffentlichen Griinflachen entstehen neue Lebensraume fir Pflanzen
und Tiere.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan BL 343 ,Noérdlich Giffelsberger Weg*
wurden keine artenschutzrechtlich unzulédssigen Eingriffe festgestellt und prognostiziert. Es ist nicht davon
auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere Umsetzung die Verbotstatbestéande des § 44
BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler
Populationen streng geschiitzter Arten verschlechtert.

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch den Bebauungsplan und insbesondere seine spatere
Realisierung keine artenschutzrechtlichen Belange verletzt werden.

Von der Planung gehen keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna und Flora aus.

9.4 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Boden erfolgt tber die Betrachtung der biotischen Lebensraumfunktion,
der natlrlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion des Bodens als
landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Das Gebiet wird zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme als intensiv genutzter Acker und intensiv genutztes
Grinland bewirtschaftet. Im neu versiegelten Teil des Plangebiets, der auf den Privatgrundstiicken nach den
Festsetzungen bis zu max. 50 % ausmachen kann, kommt es zu einem Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen.
Die Bereiche der festgesetzten Straf3enflachen werden max. zu 100 % versiegelt. In den vollversiegelten
Bereichen ist folgerichtig mit erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden zu rechnen.
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Im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen und privaten Bepflanzungsflachen kommt es zu einer
Aufwertung des Schutzgutes Boden durch die Anpflanzung von Strduchern und Baumen und durch die
Dauerbegrinung der Flache (Erosionsschutz, Bodenbelebung, Durchwurzelung, Verbesserung der
Pufferung). Im Bereich der im Bestand vorhandenen Ackerflache stellt die Nutzung als begrinter Privatgarten
durch die Schaffung einer geschlossenen Rasenbepflanzung mit sonstigen Pflanzen eine Verbesserung
gegenuber der landwirtschaftlichen Intensivbodennutzung dar.

Zum Ausgleich des ermittelten Kompensationsdefizits werden planexterne Kompensationsmal3nahmen
umgesetzt (Verwendung vom Okokonto der Stadt Kerpen). Das Schutzgut Boden wird hierbei funktional
ausgeglichen.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt (gemafR Stellungnahme des Rhein-Erft-Kreises vom 23.11.2012).

Von der Planung gehen bei Berilicksichtigung und Umsetzung der Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
sowie der Umsetzung der vorgesehenen KompensationsmalBnahmen keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aus.

9.5 Schutzgut Wasser

Die Erft durchfliel3st das Kerpener Stadtgebiet in nordwestlicher Richtung. Den grof3ten Zufluss der Erft stellt
auf dem Stadtgebiet der Neffelbach dar. Dieser umfliel3t den Ortsteil Berghausen/ Blatzheim und tangiert im
weiteren Verlauf den Nordwesten des Stadtteils Kerpen.

Oberflachengewésser befinden sich nicht im Plangebiet. Das Baufeld befindet sich aul3erhalb von
Trinkwasserschutzgebieten.

Aus dem Bericht der Dr. Jung + Lang Ingenieure GmbH geht hervor, dass bei Durchfihrung der
Baugrunduntersuchungen am 28.08. und 29.08.2012 bis zur Erkundungsendtiefe kein Wassereintritt
festgestellt wurde. Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass die Terrassenablagerungen des Rheins
zumindest in gréRerer Tiefe wasserfuhrend sind. Ein Anstieg des Grundwassers bis tber das Niveau der
geplanten Grabensohlen des Kanals ist aufgrund der geringen Verlegetiefen jedoch nicht zu erwarten.
Grundwasser wird somit fur die geplante ErschlieBungsmaflRnahme nicht maf3gebend sein. Unabhangig
davon ist generell mit Oberflachen- und Schichtwasser insbesondere nach Niederschlagen zu rechnen.

Das Gebiet weist fur das Oberflachenwasser eine geringe und fiir das Grundwasser eine geringe bis mittlere
Bedeutung auf. Das anfallende Oberflachenwasser soll zunachst in Zisternen auf den Grundstiicken
zurlickgehalten werden. Nicht zuriickhaltbares Wasser wird dem geplanten Mischkanalsystem zugeleitet.
Eine Entwéasserung im Trennsystem scheidet aufgrund der ungiinstigen Versickerungsverhéltnisse aus. Es
erfolgt letztendlich eine schadlose Ableitung.

Durch die MalRnahmen wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser grofl3tenteils ausgeglichen. Des Weiteren
wirkt die Entwicklung von begriinten Flachen (Privatgarten, Geholzhecke) im Vergleich zur vorhandenen
Ackernutzung auch positiv auf das Schutzgut Wasser (Erosionsschutz, Bodenbelebung, Verbesserung der
Pufferung).

Von der Planung gehen bei Berilicksichtigung und Umsetzung der Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser aus.

9.6 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und Kklimatische Faktoren erfolgt schwerpunktmafig Uber die
Betrachtung der Kalt- und Frischluftentstehung und deren Abfluss. Besonderes Augenmerk liegt dabei auf der
Siedlungsrelevanz dieser Funktionen. Lokalklimatisch stellen die Plangebietsflachen
Kaltluftproduktionsflachen dar. In klaren Nachten kihlt die Oberflache des Offenlandes ab. Die entstehende
Kaltluft flieRBt dem Gelandegefélle folgend nach Nordosten hin ab. Eine Schlechterstellung der Ortslage von
Blatzheim entsteht durch die Entwicklung des Baugebietes nicht.
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Das neue Baugebiet kann die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet nur noch teilweise erfillen. Durch die
lockere Bebauung mit grol3en Gérten wird die Entstehung eines klimawirksamen Sperrriegels vermieden. Im
Umfeld des Plangebiets verbleiben weitere, grof3flachige Kaltluftentstehungsgebiete .

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische
Faktoren aus.

9.7 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte gelten
Bestandteile der natirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschatze oder Energieressourcen. In der
vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschatze und Investitionsgiter verstanden, die
durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitéat gefahrdet waren. Sachwerte in diesem Sinne
sind fur das Plangebiet nicht bekannt und daher nicht bewertungsrelevant.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Sachwerte aus.

9.8 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie z. B.
Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen. Im Plangebiet sind
keine Baudenkmaler, historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen oder ahnliches vorhanden, so dass
diesbezlglich keine Bewertungsrelevanz besteht.

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemalR § 4 (1) BauGB wurde vom LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn, 23.11.2012 eine Stellungnahme abgegeben, in der folgende
Informationen gegeben wurde:

Das Plangebiet liegt im Bereich der Julicher Lossborde, deren fruchtbaren Béden seit etwa 7000 Jahren, seit
der Jungsteinzeit, intensiv landwirtschaftliche genutzt und besiedelt wurde. Stdwestlich des Plangebietes
wurden 2003 durch das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege Prospektionen durchgefiihrt, die in der Flache
unmittelbar sidwestlich des Plangebietes zwei Konzentrationen vorgeschichtlicher Funde aufzeigten, die
Hinweise auf eine Siedlung dieser Zeitstellung liefern. Die nérdliche Konzentration grenzt unmittelbar an die K
54. Vorgeschichtliche Siedlungsreste sind regelmafiig nur noch an den als Verfarbungen erhaltenen Resten
ehemaliger Pfostenbauhduser und Abfallgruben sowie der darin befindlichen zeittypischen Keramik
nachweisbar. Schon wenig, bei Oberflachenbegehungen aufgesammelte erkennbare Keramikfunde aus
dieser Zeit lassen auf einen Siedlungsplatz schlielen. Die Hauser hatten eine Lebensdauer von etwa 2
Generationen. Wenn Ersatz nétig war, errichtete man das neue Haus nicht weit vom alten, so dass die
Siedlungsflachen erhebliche Ausmalie von bis zu mehreren Hektar GréR3e einnahmen.

Es wurde daher vermutet, dass sich die vorgeschichtliche Siedlung bis in das Plangebiet hinein-zieht.
Innerhalb des Plangebietes sind dem LVR bislang zwar keine Fundstellen bekannt, doch sei dies auf die
fehlenden systematischen archaologischen Untersuchungen hier zurlckzufihren. Aufgrund der
siedlungsgtinstigen Lage auf den fruchtbaren Lossbdden und der Néhe zu der bekannten Fundstelle sei aber
von einer Nutzung dieses Geléande in vorgeschichtlicher Zeit auszugehen.

Aufgrund der Stellungnahme des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland wurde eine
geophysikalische Archaoprospektion zur Untersuchung moglicher archéologischer Objekte im Untergrund in
Auftrag gegeben.

Nach den Untersuchungsergebnissen ist festzustellen, dass die in der Stellungnahme des LVR aufgezeigten
Verdachtsmomente sich nicht bestétigt haben. Es wurden in der gesamten, rund 1 ha grol3en
Gesamtuntersuchungsflache nur wenige sehr kleinflachige Anomalien ausgewiesen, an denen nur sehr
schwache, insgesamt aber wenig signifikante Hinweise auf mogliche Siedlungsreste im Untergrund bestehen.
Bei zwei linienhaften Elementen wird eher von Gelandekanten, neuzeitlichen Graben oder Drainrohren
ausgegangen, die keine archaologische Signifikanz besitzen. Die anderen Anomalien weisen nur sehr
schwache und kleinflachige Auspragungen auf.
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Der Gutachter fiihrt in seiner Zusammenfassung aus: ,Die geomagnetische Prospektion zeigt, dass die
untersuchte Flache eher unaufféallig hinsichtlich interpretierbarer Verdachtsstellen ist. Auf dem gesamten
Gebiet wurden finf Anomalien ausgewiesen, an denen nur sehr schwache, insgesamt aber wenig signifikante
Hinweise auf mogliche Siedlungsreste im Untergrund bestehen (z.B. Pfostensetzungen, Gruben). Diese
Bereiche sind im Vergleich zu geomagnetischen Befunden anderer Untersuchungsflachen von wesentlich
geringerer Aussagekraft. Die geomagnetische Prospektion ergibt somit keine eindeutigen Belege fiir das
Vorhandensein archaologischer Objekte im Boden.”

Flachenhafte, eindeutige Funde wurden somit nicht festgestellt, so dass nicht davon auszugehen ist, dass
archaologische Aspekte die Planrealisierung beeintrachtigen.

Fur das weitere Verfahren kann bei Erfordernis eine archaologische Baubegleitung erfolgen, die sicherstellt,
dass auch in den Bereichen mit den schwach ausgeprdgten Anomalien keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen erfolgen.

Im Rahmen der weiteren Planung und Realisierung der Planung kann somit sichergestellt werden, dass keine
erheblichen Eingriffe (im Sinne der Plan-Umweltprifung) erfolgen.

Von der Planung gehen voraussichtlich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
kulturelles Erbe aus.

9.9 Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Landschaft wird nach den Eigenschaften Vielseitigkeit, Strukturreichtum, typischer Auspragung,
Naturnahe, Fernwirkung und Bedeutung fur die Erholung bewertet.

Die Flachen des Plangebietes besitzen beziiglich der Landschaftshbildpragung nur eine untergeordnete
Bedeutung. Innerhalb der Acker- und Griinlandflache findet man kein strukturierenden Elemente, wie zum
Beispiel Feldgehtlze. Die am sudlichen Plangebietsrand stehenden einzelnen Ahornbaume, die
stralBenbegleitend zur K 54 gepflanzt wurden pragen das Landschaftsbild nicht entscheidend.
Landschaftsbildpragend ist an der Stelle der Ortsrand mit der vorhandenen Ortsbebauung und die linienhafte
Feldgehtlz am Siudrand der K 54. Dieses wird durch die Planung erhalten.

Durch die Bebauung der Plangebietsflache entsteht eine Veranderung des derzeitigen Landschaftsbildes.
Durch die vorgesehenen Festsetzungen zur Grundstiicksbegriinung wird das Gebiet aber wirksam eingegriint
und dadurch der Eingriff minimiert werden.

Das Gebiet mit einer geringen Bedeutung fur die ortsnahe Erholung wird bebaut. Die Wegeverbindungen in
die Landschaft bleiben erhalten, so dass auf das Schutzgut Erholung keine erheblich negativen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Von der Planung gehen bei Bertlicksichtigung der MinimierungsmalRnahmen keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Erholung aus.

9.10 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktionales
Wirkungsgefuige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann Uber die Darstellung und Bewertung der einzelnen
Schitzgiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Schutzgutinternen Wechselwirkungen sind in der
Regel im Rahmen der Ermittlung, Analyse und Beurteilung der jeweiligen Schutzgutfunktionen der
Einzelschutzgiter berlcksichtigt. Eine schutzgutiibergreifende Betrachtung von Wechselwirkungen ist in
Landschaftsrdumen sinnvoll, die Biotopkomplexe mit besonderen 6kosystemaren Beziehungen zwischen den
Schutzgiitern aufweisen, die in der Regel nicht wiederherstellbar sind. Als Beispiele sind Auenbereiche,
Hoch- und Niedermoore oder naturnahe Walder zu nennen.

Im Plangebiet liegen solche Biotopkomplexe mit besonders hervorzuhebendem Wirkungsgefiige nicht vor,
schutzgutubergreifende Wechselwirkungskomplexe sind nicht vorhanden.

Es sind zwischen den einzelnen Schitzgutern keine bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten.
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9.11 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berticksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben konnen. Dies ist eine Vorgabe im Sinne des
Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu Umweltveranderungen fithren
koénnen, die ein Schutzgut schleichend entwerten, ohne dass dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren
eines Projektes erkennbar wirde.

Es sind keine Vorhaben bekannt, die durch Summation zuséatzliche oder schleichende Eingriffswirkungen
hervorrufen wirden.

10 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Durch Entscheidungen des europdischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wurde
klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zuséatzlich zur Eingriffregelung zu beachten sind. Im
Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unterschieden (8§ 10 Abs. 2
Nr. 10 und 11 BNatSchG).

Besonders geschiitzte Arten werden:
im Anhang IV der Richtlinie 92/43 EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie),

in der Anlage 1, Spalte 2 und 3 zu 8§ 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO) aufgefihrt.

Des weiteren zahlen die europaischen Vogelarten gemalR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu den
besonders geschiitzten Arten. Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders
geschiitzten Arten, fir die noch strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH
— Richtlinie und in der Spalte 3 der BArtSchVO aufgelistet sind.

Es wurde eine Artenschutzprifung gem. 8 44 BNatSchG durchgefihrt. Diese wurde in einem separaten
Bericht verfasst und es wird fur Einzelheiten hierauf verwiesen.

Der Bericht kommt zu folgenden wesentlichen Ergebnissen: Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass
durch den Bebauungsplan und seine spatere Umsetzung die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler
Populationen streng geschiitzter Arten verschlechtert. Es kann davon ausgegangen werden, dass durch den
Bebauungsplan und insbesondere seine spéatere Realisierung keine artenschutzrechtlichen Belange verletzt
werden.

11 AUSWIRKUNGEN AUF FFH — UND VOGELSCHUTZGEBIETE (NATURA
2000)

Natura 2000 Gebiete werden durch die Planung nicht direkt oder indirekt berlhrt, so dass Auswirkungen
durch die Planung hierauf nicht bestehen.

Negative Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Planung daher nicht zu erwarten.

12 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG

Fur das Baugebiet wird die Anwendung energiesparender Techniken fiir Hausbau und Energienutzung
empfohlen. Die aktuellen rechtlichen Vorschriften fir die Neuerrichtung von Wohngebduden geben
hinreichend hohe Standards fir die Warmedammung und den Energieverbrauch vor.
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Die Nutzung eines Nahwarmenetzes oder anderweitiger energieeffizienter Systeme ist aufgrund der geringen
Grofl3e und Struktur des Gebietes sowie des nicht absehbaren Ansiedelungszeitraumes nicht durchfiihrbar.

Das Plangebiet bietet aufgrund der Lage grundsatzlich die Mdglichkeiten zur aktiven und passiven Nutzung
der Solarenergie.

Durch den Verzicht einer Vorgabe zur Gebaudeausrichtung bestehen flexible Mdglichkeiten zur Platzierung
des Gebaudes auf Grundstiick im Hinblick auf eine optimale Nutzung der Sonnenenergie.

13 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MafRnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der Mal3stab der
Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Im Zuge der Planumweltprifung konnten in der Prifung der
Gesamtplanung (Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen werden berlcksichtigt) keine erheblichen
Umweltauswirkungen prognostiziert werden, so dass an dieser Stelle dem Grunde nach keine weiteren
Aussagen erforderlich sind.

Ergénzend werden folgende Ausfihrungen getroffen:

In grundlegender Weise tragen die planungsrechtlich zu beriicksichtigenden Umweltstandards und
Regelwerke zur Umweltvorsorge bei. Neben den grundsatzlichen Aussagen in 8 la (2) BauGB (z. B.
sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung von Bodenversiegelungen, Nachverdichtung) sind
gemal 81la (3) BauGB die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Im Detail tragen folgende Planungsinhalte bzw. -festsetzungen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich bei:

MaRnahmen zur Vermeidung / Verminderung

* Mensch, einschlieflich der menschlichen Gesundheit:
0o Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten passiven Schallschutzmal3hahmen

0 Unterbindung unzulassiger Immissionen (z.B. Larm) wahrend der konkreten Umsetzung der
Bebauungsplaninhalte (Baustellenverkehr 0.4.) wird empfohlen

0 Erhohung der Wohnqualitat durch griinordnerische Festsetzungen
0 Berlcksichtigung der DIN 4109
» Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt:

o0 Beanspruchung von Flachen, die unter o©kologischen Gesichtspunkten eher geringwertig
einzuordnen sind

0 Bertcksichtigung der DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen*

0 Bertcksichtigung der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen*
0 Schutz der Baume wahrend der Bauzeit durch Bauzaune

o Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemalR den Festsetzungen
des B-Planes



Anlage 6: Begrindung zum Bebauungsplan Seite 34 von 39

Anderungen nach Offenlage kursiv und fett gedruckt, wegfallende Passagen gestrichen

o Baufeldraumung in der Zeit von September bis Februar zum Schutz der Fauna
* Boden:

0o Beschrankung der Uberbauung und Versieglung auf das unbedingt erforderliche MaR:
Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der GRZ auf 0,4 und der maximal zuldssigen
Uberschreitung auf 0,5.

0 Festsetzung einer gartnerischen, begrinten Freiflachengestaltung fir die nicht fur notwendige
Zufahrten, GebaudeerschlieRung und Bebauung verbleibenden Grundstiicksflachen.

o fachgerechte Behandlung des Oberbodens nach DIN 18915 und 18300 festgesetzt (gem. § 202
BauGB).

* Wasser:

o Ruckhaltung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken gemaR Empfehlungen im
Bebauungsplan (Rubrik Hinweise)

e Landschaft:

o Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. Festsetzungen des B-
Planes zur Einbindung in die Landschaft: Festsetzung einer randlichen Eingrinung des
Plangebietes im Ordnungsbereich A und Bepflanzung mit Strduchern und Bé&umen Il
GroRRenordnung. (Anmerkung: Die MalBRnahme wirkt multifunktional positiv auch auf die anderen
Schutzguter).

0 Begrenzung der Hohenentwicklung der Baukorper durch Festsetzung der maximalen Firsthohe
auf 9,5 m.

»  Schutzgut kulturelles Erbe:

o Fur das weitere Verfahren kann bei Erfordernis eine arch&ologische Baubegleitung erfolgen, die
sicherstellt, dass auch in den Bereichen mit den festgestellten schwach ausgepragten Anomalien
keine unzuldssigen Beeintrachtigungen erfolgen.

Fur den unvermeidbaren Eingriff in Natur und Landschaft ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben ein
entsprechender naturschutzfachlicher Ausgleich notwendig. Dieser hat sich an den beeintréchtigten
planungsrelevanten Funktionen oder Strukturen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
auszurichten. Siehe hierzu auch nachfolgendes Kapitel.

14 ERGEBNISSE DER NATURSCHUTZFACHLICHEN EINGRIFFSERMITTLUNG

Zur Planung wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan BL 343 ,Nérdlich
Giffelsberger Weg“ und zur 66. Anderung des Flachennutzungsplans erarbeitet. Hier wurden auf Grundlage
einer Ermittlung des Bestandes, der Auswertung einschlagiger Fachgesetze und der Vorgaben
Ubergeordneter Planungen Bewertungen und Ermittlungen zum Eingriff in Natur und Landschaft
vorgenommen. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung auf Grundlage des Biotopwertverfahrens
.Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW*, herausgegeben vom Landesamt fur
Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen erarbeitet.

Es wurde ein Kompensationsbedarf von insgesamt rund 7.000 Biotopwertpunkten ermittelt. Zwecks der
Vermeidung von Wiederholungen wird auf die detaillierten Ausfihrungen des entsprechenden
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags verwiesen.

Zum Ausgleich des ermittelten Kompensationsdefizits werden planexterne Kompensationsmal3nahmen
umgesetzt (Verwendung vom Okokonto der Stadt Kerpen). Als Ausgleichsflache fiir den Bebauungsplan ist
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die Flache Nr. 5 (Gemarkung Mdodrath, Flur 17, Flurstick 15 und Flur 6, Flursticke 9+54) des
Ausgleichsflachenpools der Stadt Kerpen vorgesehen. Es wird nur eine Teilflache beansprucht, die
Gesamtflachengrolie betragt 4,5 ha. Die Flache wurde aufgeforstet.

15 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB ist fur Bebauungspléane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurde, die
Durchfihrung eines sog. Monitorings  verpflichtend. Ziel dieses Monitorings ist die
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planvorhaben um insbesondere
unerwartete nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende MalRhahmen ergreifen zu
kénnen.

Im Fall der vorliegenden Planung sollte sich die Uberwachung auf die Umsetzung und Wirkung der randlichen
Eingrinung und die Uberwachung der Einhaltung der Inhalte des Bebauungsplans beziehen. Durch die
Neupflanzungen werden die grof3ten Eingriffe, welche in das Landschaftsbild zu verzeichnen sind,
ausgeglichen. Durch die Verwendung externer KompensationsmaRnahmen vom Okokonto der Stadt Kerpen
ist hier ein Ausgleich bereits erfolgt, so dass sich diesbeziiglich ein weiteres Monitoring ertbrigt.

Es sind verschiedene Zeithorizonte fir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadtebaulichen und
auf das Baugrundstick bezogenen Festsetzungen konnen bereits mit Umsetzung der einzelnen
Baumaflnahmen Uberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zweierlei Zeitrahmen prifbar: Durchfiihrung der stadtebaulichen
Minimierungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmalinahmen in engem zeitlichen
Zusammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfortschrittes
der Vegetation.

Folgende MonitoringmalRnahmen sind hieraus abzuleite n:

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
Festsetzungen zum Nachkontrolle nach | Gemeinde bzw. beauftragte Verwaltungsgang, Begehung —
Mal der baulichen Realisierung, Bau- und Umweltverwaltung Dokumentation der Ergebnisse
Nutzung turnusmafgige

Nachkontrolle alle
5 bis 10 Jahre

Umsetzung der | Nachkontrolle nach | Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
randlichen Realisierung, Gemeinde bzw. beauftragte | Verwaltungsgang, Begehung oder
Gebietseingriinung turnusmafige Bau- und Umweltverwaltung Luftbildauswertung — Dokumentation
Nachkontrolle alle der Ergebnisse
5 bis 10 Jahre
Anlage / Umsetzung | Zehnjahriger Gemeinde bzw. beauftragte | Begehung und Bestandsbewertung im
der externen | Turnus bzw. im | Bau- und Umweltverwaltung Zuge ohnehin anstehender
Kompensationsmafina | Zuge ohnehin Bestandsbewertungen (z. B.
hme(n) vorzunehmender Landschaftsplanfortschreibungen)
Erhebungen

Fur das Monitoring ist die Gemeinde nach dem BauGB zusténdig. Sie ist jedoch auch auf den Sachverstand
der zustandigen Fachbehdrden angewiesen.

Durch die Blndelung der MonitoringmalBnahmen auf den Realisierungszeitpunkt/ bzw. einen finf- bis
zehnjahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rahmen
der normalen Tatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehoérden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Gemeinde bzw. der beauftragten Verwaltung
mitzuteilen (vgl. § 4c Satz 1 BauGB).
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16 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag zur
Landschaftsplanung mit der Eingriffsregelung erstellt.

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und Informationen
zu nennen. Des Weiteren wurden ortliche Bestandsaufnahmen im Sommer 2012 durchgefihrt. Es wurden
Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu den Themen Hydrogeologie,
Schutzgebiete, Kkartierte Biotope, geschitzte Biotope, Grundwasserlandschaften, Gewassergite,
Gewasserstrukturgite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima ausgewertet. Daneben war auch die
Auswertung der topografischen Karte und von Luftbildern eine wichtige Stiitze bei der Interpretation der bei
Gelandebegehungen aufgenommenen Daten.

Ausgewertet wurden z.B.:
Landesentwicklungsprogramm
Regionalplan
Flachennutzungsplan
Landschaftsplan
Landesbiotopkartierung NRW nach Landschaftsinformationssystem
Schutzgebiete nach Landschaftsinformationssystem

Diese Kartierungen, Unterlagen und Gutachten wurden in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur
Festsetzung von MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen und bei der Bewertung des Bestands und der
Eingriffe haben sich nicht ergeben.

17 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES

Der Stadtrat Kerpen hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplans BL 343 ,Nordlich Giffelsberger Weg*
entschlossen, um den kurz- und mittelfristigen Wohnbauflachenbedarf zu decken. Das Plangebiet liegt am
sudostlichen Ortsrand von Blatzheim und hat eine Grof3e von ca. 1,02 ha. Durch die geplante Bauleitplanung
sollen am Sudrand der Stadt Kerpen im Stadtteil Blatzheim ca. 17 Baugrundstiicke geschaffen werden.

Das gesamte Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entwickelt werden. Darlber
hinaus werden auch die Aspekte der ErschlieBung der Bauplatze und die notwendigen
Kompensationsmalnahmen bericksichtigt und geregelt.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans
ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus § 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB. Zusammengefasst legt
dieser § 2a fest, dass Erlauterungen mdoglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf
die Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fir die einzelnen
Schutzgiiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltprifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prufung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfassen, der
Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und zu bewerten. Die
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daraus gewonnenen Erkenntnisse flie3en in die planerische Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB ein. Die
Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitspriifung im Bebauungsplanverfahren liegt bei der Gemeinde - sie ist
hier die 'zustandige' Behorde.

Der Umweltbericht orientiert sich an der Auflistung des § 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB. Der Umweltbericht
geht bei der Betrachtung der Schutzgiter tiber den landespflegerischen Planungsbeitrag hinaus (Erweiterung
um die Schutzgiter Mensch, Kultur- sonstige Sachgtiter sowie Betrachtung von Wechselwirkungen).

Die Entwicklung des Baugebietes erfolgt auf derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen (Acker und
intensiv genutztes, artenarmes Grinland). Am Gebietsrand entfallen einige jlingere, mittelgroRe
Feldahornbaume. Dies bedeutet insgesamt, es werden keine Biotope mit besonders bedeutender Wertigkeit
fur den lokalen oder Uberregionalen Biotopverbund Uberplant. Die Umsetzung von funktional geeigneten
KompensationsmaRnahmen ist daher grundsatzlich mdglich. Die Baumverluste konnen durch
Ersatzpflanzungen im Plangebiet (Baume innerhalb der Erschlieungsstrale, und Baumpflanzungen in der
randlichen Gebietseingriinung im Osten) kompensiert werden.

Naturgemafd sind in das Schutzgut Boden die starksten Eingriffe gegeben. Durch die Umsetzung der
plangebietsinternen und externen Kompensationsmafinahmen kann die Eingriffsbewertung von ,erheblich*
jedoch auf ,unerheblich* herabgestuft werden. Sollten die AusgleichsmalRnahmen jedoch nicht umgesetzt
werden, sind erheblich negative Veranderungen fiir das Schutzgut zu erwarten. Dies gilt ebenso fur das
Schutzgut Wasserhaushalt.

Fur die verbleibenden Schutzgiter sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden —insgesamt betracht-
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt:

* Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen ausgeglichen werden.
* Die Gestaltung der baulichen Anlagen wird méglichst landschaftsvertréaglich ausgefuhrt.

» Immissionsschutzkonflikte bestehen dem Grunde nach nicht. Aufgrund der Nahe zum Militarflugplatz
No6rvenich werden passive Schallschutzfestsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

* Natura-2000-Gebiete und andere Schutzgebiete werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind somit zusammenfassend nicht gegeben. Das Ergebnis der
Plan-Umweltprifung ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung gemal § 1 (7) BauGB zu
bertcksichtigen.

17.06.2013 heu-rb-cf
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Anhang:
* Pflanzlisten

Separate Anlage:
» Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan, Karst Ingenieure GmbH, Nértershausen,
Januar 2013
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» Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan, Karst Ingenieure GmbH, Nértershausen, Januar

2013
» Bericht zur geophysikalischen Archéaoprospektion, Geotomographie GmbH, Neuwied vom 17.01.2013

Kerpen im Juni 2013

J. Mackeprang
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PFLANZLISTEN:

- A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten

wegfallende Passagen gestrichen

Baume II. Gr6Renordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

- B Straucher fur den StraRenraum

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

max. Wuchshohe

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Besen-Ginster
Eingriffliger WeiRdorn
Gewohnlicher Liguster
Gewdbhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Salweide

Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

8m
2-3m
4-6 m
1-2m
7m

2-3m
3m
3m
1,5m

8m
6m
5-7m
4m
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