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1. Planungsanlass

Die Bahnengolf - Sportvereinigung Kerpen e.V. muss u.a. aus Immissionsschutzgriinden
ihren derzeitigen Standort an der HeerstralRe 314 in Kerpen — Briiggen zum 31.12.2011
verlassen. Aufgrund des regen Spielbetriebes durch die Mannschaften des Vereins, u.a.
an Sonn — und Feiertagen hat es in der Vergangenheit immer wieder Beschwerden aus
der Nachbarschaft gegeben. Die sportliche Nutzung lasst sich nicht in Einklang mit dem
an das Vereinsgelande angrenzenden, schiitzenswerten Wohnnutzungen bringen und
daher ist eine Verlagerung der Sportanlage erforderlich.

Der Minigolfverein nutzt die Anlage in Briiggen seit dem Jahr 1992. Neben der Vereins-
nutzung steht die Anlage von Ostern bis zum Ende der Herbstferien auch Freizeitspielern
zur Verfligung. Mit mehr als 4.000 Runden (Angabe des Vereins) wird die Anlage sehr
haufig zu Freizeitzwecken genutzt. Fir die Stadtteile Turnich, Balkhausen und Briiggen
stellt sie damit eine Hauptfreizeitnutzung dar.

Die Vereinsmitglieder wohnen Uiberwiegend in den o0.g. Stadtteilen. Bei der derzeitig vom
Verein genutzten Flache handelt es sich um eine gepachtete stadtische Parzelle.

2. Standortprifung

Im Zuge der Planung fir die Minigolfanlage in Kerpen-Turnich wurden potentielle
mogliche Standorte geprift. Aufgrund der engen Verflechtung des Vereins und seiner
Nutzer mit den Stadtteilen Turnich, Balkhausen und Briiggen sollte ein enger raumli-
cher Bezug bestehen bleiben. Daher wurden potentielle Ersatzstandorte auf ihre Eig-
nung fur die Ansiedlung einer Minigolfanlage ausschliel3lich in diesen Stadtteilen un-
tersucht.

Standortvoraussetzungen waren eine Flachengré3e von mind. 2000 m?, eine
gesicherte verkehrliche ErschlieBung (Zufahrt und Stellplatze), eine Lage moglichst
aulRerhalb von Landschaftsschutz- und Naturschutzgebieten sowie ein ausreichender
Abstand zu vorhandenen Wohngebieten. Als mégliche Standorte wurden vier
Grundstiicke untersucht.

Die untersuchten Flachen stehen alle im Eigentum der Stadt Kerpen.

In Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Erft-Kreises wurde letztlich
die Flache des aktuellen Anderungsbereiches fir die Minigolfanlage festgelegt. Die
ErschlieBung ist hier Uber die angrenzende Rosentalstral3e gesichert, Parkplatze befin-
den sich in unmittelbarer Nahe und im direkten Umfeld ist keine Wohnbebauung
vorhanden. Der Anderungsbereich dient jedoch als 6kologische Ausgleichsflache und
liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

3. Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Stadtteiles Turnich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes TU 249/2. Anderung wird wie folgt be-
grenzt:

- im Sidden durch den Friedhof
- im Westen durch den Mihlengraben
- im Norden durch das freie Grundstlick des Tennisclubs
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- im Osten durch den vorhandenen Spielplatz und ein Teilstiick des Larm-
schutzwalls

4, Bestehende Situation

Das Plangebiet liegt am Mithlengraben im Ubergangsbereich der Wohnbebauung
.-Rosentalstrale” und der Erftaue.

Der groRte Teil der Flache stellt die Ausgleichsflache fiir den Bebauungsplan TU 249
.Rosentalstraf3e” dar. Die Flache ist zum grof3ten Teil mit Strauchwerk bepflanzt. Zwi-
schen dem Strauchwerk stehen vereinzelt Baume.

Eine Teilflache des Plangebietes stellt sich als 6ffentlicher Parkplatz mit der Zufahrt
von der Rosentalstral3e dar.

Entlang der Rosentalstraf3e befinden sich auf beiden Seiten groRRkronige Baumrei-
hen. Durch diese Baumreihen erhélt die RosentalstralRe einen Alleecharakter.

5. Vorhandenes Planungsrecht

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kerpen weist fiir das Plan-
gebiet ,Flache zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* aus.
Da durch die geplante Minigolfanlage nur eine Teilflache beansprucht wird, ist die
Bebauungsplananderung somit gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Fiir den Planbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes TU 249 wird
diese Teilflache als Griinflache mit der Widmung ,Minigolfanlage” festgesetzt.

6. Ziel und Zweck der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes TU 249 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Bau einer Minigolfanlage geschaffen werden.

7. Erlauterung der Planinhalte
7.1 Planungskonzept

Auf einer ca. 1700 m2 grof3en Teilflache des Plangebietes ist eine Minigolfanlage mit
18 Bahnen geplant. Zwischen den Bahnen werden Rasenflachen und Wege ange-
legt.

AulRerdem ist der Bau eines Mereinheims Geratehauses in-derGréRevon-8,0-mx
11.0-m im Bereich der Rosentalstral3e geplant. Das Geratehaus dient dem Un-
terstellen und der Ausgabe von Utensilien des Minig olfspiels.

Die verbleibende Flache mit Baum- und Strauchwerk soll erhalten bleiben.

Die geplante Abgrenzung der Minigolfanlage ist unter Berlicksichtigung der verblei-
benden Ausgleichsflache und dem bestehenden geschiitzten Landschaftsbestandteil
(Baumgruppe entlang der Rosentalstral3e) an der Rosentalstraf3e erfolgt.

7.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt und in

baukorperahnlicher Darstellung festgelegt. Somit wird der Bau des Mereinsheims-Ge-
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7.3

7.3.1

7.3.2

7.4

7.4.1

7.4.2

7.5

ratehauses , welches aus Griinden des Hochwasserschutzes auf Stelzen errichtet
werden muss, gesichert.

Offentliche Griinflachen

Im Plangebiet sind offentliche Grinflachen mit verschiedenen Nutzungszwecken
festgesetzt.

Offentliche Griinflache mit der Widmung Minigo  Ifanlage

Auf dieser Flache wird eine Minigolfanlage mit 18 Bahnen angelegt. Aul3erdem
ist ein Mereinsheim Geratehaus vorgesehen. Zwischen den Minigolfbahnen wird
eine Rasenflache mit Wegeverbindungen angelegt. Die Minigolfanlage dient vor-
rangig der Nutzung des ortsansassigen Vereins. Zusatzlich wird jedoch das Frei-
zeitangebot fur die Ortsteile Turnich/Balkhausen/Briggen erganzt.

Offentliche Griinflache — Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die verbleibende Flache mit Baum -und Strauchpflanzungen im Ubergangsbereich
zur Erftaue ist als Flache zur Entwicklung der Landschaft als naturnaher Biotopbe-
reich mit auentypischen Gehdlzen entlang des Muhlengrabens festgesetzt. Diese -
kologisch hochwertige Flache stellt die Restflache der Ausgleichsflache fur den Be-
bauungsplan TU 249 ,Rosentalstrae” dar.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Baume entlang der Rosentalstral3e

Die Baume entlang der Rosentalstraf3e sind im Landschaftsplan 5 ,Erfttal-Std" als
Landschaftsbestandteil ausgewiesen. Die Erhaltung der grof3kronigen Baume entlang
der Rosentalstraf3e folgt dem Vermeidungsgebot des § 8a BNatSchG.

Hainbuchenhecke

Die im Bebauungsplan festgesetzte Hainbuchenhecke dient zur Abgrenzung der Zu-
fahrt des Parkplatzes und als Sichtschutz.

Okologie und Begriinung

Nach § 1 (5) und (7) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas
zu bertcksichtigen. Gem. 8§ 19 BNatSchG und 8§ 4a LG NW ist der Eingriff in Natur
und Landschaft auszugleichen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
von dem Buro ,Bjornsen Beratende Ingenieure Kéln GmbH* eine Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung erstellt.

Hierbei war zu berlcksichtigen, dass zum einen die wegfallende Ausgleichsflache fir
das Bebauungsplangebiet TU 249 ,Rosentalstrale” neu auszugleichen ist. AuRRer-
dem muss der Eingriff fur den Bebauungsplan TU 249/2. Anderung ,Rosentalstrale”
fur die geplante Minigolfanlage ausgeglichen werden (doppelter Ausgleich).
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8.1

8.2

Dem Bestandswert von 13.830 Biotopwertpunkten steht ein Planungswert von 3.374
Biotopwertpunkten gegentiber. Die Bilanzierung (vgl. Tabelle 2) ergibt ein Defizit von

10.456 Punkten. Bei der Berechnung wurde fir einen Teil der Eingriffsflache der Bio-
topwert doppelt angesetzt, weil hier ein doppelter Ausgleich zu leisten ist (vgl. Kapitel
6.2). Der Eingriff kann durch die Vermeidungs- und Verringerungsmalinahmen sowie
die Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes nicht vollstandig ausgeglichen werden. Um eine vollstandige Kompensation zu
erreichen, sind Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches erfor-
derlich. Das Defizit von 10.456 Biotopwertpunkten wird als externe Ausgleichsflache
in der Gemarkung Mdédrath, Flur 4 Flurstiicke 488, 501, 636, und 638 ausgewiesen.
Es handelt sich hier um eine 16 ha

grolRe angelegte Wiesen und Aufforstungsflache fir Wald, die dann vollstandig unge-
setzt ist.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden, in der die voraussicht-
lichen Umwelteinwirkungen ermittelt und ein Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden. Der Umweltbericht stellt einen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dar.

Im Rahmen der Planung zum Bau einer Minigolfanlage in Kerpen-Turnich wurde vor-
liegender Artenschutzbeitrag zum Umweltbericht erstellt. Grundlage flr die Einschat-
zung ist die Auswertung des Messtischblattes 5106 Kerpen des
~Fachinformationssystems geschutzte Arten NRW*" des LANUV und eine Abfrage bei
der Unteren Landschaftsbehdrde des Rhein-Erft-Kreises. Laut Messtischblatt

sind potentiell 28 planungsrelevanten Arten im Untersuchungsgebiet zu erwarten. Mit
Ausnahme von Nachtigall und Turteltaube besteht fir keine weiteren Arten eine mog-
liche Beeintrachtigung von Fortpflanzungsstéatten. Sowohl fur die Nachtigall wie auch
fur die Turteltaube wird nicht von einer Zerstérung der Fortpflanzungsstatte ausge-
gangen. Aufgrund geeigneter Lebensrdume im direkten Umfeld des
Untersuchungsgebiet bestehen fiir die Arten gute Ausweichlebensraume. Demnach
liegt keine Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG vor und Stérungen nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind nicht zu erwar-
ten. Es werden ebenfalls keine unersetzbaren Biotope zerstért und somit nicht gegen
den § 4a Abs. 7 S. 2 LG NW verstol3en. Durch eine Bauzeitenregelung kann eine er-
hebliche Beeintrachtigung der moglicherweise direkt betroffenen Arten ausgeschlos-
sen werden. Dabei ist zu beachten, dass die Rodungen nur auf3erhalb der Brutzeit
eines jeden Jahres (1. Marz bis 30. September) durchgefiihrt werden dirfen. Hiermit
sind Verletzungen oder Tétungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und Artikel 5 Vo-
gelSchRL ausgeschlossen.

Verkehrsflachen

ErschlieBung

Die Minigolfanlage und der vorhandene Parklatz sind Uber die Rosentalstral3e er-
schlossen. Der Eingang zu der geplanten Minigolfanlage erfolgt tiber die Zufahrt der
bestehenden Stellplatzanlage. Das Plangebiet ist Uber die HeerstralRe an das Uber-

geordnete Stralennetz angebunden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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Die Zufahrt zu den Stellplatzen der Tennisanlage wurde — aufgrund des vorhandenen
Baumbestandes - entgegen der Festsetzung des Bebauungsplanes TU 249 um ca.
10 m verschoben. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes TU 249 wird die gean-
derte Lage der Zufahrt mit einem Geh- und Fahrrecht (GFL) gesichert.

9. Larmschutz

Um die Auswirkungen der Minigolfanlage auf die angrenzende Wohnbebauung ab-
schatzen zu kénnen, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Larmschutz-
gutachten von dem Ingenieurbiro Graner und Partner erstellt worden.

Im vorliegenden schalltechnischen Prognosegutachten wurde die zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen untersucht, die im Zusammenhang mit der Nutzung der geplanten
Minigolfanlage an der Rosentalstral3e in Kerpen-Turnich entstehen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sowohl die zulassigen Immissionsrichtwer-
te fur die Tageszeit und die Ruhezeit an Werktagen, Sonn- und Feiertagen als auch
die zulassigen

Maximalpegel gem. Freizeitlarmrichtlinie NRW in der Nachbarschaft deutlich unter-
schritten, also eingehalten werden.

10. Hochwasserschutz

Die 2. Anderung des Bebauun__gsplanes TU 249 ,RosentalstraRe” in Kerpen-Tiirnich
ist als vorlaufig festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Erft ausgewiesen.

Seitens der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Erft-Kreises ist im Rahmen der Vor-
abstimmung maglicher Standorte auf die besonderen Schutzvorschriften fur festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete (8 78 Wasserhaushaltsgesetz) hingewiesen wor-
den.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist nach § 78 Abs.1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) die Neuausweisung von Baugebieten (Nr.1) und die Errichtung bauli-
cher Anlagen (Nr.2) grundsétzlich verboten. Dieser Grundsatz ist in die planerische
Abwagung einzustellen.

Nach § 78 (3) WHG kann die zustandige Behoérde abweichend von § 78 (1) Satz 1,
Nummer 1 die Errichtung einer baulichen Anlage ausnahmsweise zulassen.
Der Ausnahmeantrag fir den Bau einer Minigolfanlage wird gestellt.

11. Bodenordnung

Das Grundstiick des Plangebietes befindet sich im Eigentum der Stadt Kerpen. Die

erforderliche Flache fir den geplanten Bau der Minigolfanlage mit Vereinsheim wird
von der Stadt Kerpen an die Bahnengolf — Sportvereinigung Kerpen e.V. verpachtet.
Die restlichen Flachen bleiben im Eigentum der Stadt Kerpen.

12. Kosten und Finanzierung
Die Baukosten fur die geplante Minigolfanlage werden ca. 80000 € betragen. Die dar-

in enthaltenen Kosten fir die externe Ausgleichsflache betragt 40.360 €. Die Bah-
nengolf-Sportvereinigung Kerpen e.V. wird einen Kostenanteil tibernehmen.
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Die voraussichtlich anfallenden Planungs- und Gutachterkosten fir die Erstellung des
Bebauungsplanes belaufen auf ca. 10.500 €.

Stadt Kerpen, Stadtteil Tlrnich
Bebauungsplan Nr. TU 249/2 "Rosentalstraze"

Umweltbericht und vereinfachter
Landschaftspflegerischer Begleitplan

September 2011/Ergdnzungen Januar 2012
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung
Fiir die Belange des Umweltschutzes wird gemaR § 2 (4) Baugesetzbuch® (BauGB)
bei der Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltprifung durchgefihrt. Die Umwelt-
prifung ermittelt, beschreibt und bewertet mit dem gegenwartigen Kenntnisstand
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes. Die
Ergebnisse werden im Umweltbericht dargestellt. Inhalt und Detaillierungsgrad des
Umweltberichtes beschranken sich auf ein dem Projekt angemessenen Umfang.
Um Doppelprifungen auf den verschiedenen Planungsebenen und bei der Vorha-
bensgenehmigung zu vermeiden, ist gemal § 2 (4) Satz 5 BauGB die Umweltpri-
fung, wenn sie bereits auf einer Planungsebene durchgefiihrt worden ist, auf zuséatz-
liche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu beschranken.
Die Umweltprifung gemanR § 2 (4) BauGB wird im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. TU 249/2 ,RosentalstralRe” durchgefiihrt. In den Umweltbericht
ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung mit der Kompensationsflachenberechnung
integriert. Der vorliegende Umweltbericht entspricht dem Planungsstand des Ent-
wurfes zum Bebauungsplan.
Das Ergebnis des vereinfachten Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) mit
der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird in diesem Umweltbericht in den Kapiteln 6
und 7, in denen die Anwendung der Eingriffsregelung gemaf 88 14 bis 18 Bundes-
naturschutzgesetz® und § 1la Baugesetzbuch dargelegt wird, dargestellt.

1.2 Inhalte und Ziele der Planung, Bedarf an Grund  und Boden

Die Bahnengolf-Sportvereinigung Kerpen e. V missen ihren derzeitigen Standort in der
HeerstralRe 314 in Kerpen-Briggen zum 31.12.2011 aus Immissionsschutzgriinden
verlassen. In der Vergangenheit hat es immer wieder aufgrund des regen Spiel-
betriebs, u. a. auch an Sonn- und Feiertagen Beschwerden aus der Nachbarschaft ge-
geben. Die sportliche Nutzung der Anlage lasst sich nicht in Einklang mit dem an das
Vereinsgeldnde angrenzenden, schiitzenswerten Wohnnutzungen bringen. Daher plant
die Stadt Kerpen die Verlegung der Minigolfanlage in den Stadtteil Turnich in die Ro-
sentalstral3e. Die hier angrenzenden Nutzungen in Form von Sport, Spielplatz, Friedhof
und freier Landschaft lassen keinen Konflikt mit Nachbarn erwarten.

Die Sportvereinigung nutzt die Minigolfanlage in Briiggen seit dem Jahr 1992. Neben
der Vereinsnutzung steht sie auch Freizeitspielern zur Verfiigung. Die Anlage stellt fir
die Stadtteile Turnich, Balkhausen und Briiggen daher eine Hauptfreizeitnutzung dar.
Ziel und Zweck der Planung ist es, die weitere Nutzung der Minigolfanlage zur Vereins-
und Freizeitzwecken planungsrechtlich zu sichern.

Auf einer Flache von ca. 1.715 m2ist die Anlage eines Minigolfplatzes mit 18 Bahnen
geplant. Jede einzelne Bahn wird Betonplatten umsaumt. Zwischen den einzelnen

!Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art.
4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI | S. 619)

2 Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), Inkraft getreten
gemaln Artikel 27 Satz 1 am 01.03.2010
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Bahnen sollen Rasenflachen und Wege angelegt werden. Au3erdem sollen einzelne
Straucher und Gehdlze das Gesamtbild auflockern.

Entlang der Zufahrt zum Parkplatz ist der Bau eines Vereinsheims auf einer Flache
von ca. 88 m2 vorgesehen.

Die geplante Minigolfanlage kann durch seine Ortsrandlage und Anbindung an das
Umland als Ausflugsziel dienen und sich als Erholungsmaglichkeit fir den Durch-
gangsverkehr (Passanten und Radfahrer) anbieten.

1.3 Darstellung der einschlagigen Fachpldne und Fac  hgesetzte

Die nachfolgend aufgefiihrten Fachplanungen enthalten Aussagen uber den Ande-
rungsbereich des Bebauungsplans und das unmittelbare Umfeld. Die Aussagen und
Zielsetzungen der Fachplanungen flieRen in den Umweltbericht ein.

Regionalplan

Der Regionalplan fuir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt KoIn, weist fiir den An-
derungsbereich einen allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich sowie einen Bereich
zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung aus. GemaR Regio-
nalplan befindet sich der Anderungsbereich innerhalb der Larmschutzzone B.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan® der Stadt Kerpen weist fiir den Anderungsbereich des Be-
bauungsplanes Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft aus.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan TU 249 "RosentalstraRe" weist fir den Anderungsbereich des
Bebauungsplanes offentliche Grinflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB aus. Fir
den gesamten Anderungsbereich sieht der Bebauungsplan die Anlage und dauer-
hafte Erhaltung einer struktur- und artenreichen Parkanlage vor (Ordnungsnr. 7.1
aus der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes). Aul3erdem befindet sich der
westliche Teilbereich laut Bebauungsplan in einem Bereich fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. GemalR Darstellung im Landschaftspflegerischen Begleit-
plan zum Bebauungsplan ist die Flache als Gehdlzstreifen mit heimischen Arten an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der landschaftspflegerische Begleitplan zum
Bebauungsplan TU 249* sieht auBerdem die Anpflanzung von Solitarbaumen auf
der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft vor.

Landschaftsplan

Der Anderungsbereich ist Teil des seit 09.05.2000 rechtskraftigen Landschaftsplanes 5
LErfttal Siid“ des Rhein-Erft-Kreises. Suidwestlich an den Anderungsbereich angren-
zend befindet sich eine Allee (LP Nr. 2.4-10a: Baum-/Strauchbestand), die als ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil geméaR § 23 Landschaftsgesetz® ausgewiesen wurde
Der Landschaftsplan sieht fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes als Ent-
wicklungsziel die Wiederherstellung und Entwicklung der Gewasseraue als regionale
Vernetzungsachse in einem kreisweiten Biotopverbundsystem vor. Eine weitgehende
Umwandlung intensiver landwirtschaftlichen Nutzung in extensive Grinlandnutzungs-
formen wird angestrebt.

® Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen, 18. Anderung, Stand 20.03.2001
4 Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan TU 249, RaumPlan Aachen (2000)

5 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen, Stand 05.07.2007
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Biotopkataster )
Das Biotopkataster weist fir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes keine
schutzwirdigen Biotope aus. Stidwestlich an die im B-Plan festgesetzte Flache fur

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft verlauft der Tiirnicher Miihlengraben, gemaR des Biotopkatasters der LANUV®
ein schiutzwirdiges Biotop (BK-5106-531).

Nationale und européische Schutzgebiete und Schutzf  estsetzungen

Der Anderungsbereich ist nicht Teil von Natura 2000 Gebieten nach der Vogelschutz-
richtlinie bzw. der FFH-Richtlinie und es sind keine Nationalparke, Biospharenreser-
vate, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen.

2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung der 6kologischen Gegebenheiten erfolgt in der Systematik nach
§ 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch und § 1 UVPG anhand der Einteilung in verschiedene
Schutzgditer.

Die Bestands- und Eingriffsbewertung erfolgt auf der Grundlage der Bewertung von
Biotoptypen in der Bauleitplanung ’. Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
werden nach Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRRnahmen getrennt
beschrieben. Die Bilanzierung des Eingriffes erfolgt in tabellarischer Form.

2.1 Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vie Ifalt

Der Schutz der Tier- und Pflanzenwelt sowie der biologischen Vielfalt istim Baugesetz-
buch, im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz NRW verankert.

Zur Definition des Schutzgutes Biologische Vielfalt wird der Entwurf zur ,Nationalen
Strategie zur biologischen Vielfalt* des Bundesamtes flir Naturschutz, Stand Okto-
ber 2007, herangezogen. Diese wurde bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgu-
ter bertcksichtigt.

Als heutige potenzielle natirliche Vegetation wird diejenige Pflanzengemeinschaft
bezeichnet, die sich ohne Kultureinfluss in dem Gebiet einstellen wirde. Im Gegen-
satz zur realen Vegetation stellt sie die bei den derzeitigen Standortbedingungen
stabile Idealvegetation dar, woraus sich Riickschliisse auf eine standortgerechte Ar-
tenwahl ziehen lassen.

Die Vegetationskarte der Bundesrepublik Deutschland, Blatt CC55022 gibt fiir den
potenzielle natirliche Vegetation an. Der Maiglockchen-Perlgras-Buchenwald der
Niederrheinischen Bucht stellt die am weitesten verbreitete Charaktergesellschaft
der Niederrheinischen Bucht dar. Aufgrund der hohen natirlichen Bodenfruchtbar-
keit wird der Bereich dieser Einheit fast ausschlieZlich ackerbaulich genutzt. Zu den

® Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen

" Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen - Numerische Bewertung von Biotopty-
pen fur die Bauleitplanung in NRW, Stand Méarz 2008

8 Bundesanstalt fiir Vegetationskunde, Naturschutz und Landschaftspflege (Hrsg.)
Vegetationskarte der Bundesrepublik Deutschland - Potenzielle natirliche Vegetation - Blatt CC 5502, Kéln, M 1 :
200.000, 1973
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bodenstandigen Gehdlzen des Maigldckchen-Perlgras-Buchenwaldes gehéren fol-

gende Arten:

Tabelle 1: Liste der bodenstdndigen Geholze im Unte  rsuchungsraum
Deutscher Name | Botanischer Name Deutscher Name | Botanischer Name
Buche Fagus sylvatica Hasel Corylus avellana
Traubeneiche Quercus petraea Weil3dorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Hundsrose Rosa canina
Winterlinde Tilia cordata Schlehe Prunus spinosa
Stieleiche Quercus robur Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Rahmen einer Ausgleichs-
mafnahme als Geblisch angelegt und mit heimischen Gehdlzen in Form von Strau-
chern und Baumen bepflanzt (vgl. Kapitel 1.3). Gemaf der Pflanzliste A des Bebau-
ungsplanes® kommen Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus

spinosa), Wein-Rose (Rubus rubignosa) und Hundsrose (Rosa canina) im Ande-
rungsbereich vor. Zusatzlich wurden einzelne Weiden (Salix sp.) als "Solitarbaume”
sowie Haselnuss (Corylus avellana) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) ge-
pflanzt.

Im Suden grenzt eine Allee (Rosentalstral3e) bestehend aus Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Winter-Linde (Tilia cordata)
an den Anderungsbereich, die als geschiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt
wurde (vgl. Kapitel 1.3). Die Gehdlze weisen Stammumfange zwischen ca. 190 und
210 cm auf.

Der Anderungsbereich liegt auf dem Messtischblatt 5106 Kerpen. Hier kommen 28
planungsrelevante Arten in den Lebensraumtypen Kleingehélze, Allen, Baume, Ge-
bische und Hecken vor. Davon gehoren funf Arten zu der Gruppe der Saugetiere, 19
Arten zu der Gruppe der Vdgel und vier Arten zu der Gruppe Amphibien bzw. Repti-
lien. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Artenschutzbeitrag (ASB) er-
stellt. Darin wird genauer auf die Fauna im Anderungsbereich eingegangen. Der ASB
ist dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt.

Saugetiere
Das Messtischblatt 5106 Kerpen nennt als mdgliche planungsrelevante Saugetierar-

ten: Braunes Langohr, Fransenfledermaus, GroRRer Abendsegler, Wasserfledermaus
und Zwergfledermaus. Fur keine der genannten Fledermausarten bestehen besonde-
re Beeintrachtigungen durch die Planung. Detaillierte Angaben hierzu trifft der ASB.

Vogel
Das Messtischblatt 5106 Kerpen nennt als mdgliche planungsrelevante Vogelarten:

Habicht, Sperber, Graureiher, Waldohreule, Steinkauz, Mausebussard, Kleinspecht,
Schwarzspecht, Baumfalke, Turmfalke, Neuntdter, Feldschwirl, Nachtigall, Pirol,
Wespenbussard, Schwarzkehlchen, Turteltaube, Waldkauz und Schleiereule. Auf-
grund der Habitatstruktur wird ein Vorkommen diese Arten, mit Ausnahme von Turtel-
taube und Nachtigall, ausgeschlossen. Fir keine der genannten Vogelarten bestehen
besondere Beeintrachtigungen durch die Planung. Detaillierte Angaben hierzu trifft
der ASB.

9 Pflanzliste A, Bebauungsplan der Stadt Kerpen TU 249 ,RosentalstraRe* (2000)
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Amphibien / Reptilien

Das Messtischblatt 5106 Kerpen nennt als mdgliche planungsrelevante Arten diese
Tiergruppen: Kleiner Wasserfrosch, Kammmolch, Springfrosch und Zauneidechse.
Aufgrund der Habitatanspriiche der einzelnen Arten ist von einem Vorkommen im
Planungsgebiet nicht auszugehen. Fir keine der genannten Arten bestehen beson-
dere Beeintrachtigungen durch die Planung. Detaillierte Angaben hierzu trifft der
ASB.

2.2 Schutzgut Boden
Der Schutz des Bodens ist im Bundesbodenschutzgesetz'®, im Landesbodenschutz-
gesetz™, im Baugesetzbuch, im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz
NW verankert.
Morphologie und Geologie
Die Gelandehohe liegt bei ca. 83 m (iINN. Das Gelande ist eben. Der Anderungsbe-
reich liegt ca. 0,5-1,0 m tiefer als die angrenzenden Verkehrsflachen und ist durch ei-
ne Bdschung zur RosentalstralRe und Zufahrt zum Parkplatz begrenzt.
Der Geologische Untergrund des Anderungsbereiches besteht aus sandig-
schluffigem Untergrund.
Boden

Laut Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen? handelt es sich bei den Béden im Ande-
rungsbereich um Gley. Gley ist ein vom Grundwasser beeinflusster Boden der

typischerweise in Talern und Niederungen zu finden ist. Sein Nahrstoffvorrat ist ver-
gleichbar mit dem der Vega, wenn jedoch die Verfugbarkeit beim Gley geringer ausfallt.
Die Bodenartengruppe der obersten Bodenschicht besteht aus tonigem Lehm.
Altlasten kommen im Anderungsbereich nicht vor.

Fur das Schutzgut Boden ist nur mit einer geringen Beeintrachtigung zu rechnen.

2.3 Schutzgut Wasser
Der Schutz des Grund- und Oberflachenwassers ist im Landeswassergesetz*?, im
Baugesetzbuch, im Bundesnaturschutzgesetz und im Landschaftsgesetz NRW ver-
ankert.

Grundwasser

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes verlauft ein Porengrundwasserleiter mit
sehr ergiebigen bis ergiebigen Grundwasservorkommen.

Oberflachenwasser

9Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur
Sanierung von Altlasten vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

" andesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NRW vom 09.05.2000, zuletzt geéndert durch Art. 68 des Vierten Befris-
tungsgesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW. S. 332), in Kraft getreten am 30.04.2005

2 Geologisches Vermessungsamt Nordrhein-Westfalen: ,Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen“ 1:50.000, Blatt L
5106 Koln, Krefeld, 1972

Bwassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV.NRW.
S. 708)
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Im Untersuchungsgebiet kommen keine Oberflachengewasser vor. Ca. 80 m westlich
des Anderungsbereiches verlauft der Tirnicher Mihlengraben, der im Biotopkataster
NRW als schutzwiirdiges Biotop (BK-5106-531) gefiihrt wird. Der Miihlengraben ist ein
Bachlauf mit dichtem Bestand an Uferhochstauden, Rohricht, und Silberweiden dem
eine Funktion als Vernetzungsbiotop beigemessen wird.

Uberschwemmungsgebiete

Die behordliche Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten dient der Sicherung von
Flachen fur den Hochwasserriickhalt. Der Anderungsbereich in Kerpen-Turnich ist als
vorlaufig festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Erft'* ausgewiesen. Laut der
Hochwasser-Gefahrenkarte'®, die den Lastfall eines statistisch gesehen alle 100 Jahre
auftretendes Hochwassers darstellt, befindet sich die geplante Minigolfanlage in einer
Uberflutungsflache mit einer Tiefe von 100-200 cm, in den Randbereichen auch 50-
100 cm.

Aus der in Kapitel 3.3 behandelten Standortuntersuchung geht hervor, dass fur die An-
siedlung einer Minigolfanlage in den Stadtteilen Turnich, Balkhausen und Briiggen nur
der Standort 4 an der RosentalstraBe fur das geplante Vorhaben in Frage kommt Der

Nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 (Wasserhaushaltsgesetz'®) die Ausweisung von neuen Bauge-
bieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch sowie die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88 30, 33, 34 und 35 des
Baugesetzbuches in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Da der Be-
bauungsplan kein Baugebieti.S.d. 8§ 1 BauNVO festse  tzt, ist die Zulassigkeit der
geplanten Nutzung "Minigolfanlage" nach § 78 (3) WH G zu beurteilen.

Nach § 78 (3) WHG §—l8—Abs—2—WHG kann dle zustandlge Behorde el+e—Auswe+s&ng—

Fen—kann—me—zustanehge-Beherde— abwelchend von § 78 Abs 1 Satz 1 Nr 2 d|e Er-

richtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage genehmigen wenn das Vorhaben die
Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtig und der Verlust von
verloren gehendem Ruckhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird, der Wasserstand und
der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert werden, der bestehende Hoch-
wasserschutz nicht beeintrachtigt wird und das Vorhaben hochwasserangepasst aus-
gefuhrt wird (8§ 78 Abs. 3 Nrn.1-4 WHG).

Die Einhaltung derin 8 78 Abs. 3 WHG formulierten Auflagen und Bedingungen N-3-
9-unaHn-8-78-Abs—3-Nr—1—4-beschriebenen-Auflagen— wurden seitens des Tiefbau-

4 Karte des Uberschwemmungsgebietes der Erft im Regierungsbezirk Kéln, Kartenblatt Nr. 13/20, Bezirksregierung
KdIn/Erft-Verband (2007)

5 Hochwasser-Gefahrenkarte, Blatt E13, Bezirksregierung KéIn/Erft-Verband (2009)

16 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009, zuletzt geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163)
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amtes, Abteilung Stadtentwéasserung untersucht und die Realsierungsmadglichkeit
schriftlich bestétigt. Durch den Bau des Vereinsheims werden laut Vermerk der Hoch-
wasserriickhaltung voraussichtlich Stauvolumen im einstelligen m3-Bereich entzogen.
Nach Realisierung der Malinahmen wird eine Bilanzierung durchgefiihrt und ein ent-
sprechender Ausgleich vorgenommen.

Durch die Planung liegen keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser vor.

2.4 Schutzguter Klima und Luft

GroRraumig liegt der Anderungsbereich in der durch subatlantisch-mitteleuropéisches
Klima getonten Niederrheinischen Bucht mit relativ milden Temperaturen in den Win-
termonaten und somit einer geringen Schneedeckenbildung. Die mittleren Temperatu-
ren betragen im Juli 17,5 - 18°C. Die jahrliche mi ttlere Niederschlagshdhe liegt unter
700 mm, da die Bucht im Wind- und Regenschatten von Nordeifel und Hohem Venn
gelegen ist.

Fur das Schutzgut Klima und Luft sind, aufgrund des kleinflachigen Eingriffes, keine
nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.5 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Rhein-Erft-Kreis auf dem Gebiet
der Stadt Kerpen. Die ca. 1715 m2 grof3e Flache liegt am westlichen Ortsrand des
Stadtteiles Turnich.

Naturraumlich befindet sich der Anderungsbereich laut Handbuch der naturraumlichen
Gliederung®’ im Bereich der Ville (552).

Der Anderungsbereich wird heute zum Teil als 6kologische Ausgleichsflache genutzt.
Der gesamte Bereich ist mit einer dichten Strauchschicht aus Weiden und anderen
Geholzen bewachsen. An den Grenzen des Anderungsbereiches zur StraRe, zur Zu-
fahrt und zum Parkplatz befindet sich eine steile, etwa 1 m hohe Bbéschung, die wei-
testgehend frei von Geholzen ist. Im Norden schlieRen sich ein Parkplatz und eine
Sportanlage an. Stdlich befinden sich die Rosentalstrale mit Allee und ein Friedhof mit
altem Baumbestand. Westlich des Anderungsbereiches verlauft der Mithlengraben. Im
Osten schlieRen sich ein Spielplatz und ein Larmschutzwall an den Anderungsbereich
an.

Dem Bereich kommt eine mittlere Bedeutung fir die Erholungsnutzung zu (vgl. Kapitel
2.7). Die derzeitige Aufenthaltsqualitat ist als mittel einzustufen. Die 6kologische

Ausgleichsflache wird durch die geplante MalZnahme zwar minimiert, der Bereich zum
Mihlengraben hin bleibt jedoch erhalten. Durch den Erhalt der Alleebaume und die An-
pflanzung einer Hainbuchenhecke sowie einzelner Gehdlze auf der Flache der geplan-
ten Minigolfanlage ist keine nennenswerte Beeintrachtigung der Landschaft und des
Landschaftsbildes zu erwarten.

¥ Bundesanstalt fiir Landeskunde: ,Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutschlands, 6. Lieferung, Rema-
gen, 1959
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2.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Der Schutz der Kultur- und Sachguter ist im Denkmalschutzgesetz'® verankert. Bau-
denkmale sowie sonstigen Kultur- und Sachgiiter sind im Anderungsbereich nicht
bekannt.
Archaologische Funde liegen laut Bauordnungsamt bzw. Amt fir Bodendenkmal-
pflege nicht vor.
Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes besitzt keine besondere Bedeutung
fur das Schutzgut.

2.7 Schutzgut Menschen einschlief3lich der menschlic hen Gesundheit
Im Anderungsbereich findet keine Wohnnutzung statt. Entlang der siidlichen Grenze
darstellt und als Spazier- und Radweg genutzt werden kann. Sie bietet Anschluss
an die sudwestlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen mit einem weit
verzweigten Netz aus Feldwegen, die auch von Spaziergdngern und Radfahrern
genutzt werden sowie dem Muhlengraben, dem Glchergraben und der Erft. Durch
die bereits nordlich angrenzende Tennisanlage und die nunmehr geplante Minigolf-
anlage erhoht sich der Freizeitwert des Stadltteils Turnich.
Der Anderungsbereich liegt am Zugang zu einem Bereich mit hoherer Erholungs-
nutzung, vor allem fir die Feierabenderholung. Auf Grund der geringen Nutzungs-
moglichkeit fir die Allgemeinheit besitzt das im Anderungsbereich vorhandene Ge-
blsch eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut.
Da in der Nachbarschaft der geplanten Minigolfanlage teilweise schutzbeduirftige
Wohnnutzungen angrenzen, hat die Stadt Kerpen im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ein schalltechnisches Prognosegutachten in Auftrag gegeben™.
Dieses hat die zu erwartenden Gerauschimmissionen im Zusammenhang mit dem
Betrieb der geplanten Minigolfanlage untersucht und beurteilt, ob die Anforderungen
der Freizeitlarmrichtlinie NRW eingehalten werden.
Die wesentlichen Schallemissionen sind der An- und Abfahrverkehr, die Parkplatz-
nutzung und Kommunikationsgerausche der Besucher. Dabei wurde von einer voll-
standigen Belegung aller Bahnen ausgegangen, d.h. bei 5 Spielern pro Bahn eine
Gesamtzahl von 90 Personen auf der Anlage. Folgende Larmpegel wurden ermit-
telt:

Tabelle 2: Gegeniiberstellung ermittelter Larmpegel und zulassiger Immissionsrichtwerte

Beurteilungszeitrdume
Werktags Werktags Sonntag Sonntag Sonntag Sonntag
08:00 — 20:00 | 20:00 —22:00 | 09:00 —13:00 | 13:00—15:00 | 15:00 —20:00 | 20:00 — 22:00
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
Beurteilungs-
pegel Lfin 40,5 40,5 40,5 40,5 40,5 40,5
db(A)
Immissions-
richtwert in 55 50 50 50 50 50
db(A)

Aus den Berechnungsergebnissen ist ersichtlich, dass die zulassigen Immissions-
richtwerte zu jedem betrachteten Zeitraum sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Ruhezeiten werktags und sonntags deutlich unterschritten, also eingehalten wer-
den.

8Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt gedndert durch Art. 259 des Zweiten Befristungsgesetzes vom 05.04.2005 (GV.
NRW S.274), in Kraft getreten am 28.04.2005

19 Schalltechnisches Prognosegutachten, Neubau einer Minigolfanlage in Kerpen-Tirnich. Graner und Partner Inge-
nieure, 10.08.2011.
V:\16_1\(2) Fachgebiete\Bauleitplanung\Tubriba\BP 249-2 Rosentalstrale\BP 249-2 Internet\Satzungsbeschluss -
Rechskraft\Begriindung mit Umweltbericht.doc



-19 -

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unterschiedlichen Schutzguter stehen grundsatzlich tiber Wechselwirkungen mit-
einander in Verbindung. Ein Beispiel hierfir ist die Verunreinigung von Luft, die zur

Kontamination von Boden und Wasser fiihren kann. Dadurch wiederum kann es zur
Akkumulation von Schadstoffen in der Nahrungskette kommen, wovon Menschen und
Tiere betroffen sind.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes bestehen die allgemein bekannten Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen. Sie
besitzen nur eine geringe Bedeutung fur die Betrachtung der Schutzguter.

3 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Jede BaumalRnahme hat Auswirkungen auf die Umwelt. Der Umfang einer MalRnahme
sowie die Empfindlichkeit des betroffenen Raumes gegentiber dem Vorhaben sind fur
das Mal3 der Beeintrachtigungen der jeweiligen Raumfunktionen bestimmend. Es wer-
den bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Die baubeding-
ten Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und umfassen alle zur Errichtung des Vorha-
bens notwendigen Einrichtungen und den Baubetrieb selbst. Die anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen bestehen dauerhaft und beschreiben die durch die Umset-
zung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und durch die Inbetriebnahme bzw.
Nutzung der Anlagen zu erwartenden Wirkungen. Zur Ubersicht und der Vollstandigkeit
halber werden im Folgenden alle Auswirkungen aufgefihrt.

Baubedingte Wirkungen (temporér)

. Zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen
. Veranderung des Bodens durch Erd- und Griindungsarbeiten

. Abgas-, Staub- und Larmemissionen durch Baumaschinen

. Unfallgefahren durch Baustellenverkehr
. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Baumaschinen
. Beschadigungen/ Zerstorung von Pflanzen im Baufeld durch Rodungsarbeiten

und Beraumung der Baufelder
Stoérung von Tierlebensraumen durch den Baubetrieb

Anlagebedingte Wirkungen (dauerhaft)
. Flacheninanspruchnahme und -umwandlung durch Rodung von 1.715 m2 Ge-
bisch

Versiegelung von Flachen durch Errichtung eines Vereinsgebaudes, Minigolf-
bahnen und Wegen

Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen durch Uberbauung und Umgestal-
tung

Veranderung des Landschaftsbildes

Neuanlage von Biotopen

Neuschaffung von Erholungs- und Spielmdglichkeiten

Betriebsbedingte Wirkungen (dauerhaft)
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Larmemissionen durch den Spielbetrieb —im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wurde von der Stadt Kerpen ein Larmschutzgutachten in Auftrag gegeben (sie-
he Kap. 2.7)

. Durch die geplante MaRnahme wird das Freizeitangebot erhdht, so dass es hier

Zu einer Verbesserung der Erholungsnutzung kommt
. geringflgig erhdhtes Verkehrsaufkommen
. Da nachts keine Beleuchtung fiir den Minigolfplatz vorgesehen ist, kommt es zu
keinen Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen

3.2 Voraussichtliche Entwicklung ohne die Planung

Die Einschatzung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
umsetzung der Planung dient als VergleichsgroR3e fur die Beurteilung der Umweltaus-
wirkungen durch die Planung.

Bei Nichtumsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache sich durch
Sukzession zu einem dichten und strukturreichen Feldgeholz entwickelt.

3.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Zuge der Planung fur die Minigolfanlage in Kerpen-Turnich wurden verschieden
mogliche Standorte geprift. Aufgrund der engen Verflechtung des Vereins und seiner
Nutzer mit den Stadtteilen Turnich, Balkhausen und Briiggen sollte ein enger raumli-
cher Bezug bestehen bleiben. Daher wurden potentielle Ersatzstandorte auf ihre Eig-
nung fur die Ansiedlung einer Minigolfanlage ausschlielich in diesen Stadtteilen unter-
sucht. Standortvoraussetzungen waren eine FlachengréfZe von mind. 2000 m?, eine
gesicherte verkehrliche ErschlieBung, eine Lage mdglichst au3erhalb von Landschafts-
schutz- und Naturschutzgebieten sowie ein ausreichender Abstand zu vorhandenen
Wohngebieten. Als mdgliche Standorte wurden vier Grundstlicke untersucht. Die un-
tersuchten Flachen stehen alle im Eigentum der Stadt Kerpen.

Die Flache 1 liegt an der Eifelstral3e Ecke Buschkauler Weg im Stadtteil Briiggen und
befindet sich im Randbereich eines Waldes. Die verkehrliche ErschlieBung ware hier
gesichert. Allerdings wurde seitens des Landesbetriebes Wald und Holz die Inan-
spruchnahme von Waldflachen ausgeschlossen, da hier bereits Waldflache zur Anlage
eines Bolzplatzes zur Verfiigung gestellt wurde.

Flache 2 liegt ebenfalls im Stadtteil Briiggen an der Miihlengasse. Aufgrund der man-
gelnden Erschliel3ung, der Lage im Landschaftsschutzgebiet und der 6kologischen und
topographischen Situation ist die Flache fir die Anlage einer Minigolfanlage nicht ge-
eignet.

Flache 3 ist eine Griinflache am Sportplatz im Stadtteil Balkhausen. Offentliche Stell-
platze sind hier nicht vorhanden. AuRerdem handelt es sich um eine 6kologische Aus-
gleichsflache innerhalb eines Landschaftsschutz- und Uberschwemmungsgebiets. Eine
Entlassung aus dem Landschaftsschutz wurde seitens der Unteren Landschaftsbehor-
de ausgeschlossen. Somit schlief3t sich eine Realisierung des Projektes auf dieser Fla-
che aus.

In Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde des Rhein-Erft-Kreises wurde letzt-
lich die Flache des aktuellen Anderungsbereiches fiir die Minigolfanlage festgelegt. Die
ErschlieBung ist hier Giber die angrenzende Rosentalstral3e gesichert, Parkplatze befin-
den sich in unmittelbarer Nahe und im direkten Umfeld ist keine Wohnbebauung vor-
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handen. Der Anderungsbereich dient jedoch als 6kologische Ausgleichsflache und liegt
innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
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4 Beschreibung der umweltschiitzenden MalRnahmen
Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu unterlassen. Uber Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz der auf Grund der Planaufstellung oder Plandnderung zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist nach 81 und §1a Baugesetzbuch zu
entscheiden. Gemal 8la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren.

Die umweltschitzenden MafRnahmen werden in Kapitel 6 detailliert beschrieben. Im
Wesentlichen handelt es sich um Schutzmal3hahmen wahrend der Bauphase.

Mit Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Eingriff durch den
Bau und Betrieb der Minigolfanlage vollstdndig ausgeglichen. Erhebliche negative Um-
weltauswirkungen bestehen nicht.

5 Zusatzlich Angaben

5.1 Verwendete technische Verfahren und Untersuchun  gsmethoden
Die derzeitigen Flachennutzungen sind im Anderungsbereich des Bebauungsplans
Nr. TU 249/2 ,RosentalstraRe” erfasst und nach der Grundlage der Bewertung von
Biotoptypen in der Bauleitplanung der LANUV bewertet.

5.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An  gaben
Die Erhebung und Bewertung der Grundlagen erfolgte ohne besondere Schwierig-
keiten. Vor dem Hintergrund der verwendeten Quellen bestanden zu jedem Schutz-
gut die erforderlichen Basisdaten.

5.3 Monitoring
Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen (Monitoring) ist Inhalt des § 4c BauGB.
Ziel ist es erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung eines Bau-
leitplanes eintreten, zu Uberwachen oder friihzeitig zu ermitteln, um unter Umstéanden
Mafl3nahmen ergreifen zu kdénnen.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen tiberprift die Baugenehmigungs-behérde
der Stadt Kerpen im Rahmen des allgemeinen Verwaltungshandelns den Vollzug der
festgesetzten externen AusgleichsmalRnahmen.
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6 Landschaftspflegerische MalRinahmen
Die landschaftspflegerischen MaRRnahmen setzen sich aus Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmafinahmen sowie den Kompensationsmafnahmen, d. h. Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen, zusammen.
Art und Umfang der Kompensationsmafnahmen werden mit den Darstellungen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich. Nicht im Bebauungs-
plan festgesetzte MalRhahmen gelten als Empfehlungen.

6.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und Schutzmaf3hahme n
Schutz angrenzender Tier- und Pflanzenlebensrdumen
Biotope, die nicht durch Bauflachen beansprucht werden, sollen wahrend der Bau-
phase geschuitzt und dauerhaft erhalten oder als Kompensationsflachen entspre-
chend den Landschaftspflegerischen MalZnahmen entwickelt werden.
Die Rodung der vorhandenen Gehdlze darf nicht im Zeitraum zwischen dem 1. Marz
und dem 30. September erfolgen.
Die Ausweisung von Lagerflachen fur Baumaterial und Abstellplatze fir Baufahr-
zeuge ist auf befestigten oder bereits gestoérten Flachen vorzunehmen.
Die Geholze der sudlich an den Anderungsbereich angrenzenden Allee sind als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil zu erhalten und vor Beschadigungen insbesonde-
re wahrend der Bauphase zu schitzen. Eingriffe im Wurzelbereich der als ,ge-
schitzter Landschaftsbestandteil* ausgewiesenen Alleebaume sind untersagt.
Bei der Errichtung der Zaunanlage sind Punktfundamente zu errichten. Die Zaunan-
lage wird im Mindestabstand von 8 m zur Allee errichtet.
Des Weiteren sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder
Veranderung des geschiitzten Landschaftsbestandteils fliihren kénnen, verboten
(8 34 Abs. 4 LG). Die Baume der angrenzenden Allee sind wéahrend der Bauphase
nach DIN18920 zu schiitzen. Die Bauausfiihrung ist mit der Unteren Landschafts-
behdrde abzustimmen. Die Einhaltung der Vermeidungs-, Verringerungs- und
Schutzmafinahmen soll durch eine 6kologische Baubegleitung gewahrleistet wer-
den.

Boden

Gemal § 202 des Baugesetzbuches ist ,Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Veran-
derung oder Vergeudung zu schiitzen.”

Wasser
Um den Verlust von wertvollem Stauraum im Uberschwemmungsgebiet zu vermei-
den soll das geplante Vereinsheim auf Stelzen errichtet werden.

Menschen und menschliche Gesundheit

Zur Vermeidung unnétiger Larm- und Abgasbelastungen wahrend der Bauzeit sind
die Baumaschinen auf dem Stand der Technik zu halten und die gesetzlichen Ru-
hezeiten einzuhalten. Die Bauabwicklung ist ztigig durchzufiihren.

6.2 AusgleichsmalRBnahmen

Da der Eingriff teilweise auf einer 6kologischen Ausgleichsflache erfolgt, wurde hierflr
mit der Unteren Landschaftsbehdrde ein Ausgleich im Verhdltnis 1:2 (doppelter Aus-
gleich) vereinbart. Dies betrifft den westlich liegenden Teilbereich. Der 6stliche Teilbe-
reich, der innerhalb 6ffentlicher Griinflachen liegt, wird im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen.
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Als AusgleichsmaflRnahmen sollen im Anderungsbereich drei Geholze, die der potentiell
natirlichen Vegetation entsprechen, als Solitdrgehdlze angepflanzt werden. Als

Abgrenzung zur Zufahrt und zum Parkplatz wird eine Hainbuchenhecke mit einer Breite
von ca. 1,5 m angelegt.

6.3 Empfehlungen zur Festsetzung Landschaftspfleger ischer Mal3nahmen im
Bebauungsplan

Im Folgenden sind Festsetzungen zusammengestellt, die gemaf den gesetzlichen Re-
gelungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan vorgeschlagen werden, um an dessen

Bindungswirkung teilzunehmen. Die MaRnahmen sind in Anlage C (Karte ,Mafl3nah-
men*) zeichnerisch dargestellt.

Pflanzgebot: Pflanzung einer Hainbuchenhecke (6.3.1 )

Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den im MalRnahmenplan gekennzeichneten Flachen ist eine Hainbuchenhecke
als Abgrenzung zur Zufahrt und zum Parkplatz zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-

ten. Ein max. 2 m breiter Zugang zur Flache kann im Bereich der Hecke errichtet
werden. Es wird folgende Art empfohlen:

Pflanzliste 1:
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzgebot: Pflanzung von Solitargehdlzen (6.3.2)
Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf der im MaRnahmenplan gekennzeichneten Flache sind drei Solitargehélze zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 2:

Winterlinde (Tilia cordata)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)

7 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung
Mit der Kompensationshilanz werden der Bestandswert und der Planungswert des
Untersuchungsraumes einander gegentber gestellt. Die Bewertung des Bestands-
und Planungszustandes erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nach der Methodik der Bewertung von Biotoptypen in der Bauleitpla-
nung®. Der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes wird vom Gesamtwert der
Planung abgezogen und ergibt so die Gesamtbilanz. Fallt die Gesamtbilanz positiv

aus, so besteht ein Kompensationstiberschuss, fallt die Gesamtbilanz negativ aus,
so besteht ein Kompensationsdefizit.

2 |Landesamt furr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen - Numerische Bewertung von Biotop-
typen fir die Bauleitplanung in NRW, Stand Méarz 2008
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7.1 Bestandsbewertung
Die Einstufung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage von Angaben im
Bebauungsplan TU249 (Pflanzliste A) und einer Ortsbegehung.
Der gesamte Anderungsbereich mit ca. 1.715 m2 Flache wird von dem Biotoptyp
Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen 2 50 % (7.2) eingenommen.
Der Biotopwert dieses Biotoptyps betragt 5 Punkte. Da ein Teil der Flache
(1.050 m?, ca. 60 %) fur den

bestehenden B-Plan als Ausgleichsflache angelegt wurde, wird der Biotopwert hier
doppelt gerechnet.

7.2 Planungsbewertung
Auf einer Flache von ca. 1.715 m2ist die Anlage eines Minigolfplatzes mit 18 Bah-
nen und der Bau eines Vereinsheims geplant. Zwischen den Bahnen werden Ra-
senflachen und Wege angelegt. In der ,numerischen Bewertung der Biotoptypen in
der Bauleitplanung“ entspricht keiner der aufgelisteten Biotoptypen der geplanten
Minigolfanlage.
Zur Bewertung der vorgesehenen Anlage wird daher der Biotoptyp:
Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebie ten, Sportanlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker (4.5)
angerechnet.
Aufgrund des fir einen Intensivrasen erhdhten Versiegelungsgrades von ca. 25 %
durch das geplante Vereingebaude, Minigolfbahnen und Wege werden vom vorge-
gebenen Grundwert 0,5 Punkte abgezogen.

7.3 Kompensationsbilanz
Dem Bestandswert von 13.825 Biotopwertpunkten steht ein Planungswert von 3.372
Biotopwertpunkten gegeniiber. Die Bilanzierung (vgl. Tabelle 3) ergibt ein Defizit
von 10.453 Punkten.
Bei der Berechnung wurde fiir einen Teil der Eingriffsflache der Biotopwert doppelt
angesetzt, da hier ein doppelter Ausgleich zu leisten ist (vgl. Kapitel 6.2). Der Ein-
griff kann durch die Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen sowie die Kom-
pensationsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nicht vollstandig ausgeglichen werden. Um eine vollstandige Kompensation zu er-
reichen, sind Kompensationsmafinahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches erfor-
derlich. Fur diese wird eine Wiesen- und Aufforstungsflache aus dem Ausgleichsfla-
chenpool der Stadt Kerpen in der Gemarkung Mddrath bereitgestellt.

Tabelle 3: Gegenliberstellung der Bestands- und Plan  ungswerte im Geltungsbereich —
Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Code Biotoptyp / Nutzungstyp Wert | Bestand Biotopwert Planung  Biotopwert
m? m?
Bestand
7.2 Gebusch mit lebensraumtypi- 5 665 3.325
schem Gehdlzanteil 2 50 %
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7.2 Gebusch mit lebensraumtypi- 10 1.050 10.500
schem Gehédlzanteil = 50 %
(doppelter Ausgleich, da ehemali-
ge Ausgleichsflache)

Summe Bestand 1.715 13.825

Planung

4.5 Intensivrasen (z. B. in Industrie- 15 1.455 2182
und Gewerbegebieten, Sportanla-
gen), Staudenrabatten, Bodende-
cker)*

7.2 Hecke mit lebensraumtypischem 4 110 440
Geholzanteil 2 50 %

7.4 3 Einzelbdume, lebensraumty- 5 150 750
pisch & 50 m?

1.715 3.372
Summe Planung

10.453

Verbleibendes Defizit

* Aufgrund des erhdhten Versiegelungsgrades werden vom vorgegebenen Grundwert 0,5 Punkte abgezogen.

7.4 Externe Kompensationsmal3hahmen

Fur die externe Kompensation wird eine Flache aus dem Ausgleichsflachenpool der
Stadt Kerpen bereitgestellt.

Es handelt sich um eine Wiesen- und Aufforstungsflache ,Wald“, die eine Gesamtgro-
Be von 16 ha umfasst. Von dieser wird eine Teilflache im Wert von 10.453 Punkten
aufgeforstet.

Die Flache befindet sich in der Gemarkung Mddrath, Flur 4, Flurstiicke 488, 501, 636
und 638.

8 Zusammenfassung Umweltbericht und Landschaftspfle gerischer Be-
gleitplan

Die Stadt Kerpen plant im Stadtteil Turnich die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. TU 249/2 ,Rosentalstrale* auf einer FlachengréRe von ca. 1.715 m2. Hierzu
wurden der vorliegende Umweltbericht und der vereinfachte Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan sowie ein Artenschutzbeitrag erstellt.
Der Anderungsbereich liegt im Uberschwemmungsgebiet der Erft. Die Einhaltung
der Auflagen in § 78 Abs.3 2Nr—1-9-und-in—878-Abs—3-Nr—1-4 Wasserhaushalts-
gesetz wurden untersucht. Es besteht nach Aussage des Tiefbauamtes der Stadt
Kerpen, Herrn ClaRRen, voraussichtlich eine geringe Beeintrachtigung des Stauvo-
lumens im Hochwasserriickhalteraum im einstelligen m3-Bereich. Diese Beeintrach-
tigung wird nach Realisierung der MaRnahme ausgeglichen.
Uber den Bebauungsplan hinausreichend erhebliche Auswirkungen der geplanten
Minigolfanlage sind nicht zu erwarten. Der Anderungsbereich ist Teil des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes TU 249. Die Eingriffsflache besteht aus einem gut
entwickelten Gebiisch mit heimischen Gehdlzen. Der westliche Teilbereich des An-
derungsbereiches wurde als 6kologische Ausgleichsflache angelegt. Fir die Inan-
spruchnahme dieses Bereichs muss ein doppelter Ausgleich geleistet werden.
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Es wurde ein schalltechnisches Prognosegutachten von der Stadt Kerpen in Auftrag
gebeben. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sowohl die zulassigen Immissi

onsrichtwerte als auch die zulassigen Maximalpegel gemaf Freizeitlarmrichtlinie
NRW in der Nachbarschaft deutlich unterschritten, also eingehalten werden.

Durch die Anlage des Minigolfplatzes wird die Freizeit- und Erholungsnutzung im
Anderungsbereich aufgewertet.

Mit Realisierung der Bebauungsplananderung kommt es zu Eingriffen in das
Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die Ursachen fir die zu erwartenden Beeintrachti-
gungen liegen vorrangig in der flachendeckenden Rodung der Gehdlze. Hierzu trifft
der ASB detaillierte Aussagen. Demnach sind im Untersuchungsgebiet als potentiel-
le Arten Turteltaube und Nachtigall zu erwarten. Es wird jedoch nicht von einer Zer-
storung der Fortpflanzungsstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgegangen.
Durch eine Bauzeitenregelung werden Verletzungen oder Tétungen nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG und Artikel 5 VogelSchRL ausgeschlossen.

Es wurden MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation der Ein-
griffe, die mit der geplanten Bebauungsplandnderung verbunden sind, ermittelt. Be-
wertungen und die Bilanzierung wurden entsprechend dem Bewertungsverfahren
fur die Bauleitplanung des LANUV durchgeftihrt.

Durch die Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen wird der Eingriff auf ein un-
vermeidliches Maf3 reduziert. Als Kompensationsmalinahmen werden Baumpflan-
zungen sowie die Anlage einer Hainbuchenhecke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes empfohlen. Dartiber hinaus erfolgt der externe 6kologische Ausgleich
durch die Bereitstellung von Flachen aul3erhalb des Bebauungsplangebiets aus
dem Okokonto der Stadt Kerpen. Durch die MaRnahmen kann der Eingriff vollstan-
dig ausgeglichen werden.

Sachbearbeiter: KolIn, im September 2011 * mit Ergdnzungen vom

Januar 2012

Dipl.-Ing. Svea Bach Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
Dipl.-Ing. MSc Sophia Linke i. A. Dipl.-Ing. Martin Ful3

Kerpen im Januar 2012

K.H. Mayer
Amtsleiter 16
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