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A  TEXTLICHE DARSTELLUNGEN

Art der baulichen Nutzung:
Sonstige Sondergebiete geman § 11 (3) BauNVO

1. Sondergebiet — SO 1 "Fachmarktzentrum"

1.1 Zweckbestimmung des Sondergebietes — SO 1:

Gemall § 11 (3) BauNVO wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum"
dargestellt.

1.2 Zuldssige Nutzungsarten

Gemal §11 (3) BauNVO wird, dargestellt, dass im SO 1 ,Fachmarktzentrum® folgende Nutzungen

zulassig sind:

¢ Einzelhandelsbetriebe mit ausschliellich den unter 1.3 aufgefuhrten Sortimenten und
Verkaufsflachenbegrenzungen

¢ Dienstleistungsbetriebe

¢ Hotelbetriebe

¢ Gastronomiebetriebe

¢ Fitnessstudio

¢ (Tanz-) Diskothek

« Spielhalle

Bei den nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten diirfen die Verkaufsflaichen fur Warengruppen des
zentrenrelevanten Randsortiments in der Summe 10 % der fiir das Kernsortiment dargestellten
Verkaufsflache nicht Gberschreiten. Das Randsortiment muss einen Bezug zum Kernsortiment haben.
Bezogen auf das gesamte SO 4 darf das zentrenrelevante Randsortiment eine maximale
Gesamtverkaufsfliche von 1.900 gm nicht Oberschreiten. Zentrenrelevante Sortimente im Sinne
dieser Festsetzung sind die in der ,Kerpener Liste“ aufgefihrten Sortimente (s. Nr.7.).

6. Sondergebiet — SO 5 ,,SB — Warenhaus*

6.1 Zweckbestimmung

GemalR § 11 (3) BauNVO wird ein Sondergebiet SO 5 mit der Zweckbestimmung "SB- Warenhaus*"
dargestellt.

6.2 Zulassige Nutzungsarten

GemalR § 11 (3) BauNVO wird dargestellt, dass im SO 5 ,SB- Warenhaus“ folgende Nutzungen
zulassig sind:

¢ Einzelhandelsbetriebe  mit ausschlieBlich den unter 6.3 aufgefihrten Verkaufs-
flachenbegrenzungen

¢ Dienstleistungsbetriebe

¢ Gastronomiebetriebe

e Tankstellen

Verfahren

Diese Flachennutzungsplananderung istgeman § 2(1) BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
24.04.07aufgestellt worden.

Burgermeisterin

Diese Flachennutzungsplananderung hat als Entwurf mit
Begrundung gemaf § 4a (3) BauGB durch Beschluss des
Rates der Stadt Kerpen vom 08.04.08 in der Zeit vom
21.04.08 bis 06.05.08 erneut offentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung der erneuten Offenlage
erfolgte am 11.04.08 .

Kerpen, den ...

Burgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2(1) BauGB am
05.05.07 ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeisterin

Der Ratder Stadt Kerpenhatam .............. diese Flachennut-
zungsplananderung mit der Begrundung beschlossen.

Burgermeisterin

Die Unterrichtung der Burger sowie die Erérterung gemaf

Diese Flachennutzungsplananderung ist gemanl § 6 BauGB

. . . § 3(1) BauGB hat in der Zeit vom 08.05.07 bis 06.06.07 statt- | am ............... genehmigt worden.
1.3 Zuldssige S.ortlmer.l.te .und Verkaufsf!échenbeg renzungen . . ) o 6.3 Zulissige Sortimente und Verkaufsflichenbegrenzungen gefunden.
Inne_rhalb der_ maximal zulas§|gen Verkaufsflache von 11.000 gm wird die Verkaufsflache fur einzelne Innerhalb der maximal zuldssigen Verkaufsfldche von 9.000 gm im SO 5 wird die Verkaufsflache
Sortimente wie folgt begrenzt: S . . )
sowie einzelne Sortimente wie folgt begrenzt:
Lebe__nsmlttel - Discounter max. 800 gm 1. SB-Warenhaus: maximal zuléssige Verkaufsfiache: 6.500 qm Kerpen, den ... KOIN, den w..oovvvvvevrere
Getranke max. 1.000 gm Verkaufsflichenb : halb des SB-W h )
Drogerieartikel max. 750 gqm erkaufsflachenbegrenzungen innerhalb des SB-Warenhauses:
Apothekenartikel max. 150 gm  Zentrenrelevante Sortimente gemal Kerpener Liste (s. Nr. 7): max. 1.500 am | e
Artikel des Heimtier- und Zoobedarfs max. 1.000 gm ¢ Nahversorgungsrelevante Sortimente max. 4.500 gm Burgermeisterin Bezirksregierung Koln Im Auftrag
Gartenartikel max. 6.000 am . . .. . Die Flachennutzungsplananderung (Stand 05.11.07) hat als | Die ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigungsverfu-
Bettenartikel max. 1.000 gm 2. Fachmarkte: maximal zulassige Verkaufsflache max. 2.500 gm Entwurf mit Begrandung gema® § 3(2) BauGB durch Be- | gung der Bezirksregierung Koln gemaf § 6(5) BauGB ist am
Buroartikel Biirobedarf max. 1.000 gm ° Nicht — zentrenrelevante Sortimente schluss des Rat_es der StadF Kerp_en vom 30.10.07 inder Zeit | .................. erfolgt.
. . . .. . s . vom 19.11.07 bis 20.12.07 offentlich ausgelegen.
Bei den nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten diirfen die Verkaufsflachen fir Die ortstbliche Bekanntmachung der Offenlage erfolgte am
Fur Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment Bettenartikel wird dargestellt, dass die Warengruppen des zentrenrelevanten Randsortiments der Fachmarkte in der Summe 09.11.07
Verkaufsflachen fur Warengruppen des zentrenrelevanten Randsortiments im So 1 300 gm nicht 10 % der fiir das Kernsortiment dargestellten Verkaufsflache nicht Gberschreiten. Das
Uberschreiten durfen. Das Randsortiment muss einen Bezug zum Kernsortiment haben. Randsortiment muss einen Bezug zum Kernsortiment haben. Zentrenrelevante Sortimente
im Sinne dieser Festsetzung sind die in der ,Kerpener Liste* aufgefihrten Sortimente (s. K 4 Kerpen, den
Fur Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment — Burobedarf Biroartikel wird eine Nr .7). EIPEM M o R
Mindestverkaufsflache von 800 gm dargestellt. Fur dieses Sortiment wird ferner dargestellt, dass das
Sortiment Schreib- und Papierwaren{ehne-Mébel), Schul- und Blroartikel (ohne Organisationsmittel Fachmarkte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten miissen sich hinsichtlich ihrer zu erwartenden | |
fur Blrozwecke und Bliromdbel) nur bis maximal 30 % der dargestellten Verkaufsflache zuldssig ist. Umsatzleistung in den Versorgungsbereich der Gesamtstadt Kerpen einfiigen. Burgermeisterin Burgermeisterin

Dieser Plan stimmt mit dem Originalflichennutzungsplan und mit den darauf verzeichneten Vermerken iiberein.

Bezogen auf das gesamte SO 1 darf das zentrenrelevante Sortiment (Kern- sowie Randsortiment) Dieser Plan ist Urkundsplan.

eine maximale Gesamtverkaufsflache von 700 gm nicht Uberschreiten. Zentrenrelevante Sortimente

- H 11}
im Sinne dieser Festsetzung sind die in der ,Kerpener Liste" aufgefihrten Sortimente (s. Nr. 7.). 7. Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente der ,,Kerpener Liste®:

Kerpen, den ........ccoocoes
- H 13 . .
2. Sondergebiet SO 2a ,Unterhaltungselektronikmarkt Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten in Kerpen:
21  Zweckbestimmung Sortiment Wirtschaftsziffer (2008) Rechtsgrundlagen
3 4 i ' ' ' ' Nahrungsmittel, Facheinz elhandel mit 47.2
MOdrath 'C'Bemarz § 11 (3) .BaUNV“O wird  ein Sondergeblet SO 2a mit der Zweckbestlmmung g . ’ . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch

Unterhaltungselektronikmarkt* dargestellt. Nahrungsmitteln Getrdnke, Tabakwaren Artikel 1des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316).

22 Zulissi Nut t DrOgenearhkel aus 47.75 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert
- ulassige Nuizungsarien Apotheken 47.73 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993,

Gemafn § 11 (3) BauNVO wird dargestellt, dass im SO 2a ,Unterhaltungselektronikmarkt “ folgende (BGBI. IS. 4686)

Nutzungen zuldssig sind:

Als zentrenrelevante Sortimente gelten in Kerpen:

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -

e Unterhaltungselektronikmarkt mit den Sortimenten Unterhaltungselektronik, Computer, Sortiment Wirtschaftsziffer (2008) PlanzV/ 80) vom 18.12.1990, (BGBI. 1 1991, S. 58)
Telekommunikation, Elektrohaushaltswaren, Foto mit einer maximalen Verkaufsflache von Kosmetische Erzeugnisse und Parfiimerieartikel |aus 47.75 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW)vorm 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256)in
3.000 aqm Bekleid 27 71 der zur Zeit gultigen Fassung
DienStleiStunngetriebe il ung - Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma
e Gastronomiebetriebe Lederwaren aus 47.72 chung vom 25.03.2002, (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666)
Schuhe aus 47.72 Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S.

3. Sondergebiet SO 2b ,,Fachmarktzentrum*

1767, 2797), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Spielwaren, Bastelartikel 47.65
Sportartikel (Sportbekleidung, Sportschuhe, ohne |47.64.2
Grof3geréte fiir den Fitness- und Reha-Bereich)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW

3.1 Zweckbestimmung S. 666), in der derzeit gultigen Fassung.

Gemall § 11 (3) BauNVO wird ein Sondergebiet SO 2b mit der Zweckbestimmung

"Fachmarktzentrum® dargestellt. Datenverarbeitungsgeréte, periphere Geréte und |47.41

\ o - @ ‘
'y . g 3 3.2 Zulassige Nutzungsarten Software — -
56. AN DERU NG ’ _ Gemal § 11 (3) BauNVO wird dargestellt, dass im SO 2b ,Fachmarktzentrum® folgende Nutzungen Telekommunik ationsgeréte 47.42
‘l.‘\ Y- ‘

56. ANDERUNG DES

FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT KERPEN

zulassig sind: Geriéte der Unterhaltungselektronik 47.43
¢ Einzelhandelsbetriebe mit ausschliellich den unter 3.3 aufgeflihrten Sortimenten und Verkaufs-
flachenbegrenzungen
Dienstleistungsbetriebe
¢ Gastronomiebetriebe

Elektnische Haushaltsgeréte und aus 47.54
elektrotechnische Erzeugnisse (ohne Grof3geréte
wie Herde, Kiihischrénke, Spilmaschinen und

_ _ Waschmaschinen)
3.3 Zulassige Sortimente und Verkaufsfldchenbegrenzungen Bespielte Ton- und Bildtréger 47 63 Stadttell Kerpen "Am Falder | AUf dem Bﬁl’l’ig"
Innerhalb der maximal zulassigen Verkaufsflache von 2.800 gm wird die Verkaufsflache fur einzelne Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwéische), |aus 47.51
Sortimente wie folgt begrenzt ohne Bettwaren 1, Art der baulichen Nutzung 9. Griinflachen
Sportartikel-/ Sportgrofigerate **) max.  1.500 qm Heimtextilien (Gardinen, Dek orationsstoff, aus 47.53 Wohnbaufizchen Griinflachen
Baby-Artikel **) max.  1.200 gqm Vorhénge, dekorative Decken)
Weinhandel max. 800 gm - —
Auf dem Bormig Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel aus 47.59.9 - Gemischte Bauflachen et Parkanlage
Bezogen auf das gesamte SO 2 b darf das zentrenrelevante Sortiment (Kern- sowie Randsortiment) Keramische Erzeugnisse und Glaswaren 47.59.2 ==
eine maximale Gesamtverkaufsflache von 1.200 gm nicht Uberschreiten. Zentrenrelevante Sortimente ” ; ; . N + + .
im Sinne dieser Festsetzung sind die in der ,Kerpener Liste" aufgefuhrten Sortimente (s. Nr. 7.). Haushaltsgegensténde (nicht elektronische ) aus 47.59.9 Gewerbliche Bauflachen + Friedhof
Haushaltsgeréte, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre,
Far I_Einzglhandelsbetriebe mit **) gekennzeichneten Kernsortimenten wird eine Mindestverkaufsflache Schneidwaren und Bestecke) Sondergebiete O Sportplatz
von jeweils 800 gm dargestellt Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche 47.78.3 ) ) L )
Fur Einzelhandelsbetriebe mit dem-Kerrsortiment Baby-Artikel wird dargestellt, dass das-Sortiment Erzeugnisse, Briefmarken, Mcdnzen und - Mischgebiete Loémggﬁ;lﬂ:s‘;he‘ig clm:(:zﬂra\gh(ﬁg R‘;g‘gﬁlx\g‘zggm'"s"haﬁ'

die Sortimente ,Bekleidung‘ und ,Spielwaren® zusammen nur bis maximal 30 % der dargestellten Geschenkartikel 4 Einrichtungen und Anlagen zurVersorgung mit Giitern Wasserabflusses

Verkaufsflache zulassig ist sind.

Musikinstrumente und Musik alien 47.59.3 und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Wasserflachen
4. Sondergebiet — SO 3 ,,Fachzentrum fiir Kfz- Handel und Dienstleistungen* Uhren und Schmuck 47.77 Bereichs, Fliichen fiir den Gemeinbedarf
Augenoptiker 47.78.1 « _— ,
41 ) Zweckbestimmung . . . . . ) Foto- und optische Erzeugnisse 47.78.2 - Flachen fur den Gemeinbedarf 12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Gemalk § 11 _(3) BauNVO v'\{|rd ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fachzentrum fur Kfz- Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und |47.62.1 Flachen fr die Landwirtschaft
Handel und Dienstleistungen" dargestellt. . J Kind t
Zeitungen .\ Inaergarten
4.2 Zulassige Nutzungsarten Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bliroartikel |47.62.2 - Flachen fur Wald
GemaR § 11 (3) BauNVO wird dargestellt, dass im SO 3 ,Fachzentrum fur Kfz- Handel und (ohne Biiromébel) u Schule
Dienstleistungen® folgende Nutzungen zulassig sind: — p -
¢ Dienstleistungsbetriebe Anthlfltaten und ant’{(e Teppiche - 47791 Turnhalle 13. Nachrichtliche Ubernahmen
e Autohandel Fahrréder, Fahrradteile- und -zubeh6r 47.64.1 y Sehutzaebict g
e Kfz- Werkstatt in Verbindung mit Kfz —Zubehér Schnittblumen aus 47.76.1 n Kirchen und kirchlichen Zwecken Sg;}%ﬁgﬁgﬁgﬁ?m ginunégdeesleNzr’:uT
e Tankstelle/ Waschstralle dienende Gebaude und Einrichtungen schutzrethts
* Entnommen aus ergénztem Einzelhandelskonzept der Stadt Kerpen, Stand Mai 2008 m Post @ Landschaftsschutzgebiet
5. Sondergebiet — SO 4 ,,Fachmarktzentrum® .
B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Feuerwehr (N)  Naturschutzgebie
51 Zweckbestimmung In den Flachennutzungsplan werden gemafR § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich ibernommen:
Gemal § 11 (3) BauNVO wird ein Sondergebiet SO 4 mit der Zweckbestimmung "Fachmarktzentrum” m Polizei
dargestellt. Klassifizierte Strallen Naturdenkmal
Die Verkehrsflaichen der Erfttalstrale (L 122) und der Strae ,Auf dem Burrig* (K 17) mit dem 6. Verkehrsflichen
5.2 Zulissige Nutzungsarten innerhalb der Verkehrsflachen enthaltenen Baum- und Gehélzbestand. ' Geschutzter Landschaftbestandteil
Sjérinse;[iz EI:; (3) BauNVO wird dargestellt, dass im SO 4 ,Fachmarktzentrum® folgende Nutzungen Baudenkmal Strassenverkehrsflachen 15, Sonstige Planzeichen
. Einzelhaﬁdelsbetriebe mit ausschlieBlich den unter 5.3 aufgefihrten Sortimenten und Verkaufs- Die Grundstiicksflachen des ,Judischen Friedhof" A i ie di
Ashonborenatngon : Landschaftsplan 7. Flachen furVersorgungsanIggen, furdlg Abfallent- BB BB Grenze des raumlichen Geltungs-
. ©g 9 Der Landschaftsplan 3 weist innerhalb des Geltungsbereichs zwei geschitzte Landschaftsbestand- sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir bereichs
¢ Dienstleistungsbetriebe : ) Abl G
! € teile (LB) aus: agerungen S QGasleit
¢ Gastronomiebetriebe . . - . <& asleitungen
e LB 2.4-75 Baumreihe (13 Bdume) mit Linde, Ahorn, Buche und Esche an der L 122 nérdlich von Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die .
e . u Médrath.“ (Baumreihe westlich der L 122 Erfttalstral3e). Abfallentsorqung und Abwasserbeseiti- ®—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
5.3 Zuldssige Sortimente und Verkaufsflichenbegrenzungen . . . - . . . . ! ?
i e ) i ) ) o e LB 2.4-76 ,Ein Bergahorn, ein Spitzahorn und eine Sommerlinde mit Gehélzpflanzungen im gung sowie fur Ablagerungen
Inne_rhalb der_ maximal zulas§|gen Verkaufsflache von 19.000 gm wird die Verkaufsflache fur einzelne Bereich der frilheren StraBenfiihrung der Sindorfer StraRe nérdlich von Médrath. (6ffentliche
Sortimente wie folgt begrenzt: Grinflache stdlich des Kreisverkehrplatzes).
M. 1:5000 05/2008
Bau-, Heimwerker- und Gartenartikel — max. 10.000 gm
Mobel unc_l_ Kachen max. 12.000 gm Anderungen/ Ergianzungen nach der 2. Offenlage in Kursivschrift/ Streichungen Amt 16
Bodenbelage max. 2.000 gm

"Planen, Bauen, Wohnen"

Motorrad/ Motorradzubehér max. 500 gm




