PLANGRUNDLAGE

M. 1:5.000

RECHTSGRUNDLAGE

* unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z. T. eine Ab-
zeichung - VergréRerung der Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre

im MafRstab durch
Uraufnahme -

vereinfachte - Teil-Neuvermessung.

Die Plangrundlage enthalt auflerdem die
Ergebnisse von Erganzungsvermessungen (z.B.
Gebaude)

Die vorliegende Plangrundlage wurde z. T. neu
kartiert, nach einwandfreien Fortf. -
Vermessungen (Nr. 55 FA 1l) - nach einer
Teilneuvermessung unter Verwendung von Fortf.
- Vermessungen (vereinfachte Neuver-
messung) - nach einer Neuvermessung gem.
Erg. - Best. und Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspircht dem Zustand vom
ohne

Fortfiihrungsvermessung auf der Basis eines

offentlichen Koordinatensystems.

ObVI

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

, den

ObvI

AUSFERTIGUNG

Dieser Bebauungsplan ist die Ausfertigung, die
der Rat der Stadt Kerpen nach Prifung der
Anregungen gem. § 10 BauGB am 04.04.2017
als Satzung beschlossen hat.

Kerpen, den 08.05.2017

Blrgermeister technischer Beigeordneter

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichnenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NW. S.666/SGV.NW.2023), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW.
S.496).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
-Landesbauordnung- (BauO NRW) vom 01. Marz 2000
(GV. NW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV.NRW S. 249).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 101 V v. 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz

2010 (GV. NRW. S. 185)

VERFAHREN

Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem Urkunds-
plan und dem darauf verzeichneten Vermerken

Uberein.-BisserRlan-st-Urkunrdsplan—

Kerpen, den 13.06.2016

Blrgermeister technischer Beigeordneter

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 26.04.2014 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den 13.06.2016

Bilrgermeister technischer Beigeordneter

Eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) Satz 3
BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB, zu den

Anderungen bzw. Ergénzungen nach d
offentlichen Auslegung erfolgte vo

bis

Ort und Dauer der erneuten
am gem. §
bekannt gemacht.

slegung wurden
2) BauGB ortsublich

Kerpen, den

Bifgermeister

140

141

43 T ed

105.16

46

Y = BP 1

,,,,,,

\\\\\\
.....

o 7 /J & /-
CIN ’§, 3
I \
5 \
N )
10402 @ {1042 Beipe H
! 7
sz '
\
s e \
o/ /e T
o
174
o374
o
10405
(i
103.66 =
\
O sz 173 / )
10 "
() b
&
., 172 / >
7/ 10354 .
’ S/ ] 177
21 2
8 // CDQ‘J
® N
’ et e X
/ 103 =
’
/
o /
s ,
A w21/
(14 V) /
o /I/ 100 \\\ \ !
- N2 \\
oo N 10015
? — o
P
° 10317 / O
= | N orn
imzao _ = | N
- s AN
o e - = = N\ -
o |/ e\ W s / 7.
10538
196 / & wue ° N
N -
NG P
=
/ =
7 * —_— —amm T T e L / /mass
5 [~
_ e \ / 3343 -
- N ~
o = S~ ~x

SO - Nahversorgung /
Dienstleistung / Wohnen -

0,8 a

GH=<14,0m . BP 1

J05.07 =)
"

Flur 13

©
£3

g7

’
= 2004

——~

«««««

11111

‘‘‘‘‘

207

25
208

365

Mi
0,6 o)
TH 8,0 bis 9,0 . BP 2
FH<14,0m 4. BP 2

366 349 347

199

350

342 348

186

o8 164

51

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16 »Planen, Bauen und
Umweltschutz«, Abteilung 16.1 »Stadtplanung«
der Stadt Kerpen.

Kerpen, den 13.06.2016

Burgermeister technischer Beigeordneter

Die Unterrichtung der Birger sowie die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB hat vom 12.05.2014 bis
einschlieRlich 10.06.2014 stattgefunden.

Kerpen, den 13.06.2016

Burgermeister technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gem. § 10 Abs 1 BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am 0.04.2017 als Satzung
beschlossen.

Kerpen, den 08.05.2017

Burgermeister technischer Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan wurde unter Mitwirkung
folgender Fachplaner erstellt:

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

)

Dortmund « K&In
www.post-welters.de

Dieser Plan hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
05.07.2016 in der Zeit vom 18.07.2016 bis
09.09.2016 offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 09.07.2016
gem. § 3 (2) ortsublich bekannt gemacht.

Kerpen, den 17.11.2016

Blrgermeister technischer Beigeordneter

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) BauGB am
zur Genehmigung vorgelegt.
Verletzungen von Rechtsvorschriften werflen

nicht geltend gemacht. Zu diesem PJafi gehort
die Verfugung vom

AZ

Koln, den

BgZirksregierung Koln im Auftrag

Bestandtteil des Bebauungsplanes sind:
Textliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen
Kennzeichnung

Hinweise

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen zur Begriindung
beigeflgt:

Auswirkungsanalyse Einzelhandel

L&rmtechnische Untersuchung

Verkehrsgutachten

Artenschutzrechtlicher Beitrag

Geotechnischer Bericht

Allg. Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3a UVPG

Anderungen bzw. Ergénzungen gem. § 4a (3
Satz 1 BauGB nach der 6ffentlichen Auslegtding
erfolgten gem. Beschlussfassung des es der
Stadt Kerpen vom

Kerpen, den

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind gem.
§ 10 (3) BauGB am bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den

Blrgermeister technischer Beigeordneter

Dieser Bebauuungsplan ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt
Kerpen vom 08.04.2014 aufgestellt worden.

Kerpen, den 13.06.2016

Blrgermeister technischer Beigeordneter

Die Einholung von Stellungnahmen der
Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 BauGb zu der
(den) Anderung(en) bzw Ergénzung(en) nach
der 6ffentlichen Auslegung erfolgte vom
24.10.2016 bis 11.11.2016.

Kerpen, den 17.11.2016

Blrgermeister technischer Beigeordneter

Die Erteilung der Genehmigung der

Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der

Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB am
bekannt gemacht wogden.

Kerpen, den

Bifgermeister

1. Art der

5. Flachen

| NASW i
-

LEGENDE

l. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gemald § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

2. Mal} der baulichen Nutzung

(die Zahlenwerte sind Beispiele, es gelten die Festsetzungen im Plan)

0,6 GRZ, maximal §§ 16, 17 & 19 BauNVO
GH Gebaudehdhe, maximal § 18 BauNVO
FH Firsthbhe, maximal § 18 BauNVO
TH Traufhdhe, minimal und maximal § 18 BauNVO
3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o] offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB
Sondergebiet — Nahversorgung /
Dienstleistung / Wohnen —
(siehe textliche Festsetzungen)

§ 11 Abs. 3 BauNVO

Mischgebiet

(siehe textliche Festsetzungen)

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 & 3 BauGB

Baugrenze § 23 BauNVO

fur Nebenanlagen

Umgrenzung von Flachen fur Werbepylon § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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6. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Flachen fur Larmschutzvorkehrungen: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten zur Verkehrsflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit Geh- (G) und Fahr- (F) zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrecht (L)
zu belastende Flache

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Altlastenverdachtsflache § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

nachrichtlich, ohne
Festsetzungscharakter

Zu fallender Baum

Sichtdreieck (Einmundungsbereiche, die gemald nachrichtlich, ohne
RAST 06 von Sichthindernissen = 0,8 m Festsetzungscharackter
freizuhalten sind)

7. Darstellungen des Bestandes
(ohne Festsetzungscharakter)

Unterer Bezugspunkt

Flursticksnummer
Hohenangaben in m Uber NHN (Normalhdhennull)

Flurstlicksgrenze

Bestandsgebaude

Bestehendes Nebengebaude oder sonstige bauliche Anlage

11

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

1.2.5

1.2.6

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 BauGB i.V.m der BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 6 und 11 BauNVO)

Sondergebiet (SO) — Nahversorgung / Dienstleistung / Wohnen —

Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung — Nahversorgung /
Dienstleistung / Wohnen - dient der Unterbringung eines grof¥flachigen
Lebensmittelmarktes einschl. Konzessionaren, erganzender
Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnen. In dem Sondergebiet (SO) -
Nahversorgung / Dienstleistung / Wohnen — sind gem. § 11 BauNVO zulassig:

Max. ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche in Form
eines Vollsortimenters mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gem.
Sortimentsliste fir die Kolpingstadt Kerpen (»Kerpener Liste«) mit einer
Verkaufsflache von minimal 1.400 gm und maximal 1.650 gm. Zentrenrelevante
Randsortimente gem. Sortimentsliste fir die Kolpingstadt Kerpen (»Kerpener
Liste«) sind auf maximal 10 % der genehmigten Verkaufsflache
zul&ssig. Integriert in die Vorkassenzone des Lebensmittel-Vollsortimenters ist max.
ein Back-Shop mit Verzehrbereich zulassig, dessen Verkaufsfliche maximal 50 gm
der festgesetzten maximalen Verkaufsflache von 1.650 gm betragt.

Dienstleistungsbetriebe (z.B. Banken)

Wohnen

Mischgebiet (MI)

In den mit MI 2 bis MI 6 gekennzeichneten Bereichen sind gem. § 6
Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

. Wohngebaude,
. Geschéfts- und Blrogebaude,
o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

In dem mit Ml 1 gekennzeichneten Bereich des festgesetzten MI sind gem. § 6
Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

. Wohngebaude,

. Geschéfts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbetriebe,

Tankstellen,

Anlagen flir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem mit Ml 1
gekennzeichneten Bereich des festgesetzten Ml die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Arten von Nutzungen

d Gartenbaubetriebe und
. Vergnigungsstatten

nicht zulassig sind.
Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, in den mit Ml 2 bsi M| 6

gekennzeichneten Bereichen des festgesetzten MI die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Arten von Nutzungen

. Gartenbaubetriebe,
. Tankstellen und
. Vergnigungsstatten

nicht zuldssig sind.

In dem festgesetzten Mischgebiet MI sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nicht zulassig:

. Einzelhandelsbetriebe als Sexshops,

. sonstige Gewerbebetriebe, sofern es sich um Gewerbebetriebe mit
sexuellem Charakter, wie z. B. Betrieben mit Darstellungen sexueller
Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle und bordellartige
Betriebe handelt sowie

. Wettbiros.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Vergnilgungsstatten) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden und damit unzuldssig sind.

Sortimentsliste der Kolpingtadt Kerpen (»Kerpener Liste«)

Sortimentsbezeichung WD L

(2008)
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Nahrungsmittel, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln Getranke, Tabakwaren, 47.2
Drogerieartikel aus 47.75

Apotheken 47.73
Zentrenrelevante Sortimente

Kosmetische Erzeugnisse und Parfiimerieartikel aus 47.75
Bekleidung 47.71
Lederwaren aus 47.72
Schuhe aus 47.72
Spielwaren, Bastelartikel 47.65
Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software 47.41
Telekommunikationsgerate 47.42
Gerate der Unterhaltungselektronik 47.43
Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (ohne aus 47 54

GroRgerate wie Herde, Klhlschranke, Spulmaschinen und Waschmaschinen)
Bespielte Ton- und Bildtrager 47.63

Haushaltstextilien (z.B. Haus- und Tischwésche), ohne Bettwaren aus 47.51
Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, Vorhénge, dekorative Decken) aus 47.53
Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel aus 47.59.9
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren 47.59.2
Haushaltsg.egensténde (nicht elektronische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und aus 47.59.9
Tafelgeschirre, Schneidwaren und Bestecke)

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen

und Geschenkartikel 47.78.3
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3
Uhren und Schmuck 47.77
Augenoptiker 47.78.1
Foto- und optische Erzeugnisse 47.78.2
Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften, Biicher und Zeitungen 47.62.1
Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel (ohne Biiromébel) 47.62.2
Antiquitaten und antike Teppiche 47.79.1
Fahrrader, Fahrradteile- und -zubehor 47.64.1
Schnittblumen aus 47.76.1

21

2.2

23

2.31

232

233

24

3.1

3.2

4.1

4.2

71

7.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Fortsetzung)

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18 und 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird entsprechend den Hochstmalen in der Planzeichnung festgesetzt.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes darf gemal § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 3
BauNVO die zuladssige Grundflache durch Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,95 Uberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fiir die Bemessung der Hohe der baulichen Anlagen gilt der in der
Planurkunde vermerkte Bezugspunkt 1 (BP 1), welcher bei 105,07 m tber NHN
(Normalhéhennull) liegt. Fur das MI gilt fur entsprechende Festsetzungen der
Bezugspunkt 2 (BP 2), welcher bei 105,94 m Gber NHN liegt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird entsprechend den Héchst- und Mindestmalien
in der Planzeichnung festgesetzt. Relevante obere Bezugspunkte sind Gebaude-
hohe, Traufhohe und Firsthohe.

Als Gebaudehdhe (GH) qilt die Differenz der Hohe vom relevanten unteren
Bezugspunkt bis zur Gebaudeoberkante. Als Gebaudeoberkante wird der hdchste
Punkt eines Gebaudes definiert.

Als Traufhdéhe (TH) gilt die Differenz der Héhe vom relevanten unteren Bezugspunkt
zur Wandhohe i.S.d. § 6 Abs. 4 BauO NW (Schnittlinie der AuRenflache der
AuBenwand mit der Aulenflache des Daches oder bis zum oberen Abschluss der
Aulenwand).

Als Firsthohe (FH) gilt die Differenz der Hohe vom relevanten unteren Bezugspunkt
zum hoéchstgelegenen Punkt der Dachhaut der baulichen Anlage.

Uberschreitungen der Gebidudehdhe bei Flichdichern

Die Gebaudehdhe darf bei Flachdachern fir untergeordnete Bauteile, etwa Technik-
aufbauten, in der Summe bis maximal 2,0 m Uber Gebaudeoberkante Uberschritten
werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

Innerhalb des Sondergebietes — Nahversorgung / Dienstleistung / Wohnen — gilt eine
abweichende Bauweise. Fir diese abweichende Bauweise gilt, dass eine offene
Bebauung mit einer Gebaudelange tber 50 m zulassig ist.

Uber§chreitung der Baugrenze
Die Uberschreitung der Baugrenze ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Dach-
Uberstande und Vordacher um bis zu 1,0 m zulassig.

Stellplatze und Garagen / Flachen fur Nebenanlagen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen, Tiefgaragen und Carports

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen im Sinne von § 12 BauNVO sind innerhalb und
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen. Carports sind wie Garagen zu behandeln.

Nebenanlagen

Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind Werbeanlagen i.S.d. gestalterischen Festsetzung llI

1 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie in der dafur gekenn-
zeichneten Flache »NA-W« zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die mit G/F gekennzeichnete Flache wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger und der Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzt. In Abhangigkeit vom
spateren Bebauungskonzept kénnen Lage und Ausdehnung des Geh- und
Fahrrechtes ausnahmsweise verandert werden.

Fir die mit G/F/L gekennzeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger und deren Kunden und der Trager der Ver- und Entsorgung
festgesetzt. In Abhangigkeit vom spateren Bebauungskonzept kdnnen Lage und
Ausdehnung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ausnahmsweise verandert
werden.

LarmschutzmaRnahmen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB Flachen fur Larmschutzvorkehrungen ausgewiesen. Als aktive Larmschutz-
maflnahme ist eine mindestens 44,0 m lange Larmschutzwand mit einer Hohe von
40 m (OK: h = 4,0 m) uUber der Fahrbahnoberflaiche des angrenzenden
Strallenabschnitts zu errichten.

Grunordnerische Festsetzungen

Die nachfolgenden PflanzmaRnahmen richten sich nach den unten angegebenen
Pflanzlisten. Die dortigen Angaben zu Pflanzarten, Mindestpflanzqualitaten,
Pflanzdichten und -abstanden sind verbindlich. Die nachstehenden Festsetzungen
sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und ggf. zu
ersetzen. Die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Baumer und Straucher
sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen bzw. bei Abgang nachzupflanzen. Ggfs.
vorhandene Schaden an Gehdlzbestanden sind soweit notwendig vor Baubeginn zu
beheben. Wahrend der Bauzeit ist die DIN 18920 »Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen« und die RAS-LP 4 »Schutz von Baumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen« zu beachten.

Pflanzung innerhalb des Sondergebietes

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
mindestens 3 standorttypische, grol3kronige und hochstdammige Laubbdume aus der
nachstehenden Pflanzliste A mit einem Stammumfang von 16-18 cm und einem
Stammabstand von mind. 8,0 m anzupflanzen und zu erhalten. Wahrend der ersten
zwei Jahre nach der Anpflanzung ist eine fachgerechte Anwuchspflege
durchzufuhren.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind darlber hinaus 239 gm der Flachen des
Sondergebietes als Grinflache anzulegen. Die Begrinung kann z.B. aus Stauden,
niedrigen Gehdlzen (Bodendeckern) oder Landschaftsrasen bestehen und kann auch
als Dachbegriinung erfolgen. Mindestens 40 % der Flachen sind mit
niedrigwichsigen Baumen und Strauchgehdlzen gemafly Pflanzliste B zu bepflanzen
und zu erhalten. Wahrend der ersten zwei Jahre nach der Anpflanzung ist eine
fachgerechte Anwuchspflege durchzufiihren.

Pflanzungen auf nicht iiberbauten Flachen innerhalb des Mischgebietes

Im festgesetzten MI sind nicht Uberbaute bzw. befestigte oder die fir sonstige
zulassige Nutzungen bendtigten Flachen als Grinflache anzulegen. Die Begriinung
kann z.B. aus Stauden, niedrigen Gehdélzen (Bodendeckern) oder Landschaftsrasen
bestehen. Wahrend der ersten zwei Jahre nach der Anpflanzung ist eine
fachgerechte Anwuchspflege durchzuftihren.
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FESTSETZUNGEN

Pflanzlisten

Pflanzliste A:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Winter-Linde (Tilla cordata)
Platane (Platanus acerifolia)

Pflanzliste B:

Bodendeckende Gehdlze und Stauden

Gehdlze St./qm
Berberis 'Verrucandi' Immergrine Berberitze 4
Cornus stolonifera 'Kelsey' Niedriger Hartriegel 4

Euonymus fortunei in Sorten Kriechspindel 4-10 (je nach Sorte)

Hedera helix Efeu 6
Lonicera pileata u. L. nitida Niedrige Heckenkirsche 4
Pachysandra tenninalis Ysander 9
Potentilla fruticosa in Sorten Finffingerstrauch 4-5
Rosa rugosa Kartoffel-Rose 1
Bodendeckende Rosen in Sorten Bodendeckende Rosen 3-4
Rosa rugotida Bdschungs-Rose 3-4
Stephanandra incisa 'Crispa'’ Zwergkranzspiere 5
Symphoricarpos x chenaultii Korallenbeere 2
Vinca minor Kleinblattriges Immergriin 9
Stauden St./gm
Ajuga reptans Gusel 10-15
Alchemilla mollis Frauenmantel 57
Carex morrowii 'Variegata' Bunte Japan-Segge 9-12
Deschampsia cespitosa Rasen-Schmiele 3-4
Epimedium in Sorten Elfenblume 8-12

Geranium in Sorten Storchschnabel 5-9 (starkwiichsig)
Lamiastrum .galeobdolon Goldnessel 59

Hypericum calycinum Johanniskraut 6-9

Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel 8-10

Luzula pilosa Frihlings-Hainsimse 9-15

Luzula sylvatica Waldhainsimse 59

Pulmonaria in Sorten Lungenkraut 9-12

Vinca minor Kleinblattriges Immergrin 9

Heimische Straucher

Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3-Dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Ohrweide

Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix aurita
Viburnum opulus

Planexterner Ausgleich (zum Bebauungsplan TU 356)

Fur die durch bauliche Mallhahmen verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt, die
nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden, wurden auf einer
planexternen Ausgleichsflache Ersatzpflanzungen vorgenommen. Die externe
Ausgleichsflache befindet sich innerhalb des Ausgleichsflachenpools der Kolpingstadt
Kerpen in der Gemarkung Mddrath.

Die Ausgleichspflanzungen wurden bereits von der Stadt Kerpen vorgenommen. Die
Kosten fur die MaRnahmen sind von den jeweiligen Grundstiuckseigentimern im
Rahmen einer Kostenerstattung gem. § 135 a BauGB zu Ubernehmen. Je gm
neuversiegelter Flache innerhalb des Plangebietes sind Ausgleichszahlungen im
Gegenwert der Aufwertung fir 0,5 gm im Bereich der externen Ausgleichsflache
vorzunehmen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 Abs. 1 u. 4 BauO NRW)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die planungsrechtliche
Festsetzung 4.1 ist zu beachten.

Werbeanlagen an der Gebaudefassade

Werbeanlagen an Gebaudefassaden missen flachig an die Fassade angebracht
werden. Die Werbeanlagen dirfen nur max. 0,25 m Uber die Gebaudefront
hinausragen- Die Oberkante von Werbeanlagen an der Gebaudefassade im SO -
Nahversorgung / Dienstleistung / Wohnen — darf eine Héhe von 6,0 m Uber BP 1
nicht Gberschreiten. Die Oberkante von Werbeanlage an der Gebaudefassade im M
darf eine Hohe von 3,5 m Uber BP 2 nicht Uberschreiten. Werbeanlagen an der
Gebdudefassade sind auf maximal 15% der jeweiligen Fassadenflaichen des
Gebaudes zulassig.

Werbeanlagen auf Dachflachen

Werbeanlagen an und auf Dachflachen sind unzulassig.

Werbepylon

Freistehende Werbeanlagen in Form eines Pylons sind nur in der mit »NA-W«
gekennzeichneten Flache zuldssig, dabei sind alle Werbeanlagen an einen Mast zu
installieren. Die maximale Ho6he des Pylons darf 80 m dber angrenzende
Parkplatzhdhe nicht Uberschreiten. Die GroRe der Werbeflache wird je Werbetrager
auf maximal 2,6 m Ho6he und max. 2,2 m Breite begrenzt. Eine Hohe von
mindestens 2,8 m von Pylonsohle bis Unterkante der Werbeanlage ist freizuhalten.
Das Auskragen in die 6ffentliche StralRenverkehrsflache ist unzulassig.

Beleuchtung von Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen Lichteffekten sind
unzulassig.

Fassadenmaterialien

Die Hauptfassaden von Gebauden sind nur als Klinker-/Sicht-/Verblendmauerwerk
Ziegel- und Klinkermauerwerk im Format bis 2DF mit einer Farbgebung aus den
RAL-Farbgruppen rot oder braun, nicht glanzend auszufihren. Untergeordnete
Fassadenteile kdnnen bis zu 20 % der geschlossenen Wandflache je Gebaudeseite
auch in Sichtbeton, Putz mit einer Farbgebung aus den RAL-Farbgruppen weil3,
schwarz sowie grau oder in Mischfarben aus diesem Spektrum oder in
vorgewittertem Metall, in Solarpaneelen oder in Holz ausgefuhrt werden.

Fensterrahmenfarbe
Fensterrahmen sind nur in anthrazitgrauer Farbe (RAL 7016) zulassig.

Dachmaterialien

Geneigte Dachflachen eines Gebaudes sind in Material und Form einheitlich ein-
zudecken. Bei der Eindeckung geneigter Dachflachen sind nur Dachbausteine in
anthrazitgrauer Farbe (RAL 7016) zulassig. Glasierte und engobierte Dachbausteine
sind unzulassig.

Dachaufbauten

Fir das MI gelten folgende Festsetzungen bezlglich Dachaufbauten.

Dachgauben

Dachgauben missen einen Abstand von mindestens 1,25 m von den Giebeln
einhalten. Die Lange der Aufbauten darf in der Summe maximal ein Drittel der
Trauflainge betragen, wobei ein einzelner Aufbau die Lange von 2,5 m nicht
Uberschreiten darf. Dachgauben missen untereinander einen Abstand von
mindestens 1,25 m aufweisen. Der oberste Punkt einer jeden Dachgaube muss
mindestens 1,0 m unterhalb des Firstes des Hauptgebaudes, lotrecht gemessen,
liegen.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(Fortsetzung)

Zwerchgiebel und Zwerchhéauser

Zwerchgiebel und Zwerchhuser durfen maximal 50 % der Fassadenbreite der
jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen. Der Abstand zur nachstgelegenen
Giebelwand (Aulienkante) muss mindestens 1,5 m betragen. Der oberste Punkt
eines jeden Zwerchgiebels oder eines jeden Zwerchhauses muss mindestens 1,0 m
unterhalb des Firstes des Hauptgebaudes, lotrecht gemessen, liegen.

Einfriedungen

Einfriedungen privater Grundsticke sind nur als lebende Hecke, ausnahmsweise
auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun, bis zu einer Hohe von 1,8 m
zulassig. FUr Hecken sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

KENNZEICHUNG

Altlastenverdachtsflache

(gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Umgrenzung einer Flache, deren Boden unter Verdacht stehen erheblich mit
umweltgefadhrdenden Stoffen belastet zu sein. Grundlage fir die
Kennzeichnung bildet der Bericht Uber BodensanierungsmalRnahmen der
TERRA Umwelt Consulting.

HINWEISE

Schallschutz

Die Einhaltung der Schallschutzimmissionsrichtwerte ist im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen. In diesem Rahmen sind auch weitergehende Schallschutz-
maflnahmen, die neben der festgesetzten Schallschutzwand erforderlich sind,
umzusetzen.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, wird die Begutachtung der
bestehenden Gebaude vor deren Abriss empfohlen. Zudem wird auf die
Beschrankung der Fallzeiten aulierhalb der Brutzeit gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG hingewiesen.

Kampfmittel

In Bezug zur Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) vom
5.5.2014 wird auf den Verdacht auf Kampfmittel hingewiesen. Im norddstlichen
Plangebiet liegt dabei ein konkreter Verdacht vor. Es wird zudem die Uberprifung der
gesamten Uberbaubaren Flache empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschuttungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur
Festlegung des abzuschiebenden Bereiches und der weiteren Vorgehensweise wird
um Terminabsprache fur einen Ortstermin gebeten.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich seitens des
KBD eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Weitere Informationen und Kontaktformulare sind auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes  verfligbar  unter:
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Telekommunikationslinien

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes TU 356 befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen Linien muss auch in Zukunft gewahrleistet bleiben.

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsanschlissen ist ggf. die
Verlegung zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig,
mussen hierfir bereits ausgebaute Stralien wieder aufgebrochen werden.

Fir den rechtszeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahme im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH TI NL West, PTI 22
frihestmaoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone Il A der Wasser-
gewinnungsanlage Dirmerzheim. Die Festsetzungen und Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten bzw. einzuhalten.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland: Bundesland
Nordrhein-Westfalen 1 : 350.000, (Karte zu DIN 4149, Gelogischer Dienst NRW
2006) in der Erdbebenzone 2. Die geologische Untergrundklasse ist der Kategorie S
zuzuordnen. Es wird daher auf die entsprechenden technischen Baubestimmungen
des Landes Nordrhein-Westfalen DIN 4149:2005-04 »Bauten in deutschen Erdbeben-
gebieten« hingewiesen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch
die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist
jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingeflihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN
4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten
entsprechend berilcksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
»Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte«. Der Baugrund sollte
vor Beginn der Baumalinahmen objektbezogen untersucht und bewertet werden.

Altlastenverdacht

Eine Nutzungsanderung und die erforderlichen Untersuchungen des als Tankstelle
genutzten Bereichs sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises
abzustimmen.

Aushubarbeiten
Falls bei den Aushubarbeiten belastete Bodenmassen festgestellt werden, so st
die Untere Wasser-, Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-
Kreises umgehend zu benachrichtigen. Die Entsorgung dieser Materialien bedarf der
Zustimmung der Unteren Wasser-, Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des
Rhein-Erft-Kreises.

Untergrundbefestigung

Fur die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL), Millverbrennungs-
aschen oder Mineralstoffen aus industrieller Produktion zur Untergrundbefestigung
etc. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der Unteren Wasser-,
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises zu beantragen ist.

Niederschlagswasser

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nach § 55 Abs. 2 BauGB ist
aufgrund der zur Versickerung nicht geeigneten Bodenverhaltnissen ausgeschlossen.
Das anfallende Niederschlagswasser ist daher in die Kanalisation einzufuhren oder
als Brauchwasser zu nutzen. Der Abflussbeiwert betragt 138 I/s. MaRnahmen zur
Retention des Niederschlagwassers bei einer Uberschreitung des Abflussbeiwertes
sind zu ergreifen.
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(Fortsetzung)

Grundwasserstand

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
»Hubertus«, im Eigentum der RWE Power AG, und »Nicolaus Erweiterung«, im
Eigentum der Juntersdorf GmbH, sowie Uber dem auf Eisenerz verliehenen
Bergwerksfeld »Hubertus I« im Eigentum der RWE Power AG.

Nach den vorliegenden Unterlagen hat innerhalb der PlanmalRnahme kein Abbau
von Rohstoffen stattgefunden. Der Bereich des Plangebietes ist von durch
SumpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasser-
absenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungs-
mafllnahmen ein Grundwasseranstieg bis maximal auf den Ausgangs- wasserstand
des Jahres 1955 zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch
bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenb-
ewegungen moglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen  zu
Schaden an der Tagesoberfliche filhren. Die Anderungen der Grundwasser-
flurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollen bei Planungen und
Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Archaologische Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen aufgedeckte archaologische Bodendenkmaler — hierzu ge-
héren auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit
— sind unverzuglich zu melden. Die Meldung hat an die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder Das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 54, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu erfolgen. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte handelt,
es genugt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Denkmal
handeln koénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpflege flir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Immissionen durch bestehende Strallen

Die bestehenden Verkehre auf den Strallen aufderhalb des Plangebietes verursachen
Staub-, Larm- sowie Abgasemissionen. Zudem ergeben sich bei nassen Fahrbahnen
Spruhfahnen und Spritzwasser. Innerhalb des Plangebietes kann es durch diese
Emissionen zu Beeintrachtigungen kommen.

Ver- und Entsorgung

Fir den rechtzeitigen Ausbau der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau und den MalBnahmen der Ver- und
Entsorgungstrager untereinander ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Baumalnahme im Planbereich so friih wie moglich den entsprechend betroffenen
Ver- und Entsorgungsunternehmen angezeigt wird.

Baukrdne

Der Einsatz von Baukranen ist bei dem Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr, Postfach 29 63 in 53019 Bonn unter
Angabe des Aktenzeichens Infra | 3 — 45-60-00/111-337-15-BBP zu beantragen.

PLANUNGSRELEVANTE GUTACHTEN

Altlasten

Terra Umwelt Consulting 1999: Bericht Uber Bodensanierungsmalnahmen - Projekt: Tankstelle
Zander, HeerstralRe 441, 50169 Kerpen-Briiggen, Neuss.

Artenschutzrechtliche Beitrag

Grunplan 2015: Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan Tarnich 356 »EifelstralRe /
HeerstralRe« in Kerpen, Dortmund.

Auswirkungsanalyse Einzelhandel

BBE Handelsberatung 2016: Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines
Lebensmittel-Supermarktes in Kerpen-Briiggen, Koln.

Geotechnischer Bericht

GEOIlogik Wilbers & Oeder 2016: Geotechnischer Bericht — Projekt: Neubau Vollsortimenter mit 4
Wohnungen, Munster

Larmtechnische Untersuchung

Graner + Partner 2015: Untersuchung der Gerauschimmissionen durch Kfz- Freiflachenverkehr und
Lkw-Warenanlieferungen am geplanten Rewe-Markt, Heerstrale Kerpen-Briiggen. Schalltechnisches
Prognosegutachten .

Bergisch Gladbach .

Verkehrsgutachten

Runge + Kiichler 2015: Verkehrsuntersuchung Heerstralle / Hubertusplatz in Kerpen-Briiggen,
Dusseldorf.

Stadtteil Bruggen

Bebauungsplan

TU 356

"EifelstralRe / HeerstralRe"
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