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2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
WA — Allgemeine Wohngebiete

Gemal 8§ 4 BauNVO mit 8 1 (6) BauNVO ist fur den Bereich des Bebauungsplanes ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Allgemein zulassiqg sind:

1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:
sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassiqg sind:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

arwnpE

Malf der baulichen Nutzung
(gemanR 8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 19 (1) BauNVO i. V. mit 88§ 16-21 BauNVO ist die Grundflachenzahl auf 0,4
festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

GemaR 8 9 (1) Nr. 1 i. V. mit (2) BauGB und § 16 (2/3) BauNVO sind fur die
Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 die Sockelhthen als Oberkante FuRboden
Rohdecke (OKF EG ROH), die Traufhthen als Oberkante Wand und die Firsthéhen
als Oberkante First jeweils als Hochstmal3 in Meter festgesetzt.

Die Sockelhthe wird mit maximal 50 cm Uber Bezugspunkt (BZP) Endausbauhdhe
Stral3e festgesetzt.

Die Hochstwerte der Trauf- und Firsthhen werden bezogen auf die Hohe des OKF
EG ROH festgesetzt.

Als Oberkante Wand gilt der Schnittpunkt zwischen der Auf3enkante des
aufsteigenden Mauerwerks und der Auf3enkante Dachhaut eines geneigten Daches.
Als Oberkante First gilt der Hochpunkt des Dachaufbaus.

Als Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der Grenze zwischen dem Baugrundsttick
und der angrenzenden mafgeblichen 6&ffentlichen Verkehrsflache.



5.1

5.2

5.3

6.1

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemald 8§ 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt.

Stellplatze und Garagen

GemalR 8 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 (1) BauNVO sind Stellplatze im Baugebiet
als Carports oder Garagen nur innerhalb der Baugrenzen und der dafir festgesetzten
Flachen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 Abs. (1) BauNVO sind auch auf den
nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen, hier jedoch nur bis zu 30 cbm umbauter
Raum, zulassig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gemaf § 14 (2) BauNVvVO
im Baugebiet zulassig auch soweit fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Aufschiittungen, Abgrabungen bzw. deren Boschungen oder Stitzmauern sind nur bis
maximal 1,0 m Hohe zuldssig, diese dienen der Herstellung des Stral3enkdrpers und
sind auf den anschlieBenden Bauflachen zulédssig. Sie missen von den Anliegern
tbernommen werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung des Spielplatzes

Entlang der Grenzen der Offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz” ist eine ein- bis zweireihige Strauchpflanzung der Artenliste 1 anzulegen.
Zusatzlich ist je angefangene 100 gm Grinflache mindestens ein Laubbaum der
Artenliste 1 zu pflanzen.



Artenliste:
Auswahl einheimischer, standortgerechter Baum- und Straucharten

Artenliste 1 — Laubbaume und Straucher zur "Begrinung" des Spielplatzes:

Standortgerecht heimische Laubgehtlze

Laubbaume
Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 20 cm
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Héange-Birke
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Straucher
zweimal verpflanzt

Corylus avellana Hasel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide
7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

8.1

(gemaf § 9 (i) Nr. 24 BauGB)

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich der Larmschutzzone C nach § 16
Fluglarmgesetz (entsprechend Aufl3en-Larmpegelbereich 1V nach DIN 4109 (Tab. 8).
Die Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen missen ein erforderliches
resultierendes bewertetes MindestbauschallddmmmalR von erf. Ry.res > 40 dB
aufweisen.

Die Fenster von Aufenthaltsraumen (Wohn- und Schlafraume) sind mit
Schalldammliftern auszuriisten, die den Anforderungen der DIN 4109 und der VDI
Richtlinie 2719 Tab. 4 entsprechen.

Mit Gehrechten zu belastenden Flachen

Auf den mit Gehrechten (G) zu belastenden Flachen wird das Gehrecht zu
Gunsten des angrenzenden Flurstiicks 328 als Fluchtweg festgesetzt.
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1.2

1.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gem&R § 9 /4) BauGB i. V. mit § 12 und § 86 BauO NRW)

Einfriedigungen

Einfriedigungen zur Eingrenzung der Terrassen untereinander sind nur innerhalb der
Baugrenzen und maximal 3,0 m dartiber hinaus bis zu einer H6he von 2,0 m zulassig.
In den Vorgartenbereichen, hier von der Stral3enbegrenzungslinie bis zur Vorderkante
der Baukorper, sind Einfriedigungen nur in Form von lebenden Hecken bis zu einer
Hohe von 0,50 m zulassig.

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind in Form von Hecken auch in Verbindung mit
Metallgitterzdunen herzustellen. Eine H6he von max. 1,8 m darf nicht Uberschritten
werden.

Freiflachen

Vorgarten dirfen nicht als Lager oder Abstellflache genutzt werden. Der Bereich der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ist géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten.

Firstrichtungen

Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen beziehen sich auf die Firstrichtungen des
Hauptdaches.

Dach

Dachgauben sind nur bis zu zwei Drittel der Trauflange des jeweiligen Gebaudes
zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.
Ausnahmsweise sind Werbeanlagen an den Gebauden mit Hausfront zur Berrenrather
Stral3e zuléssig, aber nur oberhalb der Decke des Erdgeschosses bis zur Oberkante
der Bristung des 1. Obergeschosses und nur bis zu einer Gesamtgrof3e von 1,0 gm
und nur an der Statte der Leistung.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE SOWIE SONSTIGE ZU BEACHTENDE
HINWEISE
(gemaf § 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Bodenbeschaffenheit

Fir den Bereich des Plangebietes wurde ein Bodengutachten vom Biro Dr. Tilmanns
& Partner GmbH / Bergheim erstellt. Wie die Bodenuntersuchungen ergeben haben,
besteht der Untergrund des (Uberplanten Bereichs aus sandig-kiesigen
Hauptterrassenablagerungen des Rheins, die ortlich von bis zu 1,6 m maéchtigen,
lehmigen Deckschichten Uberlagert werden. Punktuell wurden - vermutlich im Bereich
eines ehemaligen Brunnens — bis zu 7,0 m Tiefe Auffullungen erbohrt. Durch die
heterogene Bodenbeschaffenheit ist die Ruickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser nicht mdglich.



Baugrundbeschaffenheit

Nach Feststellung des Bodengutachtens sind besondere Malinahmen gegen
Grundwasser fiur Bauvorhaben im Plangebiet nicht erforderlich; aufgrund bindiger
Bodenschichten und der eingeschrankten Wasserdurchléassigkeit der Boden, kann es
jedoch zum Aufstau von Oberflachen- und Schichtwasser kommen, die
Abdichtungsmaf3hahmen und Dranung gemalf3 DIN 4095 erforderlich machen.

Die Sande und Kiese der Hauptterrasse stellen generell einen sehr gut tragfahigen
Baugrund dar, die LéRRlehme und die ortlich in der Terrasse eingelagerten Schluffe
sind hingegen nur maRig tragfahig. Fur die Abtragung der Bauwerkslasten sind die
Auffullungen ungeeignet.

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen weist ebenfalls fur Teilbereiche des
Plangebietes (Bereich der Bauflachen WA 2) humose Bdden aus, die kaum tragfahig
und als Untergrund fiir Bebauung ungeeignet sind.

Bei der Grindung ist deshalb auf tragfahigen Untergrund zu achten und ggf.
entsprechende Malinahmen zu treffen. Im Bereich der L63lehme und Schluffe sind die
notwendigen Bauwerksfundamente tber Magerbetonsockel bis auf die Sande und
Kiese zu fuhren. Bauvorschriften der DIN 1054 "zulassige Belastung des Baugrundes"
und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwecke" sind zu beachten.

Altlasten

Altlasten sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht bekannt. Aus
Brandschauakten des Jahres 1995 geht hervor, dass sich auf dem Grundstiick des
ehem. landwirtschaftlichen Anwesens an der Berrenrather Strale zum damaligen
Zeitpunkt ein Erdtank fur Dieselkraftstoffe befand. Da derzeit nicht bekannt ist, ob die
Tankanlage noch vorhanden ist oder zwischenzeitlich entleert und abgebaut wurde, ist
vor Abriss- und Ausschachtungsarbeiten der entsprechende Bereich grindlich
abzusuchen, um eine ordnungsgemalfe Entsorgung und eine mogliche Restentleerung
der ggf. noch vorhandenen Anlage zu gewahrleisten.

Kampfmittelbeseitigung

Teilbereiche der in Rede stehenden Mal3inahme liegen in einem ehemaligen
bombenabwurf-/ Kampfgebiet. Da nach der o. a. Gefdhrdungsabschatzung das
Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden kann, wird eine
vorsichtige Ausfuhrung der Erdarbeiten empfohlen. Dies beinhaltet, dass insbesondere
bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen eine schichtweise Abtragung um ca.
0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreiches in Bezug auf Anderungen
(Verfarbungen, Homogenitat) erfolgen sollte. Bei Auffinden von Bombenblindgangern /
Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten
sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.



Bodenfunde

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehorde
oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstellen sind zunachst unveréndert zu erhalten.

Bepflanzungen

Die DIN 18920 "Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen" und
die RAS LG 4 "Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen" sind zu
beachten.

Geplante Baumstandorte sind von Versorgungsleitungen freizuhalten. Fir die GroR3e
der Baumscheiben ist die DIN 18920, bezogen auf den jeweils voll entwickelten Baum,
mafgeblich. Grundsatzlich sind bei Neuanpflanzungen die geltenden Normen und
Richtlinien sowie die in Kerpen Ublichen Pflanzenstandards zu beachten. Ausfihrungs-
und Detailplanungen sind mit Amt 32 abzustimmen.

Bei Naherungen von Bepflanzungen an Versorgungsleitungen sind die DVGW
Richtlinie GE 125 "Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" zu
bertcksichtigen.

Kinderspielplatze

Bei der Anlage von Kinderspielplatzen ist folgendes zu beachten:

— Die vom Bundesverband der Unfallversicherungstrager der 6ffentlichen Hand —
BAGUV aufgefuhrten Giftpflanzen dirfen nicht verwendet werden.

— Die Satzung der Stadt Kerpen fir die Beschaffenheit und Gréf3e von
Kinderspielplatzen ist einzuhalten.

—  Spielgerate missen der Richtlinie 28.14 des GUV und der DIN 7926 entsprechen.

—  Fur Metalle im Spiel- und Fallschutzsand gelten die Standartwerte gem. des
Runderlasses des Ministeriums fur Frauen, Jugend, Familie und Gesundheit vom
16.03.2000 — Il B 4-0292.531 -.

— Bdden und Baustoffe auf dem Kinderspielplatz haben den Vorsorgewerten gem.
Nr. 4 — Sonstige Gehalte -, den Prifwerten "Kinderspielflachen”, Tab. 1.4 des
Anhangs 2 der BBodSchV zu entsprechen; ggf. erforderliche Analysen haben
nach Anhang 1 der BBodSchV zu erfolgen.

Baulast
Im Bereich des angrenzenden Flurstiicks 328 besteht eine Baulast.

Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Halle besitzt zwei Notausgange, deren
Austritt unmittelbar in die Flurstiicke 326 und 327 bzw. 328 fiihren. Die Fluchtwege sind
in jedem Fall von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten, so dass deren Benutzung
jederzeit ungehindert mdglich ist.



Immissionen und Fluglarm

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich der Larmschutzzone C nach
8 16 Fluglarmgesetz (entsprechend Auf3en- Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 (Tab.
8). Die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen missen ein erforderliches
resultierendes bewertetes Mindestbauschalldammmal von erf. Ry.res > 40 dB
aufweisen.

Die Fenster von Aufenthaltsraumen (Wohn- und Schlafraume) sind mit
Schalldammluftern auszurusten, die den Anforderungen der DIN 4109 und der VDI
Richtlinie 2719 Tab. 4 entsprechen.



