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Planungsrechtliche
Festsetzungen

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20

1.1 Die in der Planzeichnung mit SPE gekennzeichnete Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit standort-
gerechten, heimischen Geholzen (gemaf Pflanzliste B) als verpflanzte Straucher
jeweils - je nach Art - mit der hochsten Mindesttriebzahl und gréRten Hohe
geman der speziellen Gitebestimmungen fir Laubgehdlze und Baume mit min-
destens 16-18 cm Stammumfang in einem Mindestabstand von 1 x 1 m mit dem
Ziel einer geschlossenen Baumhecke zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1.2 Auf der in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Flache mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die vorhandene Baumhecke zu erhalten. Zu diesem Zweck ist
im Bereich der Anlieferungszone des Discountmarktes eine Stlitzmauer zu er-
richten, die mit Schling- und Kletterpflanzen (siehe Pflanzliste A) im
Abstand von maximal 5 m zu begriinen ist. Vor Beginn der Erdarbeiten sind
SchutzmaBnahmen nach DIN 18 920 durchzufuhren.

1.3 In Fortsetzung der vorhandenen straRenbegleitenden Baumhecke ist die in der
Planzeichnung mit A gekennzeichnete Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen (gemaf Pflanzliste B) als
verpflanzte Stréaucher jeweils - je nach Art - mit der hochsten Mindesttrieb-
zahl und groRten Hohe gemaR der speziellen Gitebestimmungen fur Laubgehdlze
und Baume mit mindestens 16-18 cm Stammumfang in einem Mindestabstand von
1 x 1 m mit dem Ziel einer geschlossenen Baumhecke zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

1.4 Auf der in der Planzeichnung mit B gekennzeichneten Flache mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die vorhandene Weildornhecke zwischen der LandesstralRe
und der Stellplatzanlage auf einer Lange von ca. 10 m zu erhalten.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist in diesem Bereich ein ortsfester Schutzzaun

allseitig um die Hecke zu errichten und wahrend der Bauzeit vorzuhalten. Ein
fachgerechter Riickschnitt der Hecke ist zulassig. Um Uberschittungen der Hecke
zu vermeiden, ist die Hohendifferenz zwischen dem gewachsenen Boden im Bereich
der Hecke und der fertiggestellten Stellplatzanlage durch bauliche Malinahmen

wie zum Beispiel Holzpalisaden, L-Steine 0.4. abzufangen.

1.5 Die anfallenden Dachflachenwésser des Geb&udes sind iiber Rohr-Rigolen zu
versickern.

1.6 Der Regenwasserabfluss von den Zufahrtsflachen und Stellplatzen ist in Mulden-
Rigolen zu versickern. Die vorhandenen standortgerechten, heimischen Geholze
auf diesen Flachen sind so weit wie moglich zu erhalten.

1.7 Entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze zum Flurstiick Nr. 31 ist auf dem Vor-
habengrundstiick eine Reihe kleinkroniger Baume (gemaf Pflanzliste C) mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm jeweils in einem Abstand von 6 m
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Flache ist auRerdem mit einer
mindestens 2-reihigen Hecke aus verpflanzten Strauchern (Pflanzliste B) je
nach Art - mit der hdchsten Mindesttriebzahl und grél3ten Hohe gemal der spe-
ziellen Giutebestimmungen fir Laubgehdlze im Abstand von 1 x 1 m zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

1.8 Samtliche Griunflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Dabei ist je angefangene 7 Stellplatze mindestens ein grof3kroniger Laubbaum
(gemal Pflanzliste D) mit einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen. Je an-
gefangene 200 m2 Grunflache sind jeweils 3 Stlick Solitarstraucher gemaf
Pflanzliste E in der Mindestqualitat 3xv., m.B., 125-150 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

1.9 Innerhalb der zwischen Stellplatzanlage und Landesstral3e 163 gelegenen Grin-
flache sind die Strauchpflanzungen als freiwachsende Hecken im Wechsel mit
grofRkronigen Laubbdumen zu pflanzen.

1.10 Die Anlage von Versickerungseinrichtungen ist in allen Grinflachen des Plan-
gebietes zuldssig.

2. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Das aufgrund des Vorhabens bewirkte Defizit zwischen baulichem Eingriff und auf
dem Grundstick realisierbarem 6kologischen Ausgleich ist durch die Zahlung eines
Geldbetrags an die Stadt Kerpen fir eine 4.466 m2 grol3e Ausgleichsflache aus dem
Okokonto der Stadt Kerpen (Gem. Mdodrath, Flur 4, Flurstiick Nr. 636) abzulésen.

3. Altlastenverdachtsflache

3.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekenzeichneten Flache, deren Boden mit
umweltgefadhrdenden Stoffen belastet ist, ist eine Versickerung von Oberflachen-
wasser erst nach erfolgter restloser Beseitigung der vorhandenen umweltgeféahr-
denden Stoffe zulassig.

3.2 Die Unbedenklichkeit der Versickerung nach erfolgter vollstandiger Beseitigung
muss nachgewiesen werden.
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Hinweise:

- zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehért eine Begrindung.

- zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort ein Durchfiihrungsvertrag.

- zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag

- die in der Planzeichnung dargestellten Einzelheiten der Stellplatzanlage
haben keinen Festsetzungscharakter.

- parallel zum Bauleitplanverfahren ist eine Strallenfachplanung
fir die verbesserte Anbindung des Discountmarktes an die 6ffentliche
Verkehrsflache der L 163 (Heerstral3e) sowie zur Umgestaltung des Kreuzungs-
bereichs B 264 / L 163 (Heerstral3e) zu einem Kreisverkehrsplatz erarbeitet
worden. Die Darstellung dieser Fachplanungen in diesem Bebauungsplan ist
nachrichtlich und hat keinen Festsetzungscharakter.

- gemal 88 15 und 16 DSchG NW ist beim Auftreten archéologischer Bodenfunde
oder Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt
fur Denkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten.
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