UBERSICHTSKARTE M. 1 : 2500
Plangrundlage Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ...
im Mafistab

Neuvermessung.

(z.B. Gebiude).

Die voriegende Plangrundlage wurde z.T.
neu kartiert, nach einwandfreien Fortf.

Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Uraufnahme - vereinfachte - Teil

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - Vergrifierung der

Die Plangrundlage enthélt auferdem die
Ergebnisse wvon Ergédnzungsvermessungen

Vermessungen (Nr.55 FA Il) — nach einer | ..
Teilneuvermessung und unter Vernwendung

von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer
Neuvermessung gem. Erg. - Best. und

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung wvom
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen hat.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGEI. | 5.
2414) Zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.6.2005 (BGBI. | S. 1818) mW.v. 1.7.2005

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
d. Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung wvon Investitionen und der
Bereitstellung  von  Wohnbauland  vom
22.04.1993, (BGBI. | S. 466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der

Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts {Planzeichenverordnung 1930 —

PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBL. | 1991,
S.58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen - Landesbauordnung - (BauQ NW)v.
01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in der zurzeit
gliltigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafis-
pflege {Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.dF. der Bek. v. 25.03.2002
(BGEI. | 5. 1193), zuletzt gedndert durch Art.
5 des Geselzes v. 24.06.2004 (BGBI. | S.
1359, 1381)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
priifung (UVPG) idF. der Bek. v.
05.09.2001(BGBI. | S. 2350), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes v. 24.06.2004
(BGBI. 1 5. 1939, 1380)

O.bVerm B isteri Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
urgermeistenn Westfalen (GO NW) id.F. d. Bek. v.
14.07.1994 (GV NW S5.666), in der zurzeit
gliltigen Fassung
Verfahren

Dieser Plan ist Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken lberein.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am ... ontsiiblich bekannt
gemacht worden.

Biirgermeisterin

Biirgermeisterin

Eine emeute Offenlage gem. § 3 (3) BauGB
iV.m. § 3 (2) BauGB, zu den Anderungen
bzw. Ergénzungen nach der d&ffentlichen
Auslegung erfolgte vom ... bis

WUIdEN 8M v evreeeisnnnes gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den ...

Blirgermeisterin

Stadt Kerpen.

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16  Planen, Bauen,
Wohnen”, Abteilung 16.1  Stadtplanung” der

Die Unterrichtung der Biirger sowie die
Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
VOM e bis
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Stadt Kerpen
VOM e wurde gem. § 3 (1) Nr. 1,
2 BauGB von der Unterrichtung und
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am ... als
Satzung beschlossen worden.

Kerpen, den ...

Biirgermeisterin

Biirgermeisterin

Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

Dieser  Bebauungsplan wurde unter

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, in der Zeit vom .........ooiins

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
AM e zur  Genehmigung
vorgelegt. Verletzungen von Rechtsvorschrif-

bis o @ffentlich ausgelegen. ten werden nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehtrt die Verfligung vorm ...

Ort und Dauer der Auslegung wurden am | AZ ... .

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht.

Kerpen, den ... Koln, den ..o

éEi“rgsenneisteﬁn Bezirksaagierung K"t‘jln ’ lmAuftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

beigeflgt:
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung
und folgende Anlagen =zur Begriindung

Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 3 (3)
BauGB nach der dffentlichen Auslegung
erfolgten gem. Beschlussfassung des Rates
der Stadt Kerpen vom ... .

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem. § 10 (3) BauGB am ........cccceoens
bekannt gemacht worden.

Kerpen, den ...

Biirgermeisterin

Biirgermeisterin

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, aufgestellt worden.

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom

Eine eingeschrénkte Beteiligung gem. § 3 (3)
Satz 3 des BauGB zu der (den) Anderung(en)
bzw. Ergdnzunglen) nach der &ffentlichen
Auslegung erfolgte vom . bis

Die Ereilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB am
........... bekannt gemacht worden.

Kerpen, den ...

Biirgermeisterin

Biirgermeisterin

I Textliche Festsetzungen

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung von
23.08.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 21G vom 21.06.2005 (BGBL. | S. 1818), de
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 133), zuletz
geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein
Westfalen (BauONRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 926) in der zurzeit geltenden Fassung in Verbin
dung mit § 9 (4) BauGB.

1. Gliederung der Baugebiete
Reine Wohngebiete (WR)
Zuldssig sind Wohngeb&ude.

GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungsarten

Nr. 1 Laden und Handwerksbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Anlagen fiir soziale Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzuldssig sind.

2, Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 (1) Nr.1i.V. mit (2) BauGB und § 16 (2) und (3) BauNVO sind die Trauf- bzw. die Firsth6hen
Uiber Bezugspunkt festgesetzt.

Der Bezugspunkt (BZP) ist wie folgt zu ermitteln: MaRgeblich ist die Endausbauhdhe der Stralle in der
Mitte der straBenzugewandten Grundstiicksgrenze.

Gem. § 31 (1) BauGB i.V.m. § 18 (2) BauNVO kann die zwingend festgesetzte Traufhdhe um bis zu 20 cm
tiber — bzw. unterschritten werden. Die festgesetzte Firsthéhe ist eine Maximalhdhe. Bei Doppelhdusern
sind die Trauf- und Firsthéhen benachbarter Gebdude anzupassen.

Hinweis: Die Traufhdhe bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der AuBenkante des aufsteigenden Mau-
erwerks und der AuRenkante Dachhaut.

Beaugspunkt Bezugspunkt
5 &
Stralle

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Im Plangebiet durfen die Baugrenzen fiir Erker und Zwerchgiebel iiber maximal 1/3 der Fassa-
denldnge bis 1,00 m tberschritten werden.

(2) In den Baugebieten diirfen unselbstandige bauliche Anlagen wie Pfeiler, Balkone und Winter-
gérten die Baugrenzen um bis zu 3,00 m Giberschreiten.

(3) Wintergérten sind nur auBerhalb der Vorgartenfliche zulissig.

4. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
In dem ,reinen Wohngebiet® ist hdchstens eine Wohnung je Wohngebé&ude zuléssig.

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind bis zu einer Grundflache von 7,5 m? oder einem umbauten Raum von 20 m* je Bau-
grundstiick nur auBerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten ,Vorgartenflache” (Grundstiicksflache
zwischen Verkehrsfliche und straBenseitiger Geb&udeflucht) zuldssig.

6. Garagen und Stellplitze

Garagen sind innerhalb der iberbaubaren Fléche und der seitlichen Gebaudeabstandsflache zuléssig.
Der Abstand der Garage zur Straltenbegrenzungslinie muss mindestens 6.0 m betragen. Die Garage darl
die hintere Geb&udekante um maximal 3,0 m {iberschreiten.

Strasse

7. Offentliche Griinflichen
Flachen zum Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
71 Pflanzung von Baumen im StraBenraum

An der 6ffentlichen Verkehrsfliche sind innerhalb eines StralRenzuges nur Bdume jeweils dersel-

ben Art zu verwenden.
7.2 Zuldssige Arten von Baumen und Strauchern

Baume:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Sorbus aucaparia Eberesche

Stréucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Weilldorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Salix purpurea Purpurweide

Viburnum lantana wolliger Schneeball

Viburnum opulus gew. Schneeball

Salix caprea Salweide

Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform und Dachgestaltung

Zulassig sind ausschlielich Satteldacher. Der Dachiiberstand darf maximal 0,70 m betragen.

2. Farbgebung der Dacher
Farbige Dacheindeckungen sind nur als Erdténe wie Grau, Schwarz, Anthrazit, Braun oder Rot zuldssig.
Dacheindeckungen sind nur in nicht glasierten oder Licht reflektierenden Materialien zuldssig.

3. Dachaufbauten

Die maximale Lange der einzelnen Gauben ist auf 2,00 m (AuRenmaf) beschrankt. Zur Vermeidung
von Gaubenbandern dirfen Gauben nur Gber maximal die Halfte der Gebaudeaulenlange im Dach-
geschoss errichtet werden. Der Abstand untereinander und zu den Grenzwanden muss mindestens
1,25 m betragen.

Nebendacher wie Dacher von Gauben und Zwerchgiebeln missen eindeutig — mindestens 1, 00 m —
unter dem First zurlickbleiben. Zwerchgiebel durfen maximal 1/3 der Hausbreite betragen. Gauben in
der 2. Dachebene sind ausgeschlossen.

L. &

0100 m min i {0 m
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4. AuRere Gebiudegestaltung
Bei einem Doppelhaus ist nur eine einheitliche Gestaltung hinsichtlich der Traufthéhe, Firsthéhe sowie
Dachform, Dacheindeckung, Dachgauben, Dacheinschnitten, Baustoff und Farbe zulassig.

5. Gestaltung der Garagen
Fur die Garagen sind die gleichen Materialien und Farben wie fUr den jeweiligen Hauptbauk&rper zu ver-
wenden.

6. Einfriedungen Vorgirten p htlieied X
In den in der zeichnerischen Fassung des Bebauungsplanes als : :
" Vorgartenflache " dargestellten Bereichen sind als Einfriedung nur
Hecken bis zu einer Héhe von 60 cm zuldssig. Die zulassige
Artenauswahl| der Hecken ist der Pflanzliste zu entnehmen.

180 cm Hacke
180 cm Hecke

7. Einfriedungen von Hausgérten

AuRerhalb der Vorgartenflache sind als Einfriedungen nur Hecken bis

zu einer Hohe von 180 cm zulassig. Ausnahmsweise ist zusatzlich zu

den Hecken die Errichtung von lichten Metall- oder Yerw=rten
Maschendrahtzdunen in gleicher Maximalhéhe zulassig.

Strale

Anlage — Pflanzliste Hecken — Privatflachen

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus Laurocerasus — Kirschlorbeer in Sorten

8. Freiflachen
Freiflaichen sind gértnerisch zu gestalten und zu erhalten. Die nicht fiir notwendige Zufahrten oder die
GebaudeerschlieBung erforderlichen Vorgartenflachen sind gértnerisch anzulegen.

9. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich an den der 6ffentlichen StraBenseite zugewandten
Grundstiicksseiten und Geb&udeseiten zuldssig - maximale Gréfze 1,5 m2.

10. Miillaufstellbereiche

Standplatze fir Abfallbehéltersind in der ,Vorgartenflache® nur zuldssig, wenn sie mit Strduchern, Hecken
oder anderen begriinten Einfassungen (begriinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) von drei Seiten optisch
abgegrenzt werden.

L. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1. Bodendenkmdler
Bei den Ausschachtungsarbeiten auftretende arché&ologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung flirden
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erdarbeiten sind aus Sicherheits-
griinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampf-
mittelrAumdienst zu verstandigen.

3. Grundwasserabsenkung

Im Plangebiet wurde der Grundwasserspiegel kiinstlich abgesenkt. Nach Einstellung der Absenkungs-
maRnahmen wird sich der Grundwasserspiegel wieder auf sein natiirliches Niveau einpendeln. Dies ist bei
Griindungs-, Abdichtungs- und BaumaRnahmen zu beriicksichtigen.

4. Wasserschutzzone
Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich der Wasserschutzzone Il A liegt.

5. Sicherung der natiirlichen Bodenbeschaffenheit

Der Rhein - Erftkreis weist darauf hin, dass ausweislich der Karte der schutzwiirdigen Béden des GLA
NRW im Plangebiet Béden mit hoher regionaler Bodenfruchtbarkeit vorliegen. * Bei Baumalnahmen ist
der Mutterboden zu lagern und wieder zu verwenden. Im Bereich der im Bebauungsplan als Griin — und
Freifldichen festgesetzten Flachen ist bei der Bauausfilhrung der Hinweis des Rhein — Erftkreises zu be-
achten und die Sicherung der natiirlichen Bodenbeschaffenheit durch entsprechende SchutzmaRnahmen
zu gewdbhrleisten.

6. Deutsche Telekom AG, T-Com

Zur Sicherstellung der rechtzeitigen Versorgung mit Telekommunikationsanschliissen unter Beriicksich-
tigung einer sinnvollen Koordination mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leis-
tungstréger bittet die T-Com, dass Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom AG, T-Com, TI NL West, PTI 22, Postfach 101042, 50450 KélIn, so friih wie méglich
mitgeteilt werden.

7. RWE Rhein-Ruhr Netzservice

Die bestehenden Leitungstrassen sind zu beriicksichtigen. Bei Leistungserhdhungen ist eventuell die An-
passung der Netze des RWE erforderlich.

Solite durch Art und Umfang der Bebauung ein erhdhter Leistungsbedarf an Energie oder auch an Losch-
wasserressourcen zu erwarten sein, ist RWE rechtzeitig einzubinden.

Bei der Planung von Bepflanzungszonen ist darauf zu achten, dass die Versorgungsleitungstrassen
frei von Baum und Strauchwerk bleiben.

Bei nicht auszuschlieBenden Naherungen von Bepflanzungen an die Versorgungsleitungen des RWE, ist
die DVGW Richtlinie GW 125 ,Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu ber{ick-
sichtigen. Notwendig werdende SchutzmaRnahmen sind mit RWE abzustimmen.

8. Militarflugplatz Nérvenich

Das Plangebiet liegt unterhalb des Bauschutzbereiches des Militérflughafens Norvenich.
Auf Grund dieser Lage des Plangebietes ist mit LA&rm- und Abgas-Emissionen durch den militérischen
Flugbetrieb zu rechnen. Spétere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden nicht anerkannt.

IV Empfehlungen

1. Regenwassernutzung
Es wird angeregt, dass anfallende Regenwasser gebdudebezogen zur Bewadsserung der Aulienanlagen
zu sammeln und zu nutzen.

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16.1 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN"

Legende

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

1 uberbaubare Flache
WR|WR| Reines Wohngebiete 2 nicht Uberbaubare Flache

MaR der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

TH Traufhdhe zwingend
FH Firsthohe zwingend

0,3 Grundflachenzanhl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

nur Einzelhauser zulassig

A nur Doppelhéuser zuldssig
o

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer E Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung
FuRweg

Sonstige Planzeichen

Vorgartenflache (siehe textl. Festsetzungen)

<— Firstrichtung

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebiete

[
[ ]
[ ]

Stadtteil Bruggen

Bebauungsplan
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