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Anlage 6 Begrindung mit Umweltbericht

A Stédtebaulicher Teill

0 Allgemeines zum Anderungsverfahren

Die geplanten Verdnderungen beschréanken sich im Wesentlichen auf drei raumlich
begrenzte Teilbereiche. Das zugrunde liegende stadtebauliche Gesamtkonzept wird
beibehalten. Mit den Anderungen sind keine schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen
verbunden. Schitzenswerte Belange der benachbarten Gewerbebebauung sind nicht
betroffen. Die geanderten Festsetzungen ziehen keine erheblichen Umweltauswirkungen
nach sich.

Aufgrund der geringflgigen Veranderungen des stadtebaulichen Konzeptes kdnnen sich die
Erlauterungen auf die eigentlichen Anderungsbereiche konzentrieren. Weitergehende
Information zum Plangebiet kann der Begriindung zum Bebauungsplan TU 246/1. Anderung
sowie den umfangreichen Fachbeitrdgen zu diesem Verfahren entnommen werden.

1. Rahmenbedingungen, Anlass der Planung, Ziele

Der Bebauungsplan TU 246 - Gewerbe-/ Industriegebiet Ville- wurde Ende der 90er Jahre
aufgestellt. Auf seiner Grundlage wurde in den letzten Jahren ein mittlerweile Gberregional
ausstrahlender Gewerbestandort mit weit tber 40 Firmen entwickelt. Neben verschiedenen
kleineren und mittleren Unternehmen (z.B. KFZ, Bauhandwerk, Metallbau, Elektrotechnik)
haben insbesondere Uberregional tatige Logistikunternehmen Kerpen Turnich als Standort
fur ihr Unternehmen gewahlt (z.B. Logistik- und Dienstleistungszentrum PLUS und LIDL,
Fachspedition Freund, Grieshaber Logistik etc.). Die Vermarktung des Gebietes schreitet
kontinuierlich voran.

1. Anderung 2004

Bereits im Jahre 2004 war es notwendig, die urspringliche Konzeption in Teilen an die
Marktlage anzupassen um so auf die sich standig wandelnden Anforderungsprofile der
Betriebe zureagieren.

2. Anderung 2007

Im Jahre 2005 wurde deutlich, dass insbesondere am Gebietseingang (B 264) und im
zentralen Bereich Verdnderungen am Grundstiickszuschnitt erforderlich werden, um
mafigeschneiderte Ldsungen flur ansiedlungswillige Betriebe anbieten zu kdnnen. Die
wichtigsten Anderungen der 2.Anderung auf einen Blick:

- Ertichtigung des bestehenden lichtsignalgeregelten Knotens ,,B264/ Rontgenstralie/
Maximilianstraf3e" durch den Ausbau der vorhandenen Verkehrsanlagen (jeweils zwei
Geradeausspuren fir die B 264, zuséatzliche Abbiegespuren),

- Verzicht auf die urspriinglich am nordéstlichen Plangebietsrand vorgesehene
Vorbehaltsflache fur einen spéteren Anschluss an das Gleisnetz der Deutschen
Bahn,

- Umwandlung von GE in GI*-Flachen (eingeschranktes Industriegebiet) im
Nordwesten des Plangebietes,

- Ausschluss stdrender Nutzungen (Fékalienaufbereitungsanlage).

Die 2. Anderung wurde mit Bekanntmachung vom Méarz 2007 rechtskraftig. Der Umbau der
zentralen Zufahrt zum Gewerbe-/Industriegebiet Turnich an der B 264 ist mittlerweile
abgeschlossen.



3. Anderung 2008

Im Rahmen der 3. Anderung sollen in erster Linie die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ansiedlung der Firma IGEFA (bundesweiter Fachgrof3handel fur Hygiene-,
Reinigungs- und Anlage 6- Begrindung mit Umweltbericht Seite 3 von 45 Pflegeartikel, ca. 3
ha Betriebsgelande) und fir die Erweiterung des PLUS-Betriebsgelandes (ca. 0,5 ha
Erweiterung) geschaffen werden. Dazu muss die bisherige ErschlieBungsplanung und die
Randbegrinung im Detail angepasst werden.

Mit den geplanten Anderungen werden folgende Ziele verfolgt:
- Sicherung und Weiterentwicklung des Industriestandortes Turnich als Grundlage fir
eine dauerhafte Arbeitsplatzversorgung in der Region,
- Anpassung der Gewerbegrundstiicke an veré&nderte Standortanforderungen der
anzusiedelnden  Betriebe  (Grundstlickszuschnitt, - gréRe, ErschlieBung,
Grunordnung).

2. Beschreibung des Plangebietes
2.1 Allgemeine Angaben zum Plangebiet

Anmerkung: Im Folgenden werden zur besseren Unterscheidung der Teilbereiche folgende
Begriffe verwendet:
- der gesamte Industriestandort ndrdlich der B 264 wird als ,Gewerbe - und
Industriegebiet Ville in Kerpen-Turnich* angesprochen.
- mit dem Begriff ,Plangebiet” ist der gesamte Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 246/ 2. Anderung gemeint (GIB 111,
- die hier naher zu betrachtenden Gebiete werden ,Anderungsbereiche 1 - 3“ genannt.

Lage des Plangebietes

Das ca. 90 ha grof3e Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Stadtteils Turnich (ca. 3.500
EW) an der B 264 nérdlich des bereits erschlossenen Gewerbe- und Industriegebietes
Tarnich 2 (GIB I1). Nordlich schlielen sich die bereits rekultivierten Flachen des ehem.
Tagebaues Frechen an (Landwirtschaft, Marienfeld).

Jenseits der landwirtschaftlichen Flachen schlieRt westlich entlang der Erft ein Band von
Natur und Landschaftsschutzgebieten an. Ostlich liegen ebenfalls Landschaftsschutzgebiete
mit Waldbestanden. Das Gebiet liegt im sidlichen Teil eines parallel zur Erftniederung in
Sudost - Nordwest-Richtung verlaufenden, ehemaligen Braunkohleabbaugebietes.

Landschaftliche Bedingungen, Naturhaushalt, Tagebau

Das Plangebiet befindet sich am Westrand der Ville, im Ubergangsbereich zur Erftniederung
und ist landschaftlich und landschaftsdkologisch von den Folgewirkungen des
Braunkohletagebaus Frechen gepragt. Der Tagebau Frechen erstreckte sich von der
Autobahn A 4 im Norden bis an die B 264 im Suden bzw. von der ehemaligen Bahnstrecke
Liblar - Horrem im Westen bis an den Villeriicken im Osten. Er umfasste eine Gesamtflache
von ca. 11 km2 und ist dem "mittleren Braunkohlerevier”, einer historisch-technischen
Untereinheit der naturraumlichen Einheit "Braunkohle-Ville" zuzuordnen.

Die entstandenen Braunkohlefolgelandschaften wurden entsprechend den Vorgaben des
Abschlussbetriebsplanes und der geforderten Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan TU
246 hergerichtet. Zusammenhédngende Grunstrukturen verbinden das 6stlich gelegene
Furstenbergmaar mit den im Westen geschaffenen Grinflachen und dem darin
eingebetteten Landschaftssee. Aufgeforstete Bdschungskanten, wege- und
gewasserbegleitende Gehdlzstreifen durchziehen den landwirtschaftlich rekultivierten
Tagebau. Nachdem sich in Anbetracht der beendeten Sumpfungsmalnahmen der



Grundwasserhaushalt allmahlich erholt, setzt im Bereich der Tagebaurekultivierungsflachen
die Regeneration von Natur und Landschatt ein.
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Die Anderungen Dbetreffen in erster Linie Flachen am noérdlichen Rand des
Industriestandortes. Dieser Bereich ist gepragt durch grolimafR3stébliche Logistikunternehmen
(Hallen, LKWParkplatze), die ausgedehnte Baustelle des LIDL-Zentrallagers sowie durch
landwirtschaftliche Flachen. Das Geldnde wird durch abwechslungsreich gestaltete
Grunflachen eingefasst und gegliedert (Mulden, Gehdlzgruppen, Baumhecken).

ErschlielBung

Das Plangebiet ist Uber die in Abschnitten vierspurig ausgebaute B 264 und tber den ca. 2,5
km entfernten Autobahnanschlusspunkt "Turnich" an das Uberregionale Strafen- und
Autobahnnetz angebunden (A61, A4). Hierbei sind keine Ortschaften zu durchfahren, die
Ortslage Tiirnich wird nur am Rande tangiert. Die Haltestellen des OPNV befinden sich ca.
400 — 600 m sudwestlich des Plangebietes (Buslinie 977, Haltestelle Turnich Industriegebiet
1 und 2, Anschluss nach Frechen und Erftstadt, Buslinie 975, Haltestelle Turnich
Nussbaumallee, Anschluss zum S-Bahnhof Horrem).

Der Gberwiegende Teil der ErschlieBungsstralRen, der groRe zentrale LKW- Parkplatz sowie
die zentralen Anlagen der Abwasserbeseitigung sind mittlerweile hergestellt.

Baustruktur und Nutzung Im Plangebiet haben sich Uber 40 Firmen angesiedelt, darunter
viele kleine und mittlere Unternehmen aus den Bereichen KFZ, Bauhandwerk, Metallbau,
Elektrotechnik und Handel.

Charakteristisch fiir das Gebiet sind jedoch die mehrere Hektar grof3en Logistikunternehmen
wie z.B. das Logistik- und Dienstleistungszentrum der PLUS Warenhandelsgesellschaft, die
Firma GrieBhaber Transport und Logistik sowie die Fachspedition Freund. Das
Erscheinungsbild des Standortes ist gepragt durch groBmafistabliche Hallen, Silobehélter
und LKW- Rangierflachen.

Eignung des Plangebietes als Industriegebiet

Das Plangebiet ist nicht zuletzt wegen seiner VerkehrserschlieBung und dem ausreichenden
Abstand zu mdglichen Wohnsiedlungsbereichen zur Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben geeignet.

2.2 Bestehende Situation in den Anderungsbereichen.

Formal sind die rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 2.
Anderung als stadtebauliche Ausgangslage anzusehen, auch wenn diese noch nicht
vollstandig umgesetzt wurden. Zur besseren Orientierung soll an dieser Stelle jedoch auch
auf die tatsachlich vorhandene Situation eingegangen werden.

2.2.1 Anderungsbereich 1 - Eingeschréanktes Industri  egebiet Gl im Nordwesten

Lage des Anderungsbereiches 1

Der Anderungsbereich 1 liegt an der Nordwestecke des Plangebietes. Westlich und nérdlich
schlieRen sich landwirtschaftliche Flachen an, weiter dstlich liegt die GroRbaustelle des LIDL
Zentrallagers. Das ca. 8,6 ha groRRe, rechteckige Grundstiick ist vollstandig von intensiv
begriinten Versickerungsgraben umgeben.

Tatséchliche Nutzung (Mai 2008)
Der Bereich ist nur im ersten Teilabschnitt der GeigerstralRe zur Vermarktung vorbereitet, der
Uberwiegende Teil der Flache wird landwirtschaftlich genutzt (z.Z. Gerste).
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Im Anderungsbereich wurden bisher lediglich die im Bebauungsplan Nr. TU 246 / 2.
Anderung vorgesehenen Anlagen zur Abwasserbeseitigung (Regeniberlaufbecken,
Regenrickhaltebecken), ein zusammenhéngendes Grabensystem zur Aufnahme des
Regenwassers und ein erster Abschnitt der ErschlieBungsstrale (Geigerstral3e) errichtet.
Eine Servicestelle der TOI TOI DIXI Sanitarsysteme GmbH stellt bislang die einzige
Gewerbeansiedlung dar.

Neben den intensiv begrinten Versickerungsanlagen (Graser, Straucher, begleitender
Wirtschafts-/Spazierweg, Ful3gangerbriicke) und den bereits angelegten Aufforstungsflachen
im Westen des Plangebietes pragt ein zusammenhangender, in Nord-Sid-Richtung
verlaufender Geholzstreifen das Landschaftsbild (ehemaliges Saumgehdlz entlang von
Wirtschaftswegen).

Der Anderungsbereich wird im Westen von einer ca. 15 - 20 Jahre alten Baumhecke
durchquert (Salweide, Stieleiche, Traubenkirsche, Hartriegel etc.). Bereits vor Realisierung
der gewerblichen Bauflachen wurde das Gebiet mit reichhaltig gegliederten Mulden
eingefasst (ca. 30 m breit, flache Béschungen, Straucher und Stauden, Erlen, Schneeball,
Feldahorn, Hainbuche etc.).

Im Anderungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich fiinf gewerbliche
Einrichtungen:

- Regeniberlaufbecken und Regenrickhaltebecken in der Nordwestecke des
Plangebietes (eingeschossiges Gebaude, Wege, Stellplatze, Ilandschaftlich
eingebundenes Regenriickhaltebecken mit ca. 70 m Durchmesser, Zu- und
Ablaufbauwerke, Ubergabestation fiir Erdgas, Nebenanlagen)

- TOI TOI DIXI Sanitarsysteme GmbH (eingeschossige Halle, Freilager fur Container
und DIXI- Toiletten, LKW- Parkplatz, Pumpenstation), Servicestitzpunkt Geigerstralde
20,

- H. Lick, Elektromaschinenbau (Halle, zweigeschossiger Blro- und Wohntrakt),
Geigerstralie 5,

- Naturstein Koll GmbH, Wooodymax (zwei Hallenneubauten), Geigerstraf3e 1-3,

- NieBen + Partner Unternehmungsberatung, zweigeschossiges Birogebdude mit
Betriebswohnung (Fertigstellung im Jahre 2008).

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 2. Anderung — Gl# - Flachen (ca. 8,1 ha),
eingeschranktes Industriegebiet, Hier sind nach den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes lediglich Gewerbebetriebe zuladssig, deren gewerbliche Emissionen ein
bestimmtes Mal} nicht tberschreiten (Emissionskontingente).

- GRz = 0,8, zulassige HOhe baulicher Anlagen: 106 m 0NN, zulassiges

Emissionskontingent EK = 63/47,

- stral3enbegleitende Begrinung der Industriegebietsflachen (S5),

- StralRenverkehrsflache (Erschlie3ungsstral3e, Schleife),

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager, ostlich TOI TOI.

2.2.2 Anderungsbereich 2 - Anpassung der ErschlieRu ngsstraRe nordlich
Roéntgenstrale 60 (Planstral3e 1)

Lage des Anderungsbereiches 2
Der ca. 2,1 ha groRe Anderungsbereich 2 liegt im Westen des Plangebietes an der sog.
PlanstralRe I, die von der Rontgenstralle nach Westen abzweigt. Er schliel3t sich stdlich an
den 0.g. Anderungsbereich 1 an. Er wird begrenzt:
- im Osten durch die Geigerstral3e und Rontgenstrale,
- im Suden durch die Grenze zum benachbarten Transportunternehmen MEWO Trans
- (RontgenstralRe 60-64, dichte Geholzpflanzung am Rande des Gewerbegebiets
Tarnich 11),
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- im Westen durch die neu angelegte intensive Randbepflanzung des Gewerbe- und
Industriegebietes

- im Norden durch den vorhandenen Versickerungsgraben an der Grenze zum
Anderungsbereich 1 (siehe dort).

Tatsachliche Nutzung (Mai 2008)
Die PlanstralRe | befindet sich gegenwartig im Bau (Mai 2008), die noch zu vermarktenden
Gewerbeflachen liegen brach. Am siidlichen Rand des Anderungsbereiches befindet sich an
der Grenze zum Gewerbegebiet Turnich 2 eine markante Baumhecke. Auch im Westen, im
Ubergang zur freien Landschaft, wird der Anderungsbereich durch Geholzpflanzungen
eingerahmt. Beide Gehdlze werden durch die veranderte Stral3enfiihrung nicht in Anspruch
genommen.
Im Anderungsbereich 2 befinden sich gegenwértig drei Gewerbebetriebe:
- H. Lick, Elektromaschinenbau (Halle, zweigeschossiger Biro- und Wohntrakt),
Geigerstralie 5,
- Naturstein Koll GmbH, Wooodymax (zwei Hallenneubauten), Geigerstraf3e 1-3,
- NieBen + Partner Unternehmungsberatung, zweigeschossiges Birogebdude mit
Betriebswohnung (Fertigstellung im Jahre 2008).

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 2. Anderung
- GE2- Flachen (ca. 2 ha), Gewerbegebiet nach BauNVO, Ausschluss besonders
emissionstrachtiger Nutzungen nach Abstandsliste, Betriebswohnungen sind
grundsatzlich zulassig,
- GRZ =0,8, zulassige Hohe baulicher Anlagen: 106 m NN,
- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit (ca. 1.370 m?2).

2.2.3 Anderungsbereich 3 — Erweiterung PLUS Zentral  lager im Osten

Lage des Anderungsbereiches 3

Der ca. 14 ha groRe Anderungsbereich 3 liegt im Nordosten des Plangebietes. Er umfasst im
Wesentlichen das Betriebsgelande des PLUS Zentrallagers sowie die die Ostlich des LKW-
Parkplatzes gelegenen Brachflachen. Er wird begrenzt

- im Norden durch die nordliche Grenze des Betriebsgelandes PLUS,

- im Osten durch die dstliche Grenze des Betriebsgelandes PLUS bzw. weiter siidlich
anschlie@end durch die geplante Abgrenzung der Gl#-Flachen von der
Randbegrinung M3,

- im Sidden durch die Réntgenstrale bzw. den vorhandenen Abzweig von der
RoéntgenstralRe in Richtung Firma Lessenich,

- im Westen durch die westlich Grenze des Betriebsgelandes PLUS.

Nordlich und ostlich des Anderungsbereiches 3 schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Nordlich des Anderungsbereiches 3 beginnt das Marienfeld.

Tatséchliche Nutzung (Mai 2008)
Der Anderungsbereich 3 (PLUS) und das unmittelbare Umfeld sind gepragt durch folgende
Nutzungen:
- Betriebsgelande PLUS, gro3mafRstabliche Halle, LKW Parkplatz, Bewegungs- und
Rangierflachen im Umfeld der Halle, Mitarbeiterparkplatze,
- grun gestaltete AuRenanlagen des PLUS Zentrallagers, eingezaunte Wiese, einzelne
Laubbaume, Stauden, Straucher, Versickerungsmulden, Teiche,
- markante Graben, begriinte Béschungen am Rande des Betriebsgeldndes, Anlage 6-
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- Brache und Ackerflaichen zwischen dem PLUS Betriebsgeldnde und der
Rontgenstralle bzw. der Firma Lessenich Altpapier,

- landwirtschaftlich genutzter Wirtschaftsweg mit Entwasserungsgraben und
begleitendem Geholzstreifen (Straucher, einzelne Baume).

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 2. Anderung

- GI- Flachen (ca. 14 ha), Industriegebiet nach BauNVO, Ausschluss besonders
emissionstrachtiger Nutzungen nach Abstandsliste, Betriebswohnungen sind auch
ausnahmsweise nicht zulassig,

- GRzZ = 0,8, zulassige Hohe baulicher Anlagen: 114 - 116 m 0NN, besondere
Pflanzmaflinahmen in GI* (8.000 m2 Griinflache auf dem Betriebsgelande, linear in
Ost-West Richtung anzulegen),

- Offentliche Grunflache M3 (ca. 0,5 ha) als waldartige Randbepflanzung.

3. Planungsvorgaben
3.1 Ubergeordnete Planungen

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Koéln (Teilabschnitt Region Kalin,
2001) ist das Plangebiet seit der 21. Plandnderung des GEP im Jahre 1994 als ,Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen“ dargestellt (GIB). Diese dienen vordringlich der
Ansiedlung, dem Ausbau und der Bestandssicherung solcher gewerblicher Betriebe, die
wegen ihres groRen Flachenbedarfs, ihrer Emissionen oder ihrer besonderen
Standortanforderungen nicht in den Allgemeinen Siedlungsbereich integriert werden kénnen.
Die gesamte Fldche des ehemaligen Tagebaus Frechen ist als Freiraum far
zweckgebundenen Nutzung — hier: Sicherung und Abbau oberflachennaher Bodenschatze
dargestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb dieser Darstellung.

Die landwirtschaftlichen Flachen noérdlich des Plangebietes sind als ,allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche* dargestellt, Gberlagert mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierter Erholung”. Weiter ndrdlich ist ein ,Waldbereich* als
Grunverbindung zwischen dem Boisdorfer See und dem Furstenbergmaar dargestellt.

Der Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes. Die geplante
Grunverbindung noérdlich des  Plangebietes wird wesentlich durch  externe
AusgleichsmalRBhahmen umgesetzt. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches hat sich nicht
geandert.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen ist das Plangebiet seit der 9.
Anderung des FNP aus dem Jahre 1999 als ,gewerbliche Bauflache" dargestellt. Am
nordlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes sind jeweils ,Flachen fir MalBhahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellt (Randeingriinung des
Industriegebietes). An der Nordwestecke des Plangebiets ist eine geplante
~<Abwasseranlage" ohne Flachenabgrenzung dargestellt.

In der Umgebung stellt der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen 1. Anderung
1984 ,Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft®, Flachen fir Abgrabungen” sowie ,Flachen
fur die Forstwirtschaft® dar. Im Plan ist eine KFBE- Bahntrasse vermerkt, die seit vielen
Jahren nicht mehr weiterverfolgt wird.

Das Plangebiet ist dartiber hinaus von einer aktuellen Anderung des FNP betroffen. Die 39.
Anderung des FNP ,Griinvernetzung"“ sieht eine groRflachige Biotopvernetzung nordlich des
Plangebietes zwischen dem Frechener Stadtgebiet und der Erftaue vor. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes stehen den Entwicklungszielen der 39. FNP- Anderung nicht
entgegen. Durch die externen AusgleichsmaRnahmen des Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 2.
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Anderung werden Teile dieser Grinvernetzung umgesetzt. Die hier zu beurteilende 3.
Anderung macht keine zusétzlichen externen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Landschaftsplan (LP)

Im wirksamen Landschaftsplan 6 des Rhein-Erft Kreises (Rekultivierte Ville, 7. Anderung
2004) ist das Plangebiet als ,Gebiet eines rechtskraftigen Bebauungsplanes”
gekennzeichnet. Der Landschaftsplan trifft keine Aussagen zum Plangebiet.

Fur die Freiflachen ndordlich des Plangebietes setzt der Landschaftsplan das
Entwicklungsziel 7 ,Pflege und Entwicklung der rekultivierten Landschaftsraume zur
Schaffung einer nachhaltig stabilen Landschaft* fest. Noch weiter ndrdlich (Bereich um den
Boisdorfer See) ist eine Rekultivierungsflache dargestellt. Die Entwicklungs-, Pflege- und
ErschlieBungsmalRnahme 5.3.4 formuliert weit reichende Rekultivierungsziele auf der
Grundlage des Abschlussbetriebsplanes (Relief, Boden, Gewasser, Vegetation, Wege,
sonstiges). Die Rekultivierung ist mittlerweile grotenteils abgeschlossen (Marienfeld). Die
externen AusgleichsmalRnahmen des Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 2. Anderung ordnen
sich in das Ubergeordnete Rekultivierungskonzept ein.

Sudwestlich des Plangebietes befinden sich die geschiitzten Landschaftsbestandteile 2.4.2
(Restbestand einer ehemaligen Lindenallee) und 2.4.3 (Baumreihe aus vier Winterlinden an
der L 163). Diese Schutzobjekte werden von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

Etwa 250 m westlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutzgebiet Modrather Mihle
2.2-5 (Erftaue am Sudwestrand des Tagebaus Frechen, ehemaliger Bahndamm bis Tirnich,
Park, Regenerationszelle zur beschleunigten Wiederbelebung des Tagebaus nach der
Rekultivierung).

Das Landschaftsschutzgebiet wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
berthrt.

Naturschutzgebiete, FFH- Gebiete

Etwa 1,5 km westlich des Plangebietes liegt das ca. 300 ha grof3e Naturschutz-/FFH Gebiet
DE-5106-301 ,Kerpener Bruch und Parrig“. Der Gebietskomplex besteht aus zwei
artenreichen Eichen-Hainbuchenwaldern in der Hartholzaue der Erft mit Restbestidnden von
Weichholzauenwaldern im flieRgewassernahen Bereich. Daneben erganzen extensiv
bewirtschaftetes Grunland, naturnahe Stillgewasser und eine aufgelassene Kiesgrube mit
einem bunten Vegetationsmosaik den Strukturreichtum des Gebietes. Als Schutzzweck gilt
der Erhalt und die Wiederherstellung eines naturnahen Laubwaldes (Stieleichen-
Hainbuchenwald). Der Schutzzweck wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

3.2 Vorhandenes Planungsrecht, benachbarte Bebauung  splane

Der seit Marz 2007 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. TU 246 / 2. Anderung ,Gewerbe- und
Industriegebiet Ville* soll durch dieses Anderungsverfahren in drei Teilbereichen geandert
werden.

Sudlich des Plangebietes schliel3t sich der Bebauungsplan Nr. 35 / 1. Anderung und
Ergénzung

.Gewerbegebiet 11 an (GIB 1l). Der seit 1980 rechtskraftige Bebauungsplan setzt
Industriegebietsflachen (GI-Flachen) nordlich der Heisenbergstralie und
Gewerbegebietsflichen  (GE-Flachen) sudlich  der Heisenbergstrale fest. Der
Bebauungsplan trifft immissionsschutzbezogene textliche Festsetzungen zur Art der
zulassigen Betriebe und Anlagen.
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Sudlich der B 264, etwa 400 m sudlich des Plangebietes, liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Tirnich. Auf der Grundlage dieses seit 1967
rechtskréaftigen Bebauungsplanes entstand seinerzeit das Gewerbe- und Industriegebiet |
(GIB 1) an der Otto-Hahn-Stral3e/Alfred-Nobel-Stral3e. Der Bebauungsplan setzt GE- und GI-
Flachen (Stufe 1) sowie untergeordnet auch Mischgebietsflachen fest (im Bereich des
ehemaligenKasinos).

Etwa 500 m sudwestlich des Plangebietes, am Rand der Ortslage Turnich befindet sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Tirnich aus dem Jahre 1974.
Der Bebauungsplan setzt u.a. ein Reines Wohngebiet an der Stral3e ,Am Fuchskaul" (WR, I,
GRZ = 0,6, GFZ = 0,6) und weiter sudlich ein Allgemeines Wohngebiet an der HeerstralRe/
Sprengersgasse fest (WA, Il). Aullerdem setzt der Bebauungsplan umfangreiche
Verkehrsanlagen fest, die niemals realisiert und mittlerweile auch nicht mehr weiterverfolgt
werden.

3.3 Sonstige Fachplanungen

Stadtokologischer Fachbeitrag der Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten
des Landes NRW

Im Plangebiet liegen die Biotopkatasterflachen BK 5106-329 (Siedlungsrand), BK 5106-528
(Geholz an der Grenze von GIB Il). Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend liegt die
Biotopkatasterfliche  5106-527  (Ruckhaltebecken  Rheinbraun, Wald, Grinland,
Stillgewasser).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem Erhalt der o.g. Biotopflachen nicht
entgegen.

Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Stadt Kerpen ist zu beachten.

Waldentwicklungsplan

Der Rhein-Erft-Kreis gilt mit 11 % Waldanteil als besonders waldarmes Gebiet. Zur
langfristigen Erhéhung des Waldanteils hat die Untere Landschaftsbehérde des Rhein-Erft-
Kreises deshalb 1994 ein umfassendes Waldentwicklungsprogramm erarbeitet, das die
Aufforstungsaktivitaten der verschiedenen Gebietskorperschaften koordinieren soll.

Larmminderungsplan der Stadt Kerpen

Im geltenden Larmminderungsplan der Stadt Kerpen werden keine Aussagen getroffen, die
das Plangebiet unmittelbar betreffen. Die Untersuchung konzentriert sich auf den
Verkehrslarm entlang der Hauptverkehrsstraf3en.

Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Das nachstgelegene
Wasserschutzgebiet Dirmerzheim (Entwurf) liegt ca. 2,5 km sidlich des Plangebietes. Das
Plangebiet liegt auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Erft (ca. 1.100 m westlich
des Plangebiets).
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4. Verfahren

Der Rat der Stadt Kerpen hat in seiner Sitzung am 17.06.2008 gemalf3 § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. TU 246 / 3. Anderung beschlossen.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 25.06.2008
aufgefordert, ihre Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman §
4 Abs. 1 BauGB bis zum 08.08.2008 abzugeben. Insgesamt 14 TOB haben bisher Stellung
genommen. Die Anregungen konnten bericksichtigt werden.

In der Zeit vom 25.06.2008 bis zum 08.08.2008 wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang der Unterlagen im Rathaus Kerpen
durchgefuhrt. Bis heute sind keine Anregungen eingetroffen (Stand: 19.09.2008).

5. Begrindung der Planinhalte
5.1 Die geénderten Festsetzungen

5.1.1 Anderungsbereich 1 - Eingeschranktes Industri  egebiet Gl im Nordwesten
Siehe auch Planausschnitt Anlage 2.1

Das Gewerbe- und Industriegebiet Tirnich 1l und seine Rolle im stadtischen
Gewerbeflachenkonzept

Die Stadt Kerpen hat im Rahmen der Entwicklung differenzierter Gewerbestandorte
innerhalb des Stadtgebietes gezielt Schwerpunkte hinsichtlich der geplanten Nutzung
gesetzt. Unter besonderer Berlicksichtigung der jeweiligen Standortkriterien und der sich
standig wandelnden Anforderungen der Unternehmen kommt dem Gewerbe- und
Industriegebiet Tarnich 1l dabei vordringlich die Aufgabe zu, groRRflachige Transport - und
Distributionsbetriebe aufzunehmen.

Zahlreiche Unternehmen aus dieser Branche haben sich bereits angesiedelt und pragen den
Standort. Die Transportunternehmen profitieren dabei sowohl von der guten
Verkehrsanbindung als auch von der ginstigen Lage innerhalb des Stadtgefliges. Wegen
der zu erwartenden Immissionskonflikte und der schieren Gré3e der Betriebsgelande und
Hallen sind diese Betriebe vorrangig in einem Industriegebiet anzusiedeln.

Anlass, Ziel und Zweck der Plananderung
Die geplante Ansiedlung zweier grof¥flachiger Logistikunternehmen auf den letzten
verbleibenden zusammenhangenden Industriegebietsflachen gab den Anstol3 die
ErschlieBung dieses Teilbereiches sowie die Aufteilung der Grundstiicksflachen erneut zu
tberdenken. Das ca. 3 ha grof3e Betriebsgelande des IGEFA Logistikzentrums sollte danach
an den auRersten westlichen Rand des Teilbereiches geriickt werden. Ostlich daran
anschlielend sollte fir ein weiteres Logistikunternehmen ein ca. 2 ha grolRes
Betriebsgelande zugeschnitten werden.
Die HaupterschlieBungsstralRe des Gebietes, die GeigerstralRe, sollte dabei in jedem Fall in
ihrer heutigen Lage belassen werden, lediglich die geplante Verlangerung dieses
ErschlieBungsansatzes galt es zu Uberdenken.
Nach Prufung unterschiedlicher ErschlieBungs- und Bebauungsmdoglichkeiten in enger
Abstimmung mit den ansiedlungswilligen Betrieben, konnte die vorliegende Erschlieung als
Vorzugsvariante gefunden werden.
Die geplanten Anderungen im Einzelnen

- Verlangerung der vorhandenen Geigerstrafl3e um ca. 80 m nach Westen (Breite 8 m),

Neubau eines Wendeplatzes am Ende der Geigerstralie (Radius 13,50 m),
- Verzicht auf die bisherige RingerschlieRung,
- VergroRerung der Gl Flache um ca. 850 m2 auf insgesamt ca. 82.400 m2 zu Lasten
der offentlichen Stral3enverkehrsflache,



- Um einen reibungslosen Betriebsablauf des anzusiedelnden Betriebes zu
gewahrleisten, musste die Uberbaubare Grundstiicksflache sudlich der geplanten
StraRenverlangerung auf einer Lange von ca. 120 m ausgeweitet werden. Der
Abstand der Uberbaubaren Grundstucksflache von der Stral3enbegrenzungslinie
betragt hier nur noch 3 m (statt tblicherweise 6 m).

Stadtebauliche Auswirkungen 1, Immissionsschutz
Da sich durch die geplante Anderung das Industriegebiet geringfiigig vergroRert, war im
Vorfeld abzuschatzen, ob die bisher festgesetzten Emissionskontingente nach wie vor
ausreichen, um gesunde Wohnverhéltnisse in den umliegenden Wohnhdusern bzw.
Betriebswohnungen sicherzustellen. AulRerdem fihrt die Neuaufteilung der Flachen zu
neuen Bezugsflachen fir die Berechnung der Emissionskontingente.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde deshalb eine erganzende Stellungnahme
zum Immissionsschutz eingeholt (ADU, Kdln, September 2008). Der Gutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass an den bekannten Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes
keine malfgeblichen Veranderungen hinsichtlich der Belastung durch Gewerbelarm zu
erwarten sind.

- Immissionsort 1, Wohnhaus Fuchskaul 33, ca. 450 m sudlich des mal3geblichen

- Industriegebietes (Immissionsrichtwert 50/35),

- Immissionsort 2, Gewerbebetrieb (Betriebswohnung) Heisenbergstral3e 60, im

- Gewerbegebiet GE1, ca. 150 m sidlich (65/50,

- Immissionsort 3, Gewerbebetrieb (Betriebswohnung) Geigerstrale 5, im

Gewerbegebiet GE2, ca. 40 m sudlich (65/50).

Durch den gednderten Zuschnitt der Industriegebietsflache im Nordwesten (Gl) kommt es zu
einer geringflgigen Erhéhung der Larmbelastung an dem nahe gelegenen Wohnhaus
Geigerstral3e 5 (in GE2) von 56/41 dB(A) auf 57/42 dB(A). Die erhdhte Belastung liegt jedoch
immer noch deutlich unterhalb dem Planwert von 59/44 (= 6 dB unter dem
Immissionsrichtwert) und weit unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm fir
Gewerbegebiete (65/50).
Nach Rechtskraft der 2. Anderung wurde sudlich des Plangebiets das Gewerbeobjekt mit
Betriebswohnung Rontgenstralle 93 errichtet. Dieses ca. 40 m sudlich des zu betrachtenden
Industriegebietes gelegene Objekt wurde in eine erneute Immissionsschutzbetrachtung
einbezogen. Der Planwert 59/44 wird &hnlich wie bei der benachbarten Betriebswohnung
Geigerstralle 5 nicht erreicht (58/43). Das Objekt wurde mit der Bezeichnung 104 in die
Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.
Aus der Sicht des Immissionsschutzes gehen mit der geplanten Anderung keine schadlichen
stadtebaulichen Auswirkungen einher. Die urspriinglich festgesetzten Emissionskontingente
kénnen beibehalten werden.

Stadtebauliche Auswirkungen 2 - Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die VergroBerung der Industriegebietsflachen zu Lasten der 6ffentlichen
Verkehrsflachen verringert sich der teilflachenbezogene Ausgleichsbedarf, d.h. im Sinne der
Eingriffsbilanzierung ist die geplante Anderung positiv zu betrachten. Dies ist im
Wesentlichen darauf zurtickzufiihren, dass Industriegebietsflachen, die mit verschiedenen
Pflanzverpflichtungen verknipft sind und bei einer GRZ von 0,8 grundsatzlich nur bis max.
80 % versiegelt werden durfen, geringfligig hoher bewertet werden als Uberwiegend
versiegelte Verkehrsflachen.

Der Uberschuss ist angesichts der GesamtgroRe des Gewerbe- und Industriegebietes
Tdrnich minimal (Kompensationswert: + 0,4947, entspricht etwa einer waldartigen
Bepflanzung von Ackerflachen auf einer Flache von ca. 690 m?2).
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Flachenbilanz fir den Anderungsbereich 1

Bestand Planung +/-

Gesamt 86.323 m? 86.323 m? -

Industriegebiet Gl

81.576 m2 82.426 m2 + 850 m2

Offentliche Verkehrsflache

3.741 m2 2.891 m? - 850 m?

5.1.2 Anderungsbereich 2 - Anpassung der ErschlieRu  ngsstraRe nordlich der
Rontgenstral3e 60 (Planstral3e 1)

Siehe auch Planausschnitt Anlage 2.2

Anlass, Ziel und Zweck der Plananderung

Die sog. ,Planstra3e I* ist im rechtskréftigen Bebauungsplan lediglich als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt. Die geplante ,Privatstrale” zweigt als Sackgasse von der
RoéntgenstralRe ab und war urspringlich zur ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicksteile
vorgesehen. Im Zuge der Vermarktung wurde deutlich, dass das Grundstiick westlich der
Geigerstraflie/Rontgenstral3e nicht als eine zusammenhangende Gewerbeflache vermarktet
werden kann. Die gegenwartig noch brachliegenden Grundstiicke sind aufgrund ihres
Zuschnittes grundsatzlich zur Ansiedlung weiterer kleiner und mittlerer Unternehmen
geeignet.

Die Planung reagiert nun auf diese veranderten Rahmenbedingungen, indem sie die private
ErschlieBungsanlage in eine Offentliche Strafle umwandelt und die Verkehrsflache im
Vergleich zur alten Planung geringfugig aufweitet.

Die geplanten Anderungen im Einzelnen
- Festsetzung der bisher privaten ErschlieBungsanlage als  offentliche
StralRenverkehrsflache,
- flussigere Trassierung und geringfiigige Aufweitung der Verkehrsflachen im Interesse
der
- Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs (8,5 m Stral3enbreite, grol3erer Innenradius,
Aufweitung der Fahrbahn im Kurvenbereich etc.).

Stadtebauliche Auswirkungen 1 - Immissionsschutz
Mit der geplanten Umwidmung bisher privater GE- Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belastet sind (Privatstrae), in eine offentliche StralRenverkehrsflache, geht
keine Erhéhung der Gewerbeldrmbelastung einher.

Stadtebauliche Auswirkungen 2 - Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die VergroRerung der (6kologisch geringer bewerteten) offentlichen Verkehrsflachen
zu Lasten der Gewerbegebietsflachen erhoht sich der teilflachenbezogene Ausgleichsbedarf.
Im Sinne der Eingriffsbilanzierung ist die geplante Anderung negativ zu betrachten, die
potentielle Versiegelung nimmt geringfligig zu (s.0.).

Das Defizit ist angesichts der Gesamtgrofe des Gewerbe- und Industriegebietes Turnich
minimal (Kompensationswert: - 0,8072, entspricht etwa einer waldartigen Bepflanzung von
Ackerflachen auf einer Flache von ca. 1.130 m2).
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Flachenbilanz fir den Anderungsbereich 2

Bestand Planung +/-

Gesamt 21.726 m2 21.726 m? * - Gewerbegebiet GE
davon GFL 21.726 m? (1.319 m?) 20.349 m? - 1.387 m?
Offentliche Verkehrsflache

1.387 m2 + 1.387 m?

5.1.3 Anderungsbereich 3 - Erweiterung PLUS Zentral  lager im Osten
Siehe auch Planausschnitt Anlage 2.3

Anlass, Ziel und Zweck der Plananderung

Das PLUS Zentrallager im Norden des Plangebietes soll in Teilen neu geordnet und baulich
erganzt werden. Unter anderem ist geplant, die vorhandene Lagerhalle im Osten um zwei
weitere Konstruktionsachsen zu erweitern. Der Anbau wird etwa 35 m in Ost-West Richtung
und 150 m in Nord-Sid Richtung lang sein (u.a. Lager Mehrwegverpackungen, PET, Leergut
etc.). Die innerbetriebliche Organisation des Logistikzentrums lasst eine alternative
Erweiterung der Halle an anderer Stelle nicht zu.

Sudlich der geplanten Erweiterung ist eine zusatzliche AuRenlagerflache vorgesehen
(befestigte Flache zur Lagerung von Paletten etc.), die im Interesse eines geordneten
Betriebsablaufs unmittelbar dem Lagergebdude zugeordnet werden muss. Eine Erweiterung
des Betriebsgelandes nach Osten wirde die geplante Randbegrinung des Gewerbegebietes
erheblich beeintrachtigen. Zudem wirde die Erweiterungsflache in Teilen auf Frechener
Stadtgebiet zu liegen kommen.

Der geplante Anbau an die Lagerhalle ist dabei grundséatzlich mit den Vorschriften des
rechtskraftigen Bebauungsplanes in Einklang zu bringen. Das geplante Freilager nimmt
hingegen Flachen aul3erhalb der festgesetzten Gl-Flachen (Industriegebiet) in Anspruch, die
als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung M3 — waldartiger Bestand festgesetzt
sind. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes stehen damit der geplanten
Lagerflache entgegen.

Aufgabe der 3. Anderung des Bebauungsplanes TU 246 ist es nun, den betrieblichen
Anforderungen des Unternehmens gerecht zu werden, ohne dabei die Grundziige der
Planung aufzugeben.

Grundzuge der Planung - die griinen Korridore

Das stadtebauliche Gesamtkonzept sah urspringlich auch fir den PLUS Standort eine
rechtwinklige Gewerbeflache vor, die auf allen Seiten von breiten Grinflachen umgeben sein
sollte (Gewerbeinsel). Im Norden und Osten des PLUS Standortes waren breite
Randbepflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen. Siidlich und westlich
des Betriebsgeldndes sollten 30 m breite Griinkorridore (Mulden) entstehen, die auch das
gesamte Ubrige Plangebiet durchziehen. Dieses landschaftlich gepragte Ordnungsmuster
wurde im Zuge der ErschlieBung des Industriegebietes stets bertcksichtigt und
abschnittsweise realisiert.

Die Grinkorridore erfiullen bereits heute ihre gestalterischen und 6kologischen Aufgaben,
auch wenn sich der Bewuchs erst langsam einstellt und an gestalterischer Ausdruckskraft
gewinnt. Die herausragende Bedeutung dieses landschaftlichen Elementes ist vor allem in
der Klarheit des Konzeptes, der reichhaltigen Ausstattung der Freianlagen mit Wegen,
Briicken etc. und nicht zuletzt in der langfristig geplanten Vernetzung der Korridore mit der
umgebenden Kulturlandschaft zu sehen. Im Westen des Betriebsgelandes, an der Grenze
zum LIDL Zentrallager wurde die entsprechende offentliche Grinflache hergestellt.

Lediglich sudlich der PLUS Lagerhalle musste aufgrund der auf3ergew6hnlichen Grol3e des
Betriebsgelandes eine andere Losung gefunden werden. Es war mit den betrieblichen
Anforderungen nicht zu vereinbaren, die Halle durch eine offentliche Grinflache von den
unmittelbar zugeordneten PKW- und LKW- Parkplatzen abzutrennen.
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Ein 0Okologisch wirksame Griinverbindung wurde deshalb durch eine geeignete textliche
Festsetzung sichergestellt, wonach im Industriegebiet GI* eine zusammenhangende Flache
von mindestens 8.000 m2 GroR3e in direkter Verbindung zu den angrenzenden Grunflachen
herzustellen ist (Pflanzflachen auf privatem Betriebsgelande).

Im Rahmen der 3. Anderung wird diese Planungsabsicht konkretisiert und auch in der
Plangraphik zeichnerisch noch einmal verdeutlicht. An der bisherigen Pflanzverpflichtung
(8.000 m?) wird festgehalten. Lediglich der genaue Ort dieser Pflanzmal3inahme wird durch
die Festsetzung der Mallnahmenflache m4 (8.151 m?) genauer bestimmt.

Die geplanten Anderungen im Einzelnen

- Ausdehnung der GI-Flachen (Industriegebiet, + 5.180 m?) nach Suden zu Lasten des
~grinen Keils* der sich urspriinglich aus der 6ffentlichen Grinflache M3 nach Westen
bis an die Rontgenstral3e entwickeln sollte,

- planungsrechtliche Sicherung einer 6kologisch wirksamen Griunverbindung durch die
Festsetzung privater Pflanzflachen m4 (8.151 m2, Wiese, Baumgruppen) und m5
(5.828 mz2, waldartige Geholzpflanzung). In der entsprechenden textlichen
Festsetzung wird eingerdumt, dass die Pflanzflachen an bis zu vier Stellen von
notwendigen Verkehrswegen durchquert werden dirfen (bis 8 m Breite),

- die urspringliche textliche Festsetzung Nr. 5 ,Pflanzmanahmen im GI* wird
beibehalten

- (8.000 m2 Griinflache),

- Verzicht auf Uberbaubare Grundsticksflichen an der Rontgenstral3e. Der
vorhandene Abzweig von der Rontgenstral3e erschlieldt zukinftig ausschliel3lich die
Altpapierverwertung Lessenich.

Der Verlauf der privaten Pflanzflache m4 — m5

Im stdlichen Abschnitt des Industriegebietes (GI*) schliel3t die Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern m4 - im Folgenden private Pflanzflache m4 genannt — direkt an den
westlich angrenzenden Grinkorridor (M1) an. Die hier 20 m breite Pflanzflache
beriicksichtigt dabei den Verlauf der vorhandenen Mulden (Wiesen, Wasserflachen). Ostlich
des Mitarbeiterparkplatzes weitet sich die Pflanzflache nach Siden bis an die Grenze des
LKW-Parkplatzes aus und folgt dem Rand der befestigten Flache nach Osten bis an den
rechtwinkligen Abzweig der Réntgenstral3e.

Der grune Korridor knickt vor der geplanten Aul3enlagerflache nach Stden ab (Engstelle, ca.
12 m).

Die private Pflanzfliche m4 ist ca. 8.151 m2 groR. Hier sollen die bereits in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes geforderten 8.000 m2 Pflanzflachen vordringlich entstehen bzw.
erhalten werden.

Die Pflanzfliche m5 ist Teil des ndrdlichen Industriegebietes GI**. Die Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern etc. m5 - im Folgenden private Pflanzflache m5
genannt - bildet die 6stliche Verlangerung der Pflanzflache m4. Sie schlie3t unmittelbar
nordlich an die Rontgenstrale an. Die Flache umfasst ein Gré3e von insgesamt 5.828 m?
und ist durchgangig 40 — 45 m tief. Sie reicht im Osten bis an das Betriebsgelande der Firma
Lessenich heran.

Stadtebauliche Auswirkungen 1 - Immissionsschutz

Durch die geplante Umwandlung offentlicher Grinflachen M3 (waldartige Bestande) in
Industriegebietsflachen (Auf3enlagerflache PLUS) ist zunachst davon auszugehen, dass sich
die Gewerbelarmbelastung am Ort vergrof3ert, weil mehr emittierende Flachen dazukommen.
Da aber gleichzeitig bislang uneingeschrankt nutzbare Industriegebietsflachen durch die
Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern etc. jeglicher
gewerblichen Nutzung entzogen wurde, sind schadliche stadtebauliche Auswirkungen durch
die geplante Neuordnung nicht zu beflrchten.
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In der weiteren Umgebung befinden sich zudem keine schutzwirdigen Immissionsorte.
Stadtebauliche Auswirkungen 2 - Eingriff in Natur und Landschaft

Trotz der Verkleinerung der geplanten 6ffentlichen Grinflache M3 (geplante waldartige
Randbepflanzung, = gegenwartig  landwirtschaftliche  Flache) erhdht sich  der
teilflachenbezogene Ausgleichswert. Im Sinne der Eingriffsbilanzierung ist die geplante
Anderung positiv zu betrachten.

Der Uberschuss ist angesichts der GesamtgréRe des Gewerbe- und Industriegebietes
Tdrnich minimal (Kompensationswert: + 0,6116, entspricht etwa einer waldartigen Be-
pflanzung von Ackerflachen auf einer Flache von ca. 860 m2).

Die 6kologische Wertigkeit des Griunkorridors wird durch die kiinftig veranderte Linienfiihrung
nicht erheblich beeintrachtigt.

Flachenbilanz fur den Anderungsbereich 3

Bestand Planung +/-

Gesamt 141.709 m? 141.709 m? -

Industriegebiet Gl

Davon

Private Pflanzflachen

m4 und m5

136.529 m?

141.709 mz

13.979 m2

+5.180 m2

Offentliche Grunflachen

M3

5.180 m2 - - 5.180 m?

5.1.4 Veranderungen in der Flachenbilanz fur alle d  rei Teilbereiche

Durch die Neuordnung der Bau-, Grin- und Verkehrsflachen verandert sich die
Flachenbilanz wie folgt:

Flachenkategorie

Veranderung Begrindung

Gewerbegebiet (GE)

- 1.387 mz

Anderungsbereich 2:

Umwandlung der urspringlich privaten ErschlieBungsanlagen (Geh- , Fahr- und
Leitungsrecht) in eine 6ffentliche Stralenverkehrsflache (Planstralie 1)

Industriegebiete (GI) + 6.030 m2

Anderungsbereich 1:

Verzicht auf 6ffentliche StralRenverkehrsflachen zugunsten Gl

Anderungsbereich 3:

Ausdehnung des PLUS Betriebsgelandes nach Suden, Verzicht auf Teile der offentlichen
Grunflache M3

Offentliche StraBenverkehrsflachen + 537 m2 Anderungsbereich 1:

Verzicht auf offentliche Stral3enverkehrsflachen zugunsten Gl (s.o. Gl)

Anderungsbereich 2:

Umwandlung GFL zu 6ffentliche StraRenverkehrsflache (s.o0. GE)

Offentliche Grunflache - 5.180 m2 Anderungsbereich 3:

Neuordnung der Griinflichen am Ostrand des Plangebietes.

Verzicht auf den griinen Keil, der sich urspriinglich aus der 6ffentlichen Grunflache M3 nach
Westen bis an die Rontgenstral3e entwickelt hat.
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Anderungsbereiche

1 eingeschranktes Industriegebiet Gl#im Nordwesten

2 Anpassung der ErschlieBungsstraRe nordlich der Rontgenstrae 60 (Planstralie I)
3 Erweiterung PLUS Zentrallager im Osten

5.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes, die unverand  ert iilbernommen wurden

Hinweis 1: Im Kapitel 5.2.6 wurde eine erlauternde Passage zu einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) im Gewerbegebiet
GE2

gestrichen. Dieses GFL wurde in der 3. Anderung zugunsten einer offentlichen StraRenverkehrsflache aufgegeben
(Anderungsbereich 2).

Hinweis 2: Im Kapitel 5.2.9 wurde eine erganzende Passage zu den erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen im Rahmen der 3.
Anderung aufgenommen.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauG B)

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans und der Zielsetzung des
Bebauungsplans wird fir das Plangebiet Gewerbegebiet - GE und Industriegebiet — Gl
festgesetzt. Eine Gliederung des Gebietes gemdR 8 1 (4) Nr. 2 BauNVO nach Art und
Anlage 6- Begriindung mit Umweltbericht Seite 17 von 45 Eigenschaften der Anlagen erfolgt
im Hinblick auf die angrenzenden Wohngebaude auf der Grundlage der Abstandsliste zum
Runderlass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998.
Diese Gliederung soll sicherstellen, dass keine Stérungen aus dem Gewerbe- und
Industriegebiet auf die benachbarte Wohnnutzung ausgehen.

Gewerbegebiet GE 1

In dem Gewerbegebiet GE 1sind die Klassen | bis V ausgeschlossen. Diese als GE 1
festgesetzten Bereiche erreichen einen Abstand von mind. 200 m zur nadchstgelegenen
Wohnbebauung entsprechend den Forderungen des Abstandserlasses. Es wurde eine
Erganzung in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen, dass auch
Betriebsarten des nachst gréReren Abstandes ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass schadliche Umwelteinwirkungen in
schutzbediirftige Gebiete vermieden werden. Durch diese Festsetzung wird ein bestehender
Betrieb planungsrechtlich abgesichert. Zur Klarstellung des zweiten Absatzes wurde eine
entsprechende FulR3note in den textlichen Festsetzungen zum GE 1 aufgenommen.

Gewerbegebiet GE 2

In dem als GE 2 abgegrenzten Bereich werden die Klassen | bis IV ausgeschlossen. Die
Abgrenzung zwischen GE 1 und GE 2 erfolgt an der Stelle, an der ein 300 m Abstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung gewadhrleistet ist. Es wurde eine Erganzung in die
planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen, dass auch Betriebsarten des nachst
grolReren Abstandes ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn im Einzelfall damit
gerechnet werden kann, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbediirftige Gebiete
vermieden werden. Zur Klarstellung des zweiten Absatzes wurde eine entsprechende
FuRRnote in den textlichen Festsetzungen zum GE 2 und GE 3 aufgenommen.

Gewerbegebiet GE 3

In Erganzung zum GE 2 sind fur einige Teilbereiche, die unmittelbar an die Industrienutzung
— Gl grenzen, die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO ,Nr. 1
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Nr. 2
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke*
ausgeschlossen. Auch das privilegierte Wohnen von Betriebsangehdrigen und
Betriebsleitern stellt eine schutzwirdige Nutzung dar. Im Industriegebiet wirden die
erforderlichen Begrenzungen der Emissionen eine wesentliche Einschrédnkung der
Nutzungen zum Gl bedeuten, die nicht mit der Zielsetzung vereinbar waren, mit
angemessenem technischen und finanziellen Aufwand Flachen fir eine industrielle Nutzung
bereit zu stellen. Fir Betriebe, die eine entsprechende Wohnnutzung unterbringen méchten,
stehen mit dem GE 2 ausreichend Flachen zur Verfigung.



Der Ausschluss von den unter Nr. 2 genannten Anlagen wird mit der Zielsetzung begriindet,
Flachen fur produzierende Industrie und Gewerbe zu sichern. Des Weiteren geht von diesen
Nutzungen ein Schutzcharakter aus, der eine industrielle Nutzung einschréanken kénnte. Im
GE 1 und GE 2 sind diese Nutzungen nicht ausgeschlossen; insofern stehen im
ausreichenden Umfang Flachen zur Verfligung. Ansonsten entspricht die Gliederung nach
Abstandserlass dem GE 2.

Industriegebiet Gl

In dem als Gl abgegrenzten Bereich werden die Klassen | bis Il ausgeschlossen. Die
Abgrenzung erfolgt an der Stelle, an der ein 500 m Abstand zur nachstgelegenen
Wohnbebauung gewadhrleistet ist. Mit dieser Festsetzung werden die Voraussetzungen
geschaffen, eine industrielle Nutzung an diesem Standort zu ermdglichen, die einen
Spielraum fur die produzierenden Betriebe bzw. grof3en Distributionsbetriebe lasst.

Ausschluss bestimmter Nutzungen, Spielhallen, Sexgewerbe, Einzelhandel Innerhalb des
Plangebietes erfolgt ein Ausschluss von Spielhallen und ahnlichen Unternehmungen i. S. v.
§ 33 i Gewerbeordnung, Vorfuhr- und Gesellschaftsraume, deren ausschlie3licher oder
Uberwiegender Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
sowie Bordelle. Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans werden die Flachen fur
produzierendes und verarbeitendes Gewerbe dringend benotigt, da derzeit Grundstiicke in
ausreichendem Umfang nicht vorhanden sind bzw. als innerbetriebliche Reserveflachen
nicht allgemein zur Verfiigung stehen. Der Ausschluss der 0.g. Nutzungen soll die standige
Verfugbarkeit der Flachen fur produzierendes und verarbeitendes Gewerbe sicherstellen, die
ansonsten durch die erfahrungsgemafld hohe Mietzahlungsbereitschaft bzw. die Fahigkeit
Uberhohte Kaufpreise zu realisieren langfristig gefahrdet ware.

Innerhalb des Stadtgebietes stehen Flachen fir die genannte Nutzung zur Verfligung, so
dass mit dieser Festsetzung kein genereller Ausschluss in der Stadt Kerpen erfolgt.

Des Weiteren sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen fir Handwerksbetriebe und
andere Gewerbebetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, derart
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie nur dem ortlichen Bedarf dienen und eine Grdl3e von 200
gm Verkaufs- und Ausstellungsflache nicht (berschreiten oder im betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben bzw. produzierenden Gewerbegebieten steht.
Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf die Bemihungen der Stadt Kerpen zur Starkung
des Zentrums, die ohne diese Festsetzung unterlaufen wirden. Zusatzliches
Verkehrsaufkommen wird ebenfalls vermieden.

5.2.2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauG B i. V. m. § 16 BauNVO)

Das MalRR der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Gebaudehthe und die
Grundflachenzahl bestimmt.

Gewerbegebiet GE 1

Fur das Baugebiet GE 1 ist die GRZ mit 0,8 entsprechend den Obergrenzen des § 17
BauNVO ausgewiesen. Diese Festsetzung orientiert sich an dem Mafl der ausgewiesenen
GRZ im urspringlichen BP 35 Turnich .

Es wird eine maximale Gebaudehdhe von 106 m . NN zugelassen, was einer Geb&dudehthe
von ca. 14 m entspricht, die als ausreichend fir eine gewerbliche Nutzung angesehen wird.
Hierdurch wird eine mdgliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermindert.

Gewerbegebiete GE 2 und GE 3

Fur die gesamten Baugebiete sind die GRZ mit 0,8 entsprechend den Obergrenzen des § 17
BauNVO ausgewiesen. Aus den Ricklaufen der interessierten kiinftigen Nutzer ergab sich
die Festsetzung einer GRZ von 0,8. Eine deutliche reduzierte GRZ hatte sowohl fir grofl3ere
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Betriebe (z. B. Distributionsgewerbe) als auch fur Kleinbetriebe mit einem Flachenanspruch
unter 1,0 ha eine erhebliche Restriktion bedeutet.

Es werden maximale Gebaudehdhen von 106 m U NN bzw. 110 m U NN festgesetzt. Das
entspricht zulassigen Gebaudehohen von ca. 14 m fur die westlichen Flachen und ca. 18 m
fur den Uberwiegenden Teil, die als ausreichend fur eine gewerbliche Nutzung angesehen
wird. Die Hohenfestsetzung erfolgt Uber Normal Null (G NN). Durch die topographischen
Bewegungen konnen sich Abweichungen von den zuvor genannten 14 m bzw. 18 m
ergeben. Durch die Staffelung und die festgesetzten HOhen wird eine mdgliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermindert.

Industriegebiet — Gl — GI* - Gl #

In den Industriegebieten wurden eine GRZ von 0,8 und eine Gebaudehdhe von 110 m U NN,
114 m U NN, 116 m & NN und fur einen Teilbereich innerhalb des ErschlieBungsringes 142 m
U NN festgesetzt; die Hohenquoten beziehen sich auf Normal Null. Diese Ausweisung der
GRZ erfolgt, wie zuvor unter GE 2 beschrieben, im Hinblick auf den Bedarf, der sich aus den
vorliegenden Informationen ergibt.

Die zulassigen Gebaudehdhen staffeln sich von West (110 m) Uber Nord (114 m) nach Ost
(116 m), was Hb6hen von ca. 17 m — 20 m Uber Geldnde entspricht. Die zulédssigen
Gebaudehothen werden als ausreichend fur die Uberwiegende Anzahl der Nutzung erachtet.
Fur einen Teilbereich innerhalb des Erschlielungsringes wurde eine Hohe von 142 m . NN,
was einer Hohe baulicher Anlagen von ca. 46 m entspricht. Derzeit befinden sich schon auf
Teilflachen Silos einer Silospedition in diesem Baugebiet, die diese Hohe aufweisen. Mit
dieser Festsetzung werden die vorhandenen baulichen Anlagen abgesichert und die
Voraussetzungen fur Erweiterungsmaoglichkeiten gegeben.

Ausnahmsweise Uberschreitung der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen fiir Schornsteine, Ableitungsvorrichtungen und
untergeordnete Dachaufbauten bis 150 m 4. NN zul&ssig. Diese Festsetzung orientiert sich
an den technischen Erfordernissen. Eine pauschale Anhebung der zuldssigen Hohe der
baulichen Anlage auf das Mal3 der zuvor genannten ausnahmsweise zulassigen Anlagen
hatte eine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zur Folge. Da das Plangebiet
im Bauschutzbereich des NATO - Flughafens Ndorvenich liegt wurde auf die
Beschréankungen, die auch temporéare Nutzungen betreffen, im Rahmen einer nachrichtlichen
Ubernahme verwiesen.

5.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstticksflachen ( § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, um die Nutzungen des Gewerbe- und
Industriegebietes in Bezug auf die Baumdglichkeiten nicht einzuschréanken.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
Sie wurden so bemessen, dass eine individuelle und funktionsgerechte Gestaltung der
Baukorper ermdglicht wird.

Entlang von Teilen des ErschlieBungsringes (westliche Rdntgenstralle) sind Baulinien
festgesetzt um sicherzustellen, dass eine einheitliche Geb&udefront zur Sammelstral3e des
Baugebietes geschaffen wird. In Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden wurden die Querschnitte der StraRenflache auf ein Minimum reduziert. Insofern ist
eine einheitliche Definition des Strallenraumes durch die begleitenden baulichen Anlagen
erforderlich.
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5.2.4 Nebenanlagen/Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB )

Nebenanlagen/Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu den nicht tberbaubaren Flachen zwischen
Baulinie/Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie. In dem Gewerbe- und Industriegebiet
Ville wurde entsprechend der Zielsetzung die 6ffentliche Verkehrsflache minimiert. Auch
wenn das Gebiet in Erganzung des Gewerbe- und Industriegebietes am Autobahnkreuz
Kerpen mit seine vergleichsweise hohen Anforderungen an Gestaltung und Umfeld zu sehen
ist, so ist mit dieser Festsetzung ein Mindestmal an einheitlicher stadtebaulich raumlichen
Entwicklung angestrebt.

Mit der Einbeziehung dieser Flachen wird der Stral3enraum optisch erweitert und ermaoglicht
auf diese Art und Weise auch eine bessere Orientierung trotz der geringen
StralRenquerschnitte.

5.2.5 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

AuRere ErschlieRung

Die Anbindung an das tbergeordnete Verkehrsnetz erfolgt Giber den vorhandenen Knoten an
der B 264, die Uber den ca. 2,5 km entfernten Autobahnanschlusspunkt "Turnich" an die A 61
und somit an das uberregionale Autobahnnetz (A 61/A 4) angebunden ist.

Innere Erschliel3ung

Unter Aufnahme der bestehenden Heisenbergstrale wurde der Haupterschliel3ungsring
sowie nordlich und sidlich gelegene ErschlieBungsanlagen zwischenzeitlich als Baustral3en
ausgebaut.

Der StraRenquerschnitt wurde fir den HaupterschlieBungsring mit 14,5 m beibehalten. Fir
eine hinzugekommene ErschlieBungsanlage fur die mittlere Gewerbeinsel und der
ErschlielBungsanlage fur die ostlich gelegenen Gewerbeinsel wurden anstelle von 8,0 m
StralRenquerschnitte von 8,5 m festgesetzt.

Da die mittlere und die Ostliche Gewerbeinsel lediglich Gber zwei bzw. einer StichstralRe
erschlossen und zur Unterbringung von Unternehmen mit einem hohen Flachenbedarf
dienen wurden hier Stral3enquerschnitte von 8,5 m festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz"

Innerhalb des Plangebietes liegt im zentralen Bereich eine Verkehrsflache, die mit der
besonderen Zweckbestimmung "Parkplatz" festgesetzt ist. Ziel ist es, den ruhenden Verkehr,
insbesondere LKW, zu biindeln. Der Parkplatz wurde nach den Erfordernissen von LKW
nach der EAR 91/95 geplant und erméglicht stérungsfreie Zu- und Abfahrt der Fahrzeuge.
Unmittelbar an der ErschlieBungsstral3e ist eine Bauflache ausgewiesen, die z. B. zur
Unterbringung einer Gaststétte oder Kioskes dienen kann.

StralRenbegleitgrin

Die verschiedenen Verkehrsflachen werden durch entsprechende grinordnerische
Begleitmallnahmen (Kennbuchstabe S) in ihrer jeweiligen Bedeutung gestalterisch
hervorgehoben. Dazu ist fir die Ringerschlieung eine beidseitige Reihenpflanzung aus
Platanen (S 2) vorgesehen. Die kammartig abzweigenden StichstraRen sollen zur
ordnerischen Unterscheidung jeweils begleitende Gehdlzreihen unterschiedlicher Baumarten
aufweisen (S 4 - Gemeine Esche, S 5 - Baumhasel, S 6 - Schnurbaum, S 6 - Schwedische
Mehlbeere, S 7 - Eberesche).

Die Festsetzungen S 3 — S 7 beziehen sich dabei nicht auf die StralRenverkehrsflache
sondern auf die angrenzende nicht Uberbaubare Grundstiicksflache. In Hinblick auf die o. a.
Ausbauplanung der ErschlieBungsstraBen wurde diese Verschiebung der MalRnahme
erforderlich um einen ausreichend dimensionierten Fahrbahnquerschnitt zu gewahrleisten.
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Auf die Okologische Bewertung hat diese Veranderung keinen Einfluss, da die Malihahmen
lediglich raumlich verlagert werden. (siehe Griinordnerische Ergdnzungen im Bereich der
Privatflachen).

5.2.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 2 1 BauGB)

Siehe Hinweis bei 5.2

Entlang der nérdlichen Grenze der Gewerbeinseln ist ein GFL in Hinblick auf eine mogliche
BahnerschlieBung festgesetzt. Hiermit wird sichergestellt, dass kiinftig die grof3en
zusammenhangenden Flachen auch Uber die Schiene erschlossen werden kénnen. Von der
RingerschlieBung der westlichen Gewerbeinsel wird jeweils ein Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrdger ausgewiesen um die Ableitung des Abwassers zu
gewabhrleisten. Zur ErschlieBung der mittleren Gewerbeinsel werden im Bereich der vor
gelagerten, offentlichen Griunflache ebenfalls zwei Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, bzw. der Stadt Kerpen festgesetzt.

5.2.7 Ver- und Entsorgung (8 9 (1) Nr. 12 und Nr. 1 4 BauGB)

Abwasser/Entwasserung

Auf der Grundlage der Entwéasserungsuntersuchungen zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan TU 246 wurden die im nordwestlichen Geltungsbereich festgesetzten
Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung "Abwasser" (Ruckhaltebecken u.
Drosselbauwerk) zwischenzeitlich errichtet, ebenso die in den Grinzugen vorgesehenen
Mulden.

Niederschlagswasser

Im Gewerbe- und Industriegebiet kdnnen die Niederschlagswasser von den Dachflachen auf
dem eigenen Grundstiick zur  Versickerung gebracht werden. Aus den
Gewerbegebietsflichen kdnnen die Niederschlagswdsser von den Dachflachen in das
bestehende Mulden/Rigolen Netz eingeleitet und zur Versickerung gebracht oder dem
Mischwasserkanal zugefuhrt werden. Aus den Industriegebietsflachen kénnen die
Niederschlagswasser von den Dachflachen an die Mischkanalisation angeschlossen werden.
Eine Einleitung in das bestehende Mulden/Rigolensystem ist flr diese Flachen nicht méglich
Um Schaden an den Geb&uden zu vermeiden, ist ein Abstand von 20 m zu den
Versickerungsanlagen vorzusehen. Ein entsprechender Hinweis wurde im Anschluss an die
Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser muss der Mischkanalisation zugefihrt werden.

Trafostationen

Notwendige Standorte fur Trafostationen wurden durch den Energieversorger nicht benannt.
Entsprechend den Erfordernissen werden diese in Abstimmung zwischen
Energieversorgungsunternehmen und Stadtverwaltung bei der ErschlieBung des Gebietes
konkretisiert und hierfur Flachen zur Verfligung gestellt.
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5.2.8 Okologie und Begriinung
(89 (1) Nr. 15u. Nr. 18 bi. V. m. Nr. 20 u. Nr. 25 a BauGB)

Mit den griinordnerischen Festsetzungen wird das Ziel verfolgt, einen gestalteten Ubergang
zwischen Siedlungsraum und freier Landschaft sowie eine funktionsfahige Durchgrinung
des Gesamtareals zu schaffen und dabei zugleich weitestgehend die Anforderungen der
naturschutzrechtlichen Kompensation zu erfillen.

Die Realisierung des grunordnerischen Gesamtkonzeptes fir das geplante Gewerbegebiet
wird weiterhin durch die bestehenden Festsetzungen von Flachen und MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gemaf 8 9 (1) Nr.
20 BauGB - Kennbuchstabe M) erreicht. Weiterhin bleibt der vorhandener Gehdlzbestand als
Waldflache (gemaf § 9 (1) Nr. 18 b BauGB - Kennbuchstabe W) integriert.

Die Festsetzungen von Flachen und Standorten mit Bindungen fiur die Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 (1) Nr. 25 a BauGB im
Bereich der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen und Parkplatzflachen im privaten Bereich
sowie Festsetzungen fur die Anpflanzung von Stral3enbegleitgriin (gem&nR 8§ 9 (1) Nr. 11
BauGB) erganzen das Griinordnungskonzept.

5.2.9 Ersatzmalinahmen aufRerhalb des Geltungsbereich  es (§ 1a BauGB)
Siehe Hinweis bei 5.2

Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes GIB Ill waren und sind unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des
Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen (LG NW) verbunden. Zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der innerhalb und
auRRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes AusgleichmalRinahmen festsetzt.
Dazu wurden seitens der Stadt Kerpen entsprechende vertragliche Vereinbarungen zur
Sicherung dieser Flachen getroffen. Insgesamt wurden auf diesem Wege ca. 31 ha -verteilt
auf mehrere Einzelflachen- privatrechtlich gesichert und mit Feldgehdlzen und ausgepragten
Waldrand- sowie Ubergangszonen in die agrarische Landschaft entwickelt. Die
diesbezliglichen  weitergehenden  Erlauterungen und  Berechnungen sind im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan TU 246 enthalten. Durch die
Neuordnung der Bau- und Griinflichen im Rahmen der 3. Anderung werden keine
zusatzlichen externen Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

5.2.10 Ausschluss der Versickerung von Niederschlag  swasser
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 3, dass mit einem m gekennzeichnet ist, ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassig, da sich das Gelande teilweise auf
einer Altablagerung befindet (Verfillung des Tagebaus mit Haus- und Sperrmill,
Verpackungsmaterial, Industriemll). Die anfallenden Niederschlagswasser der Dachflachen
mussen in das 6stlich gelegene Gewasser Il. Ordnung eingeleitet werden. Die Bewegungs-,
Lager- und Parkflichen missen je nach Verschmutzungsgrad bei entsprechender
Ruckhaltung in die 6ffentliche Kanalisation oder in das Gewasser abgeleitet werden.



