STADT KERPEN,Bebauungsplan BR 21/1. Anderung "Raphaelschule", Stadtteil Briiggen

BEGRUNDUNG: S.1

1. ALLGEMEINE VORGABEN
1.1 Bisheriges Verfahren

Der Rat der Stadt Kerpen hat in seiner Sitzung am 09.07.1991 die Aufstellung des BP BR
Nr. 21 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung der Bezirksregierung Kéin ist der Bebauungsplan am
12.11.1993 rechtskraftig geworden.

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BR Nr. 21/1. Anderung "Raphaelschule” wird wie

folgt begrenzt:

- Im Westen durch die Briiggener StraBe

- Im Stden durch die Kierdorfer StraBBe

- Im Norden durch die stdliche Grenze der Wegeparzelle 153 in der Flur 33

- Im Osten durch die dstliche Grenze der Parzellen 5, 144 (teilweise), 160 und 165 in der
Flur 33 sowie der westlichen Grenze der Wegeparzelle 206 in der Flur 33

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplan BR 21/1. Anderung im
MaBstab 1:500 zu entnehmen.

1.3 Situation

Das Plangebiet stellt sich entlang der Briiggener StraBe und Kierdorfer StraBe als
2-geschossige geschlossene Blockrandbebauung dar. An der Wegeparzelle 153 befinden
sich zwei 1-geschossige Einfamilienhauser.

Der Blockinnenbereich ist z.Z. nicht bebaut. Hier befinden sich die Hausgarten der Block-
randbebauung.

An die 6stliche Seite des Anderungsgebietes angrenzend befinden sich eine Mehrzweckhalle,
ein Kindergarten und ein Jugendzentrum.

1.4 Flachennutzungsplan/Bebauungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen (1. Anderung) weist fiir das Plangebiet an der
Briggener StraBe "gemischte Bauflachen”, an der Kierdorfer StraBe und im Innenbereich
"Wohnbauflachen", und zur RaphaelstraBe hin "Gemeinbedarfsflache" mit der Widmung
"Schule/Mehrzweckhalle” und "Kindergarten" aus.

Der zu andernde Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan BR Nr. 21 setzt flir den Randbereich an der Briigge-
ner StraBe "Mischgebiet" und fir den Randbereich an der Kierdorfer StraBe und den Blockin-
nenbereich "Allgemeines Wohngebiet" fest.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Reduzierung der Wendeanla-
ge, die eine Verschiebung der geplanten Doppelhausbebauung nach Osten zur Folge hat.
Durch die Verkleinerung der Wendeanlage wird eine zweite Wendemdglichkeit im Bereich
des FuBweges an der Mehrzweckhalle erforderlich.

Hiermit wird den Anregungen der betroffenen Anlieger im Umlegungsverfahren stattgegeben,
die somit mehr Anteile an den Altgrundstiicken behalten.
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3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ausweisung als Wohnbauflache durch den FNP der Stadt Kerpen wird
flr den Blockrandbereich an der Kierdorfer StraBe und flir den neu zu beplanenden Innen-
bereich "Aligemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zum Schutz der vorrangig beabsichtigten Wohnfunktion wird gem. § 1 (6) BauNVO festge-
setzt, daB die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung Nr. 4 Gartenbau-
betriebe, Nr. 5 Tankstellen unzulassig sind.

Durch den AusschiuB3 der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen soll die im Plangebiet
vorgesehene Wohnnutzung vor Belastigung durch mégliche angrenzende Nutzungen ge-
schutzt werden.

Der Blockrandbereich entlang der Briiggener StraBe und im Eingangsbereich der Kierdor-
fer StraBe wird als "Mischgebiet" gem. § 6 BauNVO ausgewiesen. Hier soll eine Nutzungs-
mischung von Wohnungen, Geschéften und kleineren Gewerbebetrieben méglich sein.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich sicherzustellen, werden
gem. § 1 (6) BauNVO die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs-

statten ausgeschlossen.
Die gem. § 6 (2) Nr. 6 bis Nr. 8 BauNVO zulédssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und

Vergnlgungsstatten werden gem. § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO ausgeschlossen. Durch
den AusschluB der ausnahmsweise zuldssigen Nutzung und der allgemein zuldssigen
Nutzungen Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 7 (Tankstellen) des § 6 (2) BauNVO soll die
im Plangebiet liberwiegend vorgesehene Wohnnutzung vor Belédstigung durch mégliche
angrenzende stérende Nutzungen geschitzt werden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird der Blockrandbereich 2-geschossig und der Blockinnenbereich 1-ge-
schossig ausgewiesen.

Aus stadtebaulichen Griinden ist eine Abstufung in der Geschossigkeit vom Blockrand-
bereich zum Blockinnenbereich erforderlich. AuBerdem wird durch die Abstufung zum
Blockinnenbereich hin eine ausreichende Belichtung gewahrleistet.

3.3 Bauwelse, (iberbaubare Grundstiicksfldchen

Durch die Festsetzung der offenen Bauweise im Blockinnenbereich soll eine geringe Bau-
dichte erzielt werden.

Durch die Festsetzung der geschlossenen Bauweise innerhalb des Blockrandbereiches soll
die bestehende, Uberwiegend geschlossenen Bauweise in ihrem Bestand gesichert werden
und ein raumlicher AbschluB des Bebauungsplangebietes geschaffen werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden ausschlieBlich mit Baugrenzen umfaBt, um
den individuellen Spielraum fiir die Bebauung nicht einzuengen.
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3.4 Nebenanlagen

Gem. § 12 (6) BauNVO sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache in den
zeichnerisch festgesetzten Bereichen Stellplatze und Garagen unzuldssig. Durch den Teil-
ausschluB von Garagen und Stellplatzen soll eine Flachenversiegelung der Wohngarten
verhindert werden und ein hohes MaB an durchgriinten Freiflachen geschaffen werden.
AuBerdem soll durch den TeilausschiuB der Stellplatze und Garagen in den Wohngarten

die Wohnruhe der Anwohner gesichert werden.
Gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO sind Warenautomaten als untergeordnete Nebenanlagen im

WA-Gebiet unzulassig, um eine Larmbeeintrachtigung der Wohnnutzung, die durch die
Benutzung eines Warenautomaten entstehen kénnte, zu verhindern.

3.5 Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Anderungsgebietes ist im Bebauungsplan (iber eine StichstraBe, die
von der RaphaelstraBe ausgeht, festgesetzt. Am Ende der StichstraBe sind zwei Wende-
anlagen vorgesehen, so dafB die Verkehrsbelastung des Plangebbietes reduziert wird. Die
Verkehrsflache ist als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

3.6 Okologie und Begriinung
3.6.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchem

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
sollen zur Gestaltung und Begriinung des StraBenraumes beitragen.

3.6.2 Stellplatzbegriinung

Um den Umfang der versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten, wird festgesetzt, daB
die Pkw-Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken aus versickerungsfahigem Pflaster,
Rasenpflaster oder Rasengittersteinen zu erstellen sind.

3.6.3 Fassadenbegriinung

Die Festsetzung einer 30 %igen Begrlinung der geschlossenen Wandflachen im neu zu
beplanenden Innenbereich griindet sich auf deren klimadkologischen Bedeutung wie Tem-
peraturregulierung, Staubbindung und Erhéhung der relativen Luftfeuchtigkeit.

3.6.4 Artenliste

Die durch die Artenliste festgesetzte Pflanzenauswahl orientiert sich an der potentiellen
natiirlichen Vegetation der im Umfeld des Plangebietes natlirlicherweise vorkommenden
Pflanzenarten.

Durch die festgesetzte Artenauswahl soll die Anpflanzung exotischer, nicht standortgerech-
ter Pflanzen verhindert werden und die Voraussetzungen daflir geschaffen werden, daB
sich Teillebensraume fiir zahireiche Tier- und Pflanzengemeinschaften bilden kénnen.

3.6.5 Ausgleichsflachen

Im Rahmen des B-Planverfahrens Nr. 21 "Raphaelschule" ist seinerzeit ein landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag erstellt worden, der die Ausgleichsflaichen ermittelt hat. Das
Ergebnis des Fachbeitrages stellte eine Kompensationsflache von 2.884 gm als Ausgleich
fest. Die Ausgleichsflache ist im Bereich zwischen Ortsrand Briiggen und landwirtschaftlich
genutzten Erftaue vorgesehen.
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Da im Rahmen der Bebauungsplanédnderung StraBenverkehrsflache und lUberbaubare
Flache zunickgenommen wird, ist keine zusatzliche Ausweisung von Ausgleichsflache

erforderlich.

4. BODENORDNUNG

Die Bodenordnung wird ber ein Umlegungsverfahren, das parallel zum Bebauungsplan-
verfahren lauft, geregelt.

5. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die Kosten flir den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache und der Ver- und Entsorgungs-
leitungen werden friihzeitig im Haushalt angemeldet.

Kemen, im Februar 1996

http://ikiss.kdvz-frechen.lan/media/custom/166_2071_1.DOC?1118745100




