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BEGRUNDUNG: S.1

Stadt Kerpen Anlage 3
Stadtteil Briiggen

Bebauungsplan BR Nr. 21 "Raphaelschule"

Begriindung:

1. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes BR Nr. 21 liegt siidwestlich
der HeerstraBe, nordwestlich der RaphaelstraBe, norddstlich der
Kierdorfer StraBe und siidéstlich der Briiggener StraBe.

Die Gesamtfldche des Plangebietes betrdgt 5,6 ha. Die neu zu
beplanende Fldche betrdgt 1,66 ha und die Fldche der Bauliicken
0,19 ha.

2. Bestehendes Planungsrecht

Der Fladchennutzungsplan der Stadt Kerpen, 1. Anderung, weist fiir
das Plangebiet an der HeerstraBe und an der Briiggener Strafe
gemischte Baufldchen, an der Kierdorfer Strafle und RaphaelstraBe
Wohnbauflidchen und im Innenbereich Wohnbaufldchen, zur Raphael-
straBe hin Gemeinbedarfsfldche mit der Widmung Schule - Mehr-
zweckhalle und Kindergarten aus. Die Festsetzung des Kinderspiel-
platzes erfolgte aufgrund des Kinderspielplatzbedarfsplanes der
Stadt Kerpen.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan wird aus dem Fldchennut-
zungsplan entwickelt.

3. Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes BR Nr. 21 stellt eine wichtige
Entwicklungsmdglichkeit im Rahmen der sehr knapp gewordenen
Reserveflidchen im innerstddtischen Bereich des Stadtteiles
Briiggen dar.

Das Ziel der Planung ist die Neuplanung des Blockinnenbereiches,
die BauliickenschlieBung an der HeerstraBe, Briiggener StraBe und
Kierdorfer StraBe und die Herstellung einer stddtebaulichen
Ordnung in den Blockrandbereichen, besonders im Bereich der
Kierdorfer StrafBe.

Da gerade in der heutigen Zeit angemessener Wohnraum sehr knapp
geworden ist, bietet der Bebauungsplan BR Nr. 21 die besten
Voraussetzungen fiir eine kiinftige Wohnbebauung. Soziale Infra-
struktureinrichtungen wie Kindergarten mit angrenzendem Spiel-
platz und eine Mehrzweckhalle sind im Plangebiet schon vorhanden.
AuBerdem ist durch die Ausweisung der Gemeinbedarfsfldche an der
RaphaelstraBe zukiinftig eine Schule oder ein Jugendzentrum vorge-
sehen.

In den Blockrandbereichen wird iiber die Festsetzungen des Mafles
der baulichen Nutzung, der Festlegung der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche und der gestalterischen Festsetzungen eine stddte-
bauliche Ordnung hergestellt.

4. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
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4.1

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA (Allgemeines Wohngebiet) gem. § 4 BauNVO

Entsprechend der Ausweisung als Wohnbaufldche durch den FNP
der Stadt Kerpen wird fiir den Blockrandbereich

Kierdorfer StraBe, RaphaelstraBe und den neu zu beplanenden
Innenbereich allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zum Schutz der vorrangig beabsichtigten Wohnfunktion wird
gem. § 1 (6) BauNVO festgesetzt, daB die nach § 4 (3) aus-
nahmsweise zuldssige Nutzung

Nr. 4 BauNVO - Gartenbaubetriebe

Nr. 5 BauNVO - Tankstellen

unzuldssig sind.

Durch den AusschluB der ausnahmsweise zuldssigen Nutzung
Nr. 4 und Nr. 5 des § 4 (3) BauNVO soll die im Plangebiet
vorgesehene Wohnnutzung vor Beldstigung durch m&gliche an-
grenzende Nutzungen geschiitzt werden.

MI (Mischgebiet) gem. § 6 BauNVO

Die Blockrandbereiche entlang der Heerstrafle,

Briiggener Strafe und im Eingangsbereich der Kierdorfer Strafe
werden als Mischgebiet ausgewiesen. Hier soll eine Mehrfach-
nutzung von Wohnungen, Geschdften und kleineren Gewerbebe-
trieben méglich sein.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in diesem Be-
reich sicherzustellen, werden gem. § 1 (6) BauNVO die gem. §
6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstdtten
ausgeschlossen.

Die gem. § 6 (2) Nr. 6 und Nr. 7 zuldssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden gem. § 1 (5) i.vVv.m. § 1 (9) BauNVO
ausgeschlossen.

Durch den AusschluB der ausnahmsweise zuldssigen Nutzung gem.
§ 6 (3) BauNVO und der sonst zuldssigen Nutzungen Nr. 6 und
Nr. 7 des § 6 (2) BauNVO soll die im Plangebiet iiberwiegend
vorgesehene Wohnnutzung vor Beldstigung durch mégliche an-
grenzende "stdrende" Nutzungen geschiitzt werden.

Fldche fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Die restliche Fldche des Blockinnenbereiches wird als Fldche
fiir den Gemeinbedarf mit der Widmung Kindergarten, Mehrzweck-
halle, Kirmesplatz (in Teilbereichen), Schule bzw. Jugendzen-
trum festgesetzt. Daran angrenzend ist eine &ffentliche
Griinfldche mit der Widmung Spielplatz vorgesehen. Somit ist
eine Versorgung des Plangebietes mit sozialen Infrastruktur-
einrichtungen gewdhrleistet.

Die angrenzende Fldche im nérdlichen Bereich der Heerstrale
wird als 6ffentliche Griinfldche mit der Widmung Parkanlage
(Denkmalplatz) ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB, § 17 BauNVO
und §§ 19 und 20 BauNVO, Bauweise gem. § 22 BauNVO, iliberbau-
bare Grundstiicksfldche gem. § 23 BauNVO

Im Plangebiet werden die Blockrandbereiche zweigeschossig,
die Blockinnenbereiche in Abstufung eingeschossig in Teilbe-
reichen zweigeschossig ausgewiesen.
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Aus stddtebaulichen Griinden ist eine Abstufung in der
Geschossigkeit vom Blockrandbereich zum Blockinnenbereich in
Hinsicht auf die umliegende Nutzung erforderlich (s. Kinder-
garten, Turnhalle, Kinderspielplatz). AuBerdem wird durch die
Abstufung zum Blockinnenbereich hin eine ausreichende
Belichtung gewd@hrleistet.

Die offene Bauweise im Blockinnenbereich, die sich bis zur
RaphaelstraBe hin erstreckt, wird von einer geschlossenen
Bauweise des Blockrandbereiches (HeerstraBe,

Briiggener StraBe, Kierdorfer StraBe) umfafBt.

Nach § 22 (2) BauNVO werden in der offenen Bauweise (Blockin-
nenbereich) die Gebdude als Einzel- und Doppelhduser festge-
setzt. Durch diese Festsetzung wird im Blockinnenbereich des
Bebauungsplangebietes im Zusammenhang mit der Gemeinbedarfs-
und Griinfldche eine gering gehaltene stddtebauliche Verdich-
tung und eine gewisse Transparenz hin zur Raphaelstrafe
geschaffen.

Der geschlossene verdichtete Blockrandbereich an der Heer-
straBe, Briiggener StraBe und Kierdorfer StraBe, der lediglich
im Kreuzungsbereich der HeerstraBe/Briiggener StraBe durch den
Denkmalplatz unterbrochen wird, bildet aus stddtebaulicher
Sicht einen rdumlichen AbschluB des Bebauungsplangebietes.
Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden ausschlieflich mit
Baugrenzen umfaBt, um den individuellen Spielraum fiir die
Bebauung nicht einzuengen.

4.3 Fldchen fiir Nebenanlagen
4.3.1 Stellplatze und Garagen

GemdB § 12 (6) BauNVO sind innerhalb der nicht iliberbau-
baren Grundstiicksfldche in zeichnerisch festgesetzten
Bereichen Stellpldtze und Garagen unzuldssig.

Durch den TeilausschluB von Garagen und Stellpldtzen
soll eine Fldchenversiegelung der Wohngdrten verhindert
werden und ein hohes MaB an durchgriinten Freifldchen
geschaffen werden. AuBerdem soll durch den Teilaus-
schluB der Stellpldtze und Garagen in den Wohngdrten
die Wohnruhe der Anwohner gesichert werden.

Im Bereich der &6ffentlichen Verkehrsfldche werden
vereinzelt d6ffentliche Stellpldtze ausgewiesen, die
durch Pflanzstreifen und Bdume durchbrochen sind.

Somit wird erreicht, daB nur vereinzelt an bestimmten
Stellen Parken ermdglicht wird. Durch die Gestaltung
des StraBenraumes (verkehrsberuhigter Bereich) wird
ungewolltes Parken verhindert.

4.3.2 Warenautomaten

Gem3B § 14 (1) Satz 3 BauNVO sind Warenautomaten als
untergeordnete Nebenanlagen im WA-Gebiet unzuldssig, um
eine Liarmbeeintrdchtiqung der Wohnnutzung, die durch
die Benutzung eines Warenautomaten entstehen konnte, zu

verhindern.
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5.

Verkehrsfldchen

Die duBere ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt iiber die
Briiggener StraBe, HeerstraBe (L 163), RaphaelstraBe und
Kierdorfer StraBe. Die innere ErschlieBung des neu zu beplanenden
Innenbereiches erfolgt iiber StichstraBen, die von der Briiggener
StraBe und RaphaelstraBe abgehen sowie iiber Wohnwege. Am Ende der
StraBen sind Wendemdglichkeiten vorgesehen, so daB der Durch-
gangsverkehr aus dem Plangebiet herausgehalten wird. Die gesamte
Verkehrsfliche des Blockinnenbereiches wird verkehrsberuhigt. Es
werden auBerdem Geh- und Radwegeverbindungen geschaffen, die eine
fuBldufige ErschlieBung innerhalb des B-Plangebietes und nach
auflen hin sichern.

Okologie und Begriinung

Nach § 1 (5) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers,
der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu berilicksichtigen.
Hinsichtlich dieser Anforderung sind in dem Bebauungsplan Nr. 21
entsprechende Festsetzungen getroffen worden. Da in der zeichne-
rischen Fassung des Bebauungsplanes nur teilweise
Begriinungsmafnahmen dargestellt werden konnen, enthalten die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes fir den B-
Planbereich zusdtzliche Begriinungsauflagen.

6.1 Grinfldchen

Der nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzte Anteil an Griinfla-
chen ist durch die 8ffentlichen Einrichtungen, wie Kinder-
garten, Spielplatz im Blockinnenbereich, und der Parkanlage
am Blockrand relativ hoch. Dazu kommen die privaten Gartenbe-
reiche der Einfamilien- und Doppelhduser im Blockinnenbe-
reich, so daB eine starke Durchgriinung des B-Planbereiches
gewdhrleistet ist.

6.2 Anpflanzen von Biumen und Strduchern

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen sollen zur Gestaltung und Begriinung des
StraBenraumes beitragen.

6.3 Erhalt von Bdumen und Strduchern

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Fldchen zum
Erhalt von Biumen sollen dazu beitragen, daB im Bereich des
Denkmalplatzes, des Kindergartens und der Schule bzw. Jugend-
zentrums (etc.) gepflanzten Bdume in ihrem Bestand gesichert
werden (sofern sie artengerecht sind - siehe Artenlisten).

6.4 Fassadenbegriinung

Die Festsetzung einer 30 %igen Begriinung der geschlossenen
Wandfldchen im neu zu beplanenden Innenbereich griindet sich
auf deren klimadkologischen Bedeutung, wie Temperaturregulie-
rung, Staubbindung und Erhdhung der relativen Luftfeuchtig-
keit.
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6.5 Stellplatzbegriinung

Um den Umfang der versiegelten Fldchen mdglichst gering zu
halten, wird festgesetzt, daB die PKW-Stellpldtze auf den
privaten Grundstiicken aus wasserdurchldssigem Rasenpflaster
oder Rasengittersteinen zu erstellen sind. Es werden aufBerdem
zwischen den 6ffentlichen Stellplédtzen im StraBenraum Festle-
gungen von Baumpflanzungen (s. Artenliste) und Pflanzriegel
im regelmé@Bigen Abstand getroffen. Diese binden die Stell-
pldtze in die Gesamtgestaltung des StraBenraumes ein. Durch
die Unterbrechungen wirkt die eigentliche Stellplatzfldche
kleiner.

6.6 Artenliste

Die durch die Artenliste festgesetzte Pflanzenauswahl orien-
tiert sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation der im
Umfeld des Plangebietes natilirlicherweise vorkommenden Pflan-
zenarten.

Durch die festgesetzte Artenauswahl soll die Anpflanzung
exotischer, nicht standortgerechter Pflanzen verhindert
werden und die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, daB
sich Teillebensrdume fiir zahlreiche Tier- und Pflanzengemein-
schaften bilden kdnnen.

7. Ausgleichsflédchen

Aufgrund § 4 des Landschaftsgesetzes NW 1990 sind Eingriffe in
Natur und Landschaft innerhalb einer bestimmten Frist auszuglei-
chen. Fiir das Plangebiet wird als Eingriff die Einrichtung von
StraBen angesehen, die eine Fldchenversiegelung zur Folge hat.
Fiir den Bebauungsplan Nr. 21 ist ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag in Auftrag gegeben worden, der die Ausgleichsfldche
ermitteln soll.

Das Ergebnis des Fachbeitrages besagt, daB bei der Planung des BP
Nr. 21 eine Kompensationsfldche von 2.884 m? als Ausgleich be-
schaffen werden mufl.

Als Ausgleichsfldche ist der Bereich zwischen Ortsrand Briiggen
und der landwirtschaftlich genutzten Erftaue vorgesehen (s.
Anlage 6). Die Fldche stellt ein Teilstiick einer angestrebten
iibergreifenden Ortsrandbegriinung der Ortsrédnder Tiirnich,
Balkhausen und Briiggen dar. Die von Baumbest&dnden umgebene Fldche
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Als Bepflanzung ist eine
Aufforstung mit standorttypischen Baumarten unter Beriicksichti-
gung des Bestandes der Nachbarfldchen vorgesehen.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestalterische Festsetzungen

Die Vielfalt der bauordnungsrechtlichen, gestalterischen Festset-
zungen begriindet sich aus zwei stddtebaulichen Zielvorstellungen.
Zum einen soll die stddtebauliche Ordnung in den Blockrandbe-
reichen wieder hergestellt werden, vorrangig im Bereich der
Kierdorfer StraBe. Zum andern sollen als Grundlage fiir den neu zu
beplanenden Blockinnenbereich charakteristische homogene Elemente
gewdhlt werden, die ortstypische Gestaltungsmerkmale aufweisen.
Durch die Festsetzung der Materialien fiir Dacheindeckung und
AuBenklinker sowie der Fassadengliederung soll die o.g. Zielset-
zung erfiillt werden. Dies wird durch die Stellung der baulichen
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10

Anlagen sowie der festgesetzten Firstrichtung unterstiitzt. Bei-
spielsweise stellt der Wechsel von Traufstdndigkeit zur Giebel-
stdndigkeit des Gebdudes eine Betonung der Platzsituation dar.
Trotz der Vielfalt der gestalterischen Festsetzungen soll Archi-
tekten und Bauherren noch ausreichend Spielraum zur Verwirkli-
chung ihrer individuellen Planungsvorstellung bleiben.

Bodenordnung

Die Bodenordnung wird iiber ein Umlegungsverfahren, das sich dem
Bebauungsplanverfahren anschlief3t, geregelt.

.Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir den Ausbau der S6ffentlichen Verkehrsfld@che, der
Ver- und Entsorgungsleitungen, der Grunderwerb und die
Bepflanzung der Ausgleichsfldche werden friihzeitig im Haushalt
angemeldet.

Kerpen im August 1992
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