STADT KERPEN, Bebauungsplan BR 21 "Raphaelschule”, Stadtteil Briiggen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S. 1
Anlage 4
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan BR Nr. 21, Kerpen-Briiggen,
""Raphaelschule"

A Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA gemdB § 4 BauNVO)

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die entsprechend § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 4 Gartenbaube-
triebe und Nr. 5 Tankstelen unzulédssig.

1.2 Mischgebiet (MI gemdB § 6 BauNVO)

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die gemdB § 6 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten unzuldssig.
GemdB § 1 (5) BauNVO sind die entsprechend § 6 (2) Nr. 6,
Nr. 7 und Nr. 8 zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstdtten nicht zulédssig.

2. Fléachen fiir Nebenanlagen ‘-
s
IS

2.1 GemdB § 12 (6) BauNVO sind die in den mit festge-
setzten Bereichen Stellpldtze und Garagen unzuldssig.

2.2 Warenautomaten als untergeordnete Nebenanlagen werden
gemdB § 14 (1) Satz 1 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet
(WA) ausgeschlossen.

3. Griinfldche gemd&B § 9 (1) Nr. 15 BauGB

3.1 Griinfldche gemdB § 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 (1)
Nr. 25 BauGB

Auf der zeichnerisch festgesetzten Sffentlichen Griinfl&-
che sind die bestehenden Pflanzungen, sofern sie der
Artenliste entsprechen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Entsprechen o.g. Pflanzungen nicht der
Artenliste, sind sie gegen Pflanzungen der Artenliste
auszutauschen, d.h. fachgerecht anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Artenliste

Obstbdume (Hochstdmme)
Rheinischer Bohnapfel
Rote Sternrenette
Schéner von Boskop
Rheinischer Krummstiel

Bdume
Eiche (bei lehmigem Boden Traubeneiche)
Stieleiche

Vogelkirsche
Eberesche
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Hainbuche
Salweide
Birke

Unterpflanzung

Hartriegel

Hasel

WeiBdorn

Schlehe

Wildrose

Schwarzer Holunder
Schneeball

4. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25

4.1 Flichen fiir den Gemeinbedarf gem&B § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Auf der zeichnerisch festgesetzten Fldche filir den Gemein-
bedarf mit der Widmung Kindergarten und Schule - Jugend-
zentrum sind auf der Freifldche die bestehenden Pflan-
zungen, sofern sie in der Artenliste (Griinfldchen) ent-
sprechen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Entspre-
chen die o.g. Pflanzungen nicht der Artenliste, so sind
sie gegen Pflanzen der Artenliste auszutauschen, d.h.
fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

4,2 Fassadenbegriinung

Im neu zu beplanenden Innenbereich sind mindestens 30 %
der geschlossenen AuBenwandfldchen mit kletternden Pflan-
zen zu begriinen. Die Pflanzung ist zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Diese Festsetzung ist fiir die nach § 14
(1) BauNVO. zuldssigen Nebenanlagen sowie Garagen eben-
falls bindend.

Artenliste

Efeu
Amerikanischer Wein

4.3 Begriinung der Stellpldtze
PKW-Stellpldtze auf der nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
fliche sind aus Rasenpflaster oder Rasengitterstein zu
erstellen.

4.4 Erhalt von Bdumen
Die bereits gepflanzten Biume im Bereich des Denkmal-
platzes, des Kindergartens und der Schule sind zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten (sofern sie artengerecht sind).

4.5 Begriinung der gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten
Verkehrsfldchen
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Verkehrsgriinfldchen sind als Extensivrasenfldchen anzule-
gen, zu pflegen und zu erhalten. Die im Bebauungsplan in
der offentlichen Verkehrsfldche festgesetzten neu zu
pflanzenden Bdume sind als heimische B&dume (siehe
Artenliste) mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm in
1 m HOhe iiber der Bodenoberfldche zu bepflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste

Platane (groB)
Spitzahorn, Bergahorn
Robinie

Linde - Winterlinde
Apfeldorn (kleinkronig)
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Anlage 5

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 (1) Nr. 4 Bauord-
nung Nordrhein-Westfalen i.V.m. § 9 (4) BauGB fiir den Bebauungs-
plan BR Nr. 21 "Raphaelschule"

1. Allgemeine Anforderung

Neubauten und alle baulichen Verédnderungen bestehender bau-
licher Anlage sind in Baumassen, Proportionen, Hdhe, Materi-
al, Form und Farbgebung nach den gestalterischen Festset-
zungen der Punkte 2 bis 5 u errichten.

Alle baulichen Verdnderungen haben sich in Charakter und
MaBstab in das Orts- und StraBenbild einzufiligen und vorhan-
dene bauliche Anlagen nicht zu beeintrdchtigen. Die gestalte-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind filir bauliche
Verdnderungen aller Art bindend.

2. Anforderungen an die &dufBere Gestalt

2.0 Gebdudehdhen

In dem neu zu beplanenden Innenbereich ist bei den
eingeschossigen Gebduden eine Traufhdhe von hdchstens
3,50 m und bei den zweigeschossigen Gebduden eine
Traufhdhe von 6,50 m einzuhalten.

2.1 Dacher- und Dachform

Als Dachform fiir Hauptgebdude und Nebengeb&dude wird ein
Satteldach mit einer Dachneigung von 30° bis 40° bzw.
35° bis 40° festgesetzt.

2.1.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben in Form
von Giebel und Walmgauben bis zu einer maximalen
Hohe des Fensterteils von 1,20 m zuldssig. Dach-
aufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfldchen-
fenster diirfen in der Summe der Einzelbreiten
nicht mehr als ein Drittel der Firstldnge einneh-
men, wobei vom First (in der senkrechten Projekti-
on gemessen) ein Mindestabstand von 1,20 m einzu-
halten ist.

2.1.2 Dacheindeckungen

Im neu zu beplanenden Innenbereich ist das Dach-
deckungsmaterial einheitlich fiir die jeweilge
Hauszeile zu wdhlen, es sind nur Dachpfannen in
anthrazitfarbenen Tonen zulédssig.

Im bestehenden Blockrandbereich ist die Dachein-
deckung in Anpassung an die benachbarte Bebauung
zu wdhlen.
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Stellung baulicher Anlagen

Neubauten sind traufstdndig zu den privaten Wohnwegen zu
errichten. Ausnahme sind die drei Baufenster im silidwest-
lichen Teil des Bebauungsplangebietes, wo die Neubauten

giebelstdndig zu dem Wohnhweg zu errichten sind. In den

Bereichen der vorhandenen Bebauung entlang der Heerstra-
Be, RaphaelstraBe, Kierdorfer und Briiggener StraBe sind

Neubauten traufstédndig zur StraBe zu errichten.

Wanddffnungen und Fassaden

2..3:.1

Erker, Loggien, Zwerggiebel

Die Gesamtbreite aller zurilickspringenden oder
auskragenden Teile darf maximal 30 % der Haus-
breite betragen. Die maximale Auskragung darf 0,60
m nicht iliberschreiten. Zwerggiebel sind in Be-
reichen, eingeschossiger Bauweise, unzuldssig.

Wanddf fnung

Jedes GeschoB muB durch Wanddéffnungen mit senk-
rechten Achsen gegliedert werden. Die Fenster sind
in stehendem Format auszubilden, sie diirfen nur in
einem HOhen-Seitenverhdltnis von mehr als 1,2 : 1
ausgefiihrt werden.

Einbruchsgitter

Vergitterungen, die dem Einbruchschutz dienen,
diirfen nicht liber mehrere Offnungen gehen.

Oberfldchen, Materialien und Farben

2.4.1

AuBenwdnde

Fiir die Neubauten im Innenbereich des Bebauungs-
plangebietes sind die AuBenwdnde in Klinker in
rotlichen Farbtdnen auszufiihren.

Im Blockrandbereich sind Putz, Klinker oder son-
stige natiirliche Materialien in Anpassung an die
umliegende Bebauung zu verwenden.

Verkleidungen

Sichtbare Verkleidungen aus Riemchen, polierten
oder geschliffenen Steinen, Kunststoffen, Pappen,
Asbestzement und gldnzenden, nicht
alterungsfdhigen Metallen sind unzuldssig.

Fassadenelemente und Verglasung
Die Verwendung von Buntgldsern, Profilglasele-

menten, Glasbausteinen und Kunstgldsern ist unzu-
lassiqg.
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2.4.4 Fenster und Tiiren

Fenster und Tiirrahmen einschlieflich der Fliigel in
blanken oder blank eloxierten Metallen sind unzu-
lassig. '

2.4.5 Farbgebung

Die farbliche Fassadengestaltung im neu zu planen-
den Innenbereich hat sich im wesentlichen aus
rotgetdnten Farben zusammenzusetzen. In den beste-
henden Blockrandbereichen ist bei einem geplanten
Bauvorhaben die farbliche Fassadengestaltung in
Anpassung auf die benachbarte Bebauung auszurich-
ten. Im Kontrast dazu kdnnen andere Farbtdne fir
Details, wie z.B. Fenster, Tiiren, angewandt wer-
den. Die Farbgebung muB in den Farbwerten aufein-
ander abgestimmt sein. Gl&nzende Anstriche sind
untersagt.

3. Freifldchen
3.1 Vorgédrten

Vorgdrten sind unversiegelt anzulegen, zu begriinen und
diirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz oder Lagerfldche
genutzt werden. Die Einfriedung der Vorgdrten ist als
lebende Hecke in einer HBhe von maximal 1,50 m zuldssig.

3.2 Einfriedungen

Einfriedungen und Abgrenzung der Hausgdrten sind als
lebende Hecken oder Holzzaun mit senkrechter Lattung
zuldssiqg.

4. Nebenanlagen
4.1 Garagen und Stellpléatze

Einzelgaragen sind zu den Wohnwegen in Anpassung an das
Wohngebdude mit der jeweiligen Dachform und Dachneigung,
die im Bebauungsplan ausgewiesen ist, zu errichten. Die
gestalterischen Festsetzungen 2.1 bis 2.4.5 sind fiir die
duBere Gestalt der Einzelgaragen bindend.

4.2 Millbehdlter

Miillbehdlter sind hinter Rank-, Schling-, Kletterpflan-
zen bzw. begriinten Schrdnken aus Mauerwerk oder Holz
oder hinter einer immergriinen Hecke unterzubringen.

5. Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen sind im neu zu beplanenden Innenbereich unzulds-
sig.

Im Blockrandbereich sind Werbeanlagen nur an die Stdtte der
Leistung im Bereich des Erdgeschosses bis zur Fenstersohlbank
des ersten Obergeschosses zuldssig. Senkrecht zur Fassade

http://ikiss.kdvz-frechen.lan/media/custom/166_2069_1.DOC?1118745022




STADT KERPEN, Bebauungsplan BR 21 "Raphaelschule", Stadtteil Briiggen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.7

angeordnete Werbeanlagen sind unzuldssig. Beweglich (laufen-
de) und solche Lichtwerbeanlagen, bei denen die Beleuchtung
ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird,
sind unzuldssig.

C Hinweis
1. Die Entwdsserung der Baugrundstiicke, d.h. die Niederschlags-

widsser der Dachfldchen, sollten auf den jeweiligen Grundstik-
ken zur Versickerung gebracht werden.

D Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB)

1. Betriebe, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen im Sinne
des § 19 g Abs. 5 des WHG umgegangen wird, sind im gesamten
Plangebiet unzuldssig (StAWA).
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