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Stadtteil Kerpen-Briiggen

1. ALLGEMEINE VORGABEN

1.1

1.2

1.3

1.4

Verfahrensstand

Fur einen Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20/1. Anderung beabsichtigt die
Verwaltung ein Anderungsverfahren gem. § 13 (1) BauGB einzuleiten und dem Rat der Stadt Kerpen
in seiner Sitzung am 19.03.1996 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 - Am

Burgtor - zu empfehlen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BR Nr. 20/2. Anderung - Am Burgtor - bezieht sich auf
eine Teilflache gelegen zwischen der Stralle Am Ginsterberg und der im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan festgesetzten siid-6stlich gelegenen StichstralRe.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplangebietes ist aus einem beigefiigten Ubersichtsplan zu
entnehmen.
Die Flache des Plangebietes betragt ca. 0,33 ha.

Situation

Das Plangebiet ist bis auf 2 Grundstlicke entlang der Stralle Am Burgtor nicht bebaut. Die gesamte
Flache wird derzeit gartnerisch genutzt.

Ansonsten ist das Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20/1. Anderung bis auf einige
Teilparzellen bebaut.

Das Gebiet ist gepragt durch eine 1 - 2-geschossige Einfamilienhausbebauung, die mit geneigten
Déachern ausgefiihrt wurden.

Vorhandene Planung (BP) (FNP)

Das Plangebiet wird vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan BR 20/1. Anderung abgedeckt, der fiir
diesen Bereich allgemeines Wohngebiet mit einer bis zur 2-geschossigen offenen Bauweise GRZ 0,4
und GFZ 0,8 festsetzt.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan 1. Anderung der Stadt Kerpen weist vorgenannte Flache
als Wohnbauflache aus.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes BR Nr. 20 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden um eine Bebauung verschiedener verbliebener Grundstiicke, die
durch die Festsetzung offene Bauweise erschwert wiirden, zu ermoglichen.

Fir das Plangebiet ist ein Bebauungsvorschlag erarbeitet worden, der sich in die umgebende
Siedllungsstruktur einflgt.

Mit dieser Bebauungsplananderung eine abschlielende stadtebauliche Entwicklung erreicht.



STADT KERPEN, Bebauungsplan BR Nr. 20/2. Anderung - Am Burgtor -
Stadtteil Kerpen-Bruggen
BEGRUNDUNG: ANLAGE 6 S.3

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
3.1 Bauliche Nutzung
3.1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

In Anlehnung an die schon vorhandene Wohnbebauung wird das Plangebiet als WA -
Allgemeines Wohngebiet - festgesetzt. Diese Festsetzung ist begriindet durch die bereits
vorhandene Nutzung im Umfeld sowie im Ziel der Planung, die Art der baulichen Nutzung im
Plangebiet fortzuflihren. Zum Schutz der ausgewiesenen Wohnnutzung wird im WA-Gebiet
gem. § 1 (6) BauNVO festgesetzt, daR die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Durch den Ausschlufd der ausnahmsweise zuldssigen Nutzung soll die im Plangebiet
vorgesehene Wohnnutzung vor Belastigungen durch mdgliche angrenzende Nutzungen
geschutzt werden.

3.1.2 Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fir das Plangebiet wird eine ein- und bis zu zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Die
Festsetzung der GRZ und GFZ orientiert sich in Anpassung an den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 20, 1. Anderung.

Damit soll dem MalRstab der unmittelbaren Umgebung Rechnung getragen werden.

3.1.3 Bauweise uberbaubarer Grundsticksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 u. 3 BauGB

Fir das Plangebiet wird in Teilbereichen sowohl eine geschlossene und offene Bauweise
festgesetzt.

Durch die Festsetzung der geschlossenen und offenen Bauweise wird es ermdglicht, die
verbliebenen Grundstlicke einer Bebauung zuzufihren.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen sowie zweier Baulinien
abgegrenzt, um einen gewissen Spielraum zu geben, so daf} die Bebauungsabsichten durch
maogliche spatere Erweiterungen oder evil. Grenzbebauung ohne Einhaltung der Abstandsflache
im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen realisiert werden kénnen.

3.1.4 Garagen und Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Um Beeintrachtigungen der rickwartigen Gartenbereiche zu vermeiden, sind Garagen in der
festgesetzten geschlossenen Bauweise nur in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. in

dem dafur festgesetzten Bereich gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB bzw. der seitlichen Abstandsflache
zulassig.

Zum Schutz der Hauseingange gegeniiber Witterungseinflissen sind Windféange in begrenzten
Abmessungen auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache zulassig.

3.2 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
3.2.1 Aulere ErschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das libergeordnete Verkehrsnetz erfolgt ausschlief3lich
Uber die StralRe Am Ginsterberg zur Heerstral3e (L 163) bzw. Uber die Burgackerstral’e zur
Briiggener Straflle (K 23).
3.2.2 Innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die Strafle Am Burgtor mit der im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan festgesetzten Stichstralle.

3.2.3 Ruhender Verkehr

Der gesetzlichen Forderung nach Garagen und Stellplatzen wird auf den privaten
Grundsticksflachen entsprochen.
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3.3 Okologie und Begriinung gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
3.3.1 Allgemeines

Nach § 1 (5) BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes des Wassers, der Luft und des
Bodens einschliefilich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima bericksichtigen.

Hinsichtlich dieser Anforderungen wurden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 im
Gegensatz zum Ursprungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

3.3.2 Ausgleichsflachen

Aufgrund § 4 des Landschaftsschutzgesetzes NW 1990 sind Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen.

Dieser Ausgleich wurde in der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
Am Burgtor geschaffen und fiir den Anderungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 Am Burgtor tbernommen.

3.3.3 Artenliste

Die durch die Artenliste festgesetzte Pflanzenauswahl orientiert sich an der potentiellen
natlrlichen Vegetation der im Umfeld des Plangebietes vorkommenden Pflanzenarten.

In den zeichnerischen Festsetzungen sind diejenigen Begrinungsmalnahmen dargestellt, die
den festgesetzten Flachen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entsprechen und mit dem
Ursprungsplan den kiinftigen Gesamteindruck des Wohngebietes pragen.

Durch die festgesetzte Artenauswahl soll die Anpflanzung nicht standortgerechter Pflanzungen
verhindert und die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, daR sich Teillebensraume fur
zahlreiche Tier- und Pflanzengemeinschaften bilden kénnen.

3.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 BauO NW

Da die geplanten Neubebauungen die vorhandenen Baustrukturen aufnehmen, im positiven Sinne
fortsetzen und flr das Siedlungsgebiet ein baulich einheitliches raumliches Gefuge bilden sollen,
wurden diese Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 20, 1. Anderung, Am
Burgtor, auch in die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ibernommen.
Mit den festgesetzten Firstrichtungen und Dachneigungen wird die Struktur der vorhandenen
Bebauung fir den Anderungsbereich aufgenommen und zugleich das stadtebauliche und
stadtgestalterische Ziel fur die Neubebauung unterstitzt.

4. Bodenordnung

Zur Realisierung der Bebauung sind bodenordnende MaRnahmen im Sinne des 4. Teils des
Baugesetzbuches nicht erforderlich.

5. Kosten und Finanzierung (Erschlieffung)

Die zur Realisierung des kiinftigen Bebauungsplanes bendétigte Verkehrsflache befindet sich in
stadtischem Besitz.

Mit dem Ausbau und der ErschlieBung ist begonnen worden, die Mittel hierfir stehen im Haushalt bereit.

Kerpen, im August 1997



