STADT KERPEN, Bebauungsplan BR Nr. BR 15/5. Anderung Stadtteil Briiggen

Begrindung: ANLAGE 4 S. 1
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ALLGEMEINE VORGABEN
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1.2

1.3

1.4

Bisheriges Verfahren

Der B-Plan BR Nr. 15 ist mit der Bekanntmachung vom 15.11.1970 rechtskraftig geworden. Die 4. Ande-
rung des BP Nr. 15, die die Plananderung im nord-westlichen Bereich tangiert, ist am 12.10.1978 rechts-
kraftig geworden.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 14.05.1996 die Aufstellung der 5. Anderung des BP Nr. 15 im Stadtteil
Briiggen beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB und die Beteiligung der Trager ¢ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 11.12.1996 bis einschlief3lich 31.01.1997 durchge-
fuhrt.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BR Nr. 15/5. Anderung wird begrenzt:

- Im Nord-Osten durch die StraBenbegrenzungslinie der Lilienstralle

- Im Sid-Osten durch die Strallenbegrenzungslinie der Tulpenstrale und dem daran anschlieBenden
FulBweg, der auf die Heerstral3e fihrt

- Im Sid-Westen durch die StralRenbegrenzungslinie der Nelkenstral’e und das Flurstiick 231 im Flur
29

- Im Nord-Westen durch die Stralenbegrenzungslinie der RingstralRe

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus einem beigeflugten Ubersichtsplan zu entnehmen. Die
Flache des Anderungsbereiches betragt ca. 0,7 ha.

Situation

Das Plangebiet ist z. Z. mit 6 freistehenden Einfamilienhdusern bebaut. Die restliche Flache stellt sich
derzeit als Brachland dar.

Im Nord-Osten grenzt vereinzelt eine eingeschossige Einzelhausbebauung an das Plangebiet an. Ein
Grolteil der Grundstiicke ist noch unbebaut. Im Sud-Westen erstreckt sich eine zweigeschossige Einzel-
und Doppelhausbebauung. Im Siid-Osten schlieBen sich Garagengrundstiicke und 5 eingeschossige
Reihenhauser an. Nordlich an das Plangebiet grenzt ein Gewerbebetrieb an.

Flachennutzungsplan/Bebauungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen (1. Anderung) weist fiir das Plangebiet Wohnbauflachen
aus. Der zu andernde Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan BR Nr. 15 weist fiir den siid-6stlichen Teilbereich reines Wohn-
gebiet aus. Die 4. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BR Nr. 15 setzt fiir den nord-
westlichen Teilbereich reines Wohngebiet und 6ffentliche Grinflache mit der Widmung Parkanlage fest.

ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG DES BEBAUNGSPLANES
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Ziel und Zweck der 5. Anderung des Bebauungsplanes ist es, im Bereich der 6-Geschossigkeit, der mit 1 - 2-
geschossigen Einzelhdusern bebaut ist, auf 2-geschossig zu reduzieren. Hiermit soll eine gerechte Basis fiir die
Abrechnung der Ring-, Tulpen-, Nelken- und LilienstralRe gewahrleistet werden. Aufgrund der stadtebaulichen
Entwicklung in diesem Bereich wird das Nachbargrundstiick, das derzeit eine 3-Geschossigkeit ausweist und
noch unbebaut ist, ebenfalls auf 2-geschossig reduziert.

AuRerdem soll im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes die 6ffentliche Verkehrsflache zwischen Tulpen- und
Dahlienstrafe in nicht Giberbaubare Grundstiicksflache geandert werden, um somit diese Flache einer privaten
Nutzung zuzuflhren.

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

3.1 Artder baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Ausweisung als Wohnbauflache durch den FNP der Stadt Kerpen und in Anlehnung
zu den Festsetzungen im rechtskraftigen BP Nr. 15 und der 4. Anderung des BP Nr. 15 wird der gesamte
Anderungsbereich, mit Ausnahme des nord-westlichen Randbereiches, als Areines Wohngebiet= fest-
gesetzt. Diese Festsetzung ist begriindet in der bereits vorhandenen Nutzung im Umfeld des Plangebie-
tes.

Zum Schutz der vorrangig beabsichtigten Wohnnutzung wird im WR-Gebiet gem. § 1 (6) BauNVO fest-
gesetzt, dald die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes sind.

Durch den Ausschlufd der ausnahmsweise zulassigen Nutzung soll die im Plangebiet vorgesehene
Wohnnutzung vor Belastigungen durch mdgliche angrenzende Nutzungen geschitzt werden.

3.2 Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In Anpassung an die angrenzende Bebauung wird der Anderungsbereich mit Ausnahme der beiden
Grundstiicke an der 6ffentlichen Griinflache 2-geschossig festgesetzt. Die beiden Grundstiicke neben
der Griinflache werden analog zur 4. Anderung des BP Nr. 15 eingeschossig ausgewiesen. Somit findet
eine Abstufung der Héhenentwicklung zur Grinflache hin statt.

Die Festsetzung der Geschossigkeit, der GRZ und der Traufe orientiert sich an die umliegende vorhan
dene Bebauung.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 und 3 BauGB)

Durch die Festsetzung der offenen Bauweise soll eine geringe Baudichte erzielt werden.
Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden ausschlieBlich mit Baugrenzen umfaft, um den individu-
ellen Spielraum fir die Bebauung nicht einzuengen.

3.4 Nebenanlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
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3.5

3.6

3.7

Gem. § 12 (6) BauNVO sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache in den zeichnerisch
festgesetzten Bereichen Stellplatze und Garagen unzulassig. Durch den Teilausschlul® von Garagen
und Stellplatzen soll eine Flachenversiegelung der Wohngarten verhindert werden und ein hohes Maf}
an Grin- und Freiflachen geschaffen werden. AulRerdem soll durch den Teilausschlul? der Stellplatze
und Garagen in den Wohngarten die Wohnruhe der Anwohner gesichert werden.

Gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO sind Warenautomaten als untergeordnete Nebenanlagen im WR-Gebiet
unzulassig, um eine Larmbeeintrachtigung der Wohnnutzung, die durch die Benutzung eines Warenau-
tomaten entstehen kénnte, zu verhindern.

Verkehrsflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die duRere Anbindung des Anderungsgebietes erfolgt tiber die Waldstrale. Eine fuRlaufige Anbindung
ist Uber die HeerstralRe (L 163) vorgesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uiber eine Ringstralie, die sich in Tulpen-, Nelken-, Lilien- und Ringstrale
aufteilt. Die Ausbauplanung sieht eine Mischflache vor, die vereinzelt Baumpflanzungen und Stellplatze
vorsieht.

Ver- und Entsorgung

Die Uibergeordnete technische Ver- und Entsorgung der vorhandenen Einrichtungen und die im Plange-
biet erganzten Leitungstrassen sind sichergestellt.

Da das Plangebiet gro3tenteils schon bebaut ist, wird das Niederschlagswasser aufgrund einer nach bis-
herigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung abgeleitet. Eine Festsetzung nach § 51 a (1)
LWG ist daher nicht mdéglich und lieBe den technischen und wirtschaftlichen Aufwand unverhaltnismaRig
werden.

Okologie und Begriinung
(gem. § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

3.7.1 Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen sollen zur
Gestaltung und Begriinung des Strallenraumes beitragen.

3.7.2 Stellplatzbegrinung
Um dem Umfang der versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten, wird festgesetzt, daf} die
PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken aus versickerungsfahigem Pflaster zu erstellen
sind.

3.7.3 Artenliste
Die durch die Artenliste festgesetzte Pflanzenauswahl orientiert sich an der potentiellen na-

tirlichen Vegetation der im Umfeld des Plangebietes natirlicherweise vorkommenden Pflan-
zenarten.
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Durch die festgesetzte Artenauswahl soll die Anpflanzung exotischer, nicht standort-
gerechter Pflanzen verhindert werden und die Voraussetzung dafiir geschaffen wer-
den, daB sich Teillebensraume flr zahlreiche Tier- und Pflanzengemeinschaften bil-
den koénnen.

3.7.4 Ausgleichsflache
Da im Anderungsbereich eine Reduzierung der Geschossigkeit von 6 auf 2 stattfindet
und die Uberbaubaren Flachen erheblich verkleinert werden, ist ein weiterer Aus-
gleich im Sinne des > 4 des Landschaftsschutzgesetzes NW nicht erforderlich.
4. BODENORDNUNG
Die Bodenordnung ist seinerzeit im Rahmen eines Umlegungsverfahrens geregelt worden.
5. KOSTEN UND FINANZIERUNG
Die Kosten fur den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache sind im Haushalt 1996 enthalten. Da
der Ausbau der Ver- und Entsorgungsleitung schon abgeschlossen ist, fallen dort keine Kosten

mehr an.

Kerpen, im August 1997

Peter Miller
Birgermeister
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