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Plangrundlage

UBERSICHTSKART

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die voriegende Plangrundlage ist zT. eine

Abzeichnung - Vergrolerung der
Katasterfurkarte.
Die Flurk arte ist entstanden im Jahre ... .
imMalstab. ... durch ... .
Uraufnahme - vereinfachte - Teil -
MNeuvermessung.

Die Plangundlage enthdt aulerdem de
Ergebnisse wvon Ergdnzungsvermessungen
(zB.Gebdude).

neu kartiet, nach einwandfreilen Fortf -
Vermessungen (Nr.55 FA 1l} — nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Forff. - Vermessungen (vereinfachte
MNeuvermessung) - nach einer
Meuvermessung gem. Erg. — Best und
Vermessungs punkta nweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Obvem

Es wrd bescheinigt dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

obvem

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung wvom
_________________________ gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen hat.

Brgermeistenn

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2392004 (BGBI. | 5.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzesvom 11.06.2013 BGBI. 151548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF.
d. Bek v. 23.01.1990 BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013, (BGBI. | S.1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeic henverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
S. BB) zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzesvom 2207.2011 BGBI.1S1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen - Landesbauordnung — (BauO NW)v.
01.03.2000 (GVBl. 2000, S. 256) zuletzt
gedndert durch At 2 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW.S. 863, 975)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts -
pllege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) v. 20.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedandert durch At 4 Abs. 100 des
Gesetzesv. 07 August 2013 (BGBI. 15.3154.

3 il lie U I salichkeits -
prifung (UVPG) id F. der Bek. v.24.02.2010
(BGBI. 15. 94), zuletzt geandert durch Art. 10
des Gesetzesv. 25.07 2013 (BGBI. 1S.2749)

j fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) idF. d Bek v.
14.07.1994 (GV NW 5. 270), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.122013 (GV. NRW.
S878)

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken Gberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Birge meisterin

Der Aufstellungsbeschlussist gem. § 2 (1) des
BauGB am .............. ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Birgermeistenn

Eine emeute Offenlage gem. § 4a (3) Satz 3
BauGB iV.m § 3 (2) BauGB, zu den
Anderungen bzw. Emanzungen nach der
dffentlc hen Auslegung erfolgte vom
Ort und Dauer der emeuten Audegung
wurden am ... . gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Kempen,den ... ...

Birgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16 ,Planen, Bauen,
Wohren und Umwetschutz’, Abteilung 16.1
JStadtplanung” der Stadt Kempen.

Kerpen den_ ... ...

Birgemmeisterin

*

Die Untemichtung der Bumger sowie de
Emterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
VOm .. biS
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Stadt Kerpen
i 1| | I — wurdegem. §3 (1) Nr_ 1,
2 BauGB wvon der Unterrichtung wund
Emterunggem.§ 3 (1) BauGB abgesehen.

B Urgermeistenn

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kempen am ... als

.| Satzung beschlossen worden."

Bl ermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwrkung folgender Fachplaner erstelk:

Dieser Plan hat gem § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
_______________________ N der Zelvom e e s
bis ... &ffentlichausgelegen.

Ort und Dauver der Auslegung wurden am
_______________________ gem. § 3 (2) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

B Urgermeistenn

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
am e ZUT Genehmigung

vorgele-g-;-t-_m
Veretzungen von Rechtswrschriften werden

nicht geltend gemacht. Zu diesem Plan gehdrt
die Verfigung vom ... ...

Bestandtel des Bebauungsplanes sind:

Textlic he Festsetzungen

und folgende Anlagen =zur Begrindung
beigeflgt:

- Landschafts pflegerischer Fachbeitrag

Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 4a (3)
Satz 1 BauGB nach der dffentlichen
Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung
des Rates der Stadt Kerpen vom

Diesem Bebauungsplan sind eine Begrindung Cm e

Kerpen, den ... .. ... ...

B irgermeistenn

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem § 10 (3) BauGB am . ...
be kannt gema cht worden.

Bl ermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
weeee oo AUfge stelt worden.

Kerpen, den_ ... ...

Birgemeisterin

Die Einholung wvon Stelungnahmen der
Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB zu
der (den) Anderungfen) bzw. Erganzung(en)

nach der offentichen Auslegung erfolgte vom | ...

his .

B irgermeistenn

Die  Ertelung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowe Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem § 10 (3) BauGE am
--...... bekannt ge macht worden.

Bl ermeisterin

10.

1.

Planungsre chtliche Festsetzungen
Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB
Die GroRe der iiberbaubaren Flache im Plangebiet wird auf 3100 m*begrenzt.

Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem.§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grinflache wird im Bestand gesichert.

Um Schadigungen der Gehdlze zu vemeiden, wird darauf hingewiesen, dass alle an die Bau-
malnahme angrenzenden Baume entsprechend der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanz-
bestanden und Vegetationsflache , wahrend der Bauzeit gegen Beeintrachtigungen jeglicher Ari
wie Gehélzrodungen, Abschieben, Verdichtungen, Uberschiittungen oder Erosionsschaden zu
schitzen sind.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen liegen in einem |armbelasteten Bereich und
werden dem Larmpegelbereich Ill zugeordnet.

Es sind entsprechende Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gem. der
Tabele 8 der DIN 4109 einzuhalten, wobei im Larmpegelbereich Il ein erforderliches
Schalldammmal erf. R* ,, .o 35 dB gefordert werden. Die DIN 4109 ist bei der Kolpingstadt
Kerpen, Zimmer 231, wahrend der Offnungszeiten des Rathauses, einsehbar.

Kennzeichnungen und Hinweise
Versorgungsleitungen (Hinweis von der Westnetz GmbH — Region Rhein-Sieq)

Zur Information des Leitungsbestandes im obig genannten Bereich werden Ausziige der
Bestandsplanunterdagen beigefiigt. (Strom und Trinkwasser)
Esmussen die vorhandenen Hausanschliisse der Wohnunterkiinfte beachtet werden .

Es wird darum gebeten, bei der Planung von Bepflanzungszonen darauf zu achten, dass die
Versorgungsleitungen der Gesellschaft frei von Baum und Strauchwerk bleiben.

Bei nicht auszuschlieRenden Naherungen von Bepflanzungen an die Versorgungsleitungen isi
die DVGW Richtlinie GW 125 ,Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen’
zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus sind die notwendig werdenden SchutzmalRnahmen mit dem Versorgungstrage!:
abzustimmen.

Grundwass ermessstelle (Hinweis vom Erftverband)
Die Grundwassermessstellen werden nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Grundwassermessstellen, Gewasserkundliche Anlagen stehen gem. § 124 LWG/NW unter
besonderem Schutz. lhre Zuganglichkeit und ihr Bestand sind stets zu wahren. Ansprechpariner
ist Hemr Wilh elms, Abt. G1-Grundwasser, Tel.: 02271/88-1284.

Grundwasserstand (Hinweis vom Erftverband)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei natiirlicher — vom Bergbau unbeeinflussten Grund-
wassersituation- im Bereich des Bebauungsplanes flurnahe Grundwasserstande gemessen
wurden. In der Erftaue zwischen Timich und Bedburg allerdings wird das Grundwasserdauer-
haft durch geeignete wasserwirtschaftliche MaRnahmen einige Meter unter der Gelandeober-
flache gehalten.

Erdbebengefdhrdung (Hinweis vom Geologischen Dienst NRW)

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei der Planung und
Bemessung (blicher Hochbauten gem. den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW
mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu beriicksichtigen ist. Zur
Planung und Bemessung spezieler Bauwerkstypen miissen bei Beriicksichtigung der giltigen
Regelwerke die Hinweise zur Berlicksichtigung der Erdbebengefahrdung beachtet werden.
Bemerkung: Die DIN 4149:2005 wurde durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN
1998) ersetzt.

Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die Zuordnung
zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD 1:350 000, Bundesland NRW
(Geologischer Dienst NRW 2006) fiir einzelne Standorte bestimmt werden. In den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage hinge-
wiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone/geologischer Untergrundklasse
zuzuordnen: Stadt Kempen, Gemarkung Sindorf 3/S

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gem. DIN 4149:2005 und den
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere
z .B. fir grole Wohnanlagen etc.

Baugrundverhiltnisse (Hinweis von der RWE Power AG)

Wegen der Bodenverhalinisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, inshesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bau-
vorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke® sowie die Be-
stimmungen der BauO NRW zu beachten.

Grundwass erverhéltnisse (Hinweis von der RWE Power AG)

Der natirdiche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflaiche an. Der Grund-
wasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflisse verandert werden.
Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksab-
dichtungen® zu beachten.

Im Bereich des Plangebietes liegt die Grundwassermessstelle 87229 der RWE Power AG be-
findet.

Die aktive Grundwassermessstelle ist unter dem Gesichtspunkt des Bestandschutzes zu er-
halten bzw. wahrend eventueller Baumalnahmen zu sichern. Die jeweilige Zuganglichkeit fir
Grundwasserstandsmessungen sowie Entnahmen von Grndwasseranalysen ist zu gewahr-
leisten.

Einflussbhereich Braunkohletagebau (Hinweis von der Bezirksregierung Arnsberg)

Das Plangebiet liegt iber den auf Braunkohle verliehenen Bermgwerksfeldern ,Horrem 50* und
~oindorf 2. Eigentimerin dieses Bergwerkfeldes ist die RWE Power AG.

Jedoch ist der Bereich des Plangebietes nach den hier vorliegenden Unterlagen (Grundwasser-
differenzenplane mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der
Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides — 61.42.63 -2000-1-) von durch Simpfungs-
malnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-
kohletagebaue, noch Gber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunah me der Beein-
flussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieRen.

Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasser-
wiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem
spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Ander-
ungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Beleuchtung und Werbefldchen (Hinweis von der Deutschen Bahn AG)

Beleuchtungen und Werbeflachen sowie die baulichen Anlagen selbst sind so zu gestalten, dass
eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere
Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn)
jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Bodenbewegungen (Hinweis vom Rhein-Erft-Kreis)

Falls bei den Aushubarbeiten belastete Bodenmassen festgestellt werden, so ist die Untere
Wasser-, Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Rhein-EftKreises umgehend zu be-
nachrichtigen. Die Entsorgung dieser Materialien bedarf der Zustimmung der o0.g. Behdrde.

Kampfmittel(Hinweis von der Bezirksregierung Diisseldorf — Kampfmittelbeseitigungs-
dienst)

Bei Arbeiten mit hohem mechanischem Druck, wie Ramm-, Bohr- oder Dreharbeiten, sind vor
Beginn der Arbeiten die Ordnungsbehérde und der KBD der Bezirksregierung zu beteiligen.

Bodenfunde (Hinweis vom LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland)

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufien-
stelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Areiten ist abzu-
warten.

Kolpingstadt

en

Bauleitplanung

Amt 16 "Planen, Bauen, Wohnen und Umweltschutz"”

Planzeichenerklarung

Festsetzungen ( § 9. Abs. 1, 2, 3 und 7 BauGB)

1. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB sowie § 16 BauNVO)

Oberkante OK

Hohe der baulichen Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt als
Hochstmaly

zB OK 81.80 tber NN (BZP 2)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des o6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§9Abs. 1Nr. 5und Abs. 6 BauGB )

&

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- beseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen-

wirken
(§9Abs. 1Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB )

O

5. Griinflachen

(§9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Abwasser

Grinflachen ( 6ffentlich )

6. Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung

St

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze

(§9Abs.1Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen,

Gemeinschaftsanlagen
(§9Abs.1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Bezugspunkt ( BZP - Hohenlage U. NN')

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Stadtteil Sindorf

Bebauungsplan

Sl 357

Anlage fur soziale Zwecke -
Fluchtlingsunterkunfte an der GroRen Erft

M. 1:500

Stand: 02/2015




