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1 Planungsanlass

Das Plangebiet, in Kerpen-Sindorf im Bereich Hiittenstral3e/Breite Stral3e, befindet sich in integrierter
Lage. Das Umfeld ist iberwiegend wohnbaulich gepragt. Die Erftland Kommunale
Wohnungsgesellschaft beabsichtigt, im Plangebiet eine Wohnanlage zu realisieren. Die geplanten
barrierefrei zuganglichen Komfortwohnungen richten sich insbesondere an langfristig interessierte
Bewohner. Zielgruppe der barrierefreien und teilweise rollstuhlgerechten Wohnungen ist die
Altersgruppe 55+. Insbesondere im Stadtteil Sindorf ist ein entsprechender Mietwohnungsbedarf fur
diese Zielgruppe gegeben.

2. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches
zu ermdglichen, eine marktgerechte Bebaubarkeit des Geléandes herbeizuflihren und eine wohnbauliche
Entwicklung in die Planung und die Gegebenheiten zu integrieren.

Durch das Planungsziel der Nachverdichtung des Plangebietes und der damit verbundenen
Innenentwicklung wird das Plangebiet im gewachsenen Siedlungsraum von Sindorf einer sinnvollen
Nachnutzung zugefihrt.

Eine fur den Standort angemessene bauliche Nutzung mit Wohngeb&uden ist planerisches Ziel. Durch
die Planung soll dem Bedarf an Wohnraum, insbesondere fiir die Zielgruppe 55+, Rechnung getragen
werden.

2.1 Kinder- und Jugendfreundlichkeit

Der Rat der Stadt Kerpen hat fiir Kerpener Neubaugebiete einen Standard von 11 gm
Spielflache/Wohneinheit festgelegt. Bei der vorliegenden Planung soll Wohnraum fur die Zielgruppe 55+
geschaffen werden, daher wird durch die Planung kein zuséatzlicher Bedarf an 6ffentlichen
Kindespielflachen ausgeldst. Es wird darauf hingewiesen, dass aus bauordnungsrechtlichen Griinden
bei dem Bau von Mehrfamilienhdusern entsprechende private Spielflachen auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden muissen.

3. Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan ,HuttenstralRe / Breite Straf3e” wird als "Bebauungsplan der
Innenentwicklung” im Sinne des 8§ 13a BauGB aufgestellt, da er dazu dient, bestehende, bereits bebaute
Flachen einer sinnvollen und nachhaltigen Revitalisierung zuzufiihren. Durch die Planung wird eine
zulassige Grundflache festgesetzt, die unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2 Grundflache liegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begrindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen. Die in 8 1 Abs. 6 Nr.7a BauGB genannten Schutzgiter sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Die Stadt Kerpen sieht die Voraussetzungen fir die
Anwendung des 8 13a BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes SI Nr. 346 als gegeben. Fur
den Bebauungsplan wird demnach keine Umweltpriifung erfolgen. Ein Umweltbericht wird der
Begriindung nicht beigefligt. Die durch die Planung bedingten Eingriffe gelten vor der planerischen
Entscheidung als erfolgt bzw. zulassig.

Obgleich auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung und eine entsprechende landschaftsdkologische
Begutachtung im Zuge des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB verzichtet werden kann,
wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Potenzialabschétzung zum Vorkommen
planungsrelevanter Arten sowie eine Begehung des Gelandes durchgefihrt, um mogliche streng oder
besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes festzustellen, und zu prufen,
ob durch das Planvorhaben ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG
verursacht wird (siehe Artenschutz).
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4. Erlauterungen zum Plangebiet

4.1 Lage und Gr6RRe des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Randbereich im Stadtteil Kerpen-Sindorf und wird begrenzt im:

Norden durch die HittenstralRe
Osten durch Wohnbauflachen
Siden durch Wohnbauflachen, die an die Bahnanlage angrenzen
Westen durch die Breite Stral3e

Das Plangebiet mit einer GréR3e von ca. 8.800 m2 umfasst in der Gemarkung Sindorf, Flur 7, die
EIurstUcke 53, 54, 98/52, 599, 759, 869 (teilweise), 887 und 1002. Die Lage des Plangebietes ist dem
Ubersichtsplan, die genaue Abgrenzung dem Entwurf des Bebauungsplanes zu entnehmen.

4.2 Bestehende Situation

Das Plangebiet liegt rd. 3,8 km nordlich des Kerpener Stadtzentrums im Ortsteil Sindorf. Der S-Bahn-
Haltepunkt und ZOB Sindorf liegt rd. 600 m nordéstlich des Plangebietes.

Das Plangebiet wird heute durch einen gewerblichen Betrieb (Landhandel) genutzt. Neben einem
Wohnhaus an der Huttenstral3e befinden sich auf dem Gelédnde Garagen und Lagergebaude sowie ein
Rundsilo und ein weiterer Turm. Des Weiteren ist auf dem Geléande eine Betriebstankstelle mit
unterirdischen Tankbehaltern vorhanden. Die Flachen sind somit weitgehend baulich gepragt, lediglich
die Flachen im Nordosten des Plangebietes entlang der Huttenstral3e sind unversiegelt.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch Wohnbebauung gepragt. Stdlich des Plangebietes verlauft in
Dammlage zudem eine S-Bahntrasse. Entlang der S-Bahntrasse befindet sich eine ca. 2,0m hohe
Schallschutzwand.

5. Planungsvorgaben
5.1 Regionalplan

Der gultige Regionalplan der Bezirksregierung Koln, Teilabschnitt Region Kaln, stellt das Plangebiet als
allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Planung ist aus dem Regionalplan zu entwickeln.

5.2 Flachennutzungsplan

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kerpen sind die Flachen des
Geltungsbereiches als gemischte Bauflache sowie teilweise als Wohnbauflache dargestellt. Die
beabsichtigte Nutzung des Plangebietes lasst sich daher nicht vollstandig aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen entwickeln. Der Bebauungsplan wird geman § 13a BauGB
aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst und wird kiinftig das
gesamte Plangebiet als Wohnbauflache darstellen.

5.3  Gegenwaértiges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Planungen in diesem Bereich richten
sich bisher nach § 34 BauGB. Um die Entwicklung des Gebietes planungsrechtlich abzusichern, soll ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB aufgestellt werden.

6. Planinhalte

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine wohnbauliche Entwicklung vor, welche der umgebenden
Bebauung Rechnung tragen soll. Im Bereich der Hiittenstrafl3e sowie entlang der Breite Stral3e soll eine
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straRenbegleitende Wohnbebauung vorgesehen werden. Weitere Gebaude sollen im Osten sowie im
Siden des Plangebietes entstehen.

Der Gebauderiegel im Suden soll zudem als Schallschutz gegentiber der Bahnanlage dienen und die
Innenbereiche vor Larm schitzen.

Das Plangebiet soll eine zentrale Tiefgarage erhalten, welche tber die Hiittenstral’e angefahren wird.
Dadurch soll der Innenbereich des Plangebietes autofrei gehalten werden. Zentral im Plangebiet soll ein
Aufenthaltsort fur die kiinftigen Bewohner geschaffen werden. Insgesamt sollen rd. 90 barrierefreie und
teilweise rollstuhlgerechte Wohneinheiten fir die Zielgruppe 55+ entstehen. Nach dem derzeitigen Stand
der Planungen werden voraussichtlich 41% der Wohnungen als 1-2 Zimmerwohnungen, 53% als 3-
Zimmerwohnungen und 6% als 4-Zimmerwohnungen konzipiert. Von dem vorgenannten Gesamtbestand
werden rd. 15 Wohnungen als rollstuhlgerechte Wohnungen ausgestaltet werden kdénnen.

6.2  Artund Malf? der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und entsprechend der Entwurfsintention als
allgemeine Wohngebiete (WA1 — WA4) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt
entsprechend den Planungszielen und in Anlehnung an die im naheren Umfeld vorhandenen baulichen
Nutzungsstrukturen.

In den Baugebieten (WAL — WA4) sind die gemal3 8 4 (3) Nr. 1, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaf 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit
dem Planungsziel aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen Flachenbedarfs und
Immissionsverhaltens mit dem vorhandenen stadtebaulichen Umfeld nicht vereinbar sind.

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA1 - WA4) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit werden die
Hochstwerte der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgeschdpft, um zum einen dem Ziel des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht zu werden (vgl. 8 1a Abs. 2 BauGB) und zum
anderen eine Bebauung der Grundstiicke gemal Entwurfsintention zu ermdglichen. Ferner darf die
Grundflachenzahl (GRZ) in den Baugebieten durch Tiefgaragen sowie deren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 tUberschritten werden. Diese Festsetzung wird aufgenommen, um die
geplante Dichte der Bebauung sowie die notwendigen Stellplatze realisieren zu kénnen.

Des Weiteren wird das Maf3 der baulichen Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA4)
durch maximale Firsthéhen als Oberkante First bzw. Gebaude als Héchstmal in Meter festgesetzt. In
den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA4 wird eine maximale Firsth6he von 13,9 m festgesetzt. Im
WA1 wird somit eine stadtebauliche Betonung der Kreuzungssituation erméglicht und ein Bauriegel auf
gleicher H6he wie im WA4 ermdglicht. Im WA4 tragt die maximal festgesetzte Firsthéhe zu einer
Abschirmung gegentber der sudlich verlaufenden Bahntrasse bei. In den allgemeinen Wohngebieten
WA2 und WA3 wird eine maximale Firsthtéhe von 10,9 m festgesetzt. Durch die Festsetzungen wird
gewabhrleistet, dass sich die Bebauung vertraglich in das stadtebauliche Umfeld einflgt.

Die festgesetzte Firsthohe bzw. Oberkante baulicher Anlagen kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und
Entluftungsanlagen oder Aufzlige Uberschritten werden. Diese Festsetzung schafft eine gewisse
Flexibilitat bei der Anordnung untergeordneter Technikaufbauten.

Als Bezugspunkt (BZP) fur die Bemessung der Héhe der baulichen Anlagen gilt die mittlere Hohe der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen (FuRweg). Durch den gewahlten Bezugspunkt soll eine
homogene Hohenentwicklung, bezogen auf den 6ffentlichen Raum erreicht werden.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
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In den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit wird
sichergestellt, dass keine Geb&ude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden, gleichzeitig wird
den spateren Bauherrn eine Flexibilitat bei der Errichtung der spateren Gebaude eingerdumt.

In den allgemeinen Wohngebieten WAL und WA4 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Damit
wird eine abschirmende Wirkung der Bebauung erméglicht, so dass ein ruhiger Innenbereich im
Plangebiet entstehen kann.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen gem. 8§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Dadurch kann Bauwilligen bei einer spateren Umsetzung der Planung ein Gestaltungsspielraum zur
Anordnung des Baukorpers auf dem Grundstiick eingerdumt werden. Insgesamt sind die Baugrenzen so
festgesetzt, dass gemalR der Planungsintention ein unbebauter Innenhof zwischen den Wohngebauden
entsteht.

6.4 Verkehrsflachen

Gehwege und Parkflachen entlang der HittenstralR3e sowie der Breite Strafl3e die vom Geltungsbereich
erfasst werden sowie teilweise die StraBenflachen selbst, werden als Stralenverkehrsflachen
festgesetzt.

Gemal dem vorliegenden Entwurf zur ErschlielBungsplanung wurden die Verkehrsflachen im
Bebauungsplan gegeniiber der Bestandssituation erweitert, so dass im Kreuzungsbereich HittenstralRe
und Breite Stral3e kiinftig eine Gehwegbreite von 2,50 m realisiert werden kann. Der Entwurf zur
ErschlieBungsplanung ist Anlage zum ErschlieRungsvertrag.

6.5 Versorgungsanlagen

Im Bebauungsplan wird eine Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt,
damit wird der im Plangebiet vorhandene Trafo planungsrechtlich gesichert.

6.6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze bzw. Uberdachte Stellplatze sind in den Baugebieten fur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Ferner sind Stellplatze nur in den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den gekennzeichneten Bereichen zul&ssig.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan soll sichergestellt werden, dass das Bild der Siedlung zum
Stral3enraum hin nicht durch Garagen und Stellplatze dominiert wird und dass Stellplatze ftr
anderweitige Nutzungen aufRerhalb des Plangebietes unterbunden werden.

Die Anlage von Tiefgaragen ist in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den entsprechend
gekennzeichneten Bereichen zulassig. Dadurch soll ein stadtebaulich vertragliches Siedlungsbild
gesichert werden, und eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen realisiert werden kdnnen.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Ver- und Entsorgung des
Gebietes dienen, werden in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen, um entsprechende
Einrichtungen zu ermdglichen, falls diese sich im Rahmen der ErschlielBungsplanung als notwendig
erweisen.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO sind in den Vorgarten unzuldssig. Hiervon ausgenommen
sind Schréanke fur Mulltonnen. Durch diese Festsetzung soll eine offene und gartnerische Gestaltung der
Vorgarten erzielt werden.

6.7  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt  einwirkungen

Die betroffenen Flachen werden im Bebauungsplan gekennzeichnet.
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Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen aus den angrenzenden Straf3en sowie insbesondere von
der sudlich gelegenen Bahnlinie ein. Zusétzlich wurden auch die Gerdusche, welche durch zwei
Gewerbebetriebe (Metzgerei mit Partyservice und Gaststatte mit AuRenbereich bis 22 Uhr) im
Plangebiet hervorgerufen werden, im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das Blro
IFS untersucht.

Auswirkungen Gewerbe

Die Ergebnisse zeigen, dass bezogen auf die gewerblichen Immissionen die Orientierungswerte
tagsiiber und nachts tberall eingehalten werden. Konflikte hinsichtlich der La&rmimmissionen der
angrenzenden Gewerbebetriebe sind daher auszuschlieRen.

Auswirkungen Verkehr/Bahn

Gemal den Untersuchungen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet tiberschritten,
daher werden in den Bebauungsplan passive SchallschutzmaflRnahmen festgesetzt. Aktive
Schallschutzmal3nahmen kdnnen aus stadtebaulichen Grinden an dieser integrierten Lage nicht
realisiert werden (entlang der StrafRen) bzw. sind entlang der Bahntrasse bereits vorhanden.

Als passiver Schallschutz wird im Bebauungsplan folgendes festgesetzt: An den nachfolgend genannten
Hausfassaden der allgemeinen Wohngebiete mussen an zum Schlafen bestimmten Raumen (Schlaf-
oder Kinderzimmern) fensterunabhangige Zwangsbeliftungen vorzusehen werden, welche den
hygienisch notwendigen Luftaustausch sicherstellen, die Schalldammung der Aul3enhaut nicht
verschlechtern und im Raum keinen Innenpegel hervorrufen, welcher héher als Li=35 dB(A) ist:

WAZL: nérdliche, westliche und stidliche Hausfassaden
WAZ2: nordliche und dstliche Hausfassaden

WAZ3: stidliche Hausfassaden

WA4: westliche, stidliche und 6stliche Hausfassaden

Zudem muss im WAL an der nordlichen Fassade, welche zur HittenstralRe weist, an zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen die gesamte Hausfront einschlie3lich Fenster, Tlren,
Rollladenkasten, Heizungsnischen und Luftungsoffnungen ein bewertetes Bauschalldammmalf von
mindestens R'w,erf=40 dB eingehalten werden.

Es kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.

Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - November
1989

Resultierendes Schalldammmal
erf. R'w, res. in dB

Larmpegelbereich  Wohngebaude Birogebaude
I 30 30
1] 35 30
v 40 35

6.8 Altlasten

Bereits vor Aufnahme des Bauleitplanverfahrens wurde eine orientierende Erkundung des Untergrundes
auf nutzungsspezifische Verunreinigungen durchgefiihrt. Im Ergebnis dieser Untersuchungen empfiehlt
der Gutachter die vorhandenen Bodenverunreinigungen, im Hinblick auf die Umnutzung des
Grundstuckes in ein Wohngebiet, zu entfernen.

Das anfallende kontaminierte Bodenmaterial aus dem Bereich des Tanklagers ist als > Z 2-Material zu
klassifizieren.
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Die Ergebnisse aus den Untersuchungen wurden im weiteren Verfahren beriicksichtigt. Am 27.07.2012
fand eine Besprechung zwischen der Unteren Bodenschutzbehorde des Rhein-Erft-Kreises, dem
Bodengutachter der Firma HPC, der Stadt Kerpen und dem planenden Architekten statt. Demnach sind
die durch den Landhandel entstandenen Verunreinigungen in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehtrde des Rhein-Erft- Kreises und der Stadt Kerpen zu entfernen.

Im Rahmen der Planungen sind folgende Auflagen der Unteren Bodenschutzbehdrde zu
berticksichtigen:

Vor Beginn der Abbruch- bzw. ErdbaumaRnahmen ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept
einschlieB3lich Auskofferungskonzept der Bodenbelastungen der Unteren Boden- und
Abfallwirtschaftsbehtrde des Rhein-Erft-Kreises und der Stadt Kerpen vorzulegen und mit der
genannten Behotrde abzustimmen.

Die Abbruch- und EntsorgungsmafRnahmen sind durch einen Gutachter zu begleiten. Die Auskofferung
der Bodenbelastung im als Altlast gekennzeichneten Bereich hat unter standiger gutachterlicher
Begleitung zu erfolgen.

Uber die Begleitung ist ein Bericht einschlieRlich belegter Entsorgungswege und Fotodokumentation zu
erstellen und der Unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreises und der Stadt Kerpen
vorzulegen.

Der Beginn der MalRBnahme einschlief3lich der Nennung des mit der Begleitung beauftragten Gutachters
ist eine Woche vorab der Unteren Bodenschutz- und Abfallbehtrde des Rhein-Erft-Kreises und der Stadt
Kerpen mitzuteilen.

6.9 Ortliche Bauvorschriften

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines homogenen Ortshildes im Baugebiet werden gestalterische
Festsetzungen gem. 8 86 BauO NRW i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.
Dabei sind die Festsetzungen so getroffen, dass ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild
gewabhrleistet wird, gleichzeitig aber auch der individuellen Gestaltung angemessene Mdoglichkeiten
verbleiben.

Als Farbe der Dacheindeckung ist Schwarz, Grau oder Anthrazit festgesetzt, damit wird dem naheren
Umfeld des Plangebietes Rechnung getragen und eine harmonische Dachlandschaft sichergestellt. Um
den Einsatz regenerativer Energien zu fordern, werden Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
zugelassen.

Um eine maximale Durchgriinung zu erreichen und insbesondere den Innenbereich des Plangebietes
granordnerisch zu gestalten sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen géartnerisch zu gestalten,
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

7. Okologie

Der Bebauungsplan ist auf Grundlage von 8 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt worden. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
abgesehen.

Gleichwohl wurde eine Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung vorgenommen (siehe Punkt 10
Artenschutz).

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Das Plangebiet ist nicht
Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes.
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8. Erschlieung

8.1  Verkehrliche ErschlieRung

Die mal3gebliche verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll tiber die HittenstralRe erfolgen. Von
hier aus soll auch die Tiefgarage fur die Anwohner erschlossen werden. Das Konzept sieht vor, dass der
Innenbereich des Plangebietes autofrei bleibt. Entlang der Breite Stral3e werden zuséatzliche rd. 15
Stellplatze in Senkrechtaufstellung vorgesehen. Eine ful3- und radlaufige Verbindung ist sowohl entlang
der Breite Stral3e als auch der Huttenstral3e gegeben. In rd. 600m Entfernung befindet sich der S-Bahn-
Haltepunkt und Zentrale Busbahnhof (ZOB) Sindorf. Durch den S-Bahn- und Bushaltepunkt ist eine gute
Anbindung in das Oberzentrum Koln bzw. in Richtung Aachen/Dilren, sowie innerhalb des Stadtgebietes
Kerpen gegeben.

8.2  Ver- und Entsorgung

Nach dem Generalentwasserungsplan der Stadt Kerpen kann das Plangebiet an die Kanalisation in der
HuttenstralRe angeschlossen werden.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die vorhande  nen Grundstiicksanschlussleitungen in

der HittenstralBe und Breite Stral3e abgeleitet. Die  anfallenden Niederschlagswasser werden
teilweise zur Versickerung gebracht. Der im General  entwasserungsplan vorgeschriebene
Abflussbeiwert wird eingehalten/unterschritten.

9. Kampfmittel

Gemal Angaben der Bezirksregierung — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) liegt ein diffuser
Kampfmittelverdacht vor. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemal § 4 BauGB wurde die
Bezirksregierung — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) — am Verfahren beteiligt. Abstimmungen mit
dem Kampfmittelraumdienst wurden bereits vorgenomme n und werden im Zuge der Umsetzung
bertcksichtigt.

10. Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
durchgefiuhrt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine planungsrelevanten Tierarten
nachgewiesen werden konnten. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe 2 der ASP)
oder ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (7) BNatSchG sind fiir das weitere Bauleitplanverfahren nicht
erforderlich. Ein Verbot der Planung nach § 44 BNatSchG ist nicht begriindet.

11. Bodenbewegung/Grundwasser

Gemal Erftverband wurden bei natirlicher, vom Bergb ~ au unbeeinflusster Grundwassersituation,
im Bereich des Plangebietes Grundwasserstdnde um di e 73 m NHN gemessen. Das Grundwasser
wird durch wasserwirtschaftliche MalRnahmen dauerhaf t einige Meter unter der
Gelandeoberflache gehalten.

12. Einsichtnahme in au3erstaatliche Regelungen

Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstigen Richtlinien), auf die in den

textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Abteilung Stadtplanung, Jahnplatz1,
50171 Kerpen, eingesehen werden.

13. Stadtebauliche Kennwerte

Geltungsbereich (Bruttobauland) ca. 8800 m?
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Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt

Allgemeines Wohngebiet ca. 8230 m2
Offentliche Verkehrsflache ca. 560 m?
Versorgungsflache ca. 10 m?
Wohneinheiten ca. 90

Stellplatze Tiefgarage 85

Stellplatze Oberirdische 15

aufgestellt:

Haan, den 18.01.2013

Tim Felsmann
ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG

Kerpen, im Januar 2013

i.V. Dieter Held
Amtsleiter 16



