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Plangrundlage Rechtsgrundlagen
* Unzutreffendes streichen
Die vorliegende Plangrundiage ist z.T. eine | ES wird bescheinigt, dass die Festlegung der | Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Abzeichnung -  VergroRerung  der | Stadtebaulichen — Planung  geomerisch | Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. I S.
Katastarflurkarte eindeutig ist. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des
’ Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ... Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) idF.
im MaBstab ... durch ... d. Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
Uraufnahme - vereinfachte - Teil - geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
MNeuvermessung. Erleichterung wvon Investitionen und der
Bereitstellung  von  Wohnbauland  vom

Die Plangrundlage enthalt auferdem die 22.04.1993, (BGBI. | S. 466)
Ergebnisse wvon Ergdnzungsvermessungen
(z.B. Gebaude). Verordnung iiber die Ausarbeitung der

-------------------------------------------------- Bauleitpline und die Darstellung des
Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. — Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
neu kartiert, nach einwandfreien Fortff. — PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
Vemessungen (Nr55 FA 1) — nach @INer | o S.58)
Teilneuvermessung und unter Verwendung | O.b.Verm.
von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte Bauordnung fiir das Land Nordrhein-W est-
Neuvermessung) - nach einer falen - Landesbauordnung - (BauO NW) v.
Neuvermessung gem. Erg. — Best und Ausfertigung 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) =zuletzt

Vemessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung wvom
06.07.2010 gem. § 10 (1) BauGE als Satzung
beschlossen hat.

Birgermeisterin

gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.12.2007 (GV NRW 2007, S.708)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) idF. der Bek v. 25.03.2002
(BGBI. | 5. 1193), zuletzt geandert durch Art.
2 des Gesetzes v. 08.04.2008 (BGBI. | S. 686)

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeits-
priifung (UVPG) idF. der Bek v
25.06.2005(BGBI. | S. 1757, 2797), =zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes v.
21.12.2006 (BGBI. | S. 33186)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) idF. d. Bek v
14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 17.10.2007 (GVBI.
NRW 2007, S.380)

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken Gberein.

BreserPlartst-Heardsplan:

Kerpen, den 30.07.2010

Biirgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am 12.08.2008 ortsdblich bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den 21.08.2008

Biirgermeisterin

Eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) Zatz 3
BauGB iV.m. § 3 (2) BauGB, den
Anderungen bzw. Erganzungen hach der
gffentlichen Auslegung epfbigte vom
_________________________ bis ... L

Ort und Dauer der eppéuten Auslegung
wurden am ... /. .. gem. § 3 (2)
BauGB ortsiblich bekahnt gemacht.

Kerpen,den /. .................

Bipgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16 ,Planen, Bauen,
Wohnen*, Abteilung 16.1  Stadtplanung” der
Stadt Kerpen.

Kerpen, den 30.07.2010

Burgermeisterin

*

Die Unterrichtung der Bdirger sowie die
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 20.08.2008 bis 22.09.2008 stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Sta

VOM o wurd ~§ 3 (1) Nr. 1,
2 BauGB er Unterrichtung und
Erd g gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Burgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am 06.07.2010 als Satzung
beschlossen worden.

Kerpen, den 30.07.2010

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstelit:

*

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
23.03.2010 in der Zeit vom 14.04.2010 bis
18.05.2010 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

30.03.2010 gem. § 3 (2) BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Kerpen, den 25.05.2010

Burgermeisterin

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BaUGB
am ... zur  Geneligung
vorgelegt.

Verletzungen von Rechtsvorsgfiriften werden
nicht geltend gemacht. Zu djgsem Plan gehért
die Verfugung vom .../ ...

. — .

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begrindung
und folgende Anlagen zur Begrindung
beigefugt:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

*

Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 42 (3)
Satz 1 BauGB nach der ©6ffepflichen
Auslegung erfolgten gem. Beschlugéfassung
des Rates der Stadt Kermpén vom

Biygermeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem. § 10 (3) BauGB am 21.07.2010 bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den 30.07 2010

Birgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
17.06.2008 aufgestellt worden.

Kerpen, den 21.08.2008

Birgermeisterin

Die Einholung von Stellungnahmep/ der
Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 GB zu
der (den) Anderung(en) bzw. Erg&nzung(en)
nach der &ffentlichen Auslegung erfolgte vom
_______________________ bis ... ...

Kempen,den . ...

Bipdermeisterin

Die Erteilung der Genehmigun
Bezirksregierung sowie Ort und
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3)BauGB am

Bipgermeisterin
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeine Wohngebiete

Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungsarten

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind.

MI — Mischgebiete

Gem. § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zu-
lassigen Arten von Nutzungen Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr.
8 (Vergnugungsstatten) nicht zulassig sind.

Gem. § 1 (7) BauNVO sind entlang der Kerpener Stral3e in den Erdgeschossen nur
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Dienstleistungs- und
Gewerbebetriebe, in denen ein branchenulblicher Publikumsverkehr stattfindet, ein-
schlieRlich der Lagerflachen, zulassig.

Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 (3) BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungsarten (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden und damit unzulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung
(GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Die Grundflache in den Mischgebieten 2 — 5 wird entsprechend des § 17 (1) BauNVO mil
0,6 festgesetzt. Gem. § 31 (1) BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grund-
flache durch unterirdische Tiefgaragen ausnahmsweise Uberschritten werden, hochstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Im Bestandsbereich (Baufenster 1) wer-
den die Obergrenzen fur die Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung (§ 17
BauNVO) festgelegten Werte der GRZ Uberschritten und entsprechend der vorhandenen
Ausnutzung mit 0.8 nach § 17 (2) BauNVO festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2 und 3) BauNVO sind die Mindest- und Maximal
Hohen fur die MI-Gebiete und die Trauf- und Firsthohe fur das WA-Gebiet Uber den in
der Planfassung bezeichneten Bezugspunkten (BZP) festgesetzt.

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt zwischen der AulRenkante des aufsteigenden Mau-
erwerks und der AuRenkante Dachhaut eines geneigten Daches. Als Firsthohe und O-
berkante Gebaude gilt der Hochpunkt des Dachaufbaus.

Die festgesetzte Firsthohe bzw. Oberkante Gebaude baulicher Anlagen kann geman §

31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B.
Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen tberschritten werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) und in den Mischgebieten (Baufelder 4 und
5) wird eine offene Bauweise festgesetzt. In den Gbrigen Mischgebieten (M) entlang
der Kerpener Stral3e (Baufelder 2a, 2 und 3), in Teilbereichen des Berliner Ringes
(Baufeld 1) sowie im westlichen Teil der Hermann-Lons-StraRe (Baufeld 3) wird eine
geschlossene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Baufeld 2a (Eckbereich Kerpener Strale/Berliner Ring) ist das oberste Geschoss
als Staffelgeschoss mit einem Ricksprung von mindestens 3,0 m zu den Grund-
sticksgrenzen auszubilden.

Nebenanlagen und Stellplatze
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen

Gem. § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb der Uberbaubaren
Flache und in den seitlichen Abstandsflachen und in den fur diesen Nutzungszweck
festgesetzten Flachen zulassig

Tiefgaragen sind in den fur diesen Nutzungszweck festgesetzten Flachen zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. §9 (4) BauGB i.V.m. § 12 und § 86 BauNVO)

Allgemeine Anforderungen

Neubauten und alle baulichen Veranderungen bestehender baulicher Anlagen sind in
Baumasse, Proportion, Hohe, Material, Form- und Farbgebung so zu gestalten, dass
sie sich in Charakter und Maf3stab in das Orts- und Strallenbild einfligen.

Anforderung an die auere Gestalt
Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten als Einzelgauben und Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster von
Safteldachern — bzw. Walmdachern durfen in der Summe der Einzelbreiten nicht
mehr als die Halfte der Firstiange einnehmen, wobei vom Ortgang und First (In der
senkrechten Projektion gemessen) ein Mindestabstand von 1,20 m einzuhalten ist.

Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflachen
Freiflachen

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind in den Bereichen mit der Ausweisung
WA-Allgemeine Wohngebiete gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mussen sich nach MaRstab, Werkstoff, Form und Farbe, Anzahl so-
wie ihrer sonstigen Einwirkungen in den architektonischen Aufbau der baulichen An-
lage und in das Orts- und StralRenbild einordnen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses bis
zur Fenstersohlbank des ersten Obergeschosses zulassig.

Hinweise
(gem. § 9 (5) BauGB)

Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstel-
le Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Boden-
denkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittelbeseitigung
Der Bauherr muss sich bei einem neuen Bauvorhaben bei der Ordnungsbehérde der

Stadt Kerpen melden. Es ist mit der Behorde abzuklaren, ob eine geophysikalische
Untersuchung durchzufuhren ist.

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16.1 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN UND KLIMASCHUTZ"

Legende

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

i ; 1  Uberbaubare Flache
-E Allgemeine \Wohngebiete 2 nicht Uberbaubare Flache
. . 1  Uberbaubare Flache
-E Mischgebiet 2 nicht Uberbaubare Flache
1 2

MaR der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

28.0.6 Grundflachenzahl

TH 6.0-7.0m  Traufhdhe baulicher Anlagen als Mindest/HéchstmaR
TH 7.0m Traufhdhe baulicher Anlagen als Hochstmaf

max. H Gebaudehdhe als Hochstmal

min. H Gebaudehche als Mindestmal

FH Firsthohe als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze
o Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

1 Abgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen
L____ .| und Gemeinschaftsanlagen

TG Tiefgaragen
ST Stellplatze
GA  Garagen

[ Bezugspunkt (BZP - Hohenlage U. NN)

@ Nummer des Baufensters

Stadtteil Sindorf

Bebauungsplan

Sl 331

"KerpenerstralRe / GoethestraRe™

M. 1:500 Stand 03/2010




