Anderungen nach Offenlage kursiv und fett gedr  uckt

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1  Allgemeines Wohngebiet - WA (gem. § 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs .1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (gem. 8 9
Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
3.1 Bauweise
3.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
3.4  Stellung baulicher Anlagen

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
4.1 Nebenanlagen
4.2  Stellplatze, Garagen und Abstellrdume
4.3 Unzuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Abstellraume

5. Offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
5.1  Zentraler Nord-Siid-Griinzug
5.2  Offentlich Griinflache zur angrenzenden Wohnbebauung ,Am Kolvermaar*
5.3  Offentliche Griinflache siidlich der Heppendorfer StralRe und im Suidwesten
des Plangebietes
5.4 Offentliche Griinflachen entlang der Planstraie
5.5  Offentliche Griinflache nérdlich der Stellplatze
5.6  Offentliche Griinstreifen mit FuR- und Radwegen
5.7 Begrinung der Verkehrsflachen
5.8  Zuordnung externer Kompensationsmafinahmen
5.9 FuR3- und Radwege
5.10 Gehdlzlisten
5.11 Durchflhrung
5.12 Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

6. Flachen fir die Abwasserbeseitigung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m 8§ 51 a Landeswassergesetz NW)

7. Mit Geh, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen und Flachen
fur Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 22 BauGB)

8. Veranderung der Gelandeoberflache

9. Aufschittungen und Abgrabungen

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen  (gem. BauO NRW)
1. Leitmaterial und Farbe
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2. Dacher

2.1 Dachformen

2.2 Dachgauben

2.3 Zwerchhéauser

2.4 Dachmaterial und Dachfarbe
Wintergarten

Werbeanlagen

Einfriedungen

asrw

51 Vorgarten
5.2 Wohngarten
Garagen
Vorgartenzone

No

@

Kennzeichnungen und Hinweise

Erdbebenzone

Deutsche Telekom AG, T- Com
Bodendenkmalpflege
Militarflugplatz N6érvenich
Oberflachenwésser
Hbhenbezug
Sicherheitseinrichtungen

NOoOO~wNe

O

Empfehlungen
1. Sicherung der natirlichen Bodenbeschaffenheit

E Anlagen
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet — WA
(gem. § 4 BauNVO)

In den als WA — Allgemeines Wohngebiet — festgesetzten Bereichen sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir die Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

gem. 8 1 (6) Nr.1 BauNVO unzulassig.

Gem. 8 1 (5) BauNVO sind die allgemein zulassigen ,der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden“ unzulassig.

2. Malf3 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen ( vgl. Abb. 2- 6)
(gem. 8 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 (2) und (3) BauNVO)

Die Trauf- bzw. Firsthéhen sind tber einen Bezugspunkt festgesetzt. Bezugsho-
he ist jeweils die fur jedes Grundstiick festgesetzte Endausbauhéhe der Er-
schlieBungsstrale.

Grundlage fur die Hohenbestimmung sind die Bezugspunkte H3 und H4

Die Traufhdhe ist innerhalb der angegebenen min./max. Werte variabel, die an-
gegebene Firsththe ist eine maximale Hohe.

Unterschieden werden

» Bautyp 1 = optisch I-geschossige Bauweise mit ausgebautem Dachge-
schoss (Abb. 2)

» Bautyp 2 = optisch ll-geschossige Bauweise mit ausgebautem Dachge-
schoss (Abb. 3)

» Bautyp 3 = Bungalow mit flach geneigtem Dach (Abb. 4)

Doppelhauser sind in ihrer Hohe (Trauf-und Firsthdhe) einheitlich auszubilden
(Abb. 6).
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3.1

3.2

3.3

3.4

Sonderbauformen (vgl. Abb. 7 und 8)

Als Sonderbauformen werden Bauformen bezeichnet, die abweichend von einem
Standardhaus eine andere Kubatur und/oder andere Dachformen aufweisen. Um
auch solche Bauformen in einer, dem Baufeld &hnlichen MaR3stablichkeit zu ermdégli-
chen, missen folgende Randbedingungen erflillt sein:

Bei Sonderbauformen missen die vordere und hintere Au3enwand des oberen Ge-
schosses um mindestens 1,50 m gegenuber der darunter liegenden AuRenwand zu-
rickspringen. Die Firsthohe ist auf 8,50 m (Gebaudetyp 1) bzw. 10,00 m (Geb&udetyp
2) begrenzt. Doppelhduser sind aufeinander abzustimmen. Bei Pultddchern sind auch
groRBere Dachiuberstande moglich. Der seitliche Dachiberstand ist in diesem Fall e-
benfalls auf 0,70 m begrenzt. Die Traufe ist entsprechend beigefligter Grafik zu ermit-
teln.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellu  ng baulicher Anlagen (gem. §
9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Bauweise
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. In einzelnen Baufeldern werden Einzel-
und Doppelhauser festgesetzt.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass htchstens 2 Wohnungen je abgeschlossenes, selbst-
standig nutzbares Wohngebaude zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (vgl. Abb. 9)
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Die vordere und hintere Baugrenze darf fir Erker, Zwerchgiebel und ahnliche
Gebaudeteile Gber

- maximal 50 % der Fassadenbreite bei Bautyp 2 und

- maximal 60 % der Fassadenbreite bei Bautyp 1

um bis zu 1,00 m uberschritten werden.

Die hintere Baugrenze darf mit der im Plan gekennzeichneten Flachen fir Pfeiler,
Balkone, Altane, Wintergarten und Terrasseniberdachungen um bis zu 3,00 m
Uberschritten werden. (Siehe auch Begriindung Punkt 7.6 Wintergarten)

Stellung baulicher Anlagen
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Hauptbaukdrper sind entsprechend der in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirst-
richtung zu errichten. Doppelhauser sind grundsatzlich traufstandig zu errichten.

V:\16_1\(2) Fachgebiete\Bauleitplanung\Sindorf\BP 253 stidlich Heppendorfer StraRe\BP 253 Internet\Satzungsbeschluss -
Rechtskraft\Planungsrechtliche Festsetzungen.doc



4.1

4.2

4.3

5.1

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(gem. 89 (1) BauGB i.V.m. 88 12 und 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind aul3erhalb der Vorgartenzone
auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig, sofern sie eine Grund-
flache von 10 m2 und einen umbauten Raum von 30 m3 nicht Giberschreiten. Stal-
le fir Tierhaltung sind unzuléssig.

Stellplatze, Garagen und Abstellraume (vgl. Abb . 10)
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem privatem Grundstiick nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen/Carports muss auf dem Grundstiick mindestens 6,0
m betragen.

Hinweis: Somit ist der Nachweis fir den zweiten privaten Stellplatz auf dem
Grundstuck erbracht.

Garagen, Carports, Stellplatze und Abstellraume dirfen die hintere Baugrenze
um maximal 3,0 m Uberschreiten.

Garagen, Carports, Stellplatze und Abstellraume sind
* innerhalb der Uberbaubaren Flache,
» entlang der seitlichen Baugrenze
* und in den gesondert gekennzeichneten Flachen zulassig.

In der als ,Vorgartenzone" bezeichneten Flache sind nur Stellplatze zulassig.
Carports, Garagen und Abstellraume sind unzulassig.

Ausnahme:

In den mit ,Ga" gekennzeichneten Flachen sind Garagen, Carports und Abstell-
raume auch innerhalb der seitlichen Vorgartenzonen zuléssig. Diese durfen die
hintere Baugrenze allerdings nicht tGberschreiten. (Siehe auch bauordnungsrecht-
liche Festsetzung Punkt 7- Vorgartenzone)

Unzulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatze, G aragen und Abstellraume

Zwischen den Baufeldern B3 und B4 sowie F1 und F2 sind Flachen dargestellt,
in denen Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Abstellrdume unzulassig sind.

Offentliche Griinflachen (gem. 8 9 (1) Nr. 15 Bau  GB)
Zentraler Nord-Sid-Griinzug (Ordnungsnummer 5.1)

Die mittige 6ffentliche Grinflache in Nord-Std-Richtung wird mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage"” festgesetzt. Teilflachen dieser Grunflache werden mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz‘ und ,Flache fir Regenwasserversickerung” festgesetzt.

In der mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzten Griunflache sind Ge-
hélzgruppen aus Baum- und Straucharten der Gehdlzlisten +und-4 (5) zu pflanzen.
Der Geholzanteil muss bei mind. 20 % liegen.

V:\16_1\(2) Fachgebiete\Bauleitplanung\Sindorf\BP 253 stidlich Heppendorfer StraRe\BP 253 Internet\Satzungsbeschluss -
Rechtskraft\Planungsrechtliche Festsetzungen.doc



5.2

5.3

5.4

5.5

5.5)

5.6

5.7

5.8

Zur ErschlieBung des Griinzugs sind Ful3- und Radwege zulassig und zwei Briicken
Uber die zentrale Versickerungsmulde vorgesehen.

Offentlich Grunflache zur angrenzenden Wohn  bebauung ,Am Kolvermaar*
(Ordnungsnummer 5.2)

Der Griinbereich entlang der dstlichen Plangebietsgrenze wird als 6ffentliche Grin-
flache festgesetzt. Der Grof3teil dieser Griinflache wird mit der Zweckbestimmung
.Flache fir Regenwasserversickerung"” festgesetzt. Innerhalb der Griinflache sind
FuR3- und Radwege zulassig.

Offentliche Griinflache siidlich der Heppendorfer Stral3e und im Slidwesten des
Plangebietes (Ordnungsnummer 5.3)

Die Grunflache wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Die Grunflache ist als ex-
tensive Rasenflache mit einer Wildrasen- oder Wiesenansaat anzulegen. Die Flache
ist zusatzlich mit einer lockeren Baum- und Strauchpflanzung der Gehdolzlisten 1 und
2 zu bepflanzen. Zusatzliche Ergédnzungen kdnnen durch Hecken und Schnitthecken
erfolgen.

Zur ErschlieBung des Gebietes sind im Bereich der beiden Griunflachen entlang der

Heppendorfer StralRe FulR- und Radwege zuldssig.

Offentliche Griinflachen entlang der PlanstraRe E (Ordnungsnummer 5.4)

Die Grinbereiche werden als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Die Grinflachen

sind als Rasenflache anzulegen. Zusatzliche Erganzungen kénnen durch Laubgehol-
ze, Hecken und Schnitthecken erfolgen. Bei Pflanzung von Laubb&aumen sind Baume
der Gehdlzliste 3 zu wahlen, wobei je StralRenzug nur eine Baumart zu verwenden ist.

Offentliche Griinflache nordlich der Stellplatze Planstral3e A (Ordnungsnummer

Die Grunflache nérdlich der Stellplatze wird als offentliche Grinflache festgesetzt. Die
Grinflache ist als Rasenflache anzulegen und mit Laubbaumen der Gehdlzliste 3 zu
bepflanzen. Je StralRenzug ist nur eine Baumart zu verwenden. Als Ergdnzung kon-
nen die Laubbaume mit Strauchern bzw. Schnitthecken unterpflanzt werden.

Offentliche Grunstreifen teilweise mit FuR- und Radwegen (Ordnungsnummer 5.6)

Die Grunstreifen werden als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Die Grinflachen
sind als Rasenflachen anzulegen. Zusatzliche Erganzungen kénnen durch Hecken
und Schnitthecken erfolgen.

Zur Erschlieung des Gebietes sind innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen Fuf3- und
Radwege zulassig.

Begriunung der Verkehrsflachen

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume im Bereich der Verkehrsflache sind als
hochstammige Laubbaume der Geholzliste 3 (+4) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen. Je Strafl3enzug ist nur eine Baumart zu verwenden. Die
GroRRe der Baumscheiben sollte mindestens 5 m2 bzw. 12 m3 fur den Wurzelraum
betragen. Befahrbare Abdeckungen der Baumscheiben sind zulassig. Gegen Anfah-
ren sind geeignete Schutzmaflinahmen zu treffen.

Zuordnung externer Kompensationsmaflinahmen
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Fur die KompensationsmalRnahme werden 7.042 m2 benétigt.

Fur die durchzufihrende Kompensationsmaflinahme steht ein Grundstlck in der
Gemarkung Sindorf, Flur 11 Flurstiick Nr. 14 mit einer Gr63e von 9.067 m2 zur

Verfligung.

Diese Flache wird gem. § 1a Abs. 3 BauGB dem Bebauungsplan SI Nr. 253
»Sudlich Heppendorfer StraRe* rdumlich zugeordnet.

5.9 FuRR- und Radwege

Die Ful3- und Radwege im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen sind ausschlief3lich
mit wassergebundenen Beldgen herzustellen. Die zentrale Versickerungsmulde wird

an zwei Stellen mit Briicken gequert.

5.10 Geholzlisten

Geholzliste 1: Straucher
Qualitat: 2xv, 0.B., 80-100)

Amelanchier lamarckii
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronarius
Prunus spinosa
Ribes rubrum
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Geholzliste 2: Baume
Qualitat: v Heister, 0.B., 125-150

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Mespilus germanica
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Kanadische Felsenbirne
Gewdhnliche Felsenbirne
Kornelkirsche, DirndlIstrauch
Roter Hartriegel

Waldhasel

Gemeiner WeilRdorn
Hoher Sternchenstrauch
Pfaffenhiitchen
Lorbeerrose

Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Bauernjasmin
Schlehdorn, Schwarzdorn
Rote Johannisbeere
Hundsrose

Sal-Weide

Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Feld-Ahorn
Hainbuche
Buche

Mispel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
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=  Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Geholzliste 3: Schmalkronige Baume
Qualitat: v Heister, 0.B., 125-150

= Carpinus betulus "Fastigiata Saulenhainbuche

=  Pyrus calleryana "Chanticleer” Chinesische Birne "Chanticleer
=  Tilia cordata “Greenspire” Stadtlinde

= Quercus robur “Fastigiata’ Saulen-Eiche

=  Sorbus intermedia "Brouwers’ Oxelbeere

Geholzliste 4: Baume im Bereich von StralRenverkehrsflachen
Qualitat: Hochstamm, mDb, 3xv, 18-20

= Acer platanoides "Cleveland® Spitz-Ahorn

=  Fraxinus exelsior "Westhofs Glorie® StraRen-Esche

= Fraxinus angustifolia "Raywood" Schmalbléattrige Esche

. Se Fbus tl_luunglaea Fastigiata FI I..bl' ' gl sehe-Mehibeere
. Ginkge b|_Ieba . haurt

= Tilia cordata "Rancho Silber-Linde

o i I il

= Quercus palustris’Fastigiata Sumpfeiche

Gehdlzliste 5: Baume fur Grinzug

Baume . Ordnung
Qualitat: H, 4xv, m.B., StU 18-20 bzw. H, 4xv, m.B. StU 25-30; H, 5xv, m.B., StU 30-35 =

{auch-Seorten-méglich)

= Aesculus hippocastanum ** Gewdhnliche Rosskastanie
= Acer pseudoplatanus Bergahorn

= Fagus sylvatica ** Rotbuche

= Fraxinus excelsior Esche

= Juglans regia Walnuss

= Quercus robur Eiche

Baume II. Ordnung
Qualitat: H, 3xv, m.B. StU 16-18; Sol., 3xv, m.B. 150-175 = ** {auch-Serten-mbglich)

= Acer campestre Feldahorn

L] i Schwarz-Erle

= Amelanchier laevis ** Felsenbirne

= Carpinus betulus Hainbuche

= Crataegus monogyna Gemeiner Weil3dorn

= Prunus avium Vogelkirsche

= Prunus padus Traubenkirsche

L] Chinesische-Wildbirne
= Quercus robur Stieleiche

=  Sorbus-intermedia Schwedische-Mehlbeere
= Tilia cordata Winterlinde

= Tilia cordata ‘Rancho’ Silber-Linde

= Liquidambar styraciflua Amberbaum
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Fur den im Bebauungsplan festgesetzten Kinderspielp latz durfen die in der Richt-
linie des GUV SI-8018 aufgefiihrten Giftpflanzen nic  ht verwendet werden.

5.11 Durchfiihrung

Die festgesetzten MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, die gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB festgesetzten MaRhahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie die externen KompensationsmalRnahmen sind
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die aus der
Realisierung des Bebauungsplanes Sl 253 entstehen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind auf Grundlage des Umweltberichts
fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle
sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Bei Baumpflanzungen sind die Abstéande
zu Versorgungsleitungen gemalf dem Merkblatt fir Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der FGSV zu berucksichtigen und mit den Tragern der
Ver- und Entsorgungsleitungen abzustimmen.

Die festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss von
Hochbaumafl3hahmen vorzunehmen. Die festgesetzten Pflanzmalinahmen im Bereich
der Verkehrsflache sind spéatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Ver-
kehrsflachen und der Stellplatzanlagen durchzufiihren.

5.12 Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Str  auchern

Wahrend der Bauzeit ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflachen" und die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im
Bereich von Baustellen* zu beachten. Insbesondere sind Baume wahrend der Bauzeit
durch Bauzaune zu schiitzen.

6. Flachen fir die Abwasserbeseitigung (vgl. Abb. 1 9)
(gem. 89 (1) Nr. 14 i.V.m. Nr. 22 BauGB und § 51 a Landeswassergesetz
NW)

Es werden Flachen fir Gemeinschaftsanlagen zur oberirdischen Ableitung von Nieder-
schlagswéassern und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB i. V. m. Nr. 22 BauGB
festgesetzt. FUr diese gilt:

(1) Das aufden Dachern anfallende Niederschlagswasser ist ober- oder unterirdisch der
jeweiligen Gemeinschaftsanlage zur Ableitung von Niederschlagswasser zuzufiihren.
(Siehe Abb. 19)

(2) Die jeweiligen Gemeinschaftsanlagen ergeben sich wie folgend:

Einleitung in die Versickerungsmulde im zentralen Griinzug:
Gebaudegruppen A, B,C,D,E, F, G

Einleitung in die Versickerungsmulde an der dstlichen Plangebietsgrenze:
Gebaudegruppen H, I, J

V:\16_1\(2) Fachgebiete\Bauleitplanung\Sindorf\BP 253 stidlich Heppendorfer StraRe\BP 253 Internet\Satzungsbeschluss -
Rechtskraft\Planungsrechtliche Festsetzungen.doc



-10 -

(3) Die Ableitung der innerhalb der entsprechenden Gemeinschaftsanlagen gesammel-
ten Niederschlage ist gemal den technischen Erfordernissen zu gewéahrleisten. Die Ein-
leitung in die Mulde ist bei einer unterirdischen Zuleitung entsprechend der beigeflgten
Skizze auszufuhren. Der Betrieb, die Wartung und Kontrolle der Anlagen ist durch die
jeweilige Eigentiimergemeinschaft sicherzustellen. Das abgeleitete und zusammenge-
fuhrte Niederschlagswasser der Dachflachen ist ausschlie3lich innerhalb der in der

Planzeichnung entsprechend zugewiesenen Muldenflachen zu versickern. Die Versicke-
rung muss Uber belebte Bodenschichten erfolgen.

Unterkellerungen von Gebauden missen einen Mindestabstand von 3 m von den Versi-
ckerungsanlagen einhalten.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen und Flachen fir
Gemeinschaftsanlagen
(gem. 89 (1) Nr.21i.V.m. Nr. 22 BauGB

Die mit einem Leitungsrecht (L) gekennzeichneten Flachen sind Gemeinschafts-
anlagen der jeweiligen Regenwassergemeinschaften.

8. Veranderung der Gelandeoberflache (vgl. Abb. 11  und 12)
(8 9(3) BauONW)

Die Vorgartenzone und die Garagenzufahrten sind hoh  enmagig auf das
Stral3enniveau anzuheben.

Bis zur hinteren Ausbaugrenze(hintere Baugrenze +4  ,00m) kann das Ge-
lande auf das StralRenniveau der angrenzenden Strale  angehoben werden.

Hinter der Ausbaugrenze darf das vorhandene Geldnd e durch Aufschit-
tungen oder Abgrabungen nicht verandert werden. Im hinteren Gartenbe-
reich muss jedes Grundstiick an die Nachbargrenze o hne Absatz/
Versprung, Stitzmauer oder kiinstliche Béschung ansc hlie3en.

9. Aufschittungen und Abgrabungen
(gem. 8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen bzw. deren Béschungen o der Stitzmauern,
die der Herstellung des StraRenkorpers einschlief3li ch der Beleuchtung
dienen, sind gem.

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB auf den anschlieRenden Bauflac hen zuldssig. Sie
mussen von den Anliegern ibernommen werden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. BauoNW)

Leitmaterial und Farbe (vgl. Abb. 13 — 15)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende drei Leitgedanken von
besonderer Bedeutung:

Doppelhauser und Hausgruppen sind in ihrer Material- und Farbgestaltung einheitlich
auszubilden.

In den Baufeldern Al, A2,B3,B4,C2,C4,D1,D2,E1, F5,G3,G4,H1,H2und Ilistals
Fassadenmaterial ein heller Putz, Verblendmauerwerk oder weild geschlammt zulassig.
Die Fassadenleitfarbe ist grundsatzlich weil3 bis grauweil3, &hnlich einem der folgenden
RAL-Tdne: cremeweild (RAL 9001), grauweild (RAL 9002), signalweifd (RAL 9003), rein-
weild (RAL 9010), verkehrsweild (RAL 9016), perlwei3 (RAL 1013) und hellelfenbein
(RAL 1015).

In den Baufeldern A3, B1, B2, C3, E2, F1, F2, F3, F4, G2, H3, 12, I3 und J1 ist als Fas-
sadenmaterial rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk oder entsprechend farbige Putze
zulassig.

Neben dem gewahlten Hauptmaterial darf der Anteil fiir ein zweites Material oder einer
anderen Farbe maximal 1/3 der jeweiligen Gesamtfassade betragen.

Déacher

Die Dacher von Doppelhausern sind einheitlich auszubilden.

Dachformen (vgl. Abb. 6, 16 und 17)
(vgl. Festsetzungen zu Sonderbauformen 2.1)

Bei Doppelhausern muss das Dach der angrenzenden DH- Halfte gleichermalRen ges-
taltet werden.

.Gekappte" Dacher sind unzulassig.

Dachuberstande sind auf maximal 70 cm begrenzt.

Dieses Hochstmalf? gilt auch fur den seitlichen Dachiiberstand (Ortgang). Bei Pultda-
chern sind aus gestalterischen Grinden auch gréRere Dachiberstande maéglich. Der
seitliche Dachiiberstand ist in diesem Fall ebenfalls auf 0,70 m begrenzt.
Dachgauben (vgl. Abb. 17)

Gauben durfen in der Summe ihrer jeweiligen Breiten max. 50 % der Gesamtdachbreite
ausmachen. Die maximale Breite der einzelnen Gauben ist auf 2,30 m begrenzt. Der

Abstand

untereinander, zu der AuRenkante der eigenen Gebaudeabschlusswand und zu dem
freien Dachrand muss mindestens 1,25 m betragen.

Gauben mussen auf die Gliederung der darunter liegenden Fassade bezogen sein.
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Nebendéacher wie Dacher von Gauben missen eindeutig — mindestens 1,00 m — unter
der Firstlinie zuriickbleiben. Gauben in der 2. Dachebene sind nicht zuldssig.

Zwerchhauser (vgl. Abb. 9)

Aus der Fassade entwickelte Zwerchh&auser und &hnliche Geb&udeteile durfen eine ma-
ximale Breite von 50% (Gebaudetyp 2) und 60% (Gebaudetyp 1) der Fassadenbreite ha-
ben. Der obere Abschluss muss mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst liegen.

Dachmaterial und Dachfarbe

Die Déacher sind grundsétzlich aus grauen (alle Grau- und Anthrazitténe), nicht glanzen-
den Ton- oder Betonsteinpfannen herzustellen. Alternativ ist eine Eindeckung mit Zink-
oder Aluminiumfarbenen Blech mdglich. Bei Doppelhdausern muss die angrenzende DH -
Halfte gleichermal3en gestaltet wird.

Dachaufbauten sind in Material und Farben dem Hauptdach anzupassen.

Wintergarten

Wintergarten sind nur auf3erhalb der als Vorgartenzone gekennzeichneten Fla-

che und nicht in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Wintergarten dirfen die hintere Baugrenze bis zu 3,00 m Uberschreiten. Konstruktive E-
lemente (Sockel, Pfeiler 0.4.) miissen sich dem verglasten Anteil deutlich unterordnen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in untergeordneter Form, zuriickhaltender Gestaltung und aus-
schlieBlich an der Statte der Leistung zulassig. Sie dirfen eine Grof3e von max. 1 m?
nicht Uberschreiten. Je werbender Einrichtung ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Wer-
beanlagen an oder auf Dachern sind nicht zulassig. Werbeanlagen dirfen mit ihrer O-
berkante die Traufhdhe nicht Gberschreiten. Bewegliche Lichtwerbeanlagen, beleuchtete
Attika- bzw. Gesimsbander und freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Einfriedungen (vgl. Abb. 18)

Fur die Hohe der Einfriedung ist die vorhandene urspriingliche Gelandehthe maRgeb-
lich.

Innerhalb der Flachen der Regenwassermulden sind Einfriedungen unzuldssig.
Vorgarten

In der als ,Vorgartenzone* festgesetzten Flache sind nur lebende Hecken bis 0,75 m Ho-
he zulassig. Dementsprechend sind Maschendraht-, Stabgitterzdune, Mauern, Holzz&au-
ne oder dhnliche Einfriedungen unzulassig.

Innerhalb der ,Vorgartenzone® sind Einfriedungen unzuldssig.

Sonderfall ,Eckgrundstiicke*”
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Entlang der giebelseitigen Grundstiicksgrenze kann das Grundsttick auch mit einer ma-
ximal 1,80 m hohen lebenden Hecke (ggf. in Verbindung mit einem maximal 1.80 m ho-
hen griinen Stabgitterzaun) eingefriedet werden.

Wohngarten:

Als Begrenzung privater Garten untereinander und zu 6ffentlichen Grinflachen
sind Holzzaune mit senkrechter Lattung oder lebende Hecken bis zu 1,80 m Ho-
he (ggf. in Verbindung mit einem max. 1,80 m hohen Maschendraht- oder Stab-
gitterzaun) zulassig.

Jager- oder Holzflechtzaune sowie Mauern sind nicht zulassig. Die urspriingliche
Gelandehohe ist maRgeblich fiur die Hoéhe der Einfriedungen.

Im Bereich der Terrassen von Doppelhausern im direkten Anschluss an die Gebaude
sind Trennwénde bis zu 2,00 m Hohe Uber eine Tiefe von 4,00 m als Holzzdune oder
Mauern zulassig.

Garagen

Garagen sind in Material und Farbe auf das Hauptgebaude oder auf die angrenzende
Nachbargarage abzustimmen.

Vorgartenzone

Der Bebauungsplan setzt eine ,Vorgartenzone* fest, fir die besondere Gestaltungs- und
Bebauungsvorschriften gelten:

In den Vorgartenzonen sind Garagen, Carports und Abstellrdume nur in den mit Ga ge-
kennzeichneten Flachen zulassig. (Siehe auch Punkt 4.2-Garagen und Stellplatze)

Einfriedungen entlang der ,Vorgartenzone” sind unter 5.1 geregelt.

Innerhalb der ,Vorgartenzone” sind Einfriedungen zu den Nachbargrenzen unzulassig.
Standplatze fur Abfallbehalter sind in der festgesetzten ,Vorgartenzone” nur zulassig,
wenn sie mit Strauchern, Hecken oder anderen begriinten Einfassungen (begriinte Holz-
oder Stahlkonstruktionen) optisch von drei Seiten abgegrenzt werden. Heckenpflanzun-
gen um Abfallbehalter dirfen die fir Vorgartenbereiche vorgegebene Héhe von 0,75 m
Uberschreiten. Die Hohe der Abgrenzung ist so wéhlen, dass die Abfallbehalter nicht
mehr sichtbar sind.

Die als ,Vorgartenzone" festgesetzten Flachen sind als naturnahe Garten- und
Griunflachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Wegebefestigungen sind in den Bereichen, die als Vorgartenzone festgesetzt sind,
nur in Grau- oder Anthrazittonen zuléssig (z.B. Betonpflaster, Plattenbeldge, Natur-
steine). Ausnahmsweise sind in den rotbraunen Baufeldern auch rote -rotbraune
Wegebefestigungen

zulassig.

Hinweise

Erdbebenzone

V:\16_1\(2) Fachgebiete\Bauleitplanung\Sindorf\BP 253 stidlich Heppendorfer StraRe\BP 253 Internet\Satzungsbeschluss -
Rechtskraft\Planungsrechtliche Festsetzungen.doc



-14 -

Die Gemarkung Sindorf der Stadt Kerpen befindet sich in Erdbebenzone 3 der
Untergrundklasse S (S= Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit méchtiger Sedi-
mentfullung).

1.1 Einfliisse durch Simpfung und Grundwasserabsenku ng

Wegen Sumpfungsmaflinahmen und druckempfindlichen 16Rburtigen Deck-
schichten sind ungleichmafige Bodenbewegungen nicht auszuschliel3en, des-
halb kénnen ggf. besondere bauliche MaRnahmen im Grindungsbereich bauli-
cher Anlagen erforderlich werden. Eine Kennzeichnung ist empfehlenswert.

Es wird empfohlen, den Baugrund im Hinblick auf seine Tragfahigkeit und sein
Setzungsverhalten untersuchen und bewerten zu lassen.

2. Deutsche Telekom AG, T- Com

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stralenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschielBungsmaflinahmen im
B-Plangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich (mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn) schriftlich angezeigt wird.

Zustandiges Ressort: PTI 24, Hr. SuBmann, Am Gut Wolf 3, 52070 Aachen, Tel.
0241/9195771, Fax 0241/9195797

3. Bodendenkmalpflege

Bei den Ausschachtungsarbeiten auftretende archéologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit sind gem. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
NW (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt flir
Denkmalpflege in Bonn oder der AuRendienststelle Nideggen, Zehnthofstral3e
45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-199 oder der Gemeinde unmittelbar zu
melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4. Militarflugplatz N6rvenich
Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches Norvenich. Aufgrund dieser
Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen
Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriche gegen die Bundeswehr werden
wegen des frilhen Hinweises nicht anerkannt.

5. Oberflachenwasser
Die Ableitung des Oberflachenwassers der Stral3en einschlief3lich der privaten
Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze ist durch den Anschluss an den Misch-
wasserkanal zu gewdhrleisten. (Siehe Abb. 12)

6. Hbhenbezug

6.1 Einflisse durch Simpfung und Grundwasserabsenku ng

Aufgrund von Grundwasserabsenkung durch den benachbarten Tagebau treten
Bodensenkungen in dem vorliegenden Planungsgebiet auf.
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Die angegebenen und geplanten Hohen beziehen sich daher auf ein Ortliches
Hbéhensystem, das durch die zwei Hohenbezugspunkte H3 und H4 festgelegt ist.
Far alle weiteren Arbeiten/Planungen sind diese H6hen einzuhalten. (Anlagen)

7. Sicherheitseinrichtungen

Es wird auf das Beratungsangebot zu Kriminalpravent iv wirkenden Ausstattun-
gen von Baugebieten mit einbruchhemmenden Sicherung seinrichtungen hin-

gewiesen.

Der Bauherr soll friihzeitig auf dieses Beratungsang ebot hingewiesen werden.

Beratungen dieser Art werden unter Berlcksichtigung von Lage, Gebaudekon-
zeption, Nutzung, Ausstattung und dem personlichen Sicherheitsbedirfnis der
Nutzer individuell, objektiv und kostenlos von der Polizei durchgefiihrt.

Eine Terminabsprache ist unter der Telefonnummer de  r Polizeilichen Bera-
tungsstelle unter 02233-52-4816 oder -4817 moglich.

D Empfehlungen
1. Sicherung der natiirlichen Bodenbeschaffenheit

Der Rhein-Erft-Kreis weist darauf hin, dass ausweislich der Karte der schutzwtir-
digen Boéden des Geologischen Dienstes NW Bdden mit hoher regionaler Boden-
fruchtbarkeit vorliegen. Bei Baumalnahmen ist der Mutterboden zu lagern und
wieder zu verwenden. Im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Grin- und
Freiflachen ist bei der Bauausfihrung der Hinweis des Rhein-Erft-Kreises zu be-
achten und die Sicherung der nattrlichen Bodenbeschaffenheit durch entspre-
chende SchutzmalRhahmen zu gewéhrleisten.
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E Anlagen
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Hohenbezugspunkit
H3

Gemarkung Sindorf

Flur : 3, 19

Projekt : BP 253

Lage : K 39n / Konrad-Honings-StraBe

xre_c;:}h
e
S N Q%\/
“'“-—-.____f-l]_—_—(__,__ /jO Bolzen
m :“:IHHE
tralle

Konrad-Honings=>

gordst®®
_.1—_—::_17:——-7;_—__
B __‘_:i:_—:'jf—-"‘ Gehwield

Dipl.-Ing. Norbert Jokel

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Rechiswert 25464288 OttostraBe |
Hochwert R TALY N 50170 Kerpen

Hohe [7.244. Telefon 02273-754813
Telefax 02273-754814

Vermarkung _Bglzenin derRinhe

Koordinatensystem GK/Netz 77 eMail plan@vermessung-joekel.de
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Hohenbezugspunkt
H4

Gemarkung Sindorf

Flur 3, 1%

Projekt BP 253

Lage Heppendorfer StraBe /

Zum Vogelrutherfeld

van Heppendarf Heppendarfer Stralie nach Sindorf

st

-~ —
0y
Q&x\x

'ral

@ : /!
i d ." II."
\JI II| | = '}II/II‘l
Qz};/ £l

I
Bolzan "Mezspunkt” ’J

Dipl.-Ing. Norbert Jokel

Oifentlich bestellter Vermessungsingenieur

Rechiswert _2546693.5. ... OtiosiraBe |
Hochwert 54418894 50170 Kerpen

Héhe 16349 . Telefon 022/73-954813
Vermarkung _Bolzen "Messpunkt”. Telefax  02273-954814

Koordinatensystem GK/Netz 77 eMail plan@vermessung-joekel.de
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Abbildung 1

Lage des Bezugspunktes

Einzelhaus Doppelhduser

Bezugspunkt

Bezugspunkt

(ﬁ ________________________________ 1
StralRe

Abbildung 2

optisch I-geschossige Bauweise mit ausgebautem Dach geschoss
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Bautyp

Traufhohe 4,00m bis 4,35m
Firsthohe max 9,50m

max.+ 9,50m

A

" D D

TH +4,00m

BZP 0,00 m D D

Abbildung 3

optisch ll-geschossige Bauweise mit ausgebautem Dac  hgeschoss

Bautyp (2)
Traufhohe 6,00m bis 6,45m
Firsthohe max.11,00m max.+ 11,00m

1

0]

TH + 6,00m I:I I:I
BZP 0,00 m D I:l

|
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Abbildung 4

Bungalow mit flach geneigtem Dach

Bautyp (3
Traufhohe 3,20m bis 3,60m

Firsthohe max 7,00m

max.+ 7,00m

1
TH + 3,60 m D

TH + 3,20m

BZP 0,00 m D D

Abbildung 5
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Gebaudehdhen

Bautyp o =TH4,00 - 4,35m

FH9,50m
Bautyp =TH6,00-6,45m
FH 11,00m

Bautyp @ =TH 3,20 - 3,60m
FH 7,00m

Abbildung 6

Traufhéhe A = Traufhéhe B
Firsthohe A = Firsthohe B
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Abbildung 7

Sonderbauformen Bautyp @

1,50 m

min/ max. TH 4,00m - 4,35m

*1,50
BZP 0,00 m

r max. FH 9,50m

-
-

4
Traufhshe = (TH1+TH2)i 2 Standardhays TH = OK Brastung
FH max. 850m FH max. 8,50m
Abbildung 8

Sonderbauformen Bautyp

=1,50 m
mind max. 6,00m - 6. 45m

[ e
L

Traufhdhe = (TH1+TH2)/ 2
FH max. 10,00m

Standardhaus

i— max.FH 11,00m

]

TH = OK Briistung
FH max. 10,00m
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Abbildung 9

Regelung zu Vorspriingen und Zwerchhdusern

Bautyp

max. 50%
der Fassadenbreite

Bautyp

max. 60%
der Fassadenbreite

——
—

Baugrenze

I I max.1,00 m - | I I

Abbildung 10

Regelung zu Garagen

Max. Garagenléange 9,00m

hintere
Baugrenze

min. 65,00 m
Stauraum

StraBe
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Abbildung 11

Veranderung der Gelandeoberflache

----------------------------------

Vorgartenzone

Abbildung 12

Veranderung der Gelandeoberflache

Vorgartenzone Ausbauzone
max. 4,00 m

+—t

unzulassige
Gelandeaufschitiung

“orhandener Gelandeverlauf

LA
Re
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Abbildung 13

Gebaudefarben

rotes
Baufeld

rotes
Baufeld

Abbildung 14
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Farben im weilRen Baufeld

RAL 1013
Perlweil
Oyster white
Blanc perlé

RAL 1015
Hellelfenbein
Lightivory
Ivaire clair
RAL 9001
‘Cremeweilt
Cream
Blanc créme

RAL 9002
Grauweil
Grey white
Blanic gris

RAL 9003
Signalweis
Signal withe
Blanc de sécurité

RAL 9010
Reinweils
Pure white
Blanc pur

RAL 9016
Verkehrsweil
Traffic white

Blanc signalisation

Abbildung 15

Regelung zu 2. Material oder Farbe

AxB<1/3(XxY)
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Abbildung 16

Keine abgeschnittene Dachformen

max. Firsthhe

Abbildung 17

Regelung zu Dachgauben

min.1,26m min.1,26 m min.1,256 m

AN AN
[ ]

R

min.1,00 m
—

max.0,70m I
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Abbildung 18

180 cm Hecke oder Holzzaun

Ausnahmsweise sind entlang
der seitlichen Vorgartenzone
auch 180 em hohe Hecken
{ggf. + Stabgitterzaun) zulédssig

180 ¢cm Hecke oder Holzzaun
Vorgartenzone

Vordere
Baugrenze _

In der Vorgartenzone sind
keine Zdune zulassig

Strale

Abbildung 19
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Regelung zur Regenwassereinleitung der Dachflachen

(Haus und Garagendach) in die Transportmulde.
Regenwasser der Zufahrten sind in den Mischwasserkanal

einzuleiten.

Oberflachige Einleitung

Ggf. Einbau

einer Zisterne Zum
Mischwasserkanal

Einleitungsrohr béschungsgleich
kiirzen und mit Wasserbausteinen
stabilisieren
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