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Stadt Kerpen
Amt fur Planen, Bauen, Wohnen und Klimaschutz

Stand September 2009



Liebe Neubiirgerinnen und Neubiirger,

als Birgermeisterin der Stadt Kerpen freue ich mich iber Ihr
Interesse an einem Grundstiick im Baugebiet Vogelrutherfeld.

Die folgenden Erlduterungen und Hinweise sollen vor der Planung Thres
Bauvorhabens dazu dienen, Probleme des Baugeschehens durch
praktische Tipps und Hinweise auszurdumen.

Es ist véllig verstdndlich und nachvollziehbar, dass zundchst der
Gedanke der individuellen Gestaltung des eigenen Gebdudes im
Vordergrund steht. Andererseits werden Sie immer wieder feststellen,
dass eine gewisse gestalterische Abstimmung unter den Nachbarn zur
Qualitdt und Werterhaltung eines Wohngebiets wesentlich beitragt.

Das Vogelrutherfeld ist ein Baugebiet, welches dem Quartier ein in sich
abgestimmtes Ortsbild verleihen soll.

Die vorliegende Planungsfibel soll Thnen dabei helfen, die dem
Baugebiet zugrunde liegenden Gedanken nachzuvollziehen und sie auch

baulich umzusetzen - im Gegenzug kann die Stadt Kerpen Ihnen ein
attraktives Grundstiick zu einem sehr giinstigen Kaufpreis anbieten.

Mit freundlichen Griien

WMo, Ly

Marlies Sieburg
(Biirgermeisterin)
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Bauhohen, Geschosse

Planerische Festsetzung

Der Bebauungsplan setzt keine Geschosse sondern Trauf- und Firsthohen fest. Die Trauf- bzw.
Firsthohen sind dber einen Bezugspunkt im Bebauungsplan zu ermitteln. Die jeweiligen Bezugspunkte
fir Ihr Grundstick/ Ihr Haus werden IThnen individuell benannt.

Das Hehenkataster stellt die fertigen Ausbauhohen der angrenzenden Strafe dar. Die festgesetzte
Traufhohe kann um bis zu 20 cm (ber - bzw. unterschritten werden. Die festgesetzte Firsthohe ist
eine Maximalhohe, darf also nur unterschritten werden. (Bei Staffelgeschossen wird die maximale
Firsthohe auf 9,50 m iber Bezugspunkt begrenzt.)

Doppelhduser und Hausgruppen sind in ihrer Hohe (Trauf-und Firsthohe) einheitlich auszubilden.
Geschosszahlen werden in den Bebauungspldanen nicht festgelegt. Sie ergeben sich aus den
Gebdudehohen.

Es bleibt dem Bauherren iiberlassen, wie weit das Gebdude aus dem Erdreich angehoben wird und wie
die Geschosshohen und der Drempel (die Hohe zwischen letzter Geschossdecke und der Dachhaut)
ausgefiihrt werden.

Das Dachgeschoss kann somit ein Vollgeschoss werden, ohne dass es dort Probleme mit der
Vollgeschossregelung nach der Landesbauordnung (BauO NRW) gibt. Dadurch wird der Ausbau zu
Wohnzwecken erleichtert.

Planerische Empfehlung

Es wird empfohlen, die Gebdude 3
mindestens 30 cm gegeniiber dem S
StraBenniveau anzuheben, um eine

einwandfreie Entwdsserung der

Garagenzufahrt und des Hauszugangs

Richtung Strafle zu gewdhrleisten. Benugshithe




Bauhdhen und Geschosse

Planerische Zielsetzung

Ziel der zwingenden Festsetzung einer
Traufhohe ist es, eine eindeutig ablesbare,
durchlaufend gestaltete und ‘rubige’
StraBeneinfassung ohne Verspringe in der Hohe
zu erhalten. Zahlreiche aktuelle Baugebiete sind
aurch ungeordnete, individuelle Gebaudehohen
gekennzeichnet die das Ortsbild negativ
beeintrdchtigen. Zudem fihren Verspringe
gegentiber dem Nachbargebdude oftmals zu
Undichtigkeiten an Dach und Wand.

Der Gestaltungsgedanke im ., Vogelrutherfeld”

folgt der Vorgabe eines geradlinigen, geometrisch
aufgebauten stddtebaulichen Grundrasters, das in
der Hohe ebenfalls eine Geradlinigkeit zeigen soll.

Insbesondere die Traufkanten prdgen in
besonderer Weise fir Bewohner und Besucher
den Straffenraum in seiner raumlichen Wirkung
und machen so die stadtebauliche Struktur
sichtbar.

Die Festse tzung einer maximalen Firsthohe
eroffnet den zukinftigen Bauherren geniigend
Spielraum fiir eine individuelle Gestaltung der
Gebdudehohe, der Dachneigungen und der
Nutzung des Dachraumes. Gleichzeitig verhindert
sie zu steile Dachneigungen und damit das nicht
beabsichtigte Heraustreten einzelner Gebaude
aus dem Siedlungszusammenhang.




Leitmaterialien

, - ;’?:w;‘ _
Doppelhduser und Hausgruppen sind in ihrer
Material- und Farbgestaltung
einheitlich auszubilden.

s
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In bestimmten Baufeldern ist die
Fassadenleitfarbe grundsatzlich wei,

Als Fassadenmaterial ist ein heller Putz, oder
weifles Verblendmauerwerk zuldssig.

In bestimmten Baufeldern ist die
Fassadenleitfarbe rot bis rotbraun. Als
Fassadenmaterialien sind rotes bis rotbraunes
Verblendmauerwerk oder ein dhnlich farbiger
Putz zuldssig.

Planerische Zielsetzung

Das Oberflichenmaterial der Auenwéinde und seine Verarbeitung
sind ein wesentliches Element des StraBen- und Ortsbildes. Fir die
einzelnen Baufelder werden jeweils einheitliche Leitmaterialien und
Leitfarben vorgegeben. Diese sollen den Grofteil der Fassaden-
fldche prdgen, wobei Kombinationen mit weiteren Materialien
moglich sind.

Grundsétzlich soll sich die Zahl
unterschiedlicher Materialien und
Farben aber immer auf ein
ansprechendes Malf beschrdnken.

Insbesondere bei Doppel- und
Reihenhduser soll eine
kompromisslose und untypische
Farb- und Materialwahl vermieden
werden.



Farben

Der grolite Teil des Baugebietes
soll den Charakter einer ,weien
Siedlung" erhalten. Dieser
Leitgedanke resultiert aus dem
Wettbewerb von 1997, der fir
die ersten beiden Bauabschnitte
der EntwicklungsmalSinahme

. Vogelrutherfeld" durchgefihrt
wurde. Da das , Vogelrutherfeld"
in Ganze ein eigenstandiges
Quartier darstellt, wird dieser
Leitgedanke auch fir die
folgenden Bauabschnitte
konseguent fortgefihrt.

el

Planerische Zielsetzung

Primér sollen in den weiBen Baufeldern nur
Putzfassaden oder weille Verblendsteine zuldssig sein.
Ein zweites Material, zum Beispiel im Sockelbereich,
kann die Fassade etwas stdrker gliedern. Es darf aber
nur untergeordnet mit einem Fldchenanteil bis zu 1/3
der jeweiligen Fassade eingesetzt werden, um den
Vorrang von ,wei" nicht zu unterlaufen. Farbige
Sonderelemente konnen weitere individuelle Akzente
setzen.

Fiir andere Teile des Plangebietes sind Verblend-
mauerwerk in roten oder rotbraunen Farbtonen oder
entsprechende Putzfarben zulédssig. AxB<1/3(XxY)

Doppe/- und Reihenhduser sind in ihrer Material- und
Farbgestaltung jedoch einheitlich auszubilden.

P mamer o mee A
Das Baugebiet ,Vogelrutherfeld" stellt sich als . e \den
zeitgemdlBes Baugebiet mit einer kleinteilig o0 6ind "{\‘c g7u0!
strukturierten Eigentumssituation dar. 3 usg‘“\“"f\g cinne?
Mit dieser Festsetzung soll trotz dieser Jnause’ A \;or‘oqasm
Kleinteiligkeit ein einheitliches Erscheinungsbild D°§$ erial”
erzielt werden. W



Bauweise

In Teilen des Baugebietes werden die Hauptfirstrichtungen
durch einen Pfeil im Bebauungsplan vorgegeben. Mit dieser
Festsetzung- insbesondere entlang der
HaupterschlieBungsachsen - soll der StraBenraum betont
werden. Die Hauptbaukorper sind entsprechend der in der
Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtung zu errichten.

Planerische Zielsetzung

Das stddtebauliche Leitkonzept des Bebauungsplanes Lammertsheck baut auf der geometrischen
Grundstruktur des ,Vogelrutherfeldes" auf und fihrt diese sinnvoll fort. Selbstverstandliche
Anknijpfungspunkte an die vorhandene bauliche Struktur des Keuschenends oder des zentralen
Grinzuges wurden bei der Planung berdcksichtigt. Die sich aus dem Wegenetz ergebenden Baufelder
lassen sich unterschiedlich, - abhdngig von der Nachfrage nach bestimmten Wohnformen -fiillen.
Durch Variationen in der Erschlieung entstehen unterschiedlich geprdgte offentliche Raume und
kleine Nachbarschaften, die verschiedene Wohnsituationen ermoglichen.
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Bauweise

Grundsétzlich wird im Baugebiet eine offene Bauweise
festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser oder
Hausgruppen errichtet. Der Bebauungsplan Lammertsheck
konkretisiert die Bauweise zusdatzlich, indem er in
unterschiedlichen Baufeldern nur Einzel-, Doppelhduser, oder
nur Hausgruppen festsetzt.

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- u. Doppelhduser
zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

e P

Uhn eine unvertréglich hohe Verdichtung - mit Auswirkungen auf die soziale und auch technische
Infrastruktur - zu vermeiden, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass je Wohngebdude hochstens 2
Wohnungen zuldssig sind. Mit dieser Festsetzung soll die Funktionsfahigkeit des Quartiers
gewdhrleistet werden.

Der Bebauungsplan setzt grundsatzlich eine
max. Bautiefe von 12,00 m fest. Diese Regelung 2uMorspriiagen .
Bautiefe hat sich als nachfragegerecht der Fassadenbreite
erwiesen, gewdhrleistet aber auch eine
ausreichende Belichtung der Gebdude.

Uber dieses MaB hinaus darf die vordere und
hintere Baugrenze fir Erker, Zwerchgiebel
und dhnliche Gebdudeteile dber maximal 50 7%
der Fassadenbreite um bis zu 1,00 m
Uberschritten werden. Die hintere Baugrenze
darf mit der im Plan gekennzeichneten
Fldchen fir Pfeiler, Balkone, Altane,
Wintergarten und Terrasseniiberdachungen Baugrenze _ I

. 1,00 i |

um bis zu 3,00 m tberschritten werden. Autsicht

Ansicht

max. 1,00m

Firsthche I I

- = == S | — - -,

max. 3,00m

Trauthohe
—— — - —.— ————— -

Bezugspunkt

il
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Vorgartenzone



Stellplatze und Garagen

Planerische Festsetzung

Gar'ageﬂ, Carports und Stellpldtze sind innerhalb der dberbaubaren Fldche entlang der seitlichen
Baugrenze und in den gesondert gekennzeichneten Fldchen (Ga) zuldssig. Der Abstand zur vorderen
Straflenbegrenzungsiinie muss mindestens 6,0 m betragen. Garagen, Carports und Stellplitze dirfen
die hintere Baugrenze um maximal 3,0 m (berschreiten.

In der als ., Vorgartenzone" bezeichneten Fliche sind nur Stellplitze zuldssig. Carports und Garagen

sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind Garagen oder Carports auch in den mit Ga gekennzeichneten
Fldchen innerhalb der seitlichen Vorgartenzonen zuldssig. Diese dirfen die hintere Baugrenze
allerdings nicht dberschreiten.

Garage in"der Vorgartenzone

Planerische Zielsetzung

Im Bebauungsplan wird die Lage und GriBe der Garagen definiert. Hierdurch wird einerseits die
Wohnruhe in den hinteren Gartenbereichen, andererseits aber auch der durchgrinte Charakter der
Vorgarten geschiitzt. Durch den Mindestabstand der Garagen von 6,0 m zur Strafenbegrenzungsiinie
ldsst sich ein zweiter Stellplatz auf dem privaten Grundstick ermoglichen.

In den 'Vorgartenzonen' sind Garagen, Carports und andere Nebenanlagen grundsétzlich unzuldssig.
Mit dieser Festsetzung soll eine durchgangig begrinte und offene Vorgartenzone entstehen.
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Stellplatze und Garagen

Uin auch auf den giebelseitigen
Grundstiicksfldchen der Eckhduser eine Garage max. Garageniange 8,00 m
oder ein Carport realisieren zu konnen, werden
hier Fldchen gekennzeichnet, wo ausnahmsweise
Garagen in den seitlichen Vorgartenzonen zuldssig
sind. Mit dieser Festsetzung wird dem Wunsch
nach einer ,Garage am Haus" entsprochen. Um
dennoch einen ausreichend begriinten Anteil an
diesen seitlichen Vorgartenbereichen realisieren
zu konnen, wird deren Breite auf 3,0 bzw. 3,30 m
begrenzt.

Baugrenze —_—

S

Im Bereich des Karl-Breitbach-Weges, zwischen den
Baufeldern EI und E4 wird eine Fldche festgesetzt, in der
Stellplatze, Garagen/ Carports sowie Nebenanlagen gem. §
14(1) BauNVO unzuldssig sind. Innerhalb dieser Fldache
verlauft eine Regenwassertransportmulde, von der durch die
entsprechende Tieflage eine gewisse Gefahr fir unmittelbar
angrenzend parkende Fahrzeuge oder errichtete
Nebenanlagen ausgehen kann. Aus diesem Grund wird ein 2,00
m breiter Streifen festgesetzt, der von den v.g. Nutzungen
freizuhalten ist. Dieser Bereich sollte den Charakter der
Mulde aufnehmen und dauerhaft eingegrint werden.
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Aufschiittungen und Abgrabungen

Planerische Festsetzung

Grundsatzlich ist sowohl die endgliltige Geldndeoberfldche, als auch die befestigten Fldchen auf den
Baugrundsticken durch Auffillung oder Abgrabung an die endgliiltige Hohenlage der unmittelbar
angrenzenden offentlichen Verkehrs- und Griinfldchen anzugleichen.

Soweit benachbarte,
insbesondere riickwdrtige
Nachbargrundsticke wiederum
an andere offentliche Fldchen
angrenzen, die niedriger oder
hoher liegen, so sind die
zwischen den offentlichen
Fldchen liegenden
Grundstiicksteile hohenmdfig
auch an die Hohe anzugleichen,
die sich durch eine geradlinige
Interpolation der offentlichen
Hohen ergibt.




Aufschittungen und Abgrabungen

Planerische Empfehlung

Es wird empfohlen, die Gebdude
mindestens 30 cm gegentber dem
Strafenniveau anzuheben, um eine
einwandfreie Entwdsserung der
Garagenzufahrt und des Hauszugangs
Richtung Strafe zu gewdhrleisten.

unangepaRter Geldndeverlauf

Offentliche Héhe

A4

Offentliche Hshe

Offentliche Hshe

\ 4

Offentliche Hohe

Angepaliter, interpolierter Gelindeverlauf

Planerische Zielsetzung

Mt dieser Festse tzung soll ein moglichst natdrlicher und an die Nachbarschaft angepasster
Verlauf der Gelandeoberfliche gesichert werden.

Der Gelindeverfauf im Vogelrutherfeld orientiert sich zumeist an dem vorgefundenen Urgeldnde.
Eine individuelle Geldndemodellierung auf dem eigenen Grundstiick nimmt oftmals wenig Riicksicht
auf das/ die Nachbargrundstiick(e) und ist konstruktiv nur sehr aufwendig zu gestalten. Entlang der
Grenzen kommt es bei individuellen Losungen haufig zu Problemen mit der Ableitung des
Regenwassers, mit Einfriedungselementen sowie der Befestigung des Geldndeversprungs.
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Ddcher

Planerische Festsetzung

Die Déicher von Doppelhdusern und Hausgruppen sind einheitlich auszubilden.

Im Vogelrutherfeld sind nur Sattelddcher, Pultddcher sowie Krippelwalmddcher zuldssig. Dariiber
hinaus sind ber freistehenden Einzelhdusern auch Zeltddcher und beim Doppelhaus ein gemeinsames
Zeltdach zuldssig.

Bei Hausgruppen muss das Dach des gesamten Baufeldes, bei Doppelhdusern das Dach der
angrenzenden DH- Halfte gleichermalen gestaltet werden.

Dardber hinaus sind in allen Baugebieten Walmddcher sowie,gekappte” Dicher, bei denen der
eligentliche Spitzboden weggelassen und durch ein Flachdach ersetzt wird, nicht zuldssig.

Bei s taffelgeschossen missen die vordere und
hintere AuBenwand um mindestens 1,50 m dieses
Geschosses gegentiiber der darunter liegenden
AuBenwand zurickspringen. Die max. Gebaudehohe
ist bei diesem Haustyp auf 9,50 m begrenzt.

Doppelhduser und Hausgruppen
sind aufeinander abzustimmen.

Dachiiberstinde sind regional typisch auf maximal 70 cm begrenzt.
Dieses Hochstmal gilt auch fir den seitlichen Dachiberstand (Ortgang). |

Bei Pultdichern sind aus gestalterischen Grinden auch groiere
Dachiiberstande moglich. Der seitliche Dachiberstand ist
in diesem Fall ebenfalls auf 0,70 m begrenzt.

Die Dachfarbe der Gebéude ist grundsatzlich
.Grau" als Pfannen- oder Blecheindeckung
auszubilden. Auferdem sind die Gauben
entsprechend an das Hauptdach anzupassen.
Insbesondere fir die Fernwirkung der von weitem
sichtbaren Ortssilhouette ist ein einheitlicher
Farbton von groBer Bedeutung.

Hoc/vg/dhzende Dacheindeckungen sind
unzuldssig, da reflektierende Sonnenstrahlen
Storungen auf die benachbarte Bebauung
hervorrufen konnen.
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Dachgauben

Regelung zu Dachgauben Planerische Festsetzung

min.1,28m min.1,2% m min. 4,25 m

mar. [ il | Gauben diirfen in der Summe ihrer
1 1 o Jeweiligen Breiten max. 50 % der

Gesamtdachbreite ausmachen. Die

maximale Breite der einzelnen Gauben
ist auf 2,00 m begrenzt. Der Abstand
untereinander, zu der Aulenkante der
elgenen Gebdudeabschlusswand und zu
dem freien Dachrand muss mindestens
1,25 m betragen. Gauben missen auf
die Gliederung der darunter liegenden
Fassade bezogen sein.

max.0.70m I

Nebendticher wie Décher von Gauben miissen eindeutig - mindestens 1,00 m - unter der Firstlinie
zurickbleiben. Gauben in der 2. Dachebene sind nicht zuldssig. Aus der Fassade entwickelte
Zwerchhduser und dhnliche Aufbauten diirfen eine maximale Einzelbreite von 50% der
Fassadenbreite nicht iberschreiten.

Planerische Zielsetzung

Die Dachform ist ein wesentliches
Gestaltungselement. Das Dach verleiht
dem Haus sein Geprdge und ist in der
Regel typisch fir ein bestimmtes Gebiet.
Die Ausbildung einer ortsbildprdgenden,
zusammenhdngenden Dachlandschaft ist
fir das Vogelrutherfeld ein vorrangiges
Ziel der stddtebaulichen Planung. Doppel-
und Reihenhduser sind in ihrer
Dachgestaltung einheitlich auszubilden.

Zur Stirkung des kleinstrukturierten Neubaubereichs werden
Festsetzungen zu den Dachaufbauten getroffen. Zur Vermeidung
von Gaubenbdndern und einem damit verbundenen hoheren
Gesamteindruck der Gebdude werden Festsetzungen zur Lange
und Hohe der Dachaufbauten und zu den Abstanden
untereinander getroffen.
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Nebenanlagen

Planerische Festsetzung

Nebenan/agen im Sinne von § 14 (1)
BauNVO (gemeint sind sind Garten- und
Abstellhduser) sind nur aufSerhalb der
Vorgartenzone auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig, sofern sie eine Grundfldche von
10 m? und einen umbauten Raum von 30
m? nicht lberschreiten.

Planerische Zielsetzung

Nebenanlagen, gemeint sind Gartenhduser o.4.
sind in der Vorgartenzone ausgeschlossen, um einen
aurchgrdnten, halboffentlichen Vorbereich zu behalten.

Ihre weitere Beschrdnkung in Hinblick auf Quadratmeterzah/ und Kubatur soll eine zu grofe
Verdichtung der sonstigen Gartenfldachen verhindern.

Stdlle fir Tierhaltung sind ausgeschlossen, um die Anwohner vor Geruchs- und Larmbeldstigung
zu schiitzen. Hiermit wird dem Nachbarschutz Sorge getragen.

In der als , Vorgartenzone" bezeichneten Fldche sind nur Stellpldtze zuldssig.
Carports und Garagen sind grundsatzlich unzuldssig.

Ausnahme: Ausnahmsweise sind Garagen oder Carports auch in den
mit Ga gekennzeichneten Fldchen innerhalb der
seitlichen Vorgartenzonen zuldssig. Diese dirfen die
hintere Baugrenze allerdings nicht dberschreiten.

Stille fiir Tierhaltung
sind unzuldssig.
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Einfriedungen

Planerische Festsetzung

Als Begrenzung privater Gérten untereinander
oder zu offentlichen Grinfldichen sind nur
Holzzdune mit senkrechter Lattung oder
lebende Hecken bis zu 1,80 m Hohe (ggf. in
Verbindung mit einem max. 1,80 m hohen
Maschendraht- oder Stabgitterzaun) zuldssig.
Jdger- oder Holzflechtzdune sowie Mauern
sind nicht zuldssig.

WUnzuldssige Zaume emente

Maschendraht- oder

Im Bereich der Terrassen im direkten
Anschluss an die Gebdude sind Trennwénde bis
zu 2,00 m Hohe dber eine Tiefe von 4,00 m als
Holzzdune oder Mauern zuldssig.

missen mit einer Hecke begriint werden
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Einfriedungen

180 cm Hecke oder Holzzaun
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Baugrenze
D ‘Vorgartenzone
Vorgartenzone

In der als ,Vorgartenzone" festgesetzten Flache sind vor den Gebduden an der Grenze zur
offentlichen Verkehrsfidche nur lebende Hecken bis 0,75 m Hohe zuldssig.
Maschendraht-, Stabgitterzaune, Mauern, Holzzdune oder dhnliche Einfriedungen sind unzuldssig.

Sonderfall ,Eckqgrundstiicke"

Entlang der giebelseitigen Grundsticksgrenze kann das Grundstick auch mit einer maximal 1,80 m
hohen lebenden Hecke (ggf. in Verbindung mit einem maximal 1.80 m hohen griinen Stabgitterzaun)
eingefriedet werden. Diese Einfriedung darf die verldngerte vordere Baugrenze nicht
Uberschreiten.

-15 -



Vorgartenzone

Planerische Festsetzung

Die als ,Vorgartenzone" festgesetzten Fldachen
sind als naturnahe Garten- und Grinflichen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der ., Vorgartenzone" sind
Einfriedungen zu den Nachbargrenzen unzuldssig.

Standplitze fiir Abfallbehdlter sind in der
festgesetzten , Vorgartenzone" nur zuldssig,
wenn sie mit Strauchern, Hecken oder anderen
begrinten Einfassungen (begriinte Holz- oder
Stahlkonstruktionen) optisch von drei Seiten
abgegrenzt werden. Heckenpflanzungen um
Abfallbehdlter diirfen die fir Vorgartenbereiche
vorgegebene Hohe von 0,75 m iberschreiten. Die
Hohe der Abgrenzung ist so wahlen, dass die
Abfallbehdlter nicht mehr sichtbar sind.

Wegebefestigungen sind in den

Bereichen, die als Vorgartenzone

festgesetzt sind, nur in Grau- oder
- “ Anthrazittonen ZU/(I:S'.S'[Q.

(z.B. Betonpflaster, Plattenbeldge,
Natursteine) Ausnahmsweise sind in den
rotbraunen Baufeldern auch rote -
rotbraune Wegebefestigungen zuldssig.
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Regenwasser

Der Umgang mit dem Regenwasser im , Vogelrutherfeld"
unterliegt der Gesetzgebung des Landes Nordrhein
Westfalen, das mit dem § 51a Landeswassergesetz NW seit
dem 18.Mai 1998 folgende Regelung vorgibt:

Niederschlagswasser von Grundstticken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die

offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist Zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisatio nin
ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintra  chtigung
des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafur
erforderlichen Anlagen sind nach MaRgabe des § 57 LW G
NW zu errichten und zu betreiben.

Die, EntwicklungsmaBnahme Kerpen- Sindorf, Vogelrutherfeld" ist eines der Baugebiete, wo
Niederschlagswasser entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in den Untergrund abgeleitet wird.
Dies wird mit den entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die ortliche Versickerung des Niederschlagswassers dient einerseits dem Wiederauffiillen des
Grundwasserspeichers und trdgt andererseits aktiv zum Hochwasserschutz bei, da die Gewdsser
nicht mehr das Niederschlagswasser aufnehmen missen .

Eine Versickerung der Niederschlagswdsser auf den privaten Grundsticken ist auf Grund der
ortlichen Bodenverhdltnisse nicht moglich.

Im Ergebnis zeigt sich damit in der
Entwicklungsmalnahme ein
Entwidsserungssystem, wo jeder
Grundstickseigentimer sein
Niederschlagswasser in einen
privaten Transportgraben einleiten
muss.
Diese Transportgrdben fihren das so
| Versickerungsmulde | gesammelte Wasser den offentlichen
T Versickerungsmulden zu, wo es dann
versickert. In den Baugebieten gibt
es aufgrund der topographischen
Verhdltnisse (FlieBrichtung des
Wassers) verschiedene private
Transportmulden, jeweils am Ende
der Garten. Die jeweiligen Anlieger
einer Mulde bilden eine
Entwdsserungsgemeinschart.

Prinzipskizze

Ableitung vom Haus
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Regenwasser

In diesem Beispiel wird das Regenwasser zur Speisung
des Teiches und zur Gartenbewdsserung genutzt. Der
Uberlauf ist an das Grabensystem angeschlossen.

Planerische Festsetzung

Der Bebauungsplan setzt Fldchen zur oberirdischen Ableitung des Regenwassers fest.
Fir die Ableitung gilt:

- Das auf den Ddchern anfallende Niederschlagswasser ist ober- oder unterirdisch dem jeweiligen
Transportgraben zuzufihren.

- Das in den Transportgraben zusammengefihrte Regenwasser der Dachfldchen wird in einer
zentralen kommunalen Versickerungsmulde versickert.

-Das auf befahrenen Fldchen anfallende Niederschlagswasser (Hauszugang, Stellpldtze und
Garagenzufahrten) wird gemeinsam mit dem Schmutzwasser der o6ffentlichen Kanalisation
zugefihrt.

- Die jeweiligen Gemeinschaftsanlagen ergeben sich wie im Bebauungsplan beschrieben. Zusammen mit
anderen Eigentimern bilden Sie die Entwdsserungsgemeinschaften (A1- P1), zu deren Aufgaben die
Unterhaltung der Transportgrdben gehort.

- Die Ableitung des Regenwassers ist gemdl den technischen Erfordernissen zu gewdhrleisten. z.B.
Stabilisierung der Einldufe durch Wasserbausteine, ....

- Der Betrieb, die Wartung und Kontrolle der Anlagen ist durch die jeweilige
Eigentimergemeinschaft sicherzustellen.

- Unterkellerungen von Gebduden missen einen Mindestabstand von 3 m von den
Versickerungsanlagen einhalten.
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Regenwasser

Fiir die Einleitung des Regenwassers in die
stadtische Kanalisation und in die
Versickerungsmulde sind Kanalbenutzungsgebihren
zu entrichten.

Ve ersickerungsmulden verursachen Kosten in
ahnlicher Hohe wie eine Kanalisationsanlage. Die
Erstherstellung ist kostengiinstiger, die Einsparung
wird jedoch kompensiert durch eine kiirzere
Betriebsdauer der Anlage, gemessen an einer
herkommlichen Kanalisationsanlage. Auch die
Jahrlichen Unterhaltungskosten liegen durch die
Grinpflege und haufigeren Inspektionen hoher als
ber einer herkommlichen Kanalisationsanlage.

Regelung zur Regenwassereinleitung der Dachflachen
(Haus und Garagendach) in die Transportmulde.
Regenwasser der Zufahrten sind in den Mischwasserkanal
einzuleiten.

Oberflachige Einleitung

Einleitungsrohr baschungsgleich
kiirzen und mit Wasserbausteinen
stabilisieren

Zur Gartenbewdsserung empfehlen wir Thnen
den frihzeitigen Einbau einer Zisterne
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Ansprechpartner

Ansprechpartner

Sollten Sie Fragen zur Optionierung oder dem Kauf eines Grundstiickes haben, so wenden Sie sich bitte an die
Stadtverwaltung Kerpen

Jahnplatz 1

D-50171 Kerpen

Amt fiir Liegenschaften und Gebdudewirtschaft

Abteilung Liegenschaften

Frau Marlene Simons, Raum 259 Telefon : 02237/58-499
E-Mail : Marlene.Simons@stadt-kerpen.de

Herrn Wolfgang Zimmer, Raum 260 Telefon : 02237/58-494
E-Mail : Wolfgang.Zimmer@stadt-kerpen.de

Sollten Sie Fragen zur Planung und dem Bebauungsplan haben, so wenden Sie sich bitte an das

Amt fiir Planen, Bauen, Wohnen und Klimaschutz

Abteilung Stadtplanung

Herrn Martin Schoppe, Raum 224 Telefon : 02237/58-428
E-Mail : Martin.Schoppe@stadt-kerpen.de

Sollten Sie Fragen zur Bauordnung oder Baugenehmigung haben, so wenden Sie sich bitte an die

Abteilung Bauordnung

Herrn Arthur Kuckoreit, Raum 253 Telefon : 02237- 58 - 447
E-Mail : Arthur.Kuckoreit@stadt-kerpen.de

Sollten Sie Fragen zum Kanalanschluss oder der Regenwasserversickerung haben,
so wenden Sie sich bitte an das

Tiefbauamt

Abteilung Stadtentwdsserung

Frau Irina Neumiiller, Raum 264 Telefon : 02237-58 - 461
E-Mail : Irina.Neumueller@stadt-kerpen.de

Herrn Franz ClaBen, Raum 268 Telefon : 02237/58-465
E-Mail : Franz.Classen@stadt-kerpen.de

-20 -



