Anlage 5:Textliche Festsetzungen, Hinweise Seite 1 von 9
Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO und § 4 BauNVO i.V.m. § 3 (4) BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete

Im Bebauungsplan werden die allgemeinen Wohngebiete gegliedert und als Baugebiete WA 1 bis WA 2
festgesetzt.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 2 sind die gem. § 4 (3) Nr. 2, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und (6) BauNVO, §§ 17 — 20 und 21a (2) BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl und zulassige Grundflache

Die festgesetzte Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet WA 1 durch die Grundflache derin § 19
(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Gebaude angrenzenden Terrassen bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet WA 2 durch die Grundflache der in § 19
(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Gebaude angrenzenden Terrassen um
bis zu 50% Uberschritten werden.

Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks liegenden Anlagen (z.B. private Stellplatze) sind gem.
§ 21a (2) BauNVO der Grundstlcksflache hinzuzurechnen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2 und 3) BauNVO sind Gebaudehéhen (GH max.), Wandhdhen
(WH max.) sowie die Oberkante Terrasse (OK T) jeweils als Héchstmaf in Metern festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt flr die Ho6henfestsetzungen ist gem. § 18 (1) BauNVO der per Eintrag im Plan
festgesetzte H6henbezugspunkt H = 74,00 m = 0,00 m.

Oberer Bezugspunkt fir die WH max. ist gem. § 18 (1) BauNVO der héchste Punkt der
Absturzsicherung (oberer Abschluss des Geléanders bzw. oberer Abschluss der Bristung), und fur die
GH max. der héchste Punkt des Daches (oberer Abschluss der Attika bei Flachdachern) (s. Abb. 1). Der
Obere Bezugspunkt innerhalb der Baugrenzen mit der maximalen H6he von 0,50 m ist der héchste
Abschluss der Terrassenoberflache (OK T).

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH max.) darf gem. § 31 (1) BauGB durch notwendige
technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Anlagen fir Solarenergie oder
Aufzlige bis zu 2 m auf maximal 15% der festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) tberschritten werden.

3. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Erker, Balkone, Loggien,
Wintergarten, Sichtschutzwénde, an Gebaude angrenzende Terrassen, Terrassenlberdachungen und
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Uberstehende Fassadenelemente zum Schallschutz sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 um bis zu maximal 3,00 m zulassig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
(8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 (1) und (2) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1 und 2) BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2
auBer in den festgesetzten ,Vorgartenzonen® bis zu max. 30 m® Brutto-Rauminhalt (BRI) allgemein
zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1 und 2) BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 in den ,Vorgartenzonen“ unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einhausungen fur Milltonnen,
Rollatoren und Fahrrader.

Stellplatze sind ausschlieBlich in den mit ,St* gekennzeichneten Bereichen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zuléssig.

Werbeanlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 allgemein zuléssig. Es sind die
naheren Bestimmungen der értlichen Bauvorschriften zu beachten.

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der Einfahrtsbereich (Anlieferung) an der StraB3e ,Zum Wasserwerk* sowie der Ein- und
Ausfahrtsbereich zur Heppendorfer StraBe (L 277) wird gem. Eintrag im Plan zeichnerisch festgesetzt.
Eine Ausfahrt zur StraBBe ,Zum Wasserwerk* ist unzulassig.

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswasser gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 44 Landeswassergesetz
Nordrhein-Westfalen (LWG) ortsnah auf den privaten Grundstticksflachen zur Versickerung zu bringen.
Potenziell belastete Niederschlagswasser (z.B. von Verkehrsflachen) sind der Kanalisation zuzufihren.

7. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die o6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgriin® werden gem. Eintrag im
Plan zeichnerisch festgesetzt. Die 6ffentlichen straBenbegleitenden Grinflachen sind mit einer
geeigneten Landschaftsrasenmischung einzusden und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Versickerung
der auf den angrenzenden, 6ffentlichen Verkehrsflachen (FuB3- und Radwege) anfallenden
Niederschlage ist in den Grinflachen zuléassig. Asphaltierte oder gepflasterte Zufahrten und
Zuwegungen zur GebietserschlieBung sind im Bereich von Flachen mit Geh-, Fahr- oder
Leitungsrechten zuléssig.

Die o6ffentliche Granflache mit der Ordnungsnummer ,P1“ wird gem. Eintrag im Plan zeichnerisch
festgesetzt und dient der Quartierseinsdumung. Die Grinflache ist als dichte Gehdlzpflanzung mit
Baum- und Straucharten der Gehdlzlisten 1 und 2 anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Es ist je
voller Quadratmeter ein Gehdlz zu pflanzen.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die mit ,G" gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu
belasten.
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Die mit ,GL" gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager zu belasten.

Die mit ,GFL" gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager zu belasten.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

9.1 Passiver Schallschutz — Larmpegelbereiche

Gem. Eintrag im Plan werden Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 festgesetzt. Innerhalb des
Plangebietes ergeben sich Anforderungen der Larmpegelbereiche 11l und IV gem. DIN 4109. Im
Larmpegelbereich Il und IV sind bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen.
Schlafrdume und andere schutzbedurftige Nutzungen sind vorzugsweise an der von der Larmquelle
abgewandten Seite auszurichten. Ist dies nicht méglich, sind fir Schlafrdume und andere
schutzbedrftige Nutzungen im Nachtzeitraum passive SchallschutzmaBnahmen (z.B. schallgedammte,
fensterunabhangige Luftungseinrichtungen gem. VDI 2719) vorzusehen.

Alle nach auBBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie
mindestens die jeweiligen Schallddmm-Mafe der Larmpegelbereiche der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ — Tabellen 8 bis 10 — aufweisen.

Luftschallddmmung der AuBBenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - November
1989

Resultierendes Schalldammmaf erf. R'w, res. in dB

Larmpegelbereich ~ Wohngebaude BUrogebaude
M 35 30
A% 40 35

9.2  PassiverSchallschutz—éffenbare-Fenster-Offenbare Fenster

Innerhalb der im Plan durch Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen sind ab einschlieBlich
dem 1. Obergeschoss (ab 4m Immissionshéhe) zu 6ffnende Fenster in der AuBenfassade unzulassig.
9.3  PassiverSchallschutz— Offnungsklausel

Von den unter Ziffer 9.1 und 9.2 getroffenen Festsetzungen sind abweichende Ausfihrungen zulassig,
wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch einen staatlich anerkannten
Sachverstandigen fir Schallschutz gem. § 85 (2) Satz 1 Nr. 4 BauO NRW nachgewiesen wird, dass
geringere MaBBnahmen ausreichend sind.

10. Bindungen und Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 (1) Nr. 25 BauGB)

Far alle PflanzmaBnahmen sind ausschlieBlich standortgerechte Pflanzen entsprechend der
Gehdlzlisten 1 bis 3 zu verwenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufihren, zu pflegen und

dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode
ZU ersetzen.

10.1 Pflanzerhalt

Entlang der Heppendorfer Stra3e sind die zum Erhalt festgesetzten B&ume dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Abgehende Baume sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.



Anlage 5:Textliche Festsetzungen, Hinweise Seite 4 von 9
Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
10.2 Pflanzgebot

Fdr Baumpflanzungen gelten folgende Pflanzvorgaben:

Die 6ffentliche Grinflache mit der Ordnungsnummer P1 ist als dichte Gehdlzpflanzung mit Baum- und
Straucharten der Gehdlzlisten 1 und 2 anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Fur
Baumpflanzungen gilt folgende Mindest-Pflanzqualitat: 4 * verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 25 —
30 cm, mit Ballen. Pro voller Quadratmeter ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Die Gehdlze sind als
freiwachsender Bestand auf Dauer zu erhalten.

Innerhalb der privaten Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen mit der Ordnungsnummer P2 sind
mindestens 3 Baume in der Mindest-Pflanzqualitat: 3 * verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm,
mit Ballen gem. der Gehdlzliste 1 anzupflanzen.

Innerhalb der privaten Fladchen zum Anpflanzen von Gehdlzen mit der Ordnungsnummer P 3 sind
insgesamt mindestens 10 Baume in der Mindest-Pflanzqualitat: 3 * verpflanzt, Hochstamm,
Stammumfang 18-20 cm, mit Ballen gem. der Gehdlzliste 1 anzupflanzen. Es sind hierbei mindestens
zwei Arten auszuwahlen.

Auf den restlichen privaten, nicht Gberbauten Grundstiicksflachen und nicht versiegelten Flachen sind im
WA 1 mindestens 15 Baume und im WA 2 mindestens 12 Baume in der Mindest-Pflanzqualitat: 3 *
verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, mit Ballen gem. der Gehdlzliste 1 anzupflanzen. Es
sind hierbei mindestens zwei Arten auszuwahlen.

Fir freiwachsende Hecken gelten folgende Pflanzvorgaben:
Straucher gem. der nachfolgenden Gehdlzliste 2.
Mindest-Pflanzqualitat: v Heister, zwei Mal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe: 80 — 100 cm.

Pflanzschema: in den Hecken sind mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten der Gehodlzliste 2 zu
pflanzen; die Pflanzung erfolgt mehrreihig mit Pflanz- und Reihenabstanden von 1,5 m * 1,5 m. Es sind
hierbei Trupps von je finf Pflanzen einer Art zu pflanzen.

Fir Schnitthecken gelten folgende Pflanzvorgaben:
Far Schnitthecken sind Pflanzen der Gehdlzliste 3 in der Mindest-Pflanzqualitat v Heister, H6he: 60-80
cm, mit Ballen zu verwenden. Es sind je laufenden Meter 3 Pflanzen zu verwenden.

10.3 Geholzlisten
Geholzliste 1 (Bdume)

Acer campestre Feldahorn
Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn
Betula payrifolia Papierbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Celtis australis Zurgelbaum
Cornus mas Kornellkirsche
Corylus colurna Baumhasel
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Esche
Fraxinus ornus ‘Rotterdam’ Blumenesche
Ligidamber styraciflua Amberbaum
Mespilus germanica Mispel

Malus hybrid ‘Evereste’ Zier-Apfel
Morus alba Maulbeerbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sophora japonica Schnurrbaum



Anlage 5:Textliche Festsetzungen, Hinweise

Sorbus domestica
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Ulmus — Hybride ‘New Horizon’

Geholzliste 2 (Straucher)

Amelanchier lamarckii
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronarius
Prunus spinosa

Ribes rubrum

Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Geholzliste 3 (Schnitthecken)

Acer campestre

Acer campestre ‘Elsrijk’
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
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Speierling
Winter-Linde
Sommer-Linde
Ulme

Kanadische Felsenbirne
Gewodhnliche Felsenbirne
Kornelkirsche

blutroter Hartriegel

Hasel

eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhiittchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Bauernjasmin
Schlehe/Schwarzdorn
Rote Johannisbeere
Hunds-Rose

Sal-Weide

Purpur-Weide

schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball
Wasserschneeball

Feldahorn

Feldahorn

Hainbuche
eingriffeliger Weil3dorn
Buche

Gemeiner Liguster

11. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 (3a) BauGB)
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Im Plangebiet sind gemaB § 12 (3a) i.V.m. § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

1. Sichtfreihaltung

In einer H6he zwischen 0,80 m und 2,50 m istdas-Sichtdreieck sind die Sichtdreiecke an der
Heppendorfer StralB3e (L 277) von stéandigen Sichthindernissen (wie z.B. baulichen Anlagen, parkenden
Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs) freizuhalten. Badume, Lichtsignalgeber, Lichtmaste
u.a. sind innerhalb des Sichtdreiecks zulassig. Die Sicht von sowie die Sicht auf Verkehrsteilnehmer,
insbesondere von Kindern, darf nicht beeintrachtigt werden.

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Fassadenmaterial und -gestaltung
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Far die Bebauung der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist als Fassadenhauptmaterial ein
heller Putz, Verblendmauerwerk oder eine weil3 geschlammte Fassade zuldssig. Die Fassadenleitfarbe
ist grundsétzlich weif3 bis grauwei3, ahnlich einem der folgenden RAL-T6ne: cremeweil3 (RAL 9001),
grauweif3 (RAL 9002), signalweil3 (RAL 9003), reinweil3 (RAL 9010), verkehrsweif3 (RAL 9016), perlweil3
(RAL 1013) und hellelfenbein (RAL 1015).

Neben dem gewahlten Hauptmaterial bzw. der Leitfarbe der Hauptbaukérper darf der Anteil fir ein
zweites Material oder einer anderen Farbe maximal 1/3 der jeweiligen Gesamtfassade betragen. Dabei
darf von den o0.g. Material- und Farbangaben abgewichen werden.

Nebenanlagen sowie Dachaufbauten in Massivbauweise sind auf das Hauptmaterial und die Leitfarbe
der Hauptgebaude abzustimmen. Davon ausgenommen sind notwendige technische Dachaufbauten,
wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Rauch- und Warmeabzugsanlagen oder Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie, die nicht in Massivbauweise errichtet werden.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in untergeordneter Form, zurlickhaltender Gestaltung und ausschlieBlich an der
Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen an oder auf Dachern sind nicht zulassig. Die Oberkante der
Werbeanlagen an Geb&uden dirfen die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH max.) nicht
Uberschreiten. Bewegliche Lichtwerbeanlagen und beleuchtete Attika- bzw. Gesimsbander sind
unzuldssig.

Je werbender Einrichtung ist im WA 2 nur eine Werbeanlage mit einer Ansichtsflache von max. 2,00 m2
zuldssig. Fur das WA 1 sind drei Fahnenmasten, zwei Werbeanlagen an der Fassade und eine Stele
zuléssig; sie durfen jeweils eine Ansichtsflache von 3,00 m? nicht Gberschreiten.

3. Vorgartenzonen

Der Bebauungsplan setzt ,Vorgartenzonen® fest. Die Vorgartenzonen sind als Garten- und Griinflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Wegeflachen sind innerhalb der Vorgartenzonen
allgemein zuléssig. Die Vorgartenzonen sind in ihrer Tiefe jeweils Uber die festgesetzten Baugrenzen
hinaus bis an die zu realisierende Bebauung entsprechend zu erweitern.

Einfriedungen in den Vorgartenzonen sind nachfolgend unter Punkt 4 geregelt.

Innerhalb der Vorgartenzonen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzul&ssig. Standplatze
fir Rollatoren und Fahrrader sind zulassig. Standplatze fir Abfallbehélter sind in den Vorgartenzonen
nur zulassig, wenn diese mit Strauchern oder Hecken gem. Gehdlzliste 2 bzw. 3 oder mit Kletter- oder
Rankpflanzen an drei Seiten eingegriint werden.

Wegebefestigungen sind ausschlieBlich in Grau- oder Anthrazitténen zulassig (z.B. Betonpflaster,
Plattenbelédge, Natursteine, Asphaltierungen).

4. Einfriedungen

In den als ,Vorgartenzone* festgesetzten Flédchen sind als Einfriedung nur Schnitthecken und Straucher
bis 0,75 m H6he gem. Gehdlzliste 2 und 3 zuléssig. Davon ausgenommen sind Bereiche in den
Vorgartenzonen zu Nachbargrenzen und 6éffentlichen Grinflachen.

Als Begrenzung privater Garten untereinander, zu Nachbargrenzen, von Demenzbereichen und zu
6ffentlichen Grinflachen sind zur Einfriedung Schnitthecken und Strducher gem. Gehdlzliste 2 und 3 bis
zu 1,20 m Hohe in Verbindung mit einem max. 1,20 m hohen Stabgitterzaun zulassig.

Maschendrahtzgune, Holzzdune, Jager- und Holzflechtzdune oder &hnliche Einfriedungen sind
unzulassig. Stabgitterzaune sind ausschlieBlich in Kombination mit Hecken oder Strauchern zulassig.
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5. Abgrabungen und Gestaltung nicht iiberbauter Flachen

Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Kellerrdumen sind unzuldssig. Nicht Uberbaute und nicht
versiegelte Flachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

D. HINWEISE

1. Erdbebengefahrdete Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes S| Nr. 254 A liegt nach DIN 4149 im Bereich der
Erdbebenzone 3 der Untergrundklasse S (S= Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger
Sedimentfullung).

2. Einflisse durch Simpfungs- und Grundwasserabsenkung

Aufgrund der SimpfungsmaBnahmen und druckempfindlichen Deckschichten sind ungleichmaBige
Bodenbewegungen sowie ein Wiederanstieg des Grundwasserflurabstandes nicht auszuschlieBen.
Deshalb kdnnen ggf. besondere bauliche MaBnahmen im Grindungsbereich baulicher Anlagen
erforderlich werden.

3. Bauzeitenbeschrankung und Beleuchtung

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
auszuschlie3en, sind folgende VermeidungsmafBnahmen einzuhalten:

Fall- und Rodungsarbeiten sind in den Gehdlzbestanden nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis
zum 28./29.02. des Folgejahres zulassig.

Der Beginn von Abbrucharbeiten ist innerhalb der Zeit vom 15.07. eines Jahres bis zum 28./29.02. des
Folgejahres zulassig.

Zur Beleuchtung der privaten AuBBenanlagen sind LED-Leuchtmittel zu verwenden, um
Kollisionsschaden von Fledermausen zu vermeiden.

4, Héhenbezugspunkt

Aufgrund von Grundwasserabsenkungen im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Tagebaus
Hambach kénnen Bodensenkungen in dem vorliegenden Plangebiet auftreten. Die angegebenen und
geplanten Héhen beziehen sich auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt H = 74,00 m = 0,00 m eines
bestehenden Kanaldeckels auf der Heppendorfer Stral3e, der sich auf den amtlichen Nivellierpunkt
(NiVP) Nr. 101, Heppendorfer StraBe 59 mit 73,774 m (NN (Stand 1989) bezieht. Fir alle weiteren
Arbeiten und Planungen ist zur 6rtlichen Einmessung die Hohe des Hohenbezugspunktes anzuhalten.

5. Bodendenkmalpflege

Vor Umsetzung des Bebauungsplanes sind baubedingte Bodeneingriffe, die in den
archaologischen Befundhorizont eingreifen, bauvorbereitend oder baubegleitend archdologisch

zu untersuchen. Die archdologischen Untersuchungen und MaBnahmen sind vor Baubeginn mit
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sowie mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland abzustimmen. Der Befundhorizont liegt gemaB archéologischer
Sachverhaltsermittlung des Gutachters Goldschmidt Archaologie und Denkmalpflege (Stand: Mai
2017) im Bereich der Baugrenzen im WA 1 bei etwa 0,50 m unter Geldndeoberkante (GOK) sowie
im WA 2 bei etwa 1,50 m unter GOK.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu melden.
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Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkmaéler) handelt. Es genugt vielmehr, dass dem Laien erkennbar
ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten sind abzuwarten.

6. Niederschlagsentwéasserung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die auf den Dachflachen anfallenden
Niederschlagswasser gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 44 Landeswassergesetz
Nordrhein-Westfalen (LWG) ortsnah zur Versickerung zu bringen.

Die in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 auf den privaten und 6ffentlichen Verkehrs- und
Stellplatzflachen (also den Flachen flr motorisierte Verkehrsteilnehmer) anfallenden (potenziell
belasteten) Niederschlage sind in das bestehende Kanalnetz einzuleiten. Eine ortsnahe Versickerung,
Verrieselung oder die Einleitung in Gewasser dieser Niederschlagswasser ist unzulassig.
Versickerungsféhige Belage sind in diesen Bereichen daher unzulassig.

7. Kampfmittel

Im Plangebiet wurden Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen mit konkreten Hinweisen auf zwei
Militareinrichtungen (Laufgrdben) vom Kampfmittelbeseitigungsdienst bestétigt. Im Rahmen des
Verfahrens wurde der Gberwiegende Teil des Plangebietes untersucht und diese Flachen gerdumt.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten
im gesamten Geltungsbereich mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und umgehend die Ordnungsbehérde, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (wie z.B.
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen oder Verbauarbeiten) wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion
empfohlen.

8. Bauvorschriften

Fur Bereiche mit humosem Boden sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau,
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

9. Schutz von Leitungstrassen

Es ist darauf zu achten, dass Versorgungsleitungstrassen frei von Wurzelwerk von Gehdlzen bleiben.
Bei nicht auszuschlieBenden Naherungen von Bepflanzungen an Versorgungsleitungen der Westnetz
GmbH, Neue Jilicher StraBe 60, 52353 Diren, ist die DVGW Richtlinie GW 125 ,Bepflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu berlcksichtigen. Darliber hinaus sind notwendig
werdende SchutzmaBnahmen mit dem Leitungstrager abzustimmen.

10. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den
textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kébnnen bei der Abteilung Stadtplanung, Jahnplatz 1
50171 Kerpen, eingesehen werden.

11. Léschwasserversorgung
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Anderungen nach Offenlage fett und kursiv gedruckt
Die Léschwasserversorgung des Plangebietes aus der bestehenden Versorgungsstruktur
kann mit 1.600 I/min bzw. 96 m%h fiir mindestens zwei Stunden sichergestellt werden. Die
Bereitstellung von weiteren Entnahmestellen im Plangebiet ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu priifen.



