STADT KERPEN, Bebauungsplan Sl 238 A/1.Anderung " Paul - Klee - Strae",
Stadtteil Sindorf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S. 1

INHALTSVERZEICHNIS
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 WR-Reine Wohngebiete
2. Maf der baulichen Nutzung
2.1 Hoéhe baulicher Anlagen
2.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen
3.1 Anbauten, Wintergarten
3.2 Hohenfestsetzung nicht Gberbaubarer Fldchen

3.3 Stellung baulicher Anlagen
4. Nebenanlagen und Stellplatze

4.1 Nebenanlagen

4.2  Stellplatze

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
1. Allgemeine Anforderungen
2. Anforderungen an die aulere Gestalt
21 Gebaudehdhen
2.2 Dachform und -gestaltung
2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
3. Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflachen
3.1 Garagen
3.2 Einfriedungen und Mullplatze
3.3  Freiflachen
4. Warenautomaten
4.1 Warenautomaten

C KENNZEICHNUNGEN
1. Boden und Griindung
1.1 Grundwasser
1.2 Bodendenkmale
1.3  Kampfmittelfunde

D Empfehlungen
1. Nutzung solarer Energie
2. Regenwassernutzung
3. Begriinung der Garagendacher
4. Muillbehalter
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.2

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WR - Reine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden

und damit unzulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung
(Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hbéhe baulicher Anlagen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V. mit Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2/3 BauNVO sind die
Traufhdhen bzw. die Firsthdhen in Meter Uber Bezugspunkt (BZP) Endausbauhdhe Plan-

stralle festgesetzt.

Als Oberkante Wand gilt der Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden
Mauerwerks und der AuRenkante Dachhaut eines geneigten Daches oder eines Flach-

daches. Als Oberkante First gilt der Hochpunkt des Dachaufbaus.

Die festgesetzte Gebaudehdhe baulicher Anlagen kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB aus-
nahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und
Entliftungsanlagen oder zwecks Anpassung an bereits bestehende Nachbargebaude

Uuberschritten werden.

2.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass aus besonderen stadtebaulichen

Grunden hdéchstens 2 Wohnungen je Wohngebadude zulassig sind.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen
(gem. § 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Anbauten, Wintergarten

In dem in der Planzeichnung mit der Signatur &\\\\N dargestellten Bereich sind

eingeschossige Anbauten in Form von Wintergarten oder wintergartenahnlichen An-

bauten (mit verglasten Hauptfassadenseiten) mit einer maximalen Héhe von 4.0m
Uber Bezugspunkt (Endausbauhohe Planstralie) zulassig.

3.2 Hoéhenfestsetzung nicht Giberbaubarer Flachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10/22i.V. mit Abs. 2 BauGB)

Die Vorgarten, Stellplatze und Hauszugange sind auf Bezugspunkt Endausbauhdhe

Stralle (siehe Punkt 2.1 planungsrechtliche Festsetzungen) anzuheben.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.3

3.3 Stellung baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
Hauptgebdude sind gemalR der in der Planzeichnung dargestellten Hauptffirstrichtung
zu errichten.

4. Nebenanlagen und Stellplatze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen
Die gemafR § 23 Abs. 5 BauNVO zulassigen Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO
und die nach Landesrecht zuldssigen Anlagen sind bis zu einer Grundflache von 7.5m?
und einem umbauten Raum von 20m?® je Baugrundstiick zuléssig.

4.2 Stellplatze und Garagen
GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze als Einzelstellplatze im Bereich der Vorgar-
ten (Grundstucksflache zwischen Verkehrsflache und stralRenseitiger Gebaudeflucht) zu-
lassig. Garagen sind innerhalb der daflr vorgesehenen Flachen (Ga), der Gberbaubaren
Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

B Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauO NW)

1. Allgemeine Anforderungen
Neubauten und alle baulichen Veranderungen bestehender baulicher Anlagen sind in
Baumasse, Proportion, Hohe, Material, Form- und Farbgebung so zu gestalten, dass sie
sich in Charakter und Maf3stab in das Orts- und Stra3enbild einfigen.

2. Anforderungen an die aulRere Gestalt

21  Gebaudehdhen
Erganzend zu dem festgesetzten Mal der Gebaudehdhe wird die maximale Sockelhdhe
der Gebaude auf 1m Uber BZP Endausbauhdhe Planstralle (siehe Punkt 2.1 planungs-
rechtliche Festsetzungen) festgesetzt.
Als Sockelhdhe wird die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses der Gebaude
festgelegt.

2.2  Dachform und -gestaltung
Zulassig sind geneigte Dacher in Form von Satteldachern und Pultdachern. In den Berei-
chen, in denen keine Dachform vorgeschrieben ist, betragt die zulassige Dachneigung
von Satteldachern 25 °- 45 °.

2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten als Einzelgauben und Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster der Sat-
teldacher durfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als 1/2 der Firstlange ein-
nehmen, wobei vom Ortgang und First (in der senkrechten Projektion gemessen) ein Min-
destabstand von 1,20m einzuhalten ist. Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzulassig;
sudorientierte Dachterrassen sind bis zur vollen Gebaudebreite zulassig .
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.4
3. Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflachen
3.1 Garagen

Garagen sind gestalterisch auf den Hauptbaukorper abzustimmen.

3.2 Einfriedungen
In den Vorgarten sind Zaune und Mauern nicht zulassig.

3.3  Freiflachen
Private Stellplatze und Zuwegungen dirfen nicht asphaltiert und betoniert werden.
Vorgarten durfen nicht als Lager - oder Abstellflache genutzt werden. Unbebaute Flachen
bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

4, Warenautomaten

4.1 Warenautomaten
Warenautomaten sind unzulassig.

C KENNZEICHNUNGEN
(gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

1. Boden und Grindung

1.1 Grundwasser
Das Staatliche Umweltamt weist darauf hin, dass nach Einstellung der Tagebausiimpfe
nicht ausgeschlossen werden kann, dass das Grundwasser im Plangebiet wieder sehr
oberflachennah anstehen wird. Die Bauvorschriften der DIN 18195 "Bauwerksabdichtun-
gen" und die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu
beachten.

1.2 Bodendenkmale

Im Bereich des Bebauungsplans wurden im Rahmen einer archaologischen Prospektion
Uberwiegend Funde aus vorgeschichtlicher und mittelalterlicher sowie der Neuzeit ange-
troffen.

Bei den Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
maf Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

1.3  Kampfmittelfunde
Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erdarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

D EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

V:\16_1\(2)FAC~1\BAULEI~1\Sindor\BP238A~1\Texte\TEXTLI~1.DOC




STADT KERPEN, Bebauungsplan Sl 238 A/1.Anderung " Paul - Klee - StraRe ",
Stadtteil Sindorf
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1. Nutzung solarer Energie

Uber die passive Nutzung hinaus wird angeregt, Solaranlagen zur aktiven Nutzung von

solarer Energie, z.B. fiir die Warmwasserversorgung, zu installieren.

2. Regenwassernutzung

Die Versickerung von Regenwasser istim Bereich des Plangebietes nicht mdglich. Ange-
regt wird, das anfallende Regenwasser gebaudebezogen oder gemeinschaftlich in Zis-

ternen zu sammeln und z.B. zur AuRenbewasserung der Garten zu nutzen.

3. Begrinung der Garagendacher
Es wird empfohlen, Flachdacher von Garagen zu begriinen (Extensiv-Griindach).

4. Mallbehalter

Es wird empfohlen, Millbehalter in mit Rank-, Schling- bzw. Kletterpflanzen begriinten
Schranken aus Mauerwerk, glattem Sichtbeton oder Holz, oder hinter einerimmergriinen

Hecke unterzubringen.

Kerpen, im Juli 2001
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