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Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine

Abzeichnung - VergroRerung der
Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre .............
im MaRstab ..................... durch ...
Uraufnahme - vereinfachte - Teil -
Neuvermessung.

Die Plangrundlage enthalt auRerdem die
Ergebnisse von Ergénzungsvermessungen
(z.B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. —
neu Kkartiert, nach einwandfreien Fortf. -
Vermessungen (Nr.55 FA IlI) — nach einer

Teilneuvermessung und unter Verwendung

von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer
Neuvermessung gem. Erg. — Best und
Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
14.05.02 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen hat.

gez. Valkysers / Steinberg

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997,
(BGBI. 1 S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993, (BGBI. | S.
466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (Bau©O
NW) vom 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in
der zur Zeit gultigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege {Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987, (BGBI. | S.
889) zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches
und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau — und Raumordnungsge-
setz 1998 — BauROG) (BGBI. | S. 2110) vom
18.08.1997

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-

S bVerm S e kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
urgermeister / Ratsmitglie 666), in der zur Zeit gultigen Fassung
Verfahren
Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 (1) des | Eine erneute Offenlage gem. § 3 (3) BauGB
den-darauf ighneten\ ken-itberein— | BauGB am 18.09.01 ortsublich bekannt|iV.m. § 3 (2) BauGB, zu den Angerungen

Dieser Plan ist Urkundsplan.

Kerpen, den  15.07.0.2

gez. Valkysers

Burgermeister

gemacht worden.

Kerpen, den 15.07.02

gez. Valkysers

bzw. Erganzungen nach der Affentlichen
Auslegung erfolgte vom ... 2. bis

wurden am ... gem. § 3 (2)
BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Kerpen, den /...

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 34  Stadtplanung,
Stadtentwicklung, Bauen®, Abteilung 34.1
,Verbindliche Planung” der Stadt Kerpen.

Kerpen, den 15.07.02

gez. Valkysers

Burgermeister

Gem. BeschluR des Ausschusses fur
Stadtplanung und Verkehr der Stadt Kerpen
vom 28.08.01 wurde gem. § 3 (1) Nr. 1, 2
BauGB von der Unterrichtung und Erérterung
gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Kerpen, den 15.07.02

gez. Valkysers

Burgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am 14.05.02 als Satzung
beschlossen worden.

Kerpen, den 15.07.02

gez. Valkysers / Steinberg

Burgermeister / Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
BeschluR des Ausschusses fur Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom 28.08.01
in der Zeit vom 26.09.01 bis 02.11.01
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
18.09.01 gem. § 3 (2) BauGB ortsublich
bekanntgemacht.

Kerpen, den 15.07.02

gez. Valkysers

Burgermeister

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BaUGB
am zur  Genehnigung
vorgelegt. Verletzungen von Rechtsyorschrif-
ten werden nicht geltend gemach¥ Zu diesem

BeZirksregierung Kéin im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung
beigefug.:

Anderungen bzw. Erganzungen gem. § & (3)
BauGB nach der offentlichen Ausfegung
erfolgten gem. BeschluRfassyr(g des
Ausschusses

fur Stadtplanung und Verkelir der Stadt
Kerpen vom ...

Birfgermeister

Der Satzungsbeschlu® nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem§ 10 (3) BauGB am 05.07.02
bekanntgemacht worden.

Kerpen, den 15.07.02

gez. Valkysers

Burgermeister

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
BeschluR des Ausschusses fur Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom 28.08.01
aufgestellt worden.

Kerpen, den 15.07.02

gez. Valkysers

Burgermeister

Eine eingeschrankte Beteiligung gem. §73 (3)
Satz 3 des BauGB zu der (den) Andefung(en)
bzw. Erganzung(en) nach der Affentlichen

Die Erteilung der Genehmigun der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3yBauGB am
....................... bekanntgemachtAvorden.

Kerpen, den Z...................

Birgermeister
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR - Reine Wohngebiete
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal® die nach § 3 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
und damit unzuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung
(GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V. mit Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2/3 BauNVO sind die
Traufhéhen bzw. die Firsthéhen in Meter ber Bezugspunkt (BZP) Endausbauhéhe Plan-
stralle festgesetzt.

Als Oberkante Wand gilt der Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden
Mauerwerks und der Aufenkante Dachhaut eines geneigten Daches oder eines Flachda-
ches. Als Oberkante First gilt der Hochpunkt des Dachaufbaus.

Die festgesetzte Geb&udehdhe baulicher Anlagen kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB aus-
nahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und
Entliftungsanlagen oder zwecks Anpassung an bereits bestehende Nachbargeb&ude
Uberschritten werden.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daR aus besonderen stadtebaulichen
Grinden héchstens 2 Wohnungen je Wohngebdude zuléssig sind.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen
(gem. § 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Anbauten, Wintergéarten
In dem in der Planzeichnung mit der Signatur m dargestellten Bereich sind

eingeschossige Anbauten in Form von Wintergarten oder wintergartendhnlichen
Anbauten (mit verglasten Hauptfassadenseiten) mit einer maximalen Héhe von 4.0m Uber
Bezugspunkt (Endausbauhéhe Planstralie) zuldssig.

Hohenfestsetzung nicht iiberbaubarer Flachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10/22 i.V. mit Abs. 2 BauGB)

Die Vorgérten, Stellplatze und Hauszugéange sind auf Bezugspunkt Endausbauhéhe
StralRe (siehe Punkt 2.1 planungsrechtliche Festsetzungen) anzuheben.

Stellung baulicher Anlagen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptgebaude sind gemaR der in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtung
zu errichten.

Nebenanlagen und Stellplatze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

Die gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zulassigen Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO
und die nach Landesrecht zuldssigen Anlagen sind bis zu einer Grundfléche von 7.5m?
und einem umbauten Raum von 20m® je Baugrundstiick zuldssig.

Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze als Einzelstellplatze im Bereich der Vorgar-
ten (Grundstiicksflache zwischen Verkehrsflache und straBenseitiger Gebaudeflucht) zu-
Iassig. Garagen sind innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen (Ga), der Giberbaubaren
Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauO NW)

Allgemeine Anforderungen

Neubauten und alle baulichen Verdnderungen bestehender baulicher Anlagen sind in
Baumasse, Proportion, Héhe, Material, Form- und Farbgebung so zu gestalten, dal sie
sich in Charakter und MaRstab in das Orts- und Stra3enbild einfiigen.

Anforderungen an die duBere Gestalt

Gebédudehohen

Erganzend zu dem festgesetzten Mal? der Gebaudehéhe wird die maximale Sockelhéhe
der Gebdude auf 1m Uber BZP Endausbauh&he Planstralle (sieche Punkt 2.1 planungs -
rechtliche Festsetzungen) festgesetzt.

Als Sockelhdhe wird die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses der Gebaude
festgelegt.

Dachform und -gestaltung

Zulassig sind geneigte Dacher in Form von Satteldachern und Pultddchem. In den Berei-
chen, in denen keine Dachform vorgeschrieben ist, betragt die zuldssige Dachneigung
von Satteldachern 25 °- 45 °.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten als Einzelgauben und Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster der
Satteldacher dirfen in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als 1/2 der Firstlange ein-
nehmen, wobei vom Ortgang und First (in der senkrechten Projektion gemessen) ein Min-
destabstand von 1,20m einzuhalten ist. Bei Pultddchern sind Dachaufbauten unzulassig;
slidorientierte Dachterrassen sind bis zur vollen Gebaudebreite zulassig .

Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflichen

Garagen
Garagen sind gestalterisch auf den Hauptbaukérper abzustimmen.

Einfriedungen
In den Vorgarten sind Zaune und Mauern nicht zulassig.

3.3

41

1.1

1.2

1.3

Freiflichen

Private Stellpldtze und Zuwegungen diirfen nicht asphaltiert und betoniert werden.
Vorgarten dirfen nicht als Lager - oder Abstellfliche genutzt werden. Unbebaute Flachen
bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Warenautomaten

Warenautomaten
Warenautomaten sind unzulassig.

KENNZEICHNUNGEN
(gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Boden und Griindung

Grundwasser

Das Staatliche Umweltamt weist darauf hin, dass nach Einstellung der Tagebausiimpfe
nicht ausgeschlossen werden kann, dass das Grundwasser im Plangebiet wieder sehr
oberflichennah anstehen wird. Die Bauvorschriften der DIN 18195 "Bauwerksabdichtun-
gen" und die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu
beachten.

Bodendenkmale

Im Bereich des Bebauungsplans wurden im Rahmen einer archaologischen Prospektion
Uiberwiegend Funde aus vorgeschichtlicher und mittelalterlicher sowie der Neuzeit ange-
troffen.

Bei den Ausschachtungsarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
maRk Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-\Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten.

Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindgédngern / Kampfmitteln wahrend der Erdarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

Nutzung solarer Energie
Uber die passive Nutzung hinaus wird angeregt, Solaranlagen zur aktiven Nutzung von
solarer Energie, z.B. fiir die Warmwasserversorgung, zu installieren.

Regenwassernutzung

Die Versickerung von Regenwasser ist im Bereich des Plangebietes nicht méglich. Ange-
regt wird, das anfallende Regenwasser gebaudebezogen oder gemeinschaftlich in Zister-
nen zu sammeln und z.B. zur AuBenbewdsserung der Garten zu nutzen.

Begriinung der Garagendacher
Es wird empfohlen, Flachdacher von Garagen zu begriinen (Extensiv-Griindach).

Millbehalter

Es wird empfohlen, Millbehalter in mit Rank-, Schling- bzw. Kletterpflanzen begriinten
Schranken aus Mauerwerk, glattem Sichtbeton oder Holz, oder hinter einer immergriinen
Hecke unterzubringen.

Kerpen, im Juli 2001

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

Amt 34.1 "Stadtplanung, Stadtentwicklung, Bauen

Legende

Art der baulichen Nutzung

gem. § 8 (1) Nr.1 BauGB

.E Allgemeine Wohngebiete

1 2
Mal der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

zB.04 Grundfidchenzahl
TH Trauthéhe als HochstmaR / MindestmaR
FH FirsthGhe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

E Baugrenze

Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgéngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fir Stellplatze, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
und Gemeinschaftsanlagen

gem. §9 (1) Nr.4, 21,22 BauGB

i GA || Umgrenzung von Flachen fiir Garagen
[}

Sonstige Planzeichen

—@—@—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
und MaBe der baulichen Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebaungsplans

_____ gepl. Grundstlickgrenzen

s. textliche Festsetzungen 3.1

1 (iberbaubare Fléche

2 hicht {iberbaubare Flache
[ Offene Bauweise
-~ Firstrichtung

[ Stralenbegrenzungslinie

w Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

Urkundsplan

Stadtteil Sindorf

Bebauungsplan
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