STADT KERPEN,Bebauungsplan Sl 237 " Am Keuschenend/Heppendorfer StraBe ", Stadtteil
Sindorf

BEGRUNDUNG: S.1

Begriindung:
1.1 Vorgaben zur Planung

Im Zuge der Stadtentwicklung der Stadt Kerpen werden an prddesti-
nierter Stelle neue Wohn- und Gewerbegebiete ausgewiesen. Das neue
Wohngebiet "Keuschenend" rundet den Stadtteil Sindorf nach Nord-
westen ab. Bedingt durch die verkehrsglinstige Lage von Sindorf
(BAB AnschluB zukiinftig S-Bahn-AnschluB) hat in den letzten Jahren
eine rege Neubautdtigkeit sowohl im Bereich des Wohnungsbaus als
auch im Bereich der gewerblichen Wirtschaft eingesetzt. Ende der
70er Jahre wurde der Bebauungsplan Nr. 31 "Keuschenend", Stadtteil
Sindorf als nordwestliche Abrundung des Ortsteiles entwickelt. Die
im rechtskrdftigen Bebauungsplan festgesetzten Wohngebiete sind
mittlerweile grdBtenteils bebaut. Im Norden dieses neu erschlos-
senen Bereiches behindern duBere Faktoren eine weitere Bautatig-
keit, insbesondere die exponierte Lage zur LandesstrafBe L 277 und
deren Anbauverbotszone.

Der fiir dieses Gebiet aufzustellende Bebauungsplan SI Nr. 237
"Heppendorfer StraBe/Am Keuschenend" soll unter Berilicksichtigung
der gegebenen Lirmimmissionen eine stZdtebauliche Weiterentwick-
lung des Baugebietes "Keuschenend" gewdhrleisten und gleichzeitig
die Mdglichkeit zur Ansiedlung von weiteren Nahversorgungsein-
richtungen fiir das Baugebiet Keuschenend und anschlieBender
Baugebiete schaffen.

Die erschlieBungstechnische und zum Teil bauliche Inanspruchnahme
der zur 2Zeit noch iiberwiegend brachliegenden Fliache des Plange-
bietes stellt zum Zeitpunkt der Realisierung dieser MaBnahmen
einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Landschafts-
gesetzes Nordrhein-Westfalen dar. Der Verursacher eines Eingriffes
ist entsprechend § 8 (2) Bundesnaturschutzgesetz und § 4 (4)
Landschaftsgesetz NW verpflichtet, vermeidbare Beeintrichtigungen
zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen innerhalb
einer bestimmten Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Unabhingig vom Zeitpunkt des
Eingriffes sind bei der Aufstellung eines Bauleitplanes gem. § 1
(5) Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Da der Bebauungsplan
bei Rechtskraft die Zuldssigkeit einer Zahl von Eingriffen in
Natur und Landschaft prdjudiziert, ist es erforderlich, daB die zu
erwartenden Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
mittels eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt,
bewertet und dargelegt werden.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan 237.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich, GréBe des Plangebietess
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Der neu aufzustellende Bebauungsplan SI Nr. 237 "“"Heppendorfer
StraBe/Am Keuschenend" umfaBt das Gebiet zwischen der Heppendorfer
StraBe im Norden und der dazu parallel verlaufenden StraBe Am
Keuschenend im Siiden. Im Westen wird die bestehende Plangebiets-
grenze des Bebauungsplanes Nr. 31 "Keuschenend" aufgenommen. Im
Osten erstreckt sich der neu aufzustellende Bebauungsplan bis zum
Kreuzungsbereich der Heppendorfer Stra8e/Nordstrafe.

Das Plangebiet umfaBt eine Flache von 2,0 ha. Die genaue
Abgrenzung kann dem beigefiigten Ubersichtsplan entnommen werden.

1.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Flichennutzungsplan der Stadt Kerpen weist fiir das Plangebiet
Wohnbauflidchen aus. Der neu aufzustellende Bebauungsplan wird
somit aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt. Der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 31 "Keuschenend" setzt fir das Plangebiet
Allgemeines Wohngebiet fest. Der Bebauungsplan Nr. 20
"Heppendorfer StraBe' setzt Griinfldchen fest.

1.4 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist, dem gestiegenen Wohnrazumbedarf der
Stadt Kerpen, insbesondere im Ortsteil Sindorf, mittels einer
Angebotsplanung fiir Mehrfamilienhduser, Doppelhduser und Haus-
gruppen zu befriedigen als auch durch die geplante Ausweisung von
grofziigig iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ein Anreiz zur Ansied-
lung von Nahversorgungseinrichtungen zu geben.

2. Begriindung der Planinhalte

2.1 Art der baulichen Nutzung gemd8 § 9 (Nr. 1 BauGB) Allgemeines
Wohngebiet - WA gem. § 4 BauNVO

Entsprechend der Ausweisung als Wohnbaufldche durch den FNP der
Stadt Kerpen wird fir das Plangebiet WA - Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Planerische Zielsetzung ist es, die bisher schon im angrenzenden
rechtsgiiltigen Bebauunsplan 31 sich entwickelte Wohnnutzung nach
Norden zu arrondieren.

Die Auswelsung WA wird damit begriindet, da8 die angrenzenden
vorhandenen Nutzungen durch das neue Ortsrecht nicht eingesngt
bzw. gestdort werden sollen. Des weiteren soll durch die Fest-
setzung WA ein iiber die Wohnfunktion hinausgehender einge-
schrankter Nutzungsspielraum ermdglicht werden, so daf8 die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine erforderliche Nah-
versorgungseinrichtung fiir das Baugebiet "Keuschenend" und an-
grenzender Wohnbaugebiete geschaffen werden kann.

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 4
Abs. 3 ausnahmsweise zuldssige Nutzung

Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe

Nr. 5 BauNVQO Tankstellen

nicht zuldssig sind.

Durch den AusschluB der ausnahmsweise zuldssigen Nutzung Nr. 4 und
Nr. 5 des § 4 Abs. 3 BauNVO soll die in den angrenzenden Bereichen
vorherrschende Wohnnutzung und die im Plangebiet vorgesehene
Wohnnutzung vor Beldstigung durch mogliche angrenzende Nutzungen
geschiitzt werden.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) BauGB, § 17 (BauNVO) und
§§ 19 und 20 BauNVO

http://ikiss.kdvz-frechen.lan/media/custom/166_2043_1.DOC?1118394784



STADT KERPEN, Sl 237 " Heppendorfer StraBe /Am Keuschenend ", Stadtteil Sindorf

BEGRUNDUNG: S.3

GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse

Das MaB der baulichen Nutzung hinsichtlich der Zahl der Vollge-
schosse und den festgesetzten Werten fiir Grund- und GeschoBfla-
chenzahl orientieren sich an der vorhandenen Bebauung des Bebau-
ungsplangebietes 31 "Keuschenend". Damit soll dem MaBstab der
bebauten unmittelbaren Umgebung durch die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes 237 Rechnung getragen werden.

Die Auswelsung einer zwingend festgesetzten zweigeschossigen
Bebauungsmdéglichkeit der nach § 22 (2) BauNVO festgesetzten
Hausform "Hausgruppe" soll dazu beitragen, daB eine in der
Geschossigkeit einheitlich gestaltete Hauszeile entstehen kann, in
der durch die zwingende Festsetzung der Zweigeschossigkeit und
einer mdglichen verdichteten Bauweise Nachteile einzelner, die z.
B. durch eine Verschattung durch das Nachbarhaus entstehen
kénnten, méglichst vermieden werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fiir das Bebauungsplangebiet wird nach § 22 (BauNVO) ausschlie8lich
die offene Bauweise festgesetzt.

Nach § 22 (2) BauNVO werden im Bebauungsplan Flichen festgesetzt,
die nur mit Einzel- und Doppelhdusern, bzw. mit Hausgruppen bebaut
werden diirfen.

Durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern am westlichen
Rand des Bebauungsplangebietes soll durch eine gering gehaltene
st3dtebauliche Verdichtung eine gewisse Transparenz des Plange-
bietes zur freien Landschaft hin erfolgen.

Durch die festgesetzte Gebdudeform “"Hausgruppe" im ostlichen
Bereich des Plangebietes soll eine kontrollierte stddtebauliche
Verdichtung ermdglicht werden, die durch ihren zeilenhaften
Charakter einen stddtebaulichen, ortsbildprigenden Ubergang zum
verdichteten Ortsbereich Alt-Sindorf an der Heppendorfer Strale
darstellen soll.

Durch die Ausweisung von unterschiedlichen Gebdudeformen soll ein
bestimmtes planerisches Angebot entsprechend den zu erwartenden
individuellen Wiinschen und Erfordernissen gemacht werden.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen haben eine Tiefe von 12 bis
12,50 m, damit soll planerisch ermdglicht werden, ausreichend
groBe Wohngidrten zwischen den Hauserzeilen zu schaffen.

Durch die Auswelisung einer grofflachigen iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche 6stlich des Kreuzungsbereiches "Am
Keuschenend/Heppendorfer StrafBe" soll die Moglichkeit zur Ansied-
lung einer Nahversorgungseinrichtung geschaffen werden.

Stellplatze und Garagen

GemaR § 12 (6) BauNVO sind innerhalb der nicht iberbaubaren
Grundstiicksfliche in zeichnerisch festgesetzten Bereichen Stell-
plidtze und Garagen unzuldssig.

Durch den TeilausschluB von Garagen und StellplZtzen soll eine
Flichenversiegelung der Wohngdrten verhindert werden und ein hohes
MaB an durchgriinten Freifldchen geschaffen werden. Des welteren
soll durch den TeilausschluB der Stellplidtze und Garagen in den
Wohngdrten die Wohnruhe der Anwohner gesichert werden.

Im Bereich des Verbrauchermarktes werden entsprechend der zu
erwartenden Nutzung grofziigig Fldchen filir Stellplatze festgesetzt,
die sich an der Richtzahl von einem Stellplatz je 30 m? Verkaufs-
fliche orientieren. Durch den AusschluB von Stellplatzen auBerhalb
der fiir sie festgesetzten Flache soll bindend die Lage der Stell-
platzfldchen, u.a. aus Immissionsschutzgriinden, festgelegt werden
und die gartnerische Gestaltung der nicht itiberbaubaren Grund-
stiicksflache gefdrdert werden.
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Die im westlichen Teilbereich des Plangebietes festgesetzte
Stellplatzanlage wurde dem hochstmtglichen Stellplatzbedarf, der
sich aus der moéglichen Zahl der Wohneinheiten der angrenzenden
Wohngebidude ergeben konnte, entsprechend eines Richtwertes wvon
1,5 Stellpldtzen/Wohneinheit ausreichend bemessen.

Durch die Festsetzung der o.g. Stellplatzanlage und dem gleich-
zeitigen AusschluB von weiteren Stellpldtzen in der nicht iber-
baubaren Grundstiicksflidche soll eine potientielle Flichenversie-
gelung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche verhindert werden.

Warenautomaten

Gem3R § 14 (1) Satz 3 BauNVO sind Warenautomaten als untergeord-
nete Nebenanlagen unzulidssig, um eine Larmbeeintrdchtigung der
Wohnnutzung, die durch die Benutzung eines Warenautomates entste-
hen kdnnte, zu verhinderm.

3. Verkehrsfldchen

Die Anbindung des Plangebietes an das iibergeordnete Verkehrsnetz
erfolgt iiber die StraBen "Am Keuschenend" und “"Am Kolvermaar'. Die
StraBe "Am Keuschenend" bildet die unmittelbare Anbindung an die

L 277 "Heppendorfer StraBe'.

Der Ausbau der StraBen "Am Keuschenend' und “"Am Kolvermaar® ist
bereits groBtenteils abgeschlossen. Aus diesem Grunde wird die
offentliche Verkehrsfldche lediglich durch die Darstellung einer
StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

3.1 Einfahrtbereich

GemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB wird der Einfahritsbereich zu den Stell-
pliatzen und der Einfahrtsbereich des Lieferverkehrs zu dem mog-
lichen Standort des Nahversorgungsmarktes festgesetzt, um aus
verkehrssicherheitstechnischen Griinden einen reibungslosen und
gefahrlosen VerkehrsfluB zu dem Wohngebiet Keuschenend und zur L
277 sicherzustellen.

4. Okoleogie und Begriinung

Nach § 1 (5) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpld-
nen die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesandere des Naturhaushaltes, des Wassers,
der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu berilicksichtigen.

Um dieser Forderung Rechnung zu tragen, sind in dem Bebauungsplan
237 entsprechende Festsetzungen getroffen worden.

In den zeichnerischen Festsetzungen sind vor allem diejenigen
BegriilnungsmaBnahmen dargestellt, die den kiinftigen Gesamteindruck
des Wohngebietes prdgen sollen. Die zeichnerische Fassung des
Bebauungsplanes umfaBt Sffentliche und private
BegriinungsmaBnahmen. Da Festsetzungen fiir private Fl&chen nur
teilweise graphisch dargestellt werden konnen, enthalten die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir diesen Teilbe-
reich zusdtzliche Begriinungsauflagen.

Die zeichnerisch dargestellten und textlich beschriebenen MaB-
nahmen besitzen neben der gestalterischen Wirkung durch ihre
verbindende und vernetzende Struktur auch okologische Funktionen,
wobei diese in erster Linie von "Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern" und der festgesetzten Begriinung des Larm-
schutzwalles libernommen werden kénnen. Baumscheiben,
Fassadenbegriinung und Griinflichen auf den Baugrundstiicken erfiillen
in erster Linie gestalterische Funktionen, die dkologische
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Bedeutung ist durch ihre geringe GroBe und zahlreiche Storfaktoren
geringer zu beurteilen.

4.1 Offentliche Griinfldchen

Der nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB als Offentliche Griinflache festge-
setzte Ostliche Bereich des Bebauungsplangebietes wird z. Z. als
privater Nutzgarten verwendet.

Durch die Ausweisung als Offentliche Griinflache soll die jetzige
Nutzung als unbebauter Griinbereich gesichert werden.

Aus Okologischer Sicht wertvoller Pflanzenbestand soll erhalten
und durch ergidnzende Neuanpflanzungen OSkologisch aufgewertet
werden.

4.2 FlAchen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind fiir einzelne Bereiche des Bebau-
ungsplangebietes Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
festgesetzt.

Die am westlichen Rand des Plangebietes festgesetzte Flache zum
Anpflanzen von Biumen und Strduchern soll neben ihrer &kologischen
Funktion als gliederndes Element zwischen Landschaft und Siedlung
dienen und den nordwestlichen Ortsrand Sindorfs markieren.

Die dem mdglichen Standort des Verbrauchermarktes ostlich des
Kreuzungspunktes "Am Keuschenend/Heppendorfer StraBe" umgebende
Rahmenpflanzung von 4 m Breite soll einerseits als rdumliche
Begrenzung der offenen Platzfldche des Verbrauchermarktes dienen,
zum anderen eine Funktion als Abstandsgriin zwischen dem Verbrau-
chermarkt und den angrenzenden Wohngdrten ibernehmen.

Neben ihrer gestalterischen Funktion soll durch die festgesetzte
Rahmenpflanzung mit standortgerechten Geholzen, Strauchern und
bodendeckenden Pflanzen ein ©kologisches System geschaffen werden,
welches den Lebensraum fiir eine artenreiche Tier- und Pflanzenwelt
darstellt.

4.3 Anpflanzen von Bdumen

Die gemdB8 § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Biumen sollen dazu beitragen, die offene Platzfliche
des Verbrauchermarktes optisch zu begrenzen.

4.4 Erhalt von Bdumen

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Fladchen zum Erhalt
von Biaumen sollen dazu dienen, die bereits an den StraBen "“2Am
Keuschenend" und “"Am Kolvermaar" gepflanzten Bdume in ihrem
Bestand zu sichern.

4.5 Fassadenbegriinung
Die Festsetzung einer 30 %-igen Begriinung der geschlossenen
wandflichen griindet sich auf deren klimadkologische Bedeutung, wie
Temperaturregulierung, Staubbindung und ErhShung der relativen
Luftfeuchtigkeit.
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4.6 Stellplatzbegriinung

Um den Umfang der versiegelten Flachen moglichst gering zu halten,
wird festgesetzt, daB8 die PKW-Stellpldtze auf den privaten Grund-
stiicksfliachen aus wasserdurchliassigem Rasenpflaster oder Rasen-
gittersteinen zu erstellen sind. Die Festlegung von Baumpflan-
zungen und Pflanzriegel in regelmdfigem Abstand zwischen den
Stellplatzen binden die Parkplatze in die Gesamtgestaltung des
Wohngebietes ein und verkleinern die Stellplatzflache optisch.

4.7 Artenliste

Die durch die Artenlisten festgesetzte Pflanzenauswahl orientiert
sich an der potentiellen natlirlichen Vegetation der im Umfeld des
Plangebietes nattirlicherweise vorkommenden Pflanzenarten.

Durch die festgesetzte Artenauswahl soll die Anpflanzung exo-
tischer, nicht standortgerechter Pflanzen verhindert werden und
die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, daB sich Teillebens-
riaume fiir zahlreiche Tier- und Pflanzengemeinschaften bilden
konnen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der Bebauungsplan setzt nach § 9 (1) Nr. 21 eine mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager
zu belastende Fldche fest. Durch diese Festsetzung wird einem be-
schrinkten Personenkreis die Zugdnglichkeit bzw. Zufahrt zu ihren
Hiusern und Garagen abgesichert. Bedingt durch die Lage der
Gebiude und Garagen besteht keine Veranlassung dazu, Offentliche
Verkehrsflidchen auszuweisen.

6. Immissionsschutz

Im Vorgriff auf die Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes
wurde seitens der Stadt Kerpen ein schalltechnisches Gutachten in
Auftrag gegeben, um &ie von der L 277 auf das Plangebiet einwir-
kenden Schallimmissionen zu messen und zu bewerten.

Die Ergebnisse des schalltechnisches Gutachtens des Ingenieurbiiros
Graner sind Grundlage fiir die nach § 9 (1) Nr. 24 BauGEB festge-
setzten aktiven und passiven LarmschutzmaBnahmen. Das o. g. Gut-
achten ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

6.1 Aktive LiarmschutzmaBnahmen

Entlang der Heppendorfer StraBe wird als aktive Schallschutz-
maBnahme eine Larmschutzanlage in Form einer Larmschutzwand, bzw.
einer kombinierten Larmschutzwand - Wallkonstruktion - mit einer
Gesamthdhe von 2,0 bis 3,0 m iiber Fahrbahnmitte Heppendorfer
StraBe festgesetzt.

Damit sollen im Bereich des Bebauungsplangebietes 237 und in dem
ndrdlichen Teil des bereits bebauten Wohngebietes "Keuschenend"
die fiir ein "Allgemeines Wohngebiet" nach der DIN 18005 als
Orientierungswerte bezeichneten Planungsrichtpegel von tagsiiber 55
dB(A) und 45 dB(A) (nachts) erreicht werden.

Durch die festgesetzte Lirmschutzanlage soll eine Gesundheits-
fihrdung der Bewohner, der o. g. Gebiete, die aufgrund der auf der
Heppendorfer StraBe auftretenden Verkehrsimmissionen besteht,
verhindert werden.
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Die Festsetzung der unterschiedlichen Larmschutzanlagen begriindet

sich auf den zur Verfiigung stehenden Grundstiickstiefen in der

Nordsiid-Erstreckung. Die Festsetzung der Larmschutzwand im Bereich

des mdglichen Verbrauchermarktes resultiert daraus, daB um eine
akzeptable iiberbaubare Grundstiicksflache festzusetzen, nur noch

die Errichtung einer Lirmschutzanlage mit einem geringen Fl&dchen-

bedarf moglich war.

6.2 Passive Larmschutzmafnahmen

In der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes sind fir

gekennzeichnete Bereiche passive SchallschutzmaBnahmen in Form von
Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 3 fiir Aufenthalts- und

Schlafrdume gemd#f VDI-Richtlinie 2719 festgesetzt.

Die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBSnahmen begriindet sich
daraus, daB die nach DIN 18005 festgelegten Orientierungswerte im

ersten ObergeschoB nicht erreicht werden konnen. Die Festlegung

des erforderlichen Lirm-Damm-MaBes ergibt sich aus dem

schalltechnischen Gutachten, das dem Bekauungsplan als Anlage

beigefiigt ist.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzung

Die Vielfalt der bauordnungsrechtlichen, gestalterischen Festset-

zungen begriindet sich daraus, daB das Plangebiet des Bebauungs-
planes 237 in einer exponierten Lage am nordwestlichen Ortsrand

Sindorfs liegt und eine Ortseingangssituation darstellt.

Die planerische Intention ist es, die Grundlage zur Errichtung

einer charakteristischen, homogenen Ortsrandbebauung zu schaffen,

die ortstypische Gestaltungsmerkmale aufweist - wobel als
ortstypisch der Bereich Alt-Sindorf zu sehen ist.
Durch die Festsetzung der Materialien fiir Dacheindeckung und

AuRenklinker sowie der Fassadengliederung und Festsetzung des

Anteils von Dachaufbauten und Dacheinschnitten soll die o. g.
Zielsetzung erfiillt werden.

Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen begriindet sich

zum einen daraus, daB durch die festgesetzte Firstrichtung dem

’bergang des Bebauungsplangebietes zur freien Landschaft Rechnung
getragen wird, zum anderen aus Griinden des passiven Larmschutzes

die Giebelflichen parallel zur L 277 festgesetzt werden.

Trotz der Vielzahl der gestalterischen Festsetzungen soll Archi-

tekten und Bauherren noch ausreichend Spielraum zur Verwirklichung

ihrer individuellen Planungsvorstellung bleiben.
8. Hinweise und Empfehlungen
8.1 Bodendenkmdler

Mit dieser Festsetzung wird die Forderung des

Denkmalschutzgeseztes erfiillt, nachdem archiclogische Bodenfunde

und Zhnliches dem Rheinischen Amt fiir Boden-/Denkmalpflege zu

melden ist.
8.2 Baubeschrankungszone

Es wird auf die Forderung des Landschaftsverbandes Rheinland

hingewiesen, nach der Werbeanlagen mit Zielrichtung zur L 277
sowie direkte Zufahrten oder Zugange zur L 277 nicht angelegt
werden diirfen sowie die an die L 277 angrenzenden Grundstiicke

liickenlos und dauerhaft eingefriedigt werden miissen.
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Durch diese Forderungen soll die Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs auf der Heppendorfer StraBe gesichert werden.

8.3 Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfldchen sind gemdB8 Altlastenka-
taster im Bebauungsplangebiet derzeit nicht bekannt.

9. Kosten und Finanzierung

Der Etat der Stadt Kerpen wird durch die Verwirklichung des
Bebauungsplanes 237 wie folgt beriihrt:

Kosten fiir Grunderwerb: 30.000,00 DM
Kosten fiir Anpflanzungen: 10.000,00 DM

Die Gesamtkosten belaufen sich auf eine Summe von rd. 40.000,00 DM

10. Becdenordnung

Eine Bodenordnung ist filir den Bebauungsplan 237 "Heppendorfer
StraBe/Am Keuschenend" nicht erforderlich.

Kerpen, im Mai 1992
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