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Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die warliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - Yergrakerung der
Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ...
imMakstab ... dureh o s
Uraufnahme -  wereinfachte - Tel -
Meuvermessung.

Die  Plangrundlage enthalt aukerdem die
Ergebnisse  wan  Erganzungsvermessungen
(z.B. Gebaude).

Die worliegende Flangrundlage wurde z.7. —
neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. —
Yermmessungen (Mr8d FA 1) — nach einer

Teilneuvermessung und  unter “enwendung

wan  Faortff. — Vermessungen (vereinfachte
Meuvermessung) - nach einer
Meuvermessung gem. Erg. - Best. und
Yermmessungspunktamaeisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

Es wird hescheinigt, dass die Festlegung der

stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

G s
Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung wom
......................... gemn. § 10 (1) BauGE als
Satzung beschlossen hat.

Burgermeisterin

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung wam 23.8.2004 (BEGEIL | 5.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07 2011 (EGEI |3 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF.
d. Bek.v. 23.01.1890 (BGEI. | S. 132}, zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung  won  Investitionen  und  der
Bereitstellung  won  Wohnbauland  wom
22.04.1993, (BGEI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenvererdnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGEI. | 1891,
5. 8B) zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzesvom 22.07 2011 (EGEI |3 1509)

Bauordnung fiir das Land NordrheinW est-
falen - Landesbauordnung - (BauQ NW) «.
01.03.2000 (GVElI. 2000, S. 2568) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes wom
17.12 2008 (GY. NFW. S. BB3, 8748)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) id.F. der Bek . 25032002
(BGEI. | 5. 1193}, zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetzes v, 20.07.2008 (EGEI. | 3.
2542y,

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeits-
prifung (UVPG)i.dF. derBek v. 25.06.2005
(BGEI. | 5. 1757, 2797), zuletzt geandert
durch Art. 11 des Gesetzes w. 11.08.2010
(BGEI. | 5. 1163).

Gem eindeordnung fiir das Land Nordrhein-

O Verm. Westfalen (GO NW) idF. d Bek
14.07 1884 (GY MW S, BBB), zuletzt geandert
durch Gesetz wom 21122010 (GY. MEW.
S BBA).

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten YWermerken Oherein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Birgermeisterin

Der Aufstellungsheschluss istgem. § 2 (1) des
BauGB am ... ortsihblich bekannt
gemacht warden.

Burgermeisterin

Eine erneute COffenlage gem. § 4a (3) Satz 3
BauGE iv.m. § 3 (2) BauGE, zu den
Anderungen bzw. Erganzungen nach der
dffentlichen Auslegung erfolgte wOIm
......................... o] =R R——————

Ot und Dauer der erneuten  Auslegung
WUFHEN @M gem. § 3 ()
BauGE ortsiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den ...

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 18 ,Planen, Bauen,
Wohnen und Urmweltschutz", Abteilung 16.1
JStadtplanung” der Stadt Kerpen.

Burgermeisterin

*

Die Unterdchtung der Borger sowie die
Erdrterung gem. § 3 (1) BauGE hat in der Zeit
7 T ———— his
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Stadt Kerpen
YOI covconmnmens e wurde gem. § 3 (1) Nr. 1,
2 BauGE won der Unterichtung und
Erdrterung gem. § 3 (1) BauGE ahgesehen.

Burgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGE vom Rat
der Stadt Kerpen am als
Satzung heschlossen worden.

Burgermeisterin

Diezer Bebauungsplan wirde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

%

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGE gem.
Beschluss des Fates der Stadt Kerpen wom
....................... (e L= 1= o e —
his dffentlich ausgelegen.

Crt und Dauer der Auslegung wurden am
....................... gemn. § 3 (2) BauGE artsihlich
hekannt gemacht.

Blrgermeisterin

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGE
AT zur  Genehmigung
vorgelegt.

Yerdetzungen wan Rechtsvorschriften werden
nicht geltend gemacht. Zu diesem Plan gehdrt
dieVerflgungvom ...

AZ .

Bezirksregierung Kdln imAuftrag

Bestandteil des BEebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Eebauungsplan sind eine Begrindung
und folgende Anlagen zur Begrindung
heigeflgt

- Landschaftspflegerischer Fachheitrag

*

Anderungen hzw. Erganzungen gem. § 4a (3)
Satz 1 BauGE nach der dffentlichen
Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung
des Fates der Stadt Kerpen wam

Burgermeisterin

Der Satzungsheschluss nach § 10 (1) BauGE
sawie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gert. § 10 (8] BaulBB am ..o
hekannt gemacht worden.

Burgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGE durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen wom
....................... aufgestellt worden.

Burgermeisterin

Die Einhaolung won  Stellungnahmen  der
Betraffenen gem. § 4a (3) Satz 4 BauGE zu
der (den) Anderung(en) bzw. Erganzung(en)
nach der dffentlichen Auslegung erfalgte vom
....................... o] ——————

Burgermeisterin

Die  Ereilung  der
Bezirksregierung sowie Ot und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGE am
....................... hekannt gemacht worden.

Genehmigung  der

Burgermeisterin
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Anschluss B - Plan Sl 232A
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur die in der 1. Anderung festgesetzte nicht tiberbaubare Flache gelten die Festset-
zungen des angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan S| 232 A GE, GRZ
0,75, OK 5,00 m — 18,00 m, Zone 1.

Hinweis:

Die Festsetzungen flr die Gberbaubaren Flachen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Sl 232 A GE, GRZ 0,75, OK 5,00 m — 18,00 m, Zone 1 gelten weiterhin.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind Garagen gem. § 12 (6) BauN-
VO unzulassig.

Die gem. § 23 (5) BauNVO zulassigen Nebenanlagen werden gem. § 14 (1) BauNVO
ausgeschlossen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrten in die beiden Kreisverkehrsplatze und der Planstrafte sind nur in
den im Bebauungsplan gekennzeichneten Ein- und Ausfahrtsbereichen zulassig.

Offentliche Griinfliche gem. § 9 (1) BauGB

Offentliche Griinfliche (Eingriinung Europaring) Ordnungsnummer 5.1 gemaB §
9 (1) Nr.15iV.m. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die 6ffentliche Grunflache parallel zum Europaring ist in ihnrem Gehélzbestand zu si-
chern, soweit die Flache nicht von der geplanten Verkehrsanlage in Anspruch ge-
nommen wird. Auf den nicht bereits von Gehélzen bestandenen Flachen sind Neu-
pflanzungen mit Arten der potenziellen nattirlichen Vegetation aus der Artenliste 4.2
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages vorzunehmen. Es ist je m? ein Strauch
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Drei bis acht Gehdlze (Pflanzqualitat 2 x v., 0.B., 120-150 cm) einer Art sind in Grup-
pen zusammen zu pflanzen.

Im Schutzstreifen der 110 kV Hochspannungsleitung sind nur Anpflanzungen mit ei-
ner Endwuchshéhe von maximal 3,00 m zulassig. (Siehe Pflanzliste)

Um den Mast der 110-KV-Leitung ist im Radius von 15 m keine Gehélzpflanzung ges-
tattet. Eine Einsaat dieser Flache ist mit Extensivrasen (blUtenreiche Gras-Krauter-
Mischung, autochthones Saatgut mit regionalem Herkunftsnachweis) vorzunehmen.

Offentliche Griinfliche (Gehdlzstreifen auf StraRenbéschung) Ordnungsnum-
mer 5.3 geman § 9 (1) Nr. 15i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die nérdlich und stdlich der K39 verlaufende Hecke soll weitestgehend erhalten blei-
ben. Die

durch den Bau des Kreisverkehrs entstehenden offenen Bereiche sollen im An-
schluss wieder als Hecke hergestelit werden. Hier ist eine dreireihige Gehdlzpflan-
zung mit jeweils einem Meter Abstand zu den angrenzenden Flachen neu anzulegen.
Die Reihen sollen versetzt und mit Arten der potenziellen nattrlichen Vegetation aus
der Artenliste 4.2 des landschaftspflegerischen Fachbeitrages bepflanzt werden
(Pflanzqualitat 2 x v., 0.B., 120-150 cm).

Offentliche Griinfliche (Kreisverkehr) Ordnungsnummer 5.4 gemaR § 9 (1) Nr.
15i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die Innenflache des Kreisverkehrs sowie die nérdlich des Kreisverkehrs gelegene
Grunflache sind mit Gebrauchsrasen mit 17 % Krauter und Leguminosen nach RSM
2.4 einzusaen und zu pflegen.

Pflanzliste

Straucher

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrweide
Viburnum opulus Schneeball

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Nach den vorliegenden Informationen ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln.

Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet
werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen und umgehend die Ord-
nungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbe seiti-
gungsdienst zu benachrichtigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Vorab werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstticke und ei-
ne Erklarung inkl. Plane tber vorhandene Versorgungsleitungen bendétigt. Sofern kei-
ne Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

110 kV Hochspannungsfreileitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutz-
streifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Deutschland AG
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Uber
NN) zur Prafung und abschlieenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Ver-
einbarung mit dem Grundstickseigentumer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
Maflnahmen bedurfen der Zustimmung der RWE.

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16.1 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN UND UMWELTSCHUTZ"

Legende

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

GE Gewerbegebiete/ nicht iberbaubare Flache

ZONE 1 Gliederung des GE- Gebietes gem. § 1(4) BauNVO in Verbindung mit § 1(8)
BauNVO nach Art der Betriebe u. Anlagen (s. textl. Festsetzungen 1.1, siehe auch

Bebauungsplan SI 232 A)

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

GRZ 0,75 Grundflachenzahl

OK Oberkante Gebéude (z. B 5,00 - 18,00 m als Mindest- und Héchstmaf})
s.textl. Festsetzungen Pkt. A 2.1 im Bebauungsplan S| 232A.

Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Stralienverkehrsflachen

Verkehrsgrin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

offentliche Griinflachen

[5.1] Ordnungsnummern gemass den
textl. Festsetzungen Pkt. 3

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr.20 ,25 BauGB

oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
D 00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (1) Nr.13 BauGB

Hauptversorgungsleitung
oberirdisch vorh.

L 2
L 2

Sonstige Planzeichen

Schutzstreifen 110 KV Leitung

| Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen,
] Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

S anlagen ( gem. §9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB )
Zweckbestimmung
St Stellplatze
T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadtteil Sindorf

Bebauungsplan

Sl 232A 1.And.
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