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1. AUSGANGSSITUATION

1.1 Verfahrensstand
Der Rat der Stadt Kerpen hat in seiner Sitzung am 09.07.2002 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Sl 232 A " Gewerbegebiet Europaring"”, Stadtteil Sindorf geman § 2 (1)
BauGB beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger gemaR 8 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
23.09.2002 bis einschlieRlich 25.10.2002 statt. Die Beteiligung Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemall 8 4 (1) BauGB, wurde im Zeitraum vom 22.7.2002 bis einschlie3lich
06.09.2002. Der Ausschuss fir Stadtplanung und Verkehr hat in seiner Sitzung am gem.
8 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Sl 232 A" Gewerbege-
biet Europaring " beschlossen. Die Beteiligung der Burger nach § 3 (2) BauGB erfolgte in
der Zeit vom 24.02.2003 bis 28.03.2003, die Trager offentlicher Belange wurden vom
10.02.2003 bis 14.03.2003 beteiligt.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt stidlich des Stadtteils Sindorf und weist eine Gréf3e von ca. 24 ha
auf. Es wird im Norden durch den Europaring (K 39), im Osten durch die Visteonstral3e
und im Stden durch die Autobahn A 4 begrenzt. Der westliche Teil des Plangebietes wird
durch den Wirtschaftsweg (Parzellen 346 und 104 in der Flur 5, Gemarkung Kerpen) be-
grenzt.

1.3 Bestehende Situation

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind mehrere Flachen bereits bebaut. Westlich der
Visteon — Straf3e befinden sich Verwaltungs-— und Betriebsgebaude des Unternehmens
Visteon (Automobilzulieferung) , im sudlichen Teil des Plangebietes an der Michael —
Schuhmacher — Stral3e befindet sich das Gelande des Michael Schumacher Kart-
zentrums mit Indoor — Kartbahn, Auzen — Kartbahn, Motorsportmuseum und Restaurati-
onsbetrieb. Ostlich des Kartzentrums liegt das Betriebsgelande des Telekommunikati-
onsunternehmens Ish. Der noch nicht bebaute Teil des Plangebietes wird zurzeit land-
wirtschaftlich genutzt.

1.4  Vorhandenes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Sl 232 " Gewerbegebiet Europaring " Giberdeckt den Geltungsbereich
des seit dem 31.10.2000 rechtswirksamen Bebauungsplanes SI 231 B " Hahner Acker
West " fast vollstandig. Der BP 231 B setzt gewerbliche Bauflachen, die auf Grundlage
der Abstandsliste NRW von 1998 nach Art der zulassigen Nutzung bzw. der Art der Anla-
gen und Betriebe gegliedert sind, fest. Weiterhin ist eine ringférmige Erschlie3ungsstralie
die an die beiden Kreisverkehrsplatze an der Visteonstrale angeschlossen ist, im BP
231 B festgesetzt.

Da der rechtsverbindliche Bebauungsplan Sl 231 B " Hahner Acker West " bzgl. der
ErschlieBungs - und Griinplanung inhaltlich wesentlich von den in der Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan S1232 A abweicht, wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan S
231 B " Hahner Acker West " aus Griinden der Rechtssicherheit parallel zur Aufstellung
des BP 232, aufgehoben. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Sl 232 A " Gewerbege-
biet Europaring " ist der Bebauungsplan Sl 231 B aufgehoben.

Der nordliche Kreisverkehrsplatz an der Visteonstral3e soll nach der Planung des Bebau-

ungsplanes Sl 232 A" Gewerbegebiet Europaring " zu einer 3 - astigen Kreuzung zurlick-
gebaut werden. Der bestehende Kreisverkehrsplatz befindet sich im Geltungsbereich des
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rechtsverbindlichen Bebauungsplanes SI 231 A " Hahner Acker Ost ". Der Bebauungs-
plan SI 231 A " Hahner Acker Ost " wird in dem betreffenden

Bereich durch den Bebauungsplan SI 232 A" Gewerbegebiet Europaring " aufgehoben
und ersetzt.

Der verbindliche Gebietsentwicklungsplan, Region Kélin, 27. Anderung, trifft fur das
Plangebiet die Darstellung " Gewerbe - und Industrieansiedlungsbereich " (GIB). Im
Rahmen der ersten Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kerpen kam es zu
einer groRrdumigen Darstellung von gewerblichen Bauflachen, u.a. auch fir das Plange-
biet des aufzustellenden Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

1.5 Planungsanlass

Im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes SI 231 B " Hahner Acker West ",
Stadtteil Sindorf haben sich mittlerweile einige Unternehmen angesiedelt. Das sich nord-
lich der Michael — Schuhmacher — Stral3e angesiedelte Unternehmen, die Firma Visteon
hat erhebliche Expansionswiinsche, die sich jedoch nicht mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Sl 231 B vereinbaren lassen. Da die Grundziige der Planung durch die zu
andernden Planung beriihrt werden, wird kein Plananderungsverfahren betrieben, son-
dern die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Si 232 A " Gewerbegebiet Europaring "
eingeleitet.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Kerpen betreibt seit einigen Jahren eine vorausschauende Gewerbepolitik, die
an pradestinierten Standorten in hervorragender ErschlieRungslage groR3flachige zusam-
menhangende Gewerbeflachen ausweist.

Das Gewerbegebiet " Europaring " ist am Kreuzungspunkt der BAB 4 mit der BAB 61
durch eine ausgesprochen glinstige verkehrsmafiige ErschlieBung gekennzeichnet. Es
grenzt unmittelbar an das bereits bestehende Gewerbegebiet "Hahner Acker Ost" (Ge-
werbe - und Technologiepark)an.  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes "Gewerbege-
biet Europaring" ist es, ein Gewerbegebiet mittlerer GréRenordnung zu schaffen, das
neuzeitlichen stadtebaulichen Vorschriften entspricht. Weiterhin soll durch den Bebau-
ungsplan Sl 232 A das auf Grundlage des Bebauungsplanes Sl 231 B " Hahner Acker
West " entstandene Gewerbegebiet westlich der Visteonstral3e mit teilweise geanderten
planerischen Zielsetzungen weiter entwickelt werden

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

3.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Fur alle Bauflachen des Plangebietes wird Gewerbegebiet GE (gem. § 8 BauNVO) fest-
gesetzt.

Gliederung der Gewerbegebiete nach Art der Betriebe und Anlagen und deren be-
sonderen Bediirfnisse und Eigenschaften

Aus Grinden des Immissionsschutzes wird das Gewerbegebiet gemafR § 1 (4) BauNVO
auf der Basis der Abstandsliste 1998 (Abstandserlass vom 2.4.1998 - RdErl. d. Ministeri-
ums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft * (SMBI. NW. 283) - VB 5 - 8804.25.1
(V Nr. 1/98)) nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert.
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In der Abstandsliste sind die aus Immissionsschutzgriinden zu beriicksichtigenden
Schutzabstande zwischen Wohngebieten und Gewerbegebieten dargestellt. Die Betriebe
und Anlagen der Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste 1998 sind im Bebauungsplan
ausgeschlossen, Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI und VIl sind zulassig. In
den Abstandsklassen VI und VII sind Betriebe und Anlagen die aus Immissionsschutz-
griinden einen Abstand von 200m (V) beziehungsweise 100m (V1) von der nachstgelege-
nen Wohnbebauung einhalten miissen, zulassig.

Bei den zu schiitzenden Gebieten handelt es sich um ein " Allgemeines Wohngebiet "
nordlich des Plangebietes an der Theodor - Heuss — StralRe, welches ca. 300 m vom
Gewerbegebiet " Europaring " entfernt liegt und um ein Kasernengelande mit hohem An-
teil an Wohnunterkiinften stdlich der A 4. Die Wohnunterklnfte der Kaserne befinden
sich in etwa 200m Entfernung von dem Gewerbegebiet "Europaring".

Durch den Ausschluss der Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — V werden die
benachbarten schiitzenswerten Gebiete vor gebietsibergreifenden Immissionen aus dem
Gewerbegebiet " Europaring " geschiitzt.

Um den im Plangebiet bereits ansassigen Betrieben eine Standort - und Planungssicher-
heit sowie Entwicklungsmdoglichkeiten gewéhren zu kénnen, sind Betriebe und Anlagen
aus den Abstandsklassen | -V als untergeordnete Betriebsteile oder Anlagen fiir die be-
triebliche Energieversorgung ausnahmsweise zulassig. Um schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Plangebiet und in den schiitzenswerten Gebieten zu vermeiden, sind die Emissio-
nen der betreffenden Anlagen durch besondere technische MaBnahmen und Betriebsbe-
schrankungen entsprechend zu reduzieren.

In der Zone 2 des Bebauungsplanes Sl 232 A befindet sich die AuRenkartbahn des Mi-
chael Schuhmacher Kartcenters. Bei dieser Anlage handelt es sich um eine nach § 4
BImSchG genehmigte Anlage, die nach den Festsetzungen des BP 232 A unzulassig ist.

Um die Anlage in inrem Bestand zu sichern und Anderungen, Erweiterungen und Erneue-
rungen zuzulassen, ist dieser Bereich nach § 1 (10) BauNVO als vorhandene bauliche
Anlage festgesetzt.

Zulassungsvoraussetzung fur mogliche Anderungen , Erweiterungen und Erneuerungen
ist, dass durch besondere technische MalRnahmen und durch Betriebsbeschrankungen -
insbesondere Verzicht auf Nachtbetrieb - die Emissionen so weit begrenzt werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch den Betrieb in den nahe liegenden , schutzwirdi-
gen Gebieten und im Plangebiet vermieden werden.

Ausschluss von Nutzungen
GemaR § 1 (5) BauNVO sind die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassige Gewerbe-
triebe Lagerplatze und Tankstellen, ausgeschlossen worden.

Lagerplatze werden aus stadtgestalterischen Griinden ausgeschlossen, um der Intention
des Bebauungsplanes ein architektonisch hochwertiges Gewerbegebiet zu schaffen, pla-
nungsrechtlich Rechnung zu tragen.

Bei Tankstellen handelt es sich um verkehrlich stark frequentierte Nutzungen. Um den
derzeit schon hoch belasteten Kreuzungsbereich Visteonstral3e/Europaring von weiteren
hohen Verkehrshelastungen zu schitzen, werden Tankstellen im Plangebiet ausge-
schlossen.
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Der Ausschluss von nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstat-
ten sowie den nach 8§ 8 (1) Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Gewerbetrieben Bordelle,
Eros-Centern und ahnliche Unternehmungen begrindet sich damit, dass durch hohe
Mietzahlungsbereitschaft bzw. (iberhdhte Kaufpreise dieser Unternehmen die Verfligbar-
keit der Grundstlicke flir andere Gewerbebetriebe nicht mehr gegeben ist.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Baumarkten, Gartencentern sowie
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben oder produzierenden Gewerbebetrieben, die
aufgrund der von ihnen ausgehenden Emissionen nicht nur im GE-Gebiet zulassig sind,
sollen die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Kerpen geschuitzt werden. Weiterhin
soll durch den Ausschluss dieser Nutzungen verhindert werden, dass durch potentielle
Einzelhandelsnutzungen zuséatzliche Verkehre in das GE-Gebiet gefiihrt werden.

Durch den Ausschluss der nach 8§ 8 (1) Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbe-
triebe " Autowaschanlagen " als eigenstandige Anlagen, die verkehrlich stark frequentiert
werden, soll der hoch belastete Kreuzungsbereich VisteonstralRe/Europaring vor weiteren
Verkehrsbelastungen geschitzt werden. Die Waschanlagen werden auch aus stadtge-
stalterischen Griinden ausgeschlossen, um der Intention des Bebauungsplanes ein archi-
tektonisch hochwertiges Gewerbegebiet zu schaffen, planungsrechtlich Rechnung zu tra-
gen.

3.2 Mald der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Festset-
zung der Hohe baulicher Anlagen als Mindesth6he und maximale Hohe festgesetzt.

3.2.1 Grundflachenzahl
Die mit 0,75 festgesetzte GRZ und die Erganzung hierzu, dass die festgesetzte GRZ
nicht durch Nebenanlagen und Stellplatze Uberschritten werden darf und die vorgeschrie-
bene 25%ige Begriinung der Baugrundstiicke, sollen dem Gedanken des Gewerbeparks
und durch die Minimierung der versiegelten Flache dem Gedanken des Bodenschutzes
Rechnung tragen.

3.2.2 Hobhe baulicher Anlagen
Die Gebaudehthen werden als Unter- bzw. Obergrenze der Oberkante Gebaude (OK)
festgesetzt, um eine moéglichst homogene Gestaltqualitat zu gewahrleisten. Den Bau-
fenstern sind jeweils Bezugspunkte in der 6ffentlichen Verkehrsflache (OK nachstgelege-
ner Kanaldeckel) zugeordnet.

Bemessungspunkt der Mindesthéhe von Gebauden ist der Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerkes mit der AulRenkante der Dachhaut. Durch diese Festsetzung soll gesichert
werden, dass die Gebaude durch eine entsprechende Wandhthe dem allgemeinen archi-
tektonischen Charakter des Baugebietes entsprechend gebaut werden und z.B. einge-
schossige Gebaude mit geringen Wandflachen und groRen Dachflachen unzulassig sind.
Die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante von 18.00m Uber Bezugspunkt entspricht
einer bis zu 5-geschossigen Bebauung.

Durch die festgesetzten maximalen Hohen von 18.00m bzw. 13.00m Uber Bezugspunkt
bestehen an den bereits vorhandenen Gebauden noch Erweiterungspotentiale, so dass
fur die Unternehmen Entwicklungsmdglichkeiten an den bestehenden Standorten ge-
wabhrleistet ist.

Durch die festgesetzten Hohen der Gebaude ist einer Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes vorgebeugt.
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3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Gewerbegebiet werden entsprechend der zukiinftig zu erwartenden Nutzungen grof3-
zugige Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Dies ist erforderlich, da die Anforde-
rungen der zukuinftig sich ansiedelnden Betriebe und deren besondere Bediirfnisse an die
Bebauungsmadéglichkeiten derzeit nur teilweise bekannt sind. Alle Gberbaubaren Flachen
sind mit Baugrenzen umschrieben, um innerhalb der so begrenzten Flachen den zukinf-
tigen Nutzern individuelle Bebauungen und Entwicklungsmdglichkeiten zu gestatten. Es
wurde eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) Baunutzungsverordnung festgesetzt,
um auch Gebaude iber 50 m Lange mit einem seitlichen Grenzabstand errichten zu kdn-
nen und so einen hohen Freiflachenanteil zu erzielen.

3.4 Nebenanlagen/Stellplatze
Gemalf § 14 (1) BauNVO und § 12 (6) BauNVO werden Nebenanlagen und Stellplatze in
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ausgeschlossen, um ein hohes MaRR an
durchgrinten Freiflachen und Griinziigen zu erhalten.

Im Bereich der Autobahn BAB 4 sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und die nach
Landesrecht zulassigen Anlagen nicht zulassig, um den Forderungen des § 9 des Bun-
desfernstrallengesetzes Rechnung zu tragen, nach denen derartige Anlagen in einer
Bauverbotszone von 40 m, gemessen am auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden diirfen.

In der Planfassung sind die bestehenden Standorte einer Gasreglerstation und eines Tra-
fos durch entsprechende Festsetzungen gesichert worden.

3.5 Verkehrsflachen

3.5.1 AuRere ErschlieBung
Der Anschluss an das ortliche Stral3ennetz erfolgt Uber die VisteonstralRe an die K 39
(Europaring). Die Anbindung des Gewerbegebietes an das tiberortliche Verkehrsnetz er-
folgt Uber die K 39 (Europaring) bis zur L 122 (ErfttalstraRe) und weiter zur Anschlussstel-
le Kerpen BAB 4.

3.5.2 Innere Erschlieung

Der Bebauungsplan Sl 232 A umfasst die Trassen der Visteonstral3e und der Michael —
Schumacher — StralRe.

Die beiden Straf3en sind bis auf den Knotenpunkt Visteonstrafde / Heinrich Hertz — StralRe
und eine Restflache im westlichen Teil der Michael - Schumacher — Straf3e den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Sl 232 A entsprechend, ausgebaut. Um eine westliche
Erweiterung des Gewerbegebietes zu ermdéglichen, wird im Bebauungsplan Sl 232 die 6f-
fentliche Verkehrsflache bis an den westlichen Rand des Plangebietes geflhrt.

Die innere ErschlieBung der Bauflachen wird Gber interne, private ErschlieBungsstralen
erfolgen, so dass die im rechtskraftigen Bebauungsplan Sl 231 B festgesetzte Anbindung
an den nordlichen Kreisverkehrsplatz der VisteonstralRe entfallen kann. Die Fahrstreifen
haben eine einheitliche Breite von 3,25 m, der einseitig gefiihrte Geh- und Radweg von
2,5 m. Im Anschluss an die 6,5 m breite Fahrbahn sind alternierend mit Laubbaumen -
berstellte 6ffentliche Stellplatzanlagen und Grinstreifen vorgesehen. Die Stellplatze sind
mit grof3kronigen Laubbdumen zu tberstellen, die durch ihre Fahigkeit, wie Verdunstung,
Staubfilterung und Beschattung in klimadkologischer Hinsicht positiv wirken. Zur Erho-
hung der 6kologischen Wertigkeit soll bei der Artenauswahl auf heimische standortge-
rechte Arten zuriickgegriffen werden.
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3.5.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Entlang der freien Strecke der K 39 werden Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen, um die
Verkehrssicherheit an der K 39 zu gewahrleisten.

3.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Der Bebauungsplan setzt im nordlichen Teil des Plangebietes fur zukinftige Kanallei-
tungstrassen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadtbetriebe Kerpen
(SBK) — Hauptabteilung Stadtentwéasserung fest. Durch diese Festsetzung wird bei einer
maoglichen westlichen Erweiterung der Gewerbegebiete eine fiir die Abwasserentsorgung
dieses Bereiches bendtigte Trasse planungsrechtlich gesichert.

Um eine beidseitige Erschlieung der Bauflachen mit Versorgungsleitungen zu gewahr-
leisten, ist auRBerhalb der durch die StralRenbegrenzungslinien festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache ein Leitungsrecht fiir die Versorgungstrager festgesetzt.

3.7 Ver - und Entsorgung
Im stdlichen Teil des Plangebietes im Bereich der bereits fertig gestellten ErschlieBungs-
stral3e ist bereits ein Mischsystem zur Abwasserbeseitigung und zur Beseitigung des Re-
genwassers vorhanden. Das Kanalsystem ist Bestandteil der genehmigten Ent-
wasserungsplanung fiir den Gesamtbereich Hahner Acker Ost und West. Das vorhande-
ne Mischwassersystem ist ausreichend aufnahmefahig sowohl fir Schmutz als auch fir
Regenwasser.
Im Hinblick auf die Verpflichtung zur Regenwasserversickerung nach § 51 a LWG wur-
den im September 1996 im Auftrag der Stadt Kerpen von dem Ingenieurbiiro Dr. Til-
manns & Partner (Bergheim) im Bereich des Bebauungsplangebietes Versickerungs-
versuche zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bodens durchgefiihrt. Nach
dieser Untersuchung wird das Areal des Bebauungsplangebietes von einer Schluffdecke
in einer Machtigkeit von 2.0 m im Norden und 3.0 m im stdlichen Teil des Plangebietes
Uberdeckt. Eine oberflachennahe Versickerung schlief3t sich somit aus.
Die ausfuhrlichen Messergebnisse sind dem Gutachten des Ingenieurbiros Dr. Tillmanns
& Partner zu entnehmen.

Fir den Bebauungsplan Sl 232 A" Gewerbegebiet Europaring " ist daher die Ausnahme-
regelung des 8 51 a Abs. 4 Satz 2 LWG aus folgenden Griinden anzuwenden:

1. Eine nach bisherigem Recht genehmigte Kanalisationsnetzplanung besteht be-
reits. Diese sieht vor, dass das Niederschlagswasser gemischt mit Schmutzwasser einer
offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird. Die Kanalisationsnetzplanung
schloss den Bau des im Bereich der Erfttalstraf3e (L 122) realisierten Regenrtickhaltebe-
ckens ein.

Der technische und wirtschaftliche Aufwand, um den Verpflichtungen des § 51 a LWG
nachzukommen, (Aufbau eines Trennsystems), ware unverhaltnismaRig, da ein Misch-
system mit Hauptsammler bereits besteht.

2. Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse ist eine wirtschaftliche Lésung fir
eine Versickerung oder Verrieselung oder eine ortsnahe Einleitung in ein bestehendes
Gewasser nicht mdglich, da der Austausch der oberen Deckschichten bis zu einer Mach-
tigkeit von 3.0 m zu kostenintensiv ware.
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4. OKOLOGIE UND BEGRUNUNG

Nach § 1 (5) und (7) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodes sowie des Klimas zu beriicksich-
tigen. Diese Belange sind im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages und
des Umweltberichtes detailliert untersucht worden.

4.1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Fir den Bebauungsplan Sl 232 A ist eine Bilanzierung der durch den zukinftigen Bebau-
ungsplan prajudizierten Eingriffe in den Naturhaushalt nach der Bewertungsmethode
Froehlich + Sporbeck durchgefluihrt worden.

Das Ausmafl des ermittelten Eingriffs bestimmt den Umfang an Kompensations-
mafnahmen, die sich in Form von textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan niederschlagen.

In den zeichnerischen Festsetzungen werden vor allem die Begriinungsmaf3nahmen dar-
gestellt, die den zuklnftigen Gesamteindruck des Gewerbegebietes bestimmen. Die
zeichnerische Fassung des Bebauungsplanes umfasst dffentliche und private Begri-
nungsmafnahmen.

Die festgesetzten Bepflanzungsmafinahmen besitzen neben der gestalterischen Wirkung
durch ihre vernetzende und verbindende Struktur 6kologische Funktionen, wobei diese in
erster Linie von den " Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern " und dem
Rahmengrin sowie von den Grinflachen 5.4. und 5.5 Gbernommen werden. Die begriin-
ten Flachen auf den Baugrundstiicken erflllen in erster Linie gestalterische Funktionen,
die 6kologische Bedeutung ist durch ihre geringe Grof3e und zahlreichen Storfaktoren ge-
ringer zu beurteilen.

Im Bebauungsplan sind private und 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Die 6ffentliche
Grinflache (Ordnungsnummer 5.1) sowie die private Griinflache 5.3 entlang der &uf3eren
Grenzen des Bebauungsplangebietes, gliedern das Gewerbegebiet landschaftlich in die
Umgebung ein und bieten Sichtschutz und Abschirmung fir das Plangebiet gegeniber
den angrenzenden stark befahrenen StraRen und der Autobahn. Die Ubrigen privaten
Griunflachen sind weitestgehend den jeweiligen Bauflachen angegliedert, so dass die
notwendigen Ausgleichsmaflinahmen unmittelbar in der Nahe der Eingriffsflache durchge-
fuhrt werden kénnen.

Die Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages hat ein
Kompensationsdefizit innerhalb des Plangebietes von 506.707 Biotoppunkten ergeben.

Der 6kologische Ausgleich fir die durch die Planung prajudizierten Eingriffe in den Natur-
haushalt kann nur zu einem Teil im Planbereich des Bebauungsplanes geleistet werden.
Dariiber hinaus ist ein externer Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt erforderlich.
Es sind auB3erhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Sl 232 A Flachen aus dem
Ausgleichsflachenpool der Stadt Kerpen im Bereich nordéstlich des Stadtteiles Kerpen in
der Gemarkung Mddrath, Flur 4, zwischen BAB 61 und dem Aussiedlerhof " Bellefontaine
", als externe Ausgleichsflachen gesichert worden. Die externen Ausgleichsflachen sind
in einem Ubersichtsplan der als Anlage der Begriindung beigefiigt ist, dargestellt. Der 6-
kologische Wertzuwachs der externen Ausgleichsflachen entspricht 12 Biotoppunkten.
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Fur die durch die durch Festsetzungen des Bebauungsplanes prajudizierten Eingriffe in
den Naturhaushalt ist bei einem Wertzuwachs von 12 Biotoppunkten (nach Froehlich
Sporbeck) eine Flache von 4,22 ha aus dem Ausgleichsflachenpool der Stadt Kerpen
vorzuhalten.

Weitere Informationen sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag als Anlage zur Be-
grindung zu entnehmen.

4.2 Umweltbericht
Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. zur Vorprifung des
Einzelfalles, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch ein Planvorhaben ein-
treten kdnnen, ergibt sich aus § 3 (1) des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVPG) in der Verbindung mit der Anlage 1 zum UVPG, sowie aus den 88 3 b bis 3f
UVPG. Fir die kommunale Planungspraxis sind insbesondere die in der vg. Anlage unter
Nr. 18 aufgefuihrten bauplanungsrechtlichen Vorhaben von Bedeutung.

Fir das geplante bauplanungsrechtliche Vorhaben ist nach der Anlage 1, Ziffer 18.8 zum
UVPG — Gesetz eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles erforderlich, da die im Be-
bauungsplan S| 232 A festgesetzte GRZ tiber dem Schwellenwert von 100.000 m2 liegt.

Als Ergebnis der Allgemeinen Vorprifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist
zusammenzufassen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter durch
das Vorhaben zu erwarten sind und eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nicht besteht.

Es finden aufgrund der geringen Bedeutung des Raumes fur Natur und Landschaft keine
relevanten Beeintrachtigungen der Schutzgiiter statt. Aufgrund der Vornutzung (Intensiv
genutztes Ackerland) sind die negativen Auswirkungen auf Wasser und Boden, die durch
die nicht zu vermeidende Versiegelung der Flachen hervorgerufen werden, von geringer
Bedeutung.

Die durch die zulassigen gewerblichen Nutzungen zu erwartenden Belastungen sind auf-
grund des Ausschlusses stark emittierender Betriebe, bzw. verkehrlich stark frequentier-
ter Betriebe eingeschrankt worden.

Die verbleibende Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird durch Ausgleichsmaf3nah-
men, die im Rahmen der 6kologischen Bilanzierung ermittelt wurden, kompensiert. Detail-
lierte Information sind dem Umweltbericht (Anlage zur Begriindung) zu entnehmen.

5. IMMISSIONSSCHUTZ

Entlang der Autobahn BAB 4 und der K 39 ( Europaring ) werden fur Biroraume und fir
Wohnungen von Betriebsinhabern, Betriebsleitern sowie Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen Malinahmen zur Larmminderung festgesetzt. Diese Festsetzung ge-
wabhrleistet, dass keine die Gesundheit gefahrdende Werte in den Innenrdumen auftreten.

6. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

6.1 Besondere bauliche MaBnahmen im Grindungsbereich

Hier wird auf die Grindungsvorschriften der DIN 1054 verwiesen, da es sich in Teil-
bereichen des Bebauungsplangebietes um humose Béden handelt, die besondere bauli-
che MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich machen.
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6.2 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einer archéologischen Schutzzone. Aus diesem Grunde wurde ein
entsprechender Hinweis, nach dem archaologischen Bodenfunde und ahnliche Funde
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu nennen sind, in den Bebauungsplan
aufgenommen.

7. BODENORDNUNG
Eine Bodenordnung ist fiir die Realisierung der noch auszubauenden Weiterfiihrung der
Michael — Schumacher — StralRe im westlichen Teil des Plangebietes erforderlich.

8. ALTLASTEN
Bodenverunreinigungen durch Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Es wird darauf
hingewiesen, dass im Bebauungsplangebiet Recycling — Material bei Tiefbaumassnah-
men eingebaut wurde. Sofern in diesen Bereichen ErdbaumalRnahmen stattfinden, sind
diese der Unteren Wasser-, Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Erftkreises
anzuzeigen. Die Entsorgung der dabei anfallenden Aushubmassen hat nach den rechtli-
chen Vorschriften zu erfolgen.

0. SONSTIGES
Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht und der landschaftspflegerische Fach-

beitrag.

10. STRUKTURDATEN
Plangebietsgrofie 27.15 ha
davon anteilig:
. Gewerbliche Bauflache 20,44 ha
o Verkehrsflache 1.60 ha
o private und 6ffentliche Grinflachen (Innerhalb des Plangebietes) 3.91 ha
o sonstige Griinflachen 1.20 ha
o Okologische Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebietes 4,22 ha

Kerpen, Januar 2003
gez.

K.H. Mayer
(Amtsleiter Amt 16)
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