STADT KERPEN, Bebauungsplan Sl 231 A " Hahner Acker Ost ", Stadtteil Sindorf

S. 1
BEGRUNDUNG

SATZUNG

Begriindung:

1. Allgemeine Vorgaben sowie Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Kerpen betreibt seit einigen Jahren eine vorausschauende Gewerbepolitik, die
an pradestinierten Standorten in hervorragender ErschlieBungslage grof3flachige
zusammenhangende Gewerbeflachen ausweist. Insbesondere ist dies bisher durch die
Ausweisung von Gewerbeflachen in der GréRe von 65 ha in den Gebieten
Dickenbuschfeld und Hittenstrale geschehen. Diese gewerblichen Baugebiete sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt weitestgehend von Gewerbebetrieben in Anspruch genommen
worden.

Das nunmehr zu erschlieRende Gewerbegebiet Hahner Acker ist mit ebenfalls 65 ha am
Kreuzungspunkt der BAB 4 mit der BAB 61 durch eine ausgesprochen glnstige
verkehrsmaRige ErschlieBung gekennzeichnet. Dabei sollen diese nunmehr neu zu
erschlieRenden Flachen nicht mit herkdmmlichen Gewerbebesatz belegt werden,
sondern vielmehr sollen u. a. durch eine parkartige Ausbildung des Gelandes die
Voraussetzungen zur Ansiedlung von Dienstleistungsunternehmen und
technologieorientierten Unternehmen mittlerer GréRenordnung geschaffen werden.

Der gunstige Standort fand Eingang in den seit dem 05.04.1984 gultigen
Flachennutzungsplan. Im Rahmen der 1. Anderung kam es zu einer groRraumigen
Darstellung von gewerblichen Bauflachen, die den Gewerbe- und
arbeitsplatzstrukturellen Belangen der Stadt Kerpen Rechnung trug.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben
werden mittels zweier Bebauungsplane geschaffen. Der Bebauungsplan SI Nr. 231 A
,Hahner Acker Ost*, ca. 35 ha, befindet sich im Einklang mit den Zielen der
Regionalplanung, die im Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Erftkreis, fur das
Plangebiet ,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche” darstellt.

Somit wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan und dem
Gebietsentwicklungsplan entwickelt.

Mittels Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Schaffung eines Gewerbe- und
Technologieparks, der die Qualitat und Struktur der Gewerbesituation in der Stadt
Kerpen verbessert, Initialeffekte auslést und nach aufRen entsprechende
regionalwirtschaftlich bedeutsame Impulse setzt, von denen ein zusatzlicher
Wachstumseffekt erhofft werden kann, nicht zuletzt durch die Entwicklung des
europaischen Binnenmarktes in den kommenden Jahren, erméglicht werden.

Die Idee des Gewerbe- und Technologieparks mit der Ansammlung von
Dienstleistungsunternehmen und mittleren technologieorientierten Unternehmen setzt
durch die Zusammenfassung einer gréReren Zahl von Betrieben wirksame
Entwicklungsimpulse frei und bietet Moglichkeiten zur Uberbetrieblichen Kooperation und
eine positive Gestaltungsvielfalt.

Durch die duRerst verkehrsgiinstige Lage des Gewerbegebietes Hahner Acker in

unmittelbarer Nahe des Autobahnkreuzes BAB 4/BAB 61 an der Autobahnausfahrt
Kerpen ist eine leistungsfahige Anbindung an lberregionale Strallen gegeben.
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Im Hinblick darauf, dass eine Anbindung des Plangebietes durch die L 122 und die K 39
bereits heute vorhanden ist, die eine qualitative Verbesserung durch Anlage eines
Kreisverkehrsplatzes am Verknipfungspunkt von L 122/K39 n und K 19 erhalt, kann mit
einer kurzfristigen Umsetzung der Planung gerechnet werden.

2. Réaumlicher Geltungsbereich, GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stdlich des Stadtteiles Sindorf und wird begrenzt durch die
Erfttalstralle (L 122) im Osten, die IndustriestralRe (K 39 n) im Norden, die Autobahn
Kdéln-Aachen (BAB 4) im Suden und im Westen durch die westliche Grenze des
Flurstickes 246, Flur 5, Gemarkung Kerpen. Die genaue Abgrenzung kann dem
beigefligten Ubersichtsplan entnommen werden.

3. Bestehende Situation

Die Grundsticke innerhalb des Bebauungsplangebietes sind heute weitestgehend
unbebaut und werden als Ackerflachen genutzt. In einem Teilbereich des Plangebietes
ist in einer alten Hofanlage ein Sauna- und Badebetrieb angesiedelt. In einem kleinen
Teilbereich sind Versorgungsanlagen des Rheinisch-Westfalischen-Elektrizitadtswerkes
vorhanden. Beide vorgenannten Anlagen werden im Bebauungsplan bertcksichtigt und
entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

4. Flachennutzungsplan

Wie bereits unter Ziffer 12 dargelegt, stellt die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Kerpen fiir den Bereich des Bebauungsplanes SI Nr. 231 ,Hahner Acker Ost*
gewerbliche Bauflache dar. Dieser Flachennutzungsplan ist an die Ziele des
Gebietsentwicklungsplanes, Teilabschnitt kreisfreie Stadt Kéln, kreisfreie Stadt
Leverkusen, Erftkreis, Oberbergischer Kreis, Rheinsch-Bergischer Kreis angepasst, der
fur den Planbereich Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche darstellt.

Damit ist eine Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan und dem
Gebietsentwicklungsplan gegeben.

5. Begrindung der Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet — GE gemal § 8 Baunutzungsverordnung

Bis auf die Flache flir Versorgung wird fir alle Gbrigen Bauflachen des Plangebietes
Gewerbegebiet GE festgesetzt.
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Gemal § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbegebiet nach Art der zuldssigen Nutzung
und nach Art der Betriebe und Anlagen gegliedert. Durch diese Gliederung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entstehung eines Gewerbe- und
Technologieparks geschaffen werden. Bezweckt wird die Ansiedlung von
technologieorientierten Gewerbebetrieben und Dienstleistungsunternehmen in
diesem Gewerbepark. Insbesondere die hohe Standortgunst fiir das Gebiet des B-
Planes ,Hahner Acker Ost, direkter Autobahnanschluss, zukiinftiger S-
Bahnanschluss und der demnéchst steigende Freizeit- und Naherholungswert in der
naheren Umgebung des B-Planes (Freizeitbad, Erftaue, Rekultivierung Tagebau
Hambach) lassen das Plangebiet pradestiniert fur die Ansiedlung von primar
Technologiebetrieben erscheinen. Dieses stadtebauliche Ziel wird durch die
Festsetzung, dass Produktions- und Handelsbetriebe mit weniger als 30 % Buro- und
Laborflachen, bezogen auf die Geschossflache, nicht zuldssig sind, abgesichert. Flr
die rein produktions- und handelsorientierten Gewerbebetriebe sind in weniger
exponierten Lagen der Stadt Kerpen Gewerbegebiete vorhanden bzw. vorgesehen.

Zusatzlich hierzu, um einen ausreichenden Immissionsschutz der schutzbedurftigen
anliegenden Wohngebiete und des Kasernengebietes sudlich der BAB 4 zu
gewahrleisten, erfolgte in Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt und auf
Grundlage des schalltechnischen Gutachtens des Blros Graner und Partner eine
Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnisse
und Eigenschaften. Die Gliederung erfolgt auf der Basis der Abstandsliste zum
Runderlass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990, wobei daruber hinaus eine weitere Differenzierung vorgenommen wurde.
Dies bedeutet, dass einige Betriebe nicht zugelassen wurden, obwohl sie
grundséatzlich den Anforderungen der Abstandsliste, bezogen auf die notwendigen
Abstande zu den Wohngebieten, nachkommen. Die Stadt Kerpen hat sich dennoch
zum Ausschluss dieser Betriebe entschlossen, da sie zum Grofteil fur ein
Gewerbegebiet atypisch sind, z. B. landwirtschaftliche Betriebe und/oder sehr
flachenintensiv sind und/oder ihr Emissionsverhalten zu ungewoéhnlich hohen
Luftbelastungen fuhren wirde.

Der Ausschluss von Bordellen, Eros-Centern und ahnliche Unternehmungen sowie
Spielhallen begrundet sich damit, dass durch hohe Mietzahlungsbereitschaft bzw.
Uberhohte Kaufpreise die Verfugbarkeit der Grundstiicke fiir andere Gewerbebetriebe
nicht mehr gegeben ist und gerade dieser Standort, wie schon ausgefihrt,
hauptsachlich technologieorientierten Gewerbebetrieben vorbehalten ist.

Ziel des Ausschlusses von Einzelhandelsnutzungen ist es, den Einzelhandel
auszuschlieRen, der die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Kerpen schadigen
kann und Einfluss auf die gewachsene Versorgungsstruktur nehmen kann.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben sowie von
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben in den Zonen 2.2 und 3.2 soll die Schaffung
eines Zentrums, das Versorgungs- und Dienstleistungen flr den gesamten
Gewerbepark Ubernimmt, ermdglichen.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung, insbesondere die mit 0,75 festgesetzte GRZ und
hierzu erganzende Festsetzungen, die festgesetzte GRZ darf nicht durch
Nebenanlagen und Stellplatze Gberschritten werden und die vorgeschriebene 25
%ige Begrunung der Baugrundstiicke tragen dem Gedanken des Gewerbeparks
Rechnung. Durch die geplante Ansiedlung von primar Technologiebetrieben und
Dienstleistungsunternehmen sind die Belange der Wirtschaft hinreichend
bericksichtigt. Zudem haben gerade diese Betriebe ein verstarktes Interesse an
einem qualitativ anspruchsvollen Betriebsumfeld.

Die Geschossflache wird auf 2,0 festgesetzt, um eine zu grofRe Verdichtung im Falle
einer hochgeschossigen Bebauung zu vermeiden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Uberwiegenden Planbereich mit 2 — 4 festgesetzt.
Im Bereich der Sauna Hof Hahn wird die Geschossigkeit auf 2 bzw. 3 Vollgeschosse
begrenzt, um die gewachsene Struktur der historischen Hofanlage nicht zu stéren.

Die Kombinationsfestsetzung Geschossigkeit und Héhe der Gebaude beugt der
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes vor und fiihrt zu einer gewollten
Unterordnung der im Gewerbepark entstehenden Solitare unter das umgebende
Landschaftsbild im Sinne einer Einbettung des Gewerbeparks in das vorhandene
Landschaftsbild. Eine weitergehende Ausdifferenzierung in z. B. 2-geschossig, 7 m,
wurde nicht vorgenommen, da speziell Gewerbehallen die unterschiedlichsten Héhen
vorweisen und trotzdem eingeschossig sind und bei einer weitergehenden
Ausdifferenzierung in diesem Bereich evtl. nicht zulassig waren.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Gewerbegebiet werden entsprechend der zuklnftig zu erwartenden Nutzungen
grol3zuigige Uberbaubare Grundstlcksflachen festgesetzt. Dies ist erforderlich, da die
Anforderungen der zukunftig sich ansiedelnden Betriebe und deren besondere
Bedurfnisse an die Bebauungsmoglichkeiten derzeitig nur teilweise bekannt sind. Alle
Uberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen umschrieben, um innerhalb der so
begrenzten Flachen den zukinftigen Nutzern individuelle Bebauungen und
Entwicklungsmdglichkeiten zu gestatten. Es wurde eine abweichende Bauweise
gemal § 22 (4) Baunutzungsverordnung festgesetzt, um auch Gebaude tber 500 m
Lange mit einem seitlichen Grenzabstand errichten zu kénnen und so einen hohen
Freiflachenanteil zu erzielen.

5.4 Nebenanlagen/Stellplatze

Gemal § 14 (1) BauNVO und § 12 (6) BauNVO werden Nebenanlagen und
Stellplatze in der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache ausgeschlossen, um ein
hohes MalR} an durchgriinten Freiflachen und Griinziigen zu erhalten.

Im Bereich der Autobahn BAB 4 sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und die
nach Landesrecht zulassigen Anlagen nicht zulassig, um den Forderungen des § 9
des Bundesfernstrallengesetzes Rechnung zu tagen, nach denen derartige Anlagen
in einer Bauverbotszone von 40 m, gemessen am dulleren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet werden dtirfen.
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Im Bereich der Autobahnauffahrt sind Ausnahmen von diesen Festsetzungen
dahingehend zuldssig, dass nicht notwendige Stellplatze und Rampen
ausnahmsweise angelegt werden kdnnen. Da sich diese Grundstiicksteile in Tieflage
befinden, wird die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nicht beeintrachtigt.

5.5 Verkehrsflachen

5.5.1

5.5.2

AuRere ErschlieRung

Die Anbindung des Gewerbegebietes an das ibergeordnete Verkehrsnetz
erfolgt Uber die K 39 (Industriestralle) bis zu L 122 (ErfttalstralRe) und weiter
zur Anschlussstelle Kerpen BAB 4.

Der Anschluss des Bebauungsplangebietes an die K 39 (Industriestralie)
erfordert eine Aufweitung dieser Stralte zur Aufnahme von
Linksabbiegestreifen. Diese wurden in ihrer Lange so bemessen, dass sich
von Osten 2 Lastziige, von Westen 1 Lastzug aufstellen kann. Die Aufweitung
erfolgt einseitig nach Siiden um 3,75 m. Die Fahrbahnaufweitung erfolgt auf
einer Lange von 30 m.

Knotenpunkt K 39 (Industriestrae), K 19 (Kerpener Strale) und L 1122
(Erfttalstrae

Fir den Knotenpunkt K 39/K 19/L 122 bestand ein planfestgestelltes
Umbaukonzept in Form eines signalisierten versetzten Doppelknotens, bei
dem das geplante Gewerbegebiet und evtl. Erweiterungen nicht beriicksichtigt
waren. Insbesondere ftrifft dies flir den angestiegenen Zu- und
Abgangsverkehr aus dem Ortsteil Sindorf und flr die Gewerbegebiete
HiittenstraRe, Dickenbuschfeld und Hahner Acker A und B zu.

Dieser Knotenpunkt ist derart in den Bebauungszusammenhang der Stadt
Kerpen eingebunden, dass die Festsetzung der stralRenplanerischen
Erfordernisse fiir die Umgestaltung und Neugestaltung dieses Knotenpunktes
als ein stadtebauliches Erfordernis fir die Gesamtplanung der Stadt Kerpen
zu sehen ist.

Nachdem eine Vielzahl von Knotenpunktformen zwischen den beteiligten
Behdrden, Rheinisches Stralkenbauamt, Rhein-Erft-Kreis und Stadt Kerpen,
diskutiert und verworfen wurden, einigte man sich auf eine umfassende
Neugestaltung des Knotenpunktes K 39 (Industriestralie), K 19 (Kerpener
Stralle), L 122 (Erfttalstral’e) in Form eines Kreisverkehrsplatzes. diese
Knotenpunktform ohne Signalisierung dient der Verteilung und Verflechtung
sowohl von Verkehrsstromen des Gewerbegebietes wie auch von
Verkehrsstromen des Ubrigen Stadtteiles Sindorf.

Fir die Realisierung des Gewerbegebietes und der Neuanlage des
Knotenpunktes sowie damit zusammenhangende notwendige Regelungen
wurde ein einheitliches Normsetzungsverfahren mittels Bebauungsplan — die
Erforderlichkeit wurde zuvor begriindet — gewahlt.

Der B-Plan SI Nr. 231 A Hahner Acker ersetzt nunmehr im Bereich K 39/K 19/
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5.5.3

L 122 eine Planfeststellung gemaR § 38 (4) Strallen- und Wegegesetz NW.

Die endglltige Lage und Dimensionierung des Knotenpunktes ist das
Ergebnis umfangreicher Verkehrszahlungen mit Befragung der
Verkehrsteilnehmer sowie eines Gutachtens Uber die Leistungsfahigkeit von
Prof. Dr. Ing. Brilon der Ruhruniversitat Bochum. Das erwdhnte Gutachten
schlagt einen stufenweisen Ausbau des Knotenpunktes K 39/K 19/L 122 und
den folgenden Anschluss bis zur Anschlussstelle Kerpen in Abh&ngigkeit von
der Realisierung weiterer Gewerbeflachen auf3erhalb dieses Plangebietes vor.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sind bei voller
Auslastung der Gewerbeflachen fir diesen Bebauungsplan ausreichend
dimensioniert, um einen storungsfreien Verkehrsablauf zu gewahrleisten.
Flachen, die fur die weiteren Ausbaustufen (4-streifiger Ausbau der L 122 vom
Kreisverkehrsplatz bis zur Anschlussstelle Kerpen freilaufender
Rechtsabbieger von der K 39 zur L 122 aulRerhalb des Kreisverkehrsplatzes)
bendtigt werden, sind in diesem Bebauungsplan bertcksichtigt und in Form
von Grunflachen in den angrenzenden Baugebieten festgesetzt.

Die nunmehr zu realisierende Planung sieht einen Knotenpunkt in Form eines
einspurigen Kreisverkehrs mit einem Radius von 38,5 m vor, auf den im
Versatz die K 19, K 39 und L 122 stoRen. Die Fahrbahnbreite betragt 4,5 m im
Kreis, wobei zusatzlich Ausweichflachen fur LKW vorgesehen sind. Die
Einmundungsarme der klassifizierten Stral3en weisen eine Breite der
Fahrbahn von 4,5 m auf.

Die zwischenzeitlich angefertigte Ausfihrungsplanung, erstellt durch die
Ingenieur-Gemeinschaft Plan-Partner KoIn, wird dem B-Plan als Anlage
beigefugt.

Der von Dipl.-Ing. Walter Normann, Garten- und Landschaftsarchitekt,
angefertigte landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Sl Nr.
231 A ,Hahner Acker Ost“ bezieht sich auch auf die K 19/K 39 und L 122 und
beinhaltet Ausgleichsflachen und AusgleichmalRnahmen flur den Eingriff in
Natur und Landschaft. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wird als
Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Der zu tatigende Grunderwerb und die Kostentragerschaft werden durch
Vereinbarungen der beteiligten Behdrden einer Regelung zugefihrt.

Innere ErschlieRung

Der Anschluss an das vorhandene Straliennetz erfolgt in Hohe der Stralle Am
Gewerbehof an die K 39 (Industriestrale). Der Anschluss wurde an dieser
Stelle vorgesehen, um zum einen an der K 39 eine verkehrlich sinnvolle
Knotenpunktform (Kreuzung) zu finden und zum anderen eine glnstige
Ausgangssituation fiir mdgliche Gewerbegebietserweiterungen in westlicher
Richtung aufRerhalb des Bebauungsplangebietes zu schaffen.
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554

5.5.5

Die StraRenfihrung wurde im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung
festgelegt. Zugrunde gelegt wurde dem ein ErschlieBungssystem von 3
annadhernd parallel verlaufenden Stral3en, die sich im Osten des Plangebietes
in einem als Kreisverkehr ausgebildeten Knotenpunkt treffen. Durch die nicht
gradlinig verlaufenden StralRen wird dem Charakter eines Gewerbeparkes
Rechnung getragen. Im Westen des Plangebietes sind 2 Knotenpunkte
vorgesehen, die eine Plangebietserweiterung ermdglichen.

Die Fahrstreifen haben eine einheitliche Breite von 3,25 m, der einseitig
gefuhrte Geh- und Radweg von 2,5 m. Im Anschluss an die 6,5 m breite
Fahrbahn sind alternierend mit Laubbdumen Uberstellte 6ffentliche
Stellplatzanlagen und Griinstreifen vorgesehen. Um eine beidseitige
Erschliefung der Bauflachen mit Versorgungsleitungen zu gewahrleisten, ist
auRerhalb der durch Straflenbegrenzungslinien festgesetzten offentlichen
Verkehrsflache ein Leitungsrecht fur die Versorgungstrager festgesetzt.

Zur Schaffung von rad- bzw. fullaufigen Anbindungen des
Bebauungsplangebietes an die L 122 sind 2 kombinierte Rad-/Gehwege im
Zusammenhang mit Grinflachen vorgesehen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der freien Strecke der L 122 und an der K 39 werden Ein- und
Ausfahrten ausgeschlossen, um die Verkehrssicherheit auf der freien Strecke
der L 122 bzw. an der K 39 zu gewahrleisten.

Verkehrsgrunflachen

Die Verkehrsgrinflachen legen den Umfang der Stral3en begleitenden
Pflanzungen an der Industriestrale K 39 und der L 122 fest. Soweit die
Flachen nicht durch die Signatur ,Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
und sonstige Bepflanzung® Uberlagert sind, sind die Flachen als extensive
Rasenflachen auszubilden.

Diese Festsetzung hat zum Ziel, dass verkehrstechnisch notwendige
Sichtbeziehungen gewahrt bleiben und Baum- und Strauchpflanzungen einem
evtl. spateren vierspurigen Ausbau der L 122 nicht zum Opfer fallen. Dies gilt
im Besonderen fir die Lage der Baumreihe entlang des Geh- und Radweges
westlich der L 122.

Im Norden des Plangebietes 6stlich der Erfttalstral3e wird durch Erweiterung
der bestehenden Pflanzung und Neuanpflanzung von Baumen und
Strauchern in kleinrdumigem Wechsel mit Extensivrasenbereichen die
bestehende Licke zwischen den bereits vorhandenen Gehdlzstreifen
geschlossen. Entlang der Erfttalstral3e sind beidseitig Baumpflanzungen
vorgesehen, die ndrdlich des Plangebietes bestehende Baumreihe aufgreifen
und fortsetzen.

Nordlich der Industriestral’e wurden zur Eingriinung des bestehenden
Gewerbegebietes Baumpflanzungen im jetzigen Parkstreifen festgelegt.
Aufgrund der Schutzflachenzuweisung der Hochspannungsleitungen konnte
diese Malinahme jedoch nur in einem Teilbereich erfolgen.
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Damit die IndustriestraRe und die ErfttalstralRe sich in einem einheitlichen
Charakter darstellen, soll die Baumart innerhalb der einzelnen Strafe nicht
wechseln.

Innerhalb der Planstrallen des Gewerbegebietes sind 5 m breite Strallen
begleitende Griunflachen im Wechsel mit Stellplatzflichen geplant, die mit
Baumen, Strauchern und Extensivrasenflachen gestaltet werden.

Die Stellplatze sind mit grof3kronigen Laubbdumen zu Uberstellen, die durch
ihre Fahigkeiten, wie Verdunstung, Staubfilterung und Beschattung in
klimadkologischer Hinsicht positiv wirken. Zur Erhéhung der 6kologischen
Wertigkeit soll bei der Artenauswahl auf heimische standortgerechte Arten
zuruckgegriffen werden.

Die Stellplatze in den Planstrafl3en sind einheitlich mit Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) zu Uberstellen, die das Erscheinungsbild der Stral’en pragen
werden und die Parkmdglichkeiten fur die Autofahrer leicht auffindbar
machen.

5.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Bebauungsplan setzt fir 2 Leitungstrassen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu
Gunsten der Versorgungstrager und der Anlieger fest. Diese Trassen dienen
gleichzeitig zur fuBlaufigen ErschlieBung des Baugebietes.

Um eine beidseitige ErschlieBung der Bauflachen mit Versorgungsleitungen zu
gewabhrleisten, ist aulRerhalb der durch die StralRenbegrenzungslinien festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache ein Leitungsrecht fir die Versorgungstrager festgesetzt.

5.7 Versorgungsflachen

Als Versorgungsflache beinhaltet der Bebauungsplan die vorhandene
Umspannanlage des Rheinisch-Westfalischen-Elektrizitadtswerkes. Wegen der
besonderen Fernwirkung dieser Anlage ist eine starkere Eingrinung unter
Berlcksichtigung vorhandener technischer Bedingungen erforderlich. Zu diesem
Zwecke setzt der Bebauungsplan Bepflanzungsflachen fest, die soweit wie mdglich
innerhalb der Anlage selbst vorgesehen sind. Auf die Festsetzung von Standorten
sonstiger Versorgungsflachen, wie z. B. Trafostation, Gasubergabestation u. a., wird
verzichtet, da Angaben ohne Kenntnisse der Bedarfssituation kinftiger Betriebe nicht
mdglich sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen es derartige
Standorte in die Uberbaubaren privaten Grundstucksflachen zu integrieren.

5.8 Okologie und Begriinung

Grundlage fir die Festlegung des Umfangs und der Qualitat der
Begriinungsmalinahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist der
landschaftspflegerische Fachbeitrag.

V:\16_1\(2)FAC~1\BAULEI~1\Sindor\BP231A~2\Texte\BEGRND~1.DOC




STADT KERPEN, Bebauungsplan Sl 231 A " Hahner Acker Ost ", Stadtteil Sindorf

. S.9
BEGRUNDUNG

SATZUNG

Das geplante Gewerbegebiet ,Hahner Acker Ost* verandert und beeintrachtigt die
Gestalt und die Nutzung der Grundflachen und das Landschaftsbild nachhaltig und
erheblich und stellt einen Eingriff im Sinne des Landschaftsgesetzes Nordrhein-
Westfalen dar.

Der Verursacher eines Eingriffs ist entsprechend § 8 (2) Bundesnaturschutzgesetz
und § 4 (4) Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer bestimmten Frist durch MalRnahme des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen.

Das Ausmal des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft wurde hinsichtlich
seiner landschaftsdkologischen und landschaftsasthetischen Auswirkungen
entsprechend den ,Bewertungsgrundlagen fiir KompensationsmafRnahmen bei
Eingriffen in die Landschaft® der Arbeitsgemeinschaft Dr. K. Adam, Dr. W. Nohl, Dipl.-
Ing. W. Valentin (MURL 1986) bewertet.

Die Bewertung ist als Bestandteil des landschaftspflegerischen Fachbeitrages dem
Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Das Ausmal} des ermittelten Eingriffs bestimmt den Umfang an
Kompensationsmalinahmen, die sich in Form von textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen im Bebauungsplan niederschlagen.

In den zeichnerischen Festsetzungen sind vor allem diejenigen
Begrindungsmalinahmen dargestellt, die den zukunftigen Gesamteindruck des
Gewerbegebietes bestimmen. Die zeichnerische Fassung des Bebauungsplanes
umfasst 6ffentliche und private Begrinungsmafnahmen.

Die dargstellten und beschriebenen Mallnahmen besitzen neben der gestalterischen
Wirkung durch ihre vernetzende und verbindende Struktur 6kologische Funktionen,
wobei diese in erster Linie von den ,Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und
Straduchern®, dem Rahmengrun sowie in verringertem Umfang von den Grunzugen
Ubernommen werden. Die begrinten Flachen auf den Baugrundsticken erfullen in
erster Linie gestalterische Funktionen, die 6kologische Bedeutung ist durch ihre
geringe GrélRe und zahlreiche Stdrfaktoren geringer zu beurteilen.

5.8.1 Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

Als wichtigste Kompensationsmafnahmen sind die Ausweisung von 6
Teilbereichen (Ordnungs-Nr. 5.2, 5.3, 5.4, 5.8, 5.9 und 5.10) innerhalb des
Bebauungsplangebietes als ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern“ gemal § 9 (1) Nr. 15i. V. m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB zu nennen.

Diese Festsetzungen haben zum Ziel, bestimmte Flache des
Bebauungsplanes nachhaltig fir Zweck des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu sichern. Die textlichen Festsetzungen legen Umfang
und Qualitat der durchzufuhrenden Anpflanzungsmaflinahmen fest und
schlielen andere Nutzungen aus.

5.8.2 Gehdlzbiotop
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5.8.3

5.8.4

5.8.5

Im nordwestliche und im stidwestlichen Teil des Plangebietes (Ordnungs-Nr.
5.3 und 5.8) sind Gehdlzbiotope geplant, die mit Baumen, Strauchern und
einer vorgelagerten Wildkrautflur entsprechend der Artenzusammensetzung
der potentiellen natirlichen Vegetation zu bepflanzen sind.

Zur Erhéhung der strukturellen Vielfalt im Sinne des Artenschutzes ist
besonderer Wert auf das Einbringen von Zusatzstrukturen, wie Steinhaufen
und Totholz zu legen. Daneben ist ein unregelmafiiges Boden- und
Vegetationsprofil winschenswert, denn abwechslungsreiche
Standortbedingungen erhdhen die Vielfalt an Pflanzenarten und beides
zusammen eine Vielfalt an Tierarten. Geholzflachen, insbesondere mit
Zusatzstrukturen sind elementare Lebens- und Teillebensraume fur zahlreiche
Baum und Busch brutende Végel (z. B. Neuntdter, Grasmucke), Kleinsauger
und Insekten. Sie bieten Deckung und Schutz fur Witterungseinflissen,
Bewirtschaftung und Feinden. Badume, groRere Straucher und vorstehende
Zweige dienen als Sing- und Ansitzwarte.

Obstbaumwiese

Die Flache mit der Ordnungs-Nr. 5.2 wird als Obstbaumwiese festgesetzt.
Obstbaumwiesen sind im Naturraum Julicher Bérde selten geworden. In den
festgesetzten Flachen sind aus diesem Grund Neuanpflanzungen mit
Obstbaumhochstammen und Nussbdumen ortsiblicher Baumarten geplant.
Baume und Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen (keine Dingung, kein
Gifteinsatz) und zweimal jahrlich abschnittsweise zu mahen.

Entlang der Grenzen zu den Baumgrundstucken sind mindestens 5 m breite
grenzlinienreiche Strauchpflanzungen vorzusehen, die die Beeintrachtigungen
aus den intensiv genutzten Nachbarflachen reduzieren.

Die vorhandenen Obstbaume auf dem Gelande Hof Hahn sind zu erhalten

und hinsichtlich ihrer charakteristischen Funktion weiterzuentwickeln. Die
Flache unter den Baumen ist als Wiesenflache einzusaen und extensiv zu

Sukzessionsflachen

Die im Nordosten des Bebauungsplangebietes gelegenen
Sukzessionsflachen (Ordnungsnummer 5.4, 5.9 und 6.1) sollen der
naturlichen Entwicklung Uberlassen werden. Um die Strukturvielfalt der
Flachen auf Dauer zu erhalten, soll in Teilbereichen durch regelmaRige Mahd
(ca. alle 2 — 4 Jahre) die krautige Vegetation gesichert werden.

Griunflachenverbindungen
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5.8.6

5.8.7

Die als Grunflachen mit der Bestimmung " Grunzige " festgesetzten Flachen
(Ordnungsnummer 5.1, 5.6 und 5.7) verbinden die vorgenannten Teilbereiche
und das Rahmengrin miteinander. Sie sind mit Baumen, Strduchern und
Extensivrasenflachen entsprechend der heimischen Vegetation zu gestalten.
Um den Grad der Versiegelung gering zu halten, sind die das Gewerbegebiet
erschlieBenden Geh — und Radwege aus wasserdurchlassigem Material zu
erstellen. Auf der zwischen Planstralle B und Planstral’e D gelegenen
Grinflache wird die Anlage naturnah gestalteter Wasserflachen zugelassen.

Die Artenliste fur die Gehdlzpflanzungen orientiert sich an der potentiellen
naturlichen Vegetation und den im Umfeld naturlicherweise vorkommenden
Pflanzenarten, da diese Pflanzen im besonderen Male den Bedurfnissen der
heimischen Tierwelt entsprechen.

Rahmenpflanzungen

Zu den Kompensationsmafinahmen fiir den durch das Gewerbegebiet
verursachten Eingriff in Natur und Landschaft zahlen die geplanten
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern. Infolge intensiver ackerbaulicher
Nutzung sind im Umfeld des zukiinftigen Gewerbegebietes nur noch wenige
naturnahe Vegetationsstrukturen vorhanden, die zudem verinselt und durch
Barrieren, wie Straen, Autobahnen und Siedlungen beschnitten sind.

Die vorgesehene Rahmenpflanzung mit einer Breite von ca. 5 — 20m kann in
Zukunft als Verbindung bestehender Gehdlz- und Sukzessionsflachen
(Bahndamm, Bahnlinie Kéln — Aachen, Waldstiick Dickenbusch,
Rosengartengraben) von 6kologischer Bedeutung sein. Die geplanten
Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern entlang der au3eren Grenzen
des Bebauungsplangebietes gliedern das Gewerbegebiet landschaftlich in die
Umgebung ein und bieten Sichtschutz und Abschirmung fiir das Plangebiet
gegenuber den angrenzenden stark befahrenen Strafen und der Autobahn.

Begriinung der Baugrundstiicke

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag legt den Umfang der
Kompensationsflachen fiir das Bebauungsplangebiet fest. Nach Abzug der
zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen und privaten Bepflanzungsflachen
bleibt die Forderung nach einer 25 %igen Begrinung der Baugrundstticke.

Die zeichnerische Fassung sieht entlang der ErschlieBungsstrallen 5 m breite
Pflanzstreifen vor, die auf den geforderten Begriinungsanteil angerechnet
werden. Aus gestalterischen Griinden und aufgrund der mangelnden
Uberprifbarkeit wird fiir diesen Bereich nur eine Baumauswahl vorgegeben,
die die Pflanzung von Koniferen und Exoten einschranken soll und eine
transparente Bepflanzung der Flachen zulasst. Geschlossene
Strauchpflanzungen fihren in diesem Bereich zu einer Riegelwirkung, engen
den Stralkenraum optisch ein und widersprechen der stadtebaulichen Absicht,
die Stralle gegeniuiber den Baugrundstiicken zu 6ffnen.
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5.9

Entlang der neu zu bildenden Parzellengrenzen sind beidseitig 3 m breite
Geholzpflanzungen vorzusehen, die das durch das Rahmengriin, die
Biotopflachen und die Griinziige gebildete Geriist weiter untergliedern und
vernetzen. Die Arten orientieren sich an der potentiellen nattrlichen
Vegetation. Fur die Flachen gelten die o. g. positiven Auswirkungen
heimischer Gehdlzpflanzungen gleichermalen.

Die 6kologische Bedeutung der begrunten Flachen auf den Baugrundsticken
ist durch Kleinflachigkeit und Stérungen durch die intensive Nutzung der
Flachen geringer einzuschatzen.

Die Festsetzung einer 50 %igen Begriinung der geschlossenen Wandflachen
grundet sich auf deren klimadkologischen Bedeutung, wie
Temperaturregulierung, Staubbindung und Erhéhung der relativen
Luftfeuchtigkeit.

Um den Umfang der versiegelten Flachen moglichst gering zu halten, wird
festgesetzt, mindestens 60 % der Stellplatze aus wasserdurchldssigem
Stralenpflaster bzw. Schotterrasen zu erstellen. Die Anlage weiterer
Stellplatze und Wegeflachen aus wasserdurchlassigem Material ist
wlnschenswert. Die Stellplatze sind mit groRkronigen Laubbdumen zu
Uberstellen, die durch ihre Fahigkeiten, wie Verdunstung, Staubfilterung und
Beschattung in klimadkologischer Hinsicht positiv wirken.

Um die Durchfiihrung der Festsetzungen sicherzustellen, ist die Griinplanung
fur die einzelnen Baugrundsticke mit dem zustandigen Fachamt der Stadt
Kerpen abzustimmen und im Rahmen des Bauantrages zur Genehmigung
vorzulegen.

Immissionsschutz

Entlang der Autobahn BAB 4 und der Erfttalstralle L 122 werden fiir
Blroraume und fir Wohnungen von Betriebsinhabern, Betriebsleiterin sowie
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Malknahmen zur Larmminderung
festgesetzt. Diese Festsetzung tragt dem Charakter des Gewerbe- und
Technologieparks Rechnung und gewahrleistet, dass keine Gesundheit
gefahrdenden Werte in den Innenraumen auftreten.

5.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.10.1 Einfriedigungen

6. Altlasten

Im Allgemeinen sind Einfriedigungen zwischen StralRenbegrenzungslinien
und den Baukorpern nicht zulassig, um den parkahnlichen Charakter des
Gesamtgebietes nicht zu stéren. Ausnahmen sind mdglich, wenn
sicherheitstechnische Bedenken vorliegen. Die Einfriedigungen missen in
diesem Fall um wenigstens 5 m gegentiber den Grundstlicksgrenzen
zurlickversetzt und dauerhaft eingegriint werden.
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Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind gemaR Altlastenkataster derzeit nicht
bekannt.
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7. Besondere bauliche Manahmen im Grindungsbereich

Hier wird auf die Griindungsvorschriften der DIN 1054 verwiesen, da es sich in
Teilbereichen des Bebauungsplangebietes um humdse Bdden handelt, die besondere
bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich machen.

8. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einer archdologischen Schutzzone. Aus diesem Grunde wurde ein
entsprechender Hinweis, nach dem archaologische Bodenfunde und ahnliche Funde
dem Rheinischen Amt flr Bodendenkmalpflege zu nennen sind, in den Bebauungsplan
aufgenommen.

9. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.
10. Kosten

Die anfallenden Kosten fir die Neuplanung des Knotenpunktes Erfttalstralle, Kerpener
Stral3e, Industriestralle werden mittels einer Vereinbarung zwischen den beteiligten
Behorden aufgeteilt.

Fir den Ubrigen Planbereich hat die Stadt Kerpen einen ErschlieRungsvertrag mit der
Europarc Kerpen GmbH geschlossen. Die Europarc Kerpen GmbH tritt somit als
ErschlieBungstrager auf. Der ErschlieRungstrager verzichtet ausdrucklich in Kenntnis der
Rechtslage auf eine Erstattung, soweit die Baukosten folgende Summen Uberschreiten:

Kanalbau 3.100.000,00 DM
Stralkenbau einschl. Beleuchtung und Begriinung 4.521.000,00 DM

Die Stadt Kerpen wird den gesetzlich vorgeschriebenen Anteil Gbernehmen.
Haushaltsmittel fur die auf die Stadt zukommenden Kosten werden in den folgenden
Haushaltsjahren bereitgestellt.

Kerpen, im November 1991
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