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Allgemeine Vorgaben
Planungsanlass

Die Planungen zum rheinischen Braunkohle-Tagebau sehen vor, den
Standortbereich der Ortslage Kerpen-Manheim fir den Tagebau ,Hambach* zu
erschlieRen, um die hier lagernde Braunkohle zu férdern und zum Zwecke der
Energiegewinnung zu nutzen.

Grundlage fur diese Planung bildet der Braunkohlenplan Hambach, Teilplan 12/1,
der am 11.05.1977 fur verbindlich erklart wurde. Die bergbauliche Planung der RWE
Power AG sieht die bergbauliche Inanspruchnahme Manheims fir das Jahr 2022
vor.

Auf dieser Grundlage erfolgt die Planung zur Umsiedlung der Ortslage Manheim an
den Umsiedlungsstandort Dickbusch.

Verfahrensstand

Der Rat der Stadt Kerpen hat in seiner Sitzung am 15.09.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Bebauungsplan MA 337 "Umsiedlungsstandort Manheim — neu"
gem. 8 2 (1) BauGB beschlossen.

Innerhalb eines Scopingtermines, der am 08.10.2009 im Rathaus Kerpen stattfand
und zu dem alle Umweltverbande und mit entsprechenden Planungen und
Verfahren betrauten Behorden eingeladen waren, wurden Inhalt und Umfang der
naturschutzrechtlich notwendigen Untersuchungen festgelegt und vorabgestimmt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. 8 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom
05.10.2009 bis 30.11.2009 durchgefuhrt. Die Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 30.11.2009 benachrichtigt und um Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlie3lich 08.01.2010 gebeten . Die Offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gem. 8 3 (2) Ba  uGB erfolgte in der
Zeit vom 04.10.2010 bis einschlief3lich 05.11.2010.

Anderungen nach Offenlage

Aufgrund von Anregungen, die von Behérden im Rahmen der offentlichen
Auslegung vorgebracht wurden, wurden Erganzungen so wohl in den
textlichen Teilen des Bebauungsplanes (Textliche

Festsetzungen/Begrindung/Umweltbericht) als auch in die Planfassung des

Bebauungsplanes eingearbeitet. Diese Ergdnzungen s  ind in den Texten durch
kursive Schrift und Fettdruck und in der Planfassun g durch eine
zeichnerische Kennzeichnung deutlich gemacht worden . Da es sich lediglich
um Kilarstellungen (redaktionelle Anderungen) handel t, die die Grundzlge der
Planung nicht berthren, ist eine erneute O&ffentlich e Auslegung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes MA 337 "Umsiedlungsort Manheim - neu*
befindet sich westlich der Ortslage von Kerpen sowie norddstlich der Ortslage
Blatzheim (Bergerhausen). Den Kern des Plangebietes bilden derzeit
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landwirtschaftliche genutzte Flachen. Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen wie
folgt begrenzt:

. im Norden durch einen Schutzabstand von 300 Metern zum Waldgebiet
"Dickbusch" und einen Wirtschaftsweg (Gemarkung Blatzheim Flur 38,
Flurstiick 65)

. im Nordosten durch einen Schutzabstand von ca. 330 Metern zum Waldgebiet
des "Dickbusch" sowie durch die landwirtschaftlichen Wege (Gemarkung
Kerpen, Flur 33, Flurstiicke 91 und 51).

. im Suden durch den Verlauf der ehemaligen Bahntrasse Kerpen-Blatzheim
(Parzellen Gemarkung Blatzheim, Flur 38, Flurstiick 121, Gemarkung Kerpen,
Flur 33 Flurstiicke 106 und 108)

. im Westen durch die freie Landschaft ca. 60 Meter dstlich eines
landwirtschaftlichen Weges (Gemarkung Blatzheim, Flur 38, Flursttick 30)
. im sudwestlichen Teil des Plangebietes - im Ortseingangsbereich

Bergerhausens - durch derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen (Parzellen
13 und 31, Gemarkung Blatzheim, Flur 38), sowie Teilflachen der Direner
Stral3e (K 55)

. im Osten durch die 6stliche Parzellengrenzen der Flurstiicke 102 und 103
(Gemarkung Kerpen, Flur 33)

1.5 Bestehende Situation
1.5.1 Stadtraumliche Eingliederung

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Kerpen sowie ostlich der
Ortslage Blatzheim. Als Siedlung auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen
wird durch die Planung eine neue, selbststandige Ortslage als Ersatz fir die durch
den Braunkohletagebau bedingte Aufgabe der bestehenden Ortslage Manheim
geschaffen.

1.5.2 Topographie und Landschaft

Das Plangebiet fallt von Sitdwesten nach Nordosten ab. Der Hohenunterschied
betragt zwischen dem hochsten Punkt bei ca. 92 m 4. NHN und dem Tiefpunkt bei
ca. 86 m u. NHN. etwa. 6 m

Der Planbereich liegt in einem Kulturlandschaftsraum mit wenigen kinstlicher
Eingriffe und Umgestaltungen des Reliefs und der Topographie.

1.5.3 Immissionsbelastung

Der Planbereich ist durch Larmimmissionen der sudlich verlaufenden K 55 (Durener
Stral3e) und der sudostlich durchquerenden K17 (HumboldtstraRe) belastet. Auf
Grundlage gutachterlicher Begleitung wurden Standort und Ausrichtung und
Nutzungsverteilung der geplanten Bebauung konzipiert und auf ihre Vertraglichkeit
hin Uberprift. Durch im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen werden die
gesetzlichen zulassigen Schallpegel gewahrleistet

Durch den militarisch genutzten Flugplatz No6rvenich ergeben sich weitere
Immissionsbelastungen. Innerhalb der hierzu entwickelten Larmkartierung wird ein
Bereich bis zur Direner Strale siudlich des Plangebiets als Larmschutzzone C
ausgewiesen. Dieser Bereich liegt auRerhalb des Plangebietes. Im Verfahren zur
Unterrichtung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange entspr. § 4 (2) BauGB
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1.6

wurde mitgeteilt, dass auch im Zuge von Erneuerungen der Fluggerate eine
Veréanderung der bestehenden Larmschutzzonierung nicht zu erwarten ist.

1.5.4 Planungszwange

Das Plangebiet wird in ostwestlicher Richtung durch eine Ferngasleitung gequert.
Die stadtebauliche Planung bertcksichtigt die Trasse und notwendigen
Schutzabstédnde der Gasleitung und nutzt diese vornehmlich als Flache fur
Verkehrsanlagen und offentliche Grunflachen. Somit verbleiben alle Flachen der
Gasleitungstrasse in offentlichem Besitz. Eine Uberbauung der festgelegten
Schutzabstdnde mit Hochbauten findet nicht statt.

1.5.5 Baugrund

Das Plangebiet ist in weiten Teilen in seiner urspriinglichen Topografie und seinem
gewachsenen Bodenaufbau erhalten. Lediglich im Bereich von Verkehrsanlagen
und der ehemaligen Bahntrasse wurden der Bodenaufbau und die Schichtenfolge
verdndert und sind somit als kinstlich zu bezeichnen. Innerhalb eines
Bodengutachtens der Fa. GeoMin e.K., Bergheim wurden die Baugrundverhéltnisse
gutachterlich erkundet (Geotechnische Untersuchung).

1.5.6 Bodendenkmaler

Aufgrund von bisherigen Funden und allgemeinen Hinweisen ist im Plangebiet mit
Bodendenkmalern zu rechnen.

Eine durchgefiihrte archaologische Prospektion im Planbereich ergab eine Vielzahl
von Funden. Die bodenkundliche Untersuchung ergab jedoch auch, dass die
gesamte Flache kolluvial Gberdeckt ist. Das bedeutet dass unter der kolluvialen
Deckschicht durchaus weitere archdologische Befunde vorhanden sein kénnen, die
jedoch aufgrund der Mé&chtigkeit der Uberdeckung nicht angepfliigt werden. Somit
kénnen auch keine weiteren Funde als Indikatoren potentieller Fundstellen an die
Oberflache gelangen.

Auf Grundlage dieser Ergebnisse erfolgt in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
der Hinweis, dass bei Bodenarbeiten auf archéologische Spuren zu achten ist und
im gegebenen Falle das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren ist.

Geltendes Planungsrecht
1.5.1 Braunkohlenplan

Der Braunkohlenplan Umsiedlung Manheim legt auf der Grundlage des
Landesentwicklungsprogramms und des Landesentwicklungsplans und in
Abstimmung mit dem Regionalplan im Braunkohlenplangebiet die Ziele der
Raumordnung fest, soweit es fiir eine geordnete Braunkohlenplanung erforderlich
ist. Hierzu zahlen neben der umzusiedelnden Ortschaft insbesondere die
Umsiedlungsflache, der Umsiedlungszeitraum sowie ergdnzende Regelungen, unter
anderem fur die Umsiedlung von Mietern sowie von landwirtschaftlichen und
gewerblichen Betrieben (vgl. 88 26, 27 LPIG NRW). Auf die Inhalte des
Braunkohlenplanes Umsiedlung Manheim wird hier umfassend Bezug genommen.

Der Entwurf des Braunkohlenplanes Umsiedlung Manheim mit Erlauterungsbericht,
den Angaben des Bergbautreibenden zur Umweltprifung einschliel3lich FFH-
Vertraglichkeitsstudie und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sowie den Angaben
des Bergbautreibenden zur Prifung der Sozialvertraglichkeit hat drei Monate lang in
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der Zeit vom 02.06.2009 bis einschlief3lich 01.09.2009 6ffentlich ausgelegen. Die
zweite Offenlage fand in der Zeit vom 30.6. 2010 bis zum 29.7.2010 statt.

Die landesplanerisch verbindlichen Ziele des Braunkohlenplanes Umsiedlung
Manheim werden mit dieser Bauleitplanung umgesetzt.

1.5.2 Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln (GEP)

Innerhalb des Regionalplans wird der Planbereich als ,Allgemeine Freiraum - und
Agrarbereiche” dargestellt.

Nordlich und nordostlich anschlieRend an den Planbereich werden die Waldflachen
des Dickbusches als ,Wald" dargestellt.

Die Waldflachen sind mit der Darstellung "Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung” (berlagert. Diese Darstellung reicht Utber die
Begrenzung der Waldflachen hinaus. Teile der inneren Waldflache sind als "Schutz
der Natur, 2235" dargestellt.

Sudlich angrenzend an den Planbereich befindet sich eine L&rmschutzzone C, die
bis zur Trasse der ,Diirener Stral3e” reicht und somit ca. 200 m vor dem Planbereich
endet. Hieran schlieflt sich nach Siden die Bachaue des Neffelbaches mit der
Darstellung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung® an.

Sudwestlich des Planbereiches wird die Ortslage Blatzheim als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt. Die Ortslage Bergerhausen bleibt hiervon
ausgenommen.

Sudostlich des Planbereiches wird die Ortslage Kerpen (West) als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt.

1.5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit 16.05.1995 rechtskraftigen
Landschaftsplanes 3 ,Bilrgewdalder* des Rhein-Erft-Kreises.  Folgendes
Entwicklungsziel ist fir das Plangebiet formuliert:

. Landwirtschaftliche Flachen sidlich des Dickbusches — Anreicherung einer im
Ganzen zu erhaltenden Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen.

Folgendes Schutzgebiet ist im Plangebiet festgesetzt:

. Landschaftschutzgebiet LSG-5005-074 Umgebung  Naturschutzgebiete
Steinheide und Loérsfelder Busch, Dickbusch und Kiesgrube Steinheide
Die Gebiete werden geschitzt zur Erhaltung der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushalts, insbesondere um stérende Randeinflisse auf die
Naturschutzgebiet abzuwenden.

Desweiteren sind besondere Festsetzungen zu Entwicklungs-, Pflege und
ErschlieBungsmalRnahmen festgesetzt. Dazu gehdren die Pflanzung und Pflege von
Obstbaumen und die Pflanzung von Baumen und Strauchern. Die Baumallee an der
Durener Stral3e ist im Landschaftsplan als geschitzter Landschaftsbestandteil
dargestellt.
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1.5.4 Flachennutzungsplan

Der seit 1984 verbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen stellt im
Planbereich des Bebauungsplanes MA 337 "Umsiedlungsort Manheim - neu"
Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Im Siudosten wird der Siedlungsbereich durch die Trasse einer Uberdrtlichen
Hauptverkehrsstrale (Humboldtstral3e) gequert. Im mittleren Planbereich stellt der
FNP eine von der Humboldtstral3e nach Norden verlaufende Trasse einer geplanten
Hauptverkehrsstral3e dar.

Sudlich des Planbereiches, und hierzu parallel zum Geltungsbereich verlaufend,
befindet sich die als Hauptverkehrsstrae dargestellte Trasse der Durener Stral3e
sowie weiter sudlich hierzu nahezu parallel verlaufend der als Wasserflache
dargestellte Verlauf des Neffelbaches.

Nordlich sowie norddstlich, mit einem Abstand von mindestens 300 Meter zum
geplanten Siedlungsbereich (Geltungsbereich B-Plan MA 337), grenzen die als
Wald dargestellten Bereiche des Dickbusch an. Teile der Abstandsflache sind als
Landschaftsschutzgebiet dargestellit.

Im Sidosten befindet sich unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend ein
geschutzter Landschaftsbestandteil.

Sudwestlich des Plangebietes erstreckt sich die Ortslage Blatzheim, stiddstlich liegt
der Siedlungsbereich von Kerpen —West (Langenich).

Von Nordosten nach Sudwesten verlaufend wird der Geltungsbereich des B-Planes
MA 337 durch den Verlauf einer Uberdrtlichen Haupttransportleitung (Gasleitung)
durchquert.

Von Sudosten nach Nordwesten verlaufend wird der Geltungsbereich des B-Planes
MA 337 im Sudwesten durch den Verlauf zweier Hochspannungsiberlandleitungen
tangiert.

Der bestehende Flachennutzungsplan wird durch die 63. Anderung im
Parallelverfahren geéndert.

1.5.5 Bebauungsplan

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes MA 337 ,Umsiedlungsort
Manheim neu” befindet sich kein rechtsverbindlicher Bebauungsplanbereich.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Umsetzung des Braunkohlenplanes ,Hambach* macht die Umsiedlung des
Dorfes Manheim erforderlich. Hierfir wurde durch die Bezirksregierung Koéln der
Braunkohlenplan ,Hambach, Teilplan 12/1“ erarbeitet, der am 11.05.1977 fir
verbindlich erklart wurde.

Unter Berlcksichtigung des Birgervotums ist im Braunkohlenplan fir die
Umsiedlung der Ortschaft Manheim der Umsiedlungsstandort ,Dickbusch” festgelegt
worden.

Im Sommer 2009 wurde durch die Stadt Kerpen ein Gutachterverfahren
durchgefuhrt, in dessen Verlauf ein stddtebauliches Konzept fiir den
Umsiedlungsstandort erarbeitet und ausgewdahlt wurde. Dieses stadtebauliche
Konzept dient als Grundlage fir das Bauleitplanverfahren.
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Besonderen Stellenwert misst der Braunkohlenplan der Sozialvertraglichkeit der
UmsiedlungsmalRnahme bei, insbesondere durch Forderung einer grotmdaglichen
Geschlossenheit der gemeinsamen Umsiedlung.

Fur die Bauleitplanung ergibt sich hieraus die Besonderheit, dass es sich bei dieser
Planung nicht um ein »klassisches Neubaugebiet« im Sinne einer Angebotsplanung
handelt, sondern um eine Umsiedlung eines dber mehrere Jahrhunderte
gewachsenen Dorfes.

Ein weiterer Aspekt der Sozialvertraglichkeit der UmsiedlungsmalRnahme ist die
intensive und deutlich Uber die im Baugesetzbuch geregelte Birger- bzw.
Offentlichkeitsbeteiligung hinausgehende Beteiligung der von der Planung
betroffenen Bulrgerrinnen und Birger. Diese erfolgt z.B. durch zuséatzliche
Burgerinformationsveranstaltungen, Planungswerkstatten und die Einrichtung eines
die Interessen der Birgerschaft vertretenden, gewahlten Birgerbeirates.

Insbesondere mit dem Birgerbeirat findet eine intensive Abstimmung der
Bauleitplanung statt.

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanes ist somit die planungsrechtliche
Konkretisierung der Vorgaben des Braunkohlenplanes ,Umsiedlung Manheim® an
dem vorgegebenen Umsiedlungsstandort ,Dickbusch* unter Beachtung der
materiellen und immateriellen Gegebenheiten des alten Ortes Manheim.

3 Planinhalt

Das stadtebauliche Konzept wird aus den vorgenannten landesplanerischen
Vorgaben des Braunkohlenplanes entwickelt. Dies betrifit u.a. das
Nutzungsspektrum und die Flachenvorgaben.

Stadtebauliches Leithild und wesentliche Zielsetzung der Planung fir den
Umsiedlungsstandort Manheim sind der Erhalt und die Férderung des bestehenden
gesellschaftlichen Lebens und bewahrter sozialer Strukturen.

Im Zusammenhang mit der Umsiedlung werden theoretische Siedlungsmodelle
abgelehnt und der Entwurf des Umsiedlungsstandortes erfolgt in Anlehnung an die
Ortstrukturen des bestehenden Ortes unter Beachtung der besonderen
Standortgegebenheiten am Umsiedlungsstandort.

Das verkehrliche Rickrad des  Umsiedlungsstandortes  bilden  die
Strallenanschliisse an die K 17 (Humboldtstra3e) und K 55 (Direner Straf3e) bzw.
deren Verlegung an den o6stlichen Ortseingang von Blatzheim (Bergerhausen). Als
,DorfstralRe” verbindet dieser Stralenzug die Ortseingange und wird den
Hauptverkehr aufnehmen. Mehrere StralRenringe verbinden und erschlieRen die
ndrdlich und 6stlich gelegenen Siedlungsgebiete mit der dérflichen Hauptstral3e.

Die ErschlieRung der sudlichen Quartiere erfolgt Gber Schleifen- und Einhangstralle.

Am sudostlichen Ortsrand erfolgt verkehrsgiinstig gelegen die Ausweisung von
Flachen fur Sport und Freizeit.

Die Anbindung des neuen Ortes an das uberortliche Ful3- und Radwegenetz erfolgt
durch die Verbindung der ortlichen Ful3- und Radwege an die sidlich gelegene
ehemalige Bahntrasse Kerpen-Blatzheim. Planungen sehen vor, diese Trasse im
Zuge der Umsiedlung als Uberértlichen Fuf3- und Radweg zwischen der Ortslage
Kerpen und Blatzheim auszubauen.
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Im Hinblick auf eine verkehrssichere und komfortable Anbindung des
Umsiedlungsstandortes ist eine kreuzungsfreie Querung der K 17 (Humboldtstraf3e)
fur FuRBganger und Radfahrer geplant. Hierbei ist vorgesehen, die Rad- und
FuRwegetrasse abzusenken um eine Unterquerung der K 17 fur Fuf3gadnger und
Radfahrer zu ermdglichen. Durch eine groRzlgige Aufweitung der
Rampeneinschnitte, die Herstellung von Blickbeziigen in die Unterfihrung sowie die
Wahl einer geeigneten Spannweite der Unterfilhrungskonstruktion werden
Angstraume vermieden und so die Akzeptanz und Tauglichkeit der Unterfihrung
gewahrleistet.

Der neue Ort gliedert sich entsprechend dem Altstandort in vielfaltige Quartiere und
Nachbarschaften. Um den Mittelpunkt des Ortes mit Dorfplatz, Gotteshaus und
Blrgerhaus entstehen Wohnquartiere mit unterschiedlichen Charakteren und
Nutzungsmdoglichkeiten.

Die Bausteine des Stadtebaus werden eingesetzt um Vielfalt und eigenstandigen
Charakter der Quartiere einerseits zu erzeugen, die Einheitlichkeit des
Erscheinungsbildes der Neusiedlung sowie die Erscheinung und Wahrnehmung als
Ort nach Aulen aber zu wahren. So erfolgen Festsetzungen zu Trauf- und
Firsthdhen um eine mdoglichst harmonische Hohenentwicklung der Neuortschaft
ohne unvermittelte Héhenverspriinge zu erzeugen. Entsprechend dem historischen
Vorbild ragen nur 6ffentliche Gebdude und Kirchengeb&dude sowie Baume Uber die
Firste der Privathauser hinaus.

Ortseingange, Straflen- und Platzraume sowie Ausstattung, Begrinung und
Bepflanzung spielen hier eine entscheidende Rolle. So sollen Griinanlagen und
Strallenrdume mit multifunktionalen Ausstattungselementen und einer dorflich
anmutenden Bepflanzung entwickelt werden, die als Alleinstellungsmerkmal dienen
und an die Grunwirkung des Altstandortes erinnert. Die Ortseingénge sind entweder
mit fur die Allgemeinheit wichtigen Nutzungen besetzt und/oder zeichnen sich durch
besondere stadtebauliche Gestaltung aus.

Verschiedene historische Elemente des Altstandortes sollen sich im Umsiedlungsort
wieder finden.

Wegekreuze, Kapelle, Kriegerdenkmal und weitere Elemente finden am
Umsiedlungsstandort neue miteinander verbundene Standorte innerhalb der hierfur
dimensionierten oOffentlichen Verkehrs- und Griunflachen und bilden eine Wegefolge
die sich fur kirchliche Veranstaltungen (z. B. Prozession) eignet.

Ebenso werden den kirchlichen und sozialen Zwecken dienenden Gebaude und
Einrichtungen Standorte im Ortsmittelpunkt als Flachen fur den Gemeinbedarf
zugewiesen.

Die Grunanlagen des bestehenden Ortes entstehen als verbindendes Element im
zentralen Bereich des Ortes wieder. Angebunden an die sudlichen und nérdlichen
Landschaftsraume wird hierdurch eine direkte Verknipfung zwischen Ort und
Landschaft sichergestellt.

Der Friedhof ist als Teil der offentlichen Grinanlagen am sidwestlichen Ortsrand
vorgesehen.
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Belange von Kindern und Jugendlichen

Die Planung sieht vor, auf Grundlage von Bedarfsberechnungen sowie als Ersatz fur
bestehende Anlagen am Altstandort von Manheim im Plangebiet Flachen fir
Spielbereiche und Angebote fiir Kindergarteneinrichtungen vorzusehen.

Die Bedarfsentwicklung bezlglich der Ausweisung von Flachen fir
Jugendeinrichtungen ist seitens des Fachamtes geprift worden, als Ersatz fur
bestehende Anlagen am Altort werden am neuen Standort Flachen reserviert und
entsprechend festgesetzt.

Aufgrund des im Braunkohlenplan ermittelten Bedarfs von 358 privaten
Baugrundstiicken sowie 175 Mietwohnungen ergibt sich eine Gesamtzahl von 533
neuen Wohneinheiten. Gemald Ratsbeschluss sind 11 m? Spielplatzflache / WE
planungsrechtlich zu sichern. Fir den Umsiedlungsstandort ergibt sich somit ein
Bedarf von 5863 m? Spielplatzflache.

Hierzu erfolgt die Festsetzung einer ca. 17.400 m?2 grofRen, innerhalb des am
studwestlichen Ortsrand geplanten Griungurtels gelegenen Flache als offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Spiel und Freizeit".

Uber diese ,Hauptspielflache” hinaus erfolgt die Festsetzung von 3 Spielplatzen fur
Kleinkinder innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen tber das Siedlungsgebiet verteilt
mit einer Flache von ca. 1000 m? am westlichen Gebietsrand, einer Flache von 640
m2 im mittleren Planbereich sowie von 2100 m2 im dstlichen Planbereich. Durch
diese Platzierung ist gewéhrleistet dass von allen Wohnstandorten in einer
Entfernung von maximal 350 Metern ein Spielplatz fur Kleinkinder zu erreichen ist.

Das Spielplatzangebot wird durch einen 1.200 m2 grofRen Bolzplatz im siiddstlichen
Planbereich erganzt. Da sich der Bolzplatz auch als Treffmdglichkeiten fir
Jugendliche anbietet, sollten im Rahmen der Ausfihrungsplanung Uberdachte
Sitzplatze errichtet werden.

Die Planung sieht die Errichtung eines Jugendzentrums vor und setzt hierzu eine
Flache fur den Gemeinbedarf fest. Bestandteil dieser Flachenausweisung ist die
Errichtung einer Scateranlage von ca. 600 mz2,

Um den o6ffentlichen Bewegungsraum fir Kinder und Senioren sicher zu gestalten;
sieht die Planung vor, alle Wohnsammelstraf3en und Anliegerstral3en als Tempo 30
Zonen auszuweisen sowie mit einer "Rechts vor Links" Vorschrift zu versehen.
Begriindung der Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Vorschriften

5.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Ziel der Planung ist es, dass die Baugebiete, die als Allgemeine Wohngebiete nach
§ 4 BauNVO festgesetzt sind, vorwiegend dem Wohnen dienen. Im Unterschied
zum Reinen Wohngebiet nach § 3 BauNVO soll hier auch eine dem Gebiet
dienende Infrastruktur realisierbar und eine angemessene Nutzungsflexibilitat

maoglich sein . Dies entspricht dem Nutzungscharakter der—starker—durch

Wehnna%z—&ng—gep#ag%en—sepeﬁhe des Altortes.
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Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sind ausgeschlossen, da fur
diese Anlagen an anderer Stelle Festsetzungen getroffen werden bzw. sich diese
Anlagen bereits in ausreichendem Umfang im Umfeld des Plangebietes befinden.

N ala A Alaraan N Aan adamalnan

Die Lage der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete ist aus der stadtebaulichen
Konzeption heraus entwickelt. Stadtebauliches Ziel ist es, die von der HauptstralRe
abgewandten Baugebiete als ,ruhige” Wohngebiete zu entwickeln.

5.1.2 Mischgebiete

Neben der Unterbringung des im Braunkohlenplan gesondert ausgewiesenen
Flachenbedarfes fir wohnvertragliches Gewerbe ist es Ziel der Planung, auch fur
weitere, starker in den Wohnzusammenhang einbindbare Gewerbe-/Handwerks-
sowie Dienstleistungsbetriebe ausreichend Flachen anzubieten. Diese Flachen
sollen eine  stadtebaulich  wie betrieblich angemessene Lage im
Umsiedlungsstandort besitzen und an reprasentativer Stelle konzentriert angeordnet
werden, ohne das Wohnen in den Allgemeinen Wohngebieten zu stéren. Aus
diesem Grunde werden die Flachen entlang der verkehrlich starker frequentierten
.Hauptstrae" als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Mit dem Ausschluss bestimmter, allgemein bzw. ausnahmsweise zulassiger
Nutzungen wird erreicht, dass die Standortwahl bestimmter flachenintensiver
Nutzungen (Gartenbaubetriebe) gesteuert bzw. emissionsintensive Nutzungen
(Tankstellen) oder dem  Ortscharakter  unangemessenen Nutzungen
(Vergniigungsstatten) an diesem zentralen Bereich vermieden werden. Hierbei wird
ebenfalls auf die vergleichbare Situation im Alt-Ort Bezug genommen.

Fur Gartenbaubetriebe und andere flachenintensive Nutzungen werden an den
Ortseinfahrtsbereichen Gebietsausweisungen (MD und GE) vorgenommen, die die
besonderen Lageanforderungen solcher Gewerbeansiedlungen im Hinblick auf
Emissionen und Erreichbarkeit beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von stadtebaulich unvertrdglichen ,Unternutzungen®. mit
Uberwiegenden Verkaufs- und Ausstellungsflichen im Freien erfolgt eine
Einschrankung dieser Nutzungen.

5.1.3 Dorfgebiete

Gemal den Vorgaben im Braunkohlenplan sind am Umsiedlungsstandort Flachen
fur Hofstellen landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe vorzusehen. Diese Flachen
werden in der stadtebaulichen Konzeption am sudostlichen Rand des Plangebietes
mit Bezug zum Auf3enbereich vorgesehen und durch die Festsetzung als Dorfgebiet
(MD 4, 5 und 5a) nach 8 5 BauNVO planungsrechtlich gesichert.

Aufgrund der immissionsschutzrechtlich erforderlichen Schutzabstédnde sowie der
stadtebaulich gewinschten, abgestuften Flachennutzung zu den umliegenden
Wohngebieten erfolgt im Umfeld der vorgesehenen landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetriebe eine abgestufte Festsetzung von Dorfgebietsteilflachen (MD
1 bis MD 3 5). Hierdurch erfolgt eine qualitative und rdumliche Gliederung
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(Zonierung) hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit und der Tierhaltung in
eine ,Kernzone" mit den vorgesehenen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben
und einer Zulassigkeit von Tierhaltung im umfeldvertraglichen MalRe (MD 5a und
5b). Die Festsetzung schutzbedirftigerer Allgemeiner Wohngebiete bzw.
Mischgebiete erfolgt im Anschluss an die Ubergangszone und im angemessenen
raumlichen Abstand zur Kernzone der zulassigen landwirtschaftlichen Nutzungen.

Ziel der Planung ist es durch die getroffene Flachenanordnung und
Nutzungsdifferenzierung (abgestuften Flachennutzung) innerhalb des Dorfgebietes
Konfliktsituationen zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Tierhaltung einerseits
und schutzbedurftiger Wohnnutzung andererseits zu vermeiden.

5.1.4 Gewerbegebiete

Neben der Unterbringung des im Braunkohlenplan ausgewiesenen Flachenbedarfes
fur wohnvertragliches Gewerbe ist es Ziel der Planung, ausreichende Flachen fur
nicht erheblich belastigende Gewerbe-/Handwerksbetriebe anzubieten. Diese
Flachen sollen eine stadtebaulich wie betrieblich angemessene Lage im
Umsiedlungsstandort besitzen und an vertraglicher Stelle konzentriert angeordnet
werden, ohne das Wohnen in den angrenzenden Gebieten zu stéren.

Die Gewerbegebiete befinden sich im Bereich des verkehrlich gut erschlossenen
Siudostens des Plangebietes. Hier befindet sich nérdlich der Humboldtstral3e ein GE
1 fur weniger storende Gewerbebetriebe, sowie Flachen fir nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe (GE 2 — GE 4) sidlich der Humboldtstral3e. Durch
die Festsetzung maximaler Emissionskontingente Lgx in den GE - Gebieten erfolgt
eine nachvollziehbare und vom Zeitpunkt der Bauantragsstellung unabhangige
Kontingentierung der zulassigen Emissionen.

5.1.5 Flachen fir den Gemeinbedarf und soziale Infrastru ktur

Neben der Unterbringung des im Braunkohlenplan ausgewiesenen Flachenbedarfes
fur Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft ist es Ziel der Planung, orientiert am
Bestand des Altortes sowie abgeglichen mit einem kinftigen Bedarf, auch Flachen
fur den Gemeinbedarf sowie die soziale Infrastruktur anzubieten.

So setzt der Bebauungsplan im Ortszentrum Flachen fir kirchliche Einrichtungen
(z.B. Gotteshaus, Pfarrzentrum), kulturellen Zwecken dienenden Einrichtungen (z.B.
Blrgerhaus) sowie sozialen Zwecken dienenden Einrichtungen (Kindergarten) fest.

Im sidostlichen Planbereich werden Flachen fur sportliche und kulturelle Zwecke
(wie Vereinsheim, Schutzenhaus, Burgersaal), fur soziale Zwecke (Jugendzentrum)
sowie fur die Feuerwehr festgesetzt. Die Platzierung dieser Anlagen an der
Ortseinfahrt erfolgt aus erschlieBungstechnischen sowie larmtechnischen
Erwdgungen. Die gewahlte Lage vermeidet eine Belastung des Ortskernes sowie
der hieran anschlieRenden (Wohn-) Gebiete durch Besucherverkehre und L&arm.

5.1.6 Tierhaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten ist nach der aktuellen Rechtsprechung nur in
geringem Umfang und deutlich untergeordnet eine Kleintier- und Hobbytierhaltung
mdglich. Entscheidende Faktoren fur die ,Wohnvertraglichkeit* sind hierbei der
Emissionscharakter der Tierhaltung (Gerédusch- und Geruchsintensitat) sowie die
GroRRe des Grundstiickes bzw. der Schutzabstand zum Nachbarn.
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Fur eine Tierhaltung im Mischgebiet gilt grundsatzlich &hnliches, wobei aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht nach den gultigen VDI-Richtlinien 3471/3472 der
Schutzanspruch der Bewohner des Mischgebietes nicht geringer ist als der im
Allgemeinen Wohngebiet.

Eine Tierhaltung im Dorfgebiet wird durch die getroffenen Festsetzungen geregelt.
In dem Dorfgebiet MD 5b, in dem die landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe
vorgesehen sind (sudostlicher Bereich), ist eine Tierhaltung bis max. 1
GrofRvieheinheit (GV) je volle 250 gm Grundstiicksflache zulassig. Der Bezug zur
Grundstucksflache dient dazu, auf kleineren Grundstiicken eine tUbermafiige und
damit unvertragliche Tierhaltung zu vermeiden.

In dem Ubrigen Bereich des Dorfgebietes, der ,,Ubergangszone“, sind Betriebe mit
Tierhaltung ausgeschlossen. Ziel der Planung ist es, wie oben ausgefihrt, diese
Betriebe aus Immissionsschutzgriinden an einem geeigneten Standort zu
konzentrieren. Eine Tierhaltung ist in der ,Ubergangszone* daher nur zur
Selbstversorgung und zu Freizeitzwecken zulassig. Ungeachtet dessen sind bei
einer Tierhaltung die entsprechenden Immissionsschutzvorschriften sowie die
Regelungen der VDI-Richtlinien Nr. 3471 und 3472 zu beachten.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das MalR3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen geméafR? 8 18 BauNVO und der Grundflachenzahl (GRZ)
gemanR § 17 und 19 BauNVO bestimmt. Weitere Festsetzungsmaglichkeiten, welche
die Baunutzungsverordnung bietet, sind fur die Umsetzung der stadtebaulichen
Ziele entbehrlich.

5.2.1 Grundflachenzahl

Fur die Festsetzungen der Grundflachenzahl gilt ein vergleichbares stadtebauliches
Ziel wie fur die Hohenfestsetzungen. Auch hinsichtlich der Grundflachenzahl erfolgt
eine Staffelung vom weniger verdichteten Randbereich zur hoher verdichteten
,Mitte* an der HauptstraBe sowie um den Markt. Uberlagert wird dieses
stadtebauliche Ziel mit der planerischen Absicht, in den Baugebieten analog zur
Situation am bestehenden Ort einen grof3en Spielraum hinsichtlich der Intensitat der
Bodennutzung einzuraumen. Daher Ubernehmen die festgesetzten
Grundflachenzahlen die fur die jeweiligen Baugebiete geltenden Obergrenzen nach
§ 17 BauNVO.

Daruber hinaus wird fur die Flachen fir den Gemeinbedarf wie Birgerhaus und die
kirchlichen Einrichtungen, keine gesonderte Grundflachenzahl festgesetzt, es findet
auch eine Orientierung an der in der Baunutzungsverordnung vorgegebenen
Obergrenze statt. Die Obergrenze ist ausreichend bemessen, um die beabsichtigten
Nutzungen realisieren zu kdnnen.

5.2.2 HOhe der baulichen Anlagen

Die Staffelung der Gebaudehohenfestsetzungen vom Ortsrand zur Ortsmitte hin
folgt dem stadtebaulich bestehenden Vorbild des umzusiedelnden Ortes. Hierbei
werden zur Vermeidung von (bergrof3en, stérenden Hohenspriingen maximale
Hoéhen und im Kernbereich Ml 1 Mindesthdhen festgesetzt.

Fur die Gemeinbedarfseinrichtungen sowie kirchlichen Zwecken dienenden
Einrichtungen erfolgen keine Festsetzungen. Als ,6ffentliche* Gebaude wird ihnen
entsprechend historischen Vorbildern und der Situation am Altort das Recht

V:\16_1\(4) Umsiedlung Manheim\Bebauungsplan MA 337 Manheim - neu\Bebauungsplanverfahren\5.
Satzungsexemplar\Anlage 6 Begrindung_Stand Satzung 27_01_2011.doc



Umsiedlung Manheim
Bebauungsplan MA 337 "Umsiedlungsstandort Manheim — neu"
Anlage 6

Begrindung — Stand: Satzung Seite: 12

* Hinweis: Anderungen/Ergénzungen nach Offenlage sind kursiv + fett gedruckt

eingeraumt, alle anderen Gebaude zu Uberragen. Als Beispiele am Altort hierftr
gelten die Kirche sowie die Schule.

Grundsatzliches stadtebauliches Ziel der Festsetzungen zur Geb&audehothe ist eine
Staffelung der Gebdudehdhen vom Ortsrand hin  zum Mittelpunkt des
Umsiedlungsstandortes, dem Bereich um den zentralen ,Markt‘. Dementsprechend
werden die Baugebiete durch unterschiedliche Festsetzungen zur Geb&udehthe
gegliedert. Die festgesetzte HoOhenentwicklung nimmt ausgehend von der
Ortsrandlage bis zum Ortsmittelpunkt tendenziell zu.

Fur den Mittelpunkt des Ortes, der sich um den zentral gelegenen ,Markt" erstreckt
(Ml 1), werden Hohenfestsetzungen getroffen, die einer zwingenden
~Zweigeschossigkeit“ entsprechen. Dies korrespondiert mit der dichteren Bebauung
im Ortskernbereich des Alt-Ortes.

Die Hohenfestsetzungen in den weiteren Bereichen entlang der Hauptstral3e sowie
den hieran angrenzenden Bereichen, dienen der Vermittlung der Gebaudehdhen
zwischen den Randlagen und dem Ortsmittelpunkt.

Die Ho6henfestsetzungen in den Randlagen entsprechen einer ein- bis
zweigeschossigen Bebauung und orientieren sich an dem stadtebaulichen
Leitgedanken eines ,aufgelockerten Einfamilienhausgebietes.

Analog zu den Dorfgebieten werden im Bereich der Gewerbegebiete die
Wohnbebauung in den Randbereichen tberragende Hohenfestsetzungen getroffen.
Hierdurch wird einer fir gewerbliche Bauten notwendigen Flexibilitdt in der
Hohenentwicklung entsprochen.

Die Festsetzung zur Erdgeschossfufbodenhghe ist im Plangebiet unterschiedlich
geregelt und entspricht der orts- und regionaltypischen Bauweise sowie der
stadtebaulich  vorwiegend  beabsichtigten  Gebaudetypologie  (Ein- und
Mehrfamilienhdauser). Ziel der Planung ist es, untypische hohe Sockelzonen zu
vermeiden.

Da im Planbereich MI 1 als stadtebaulich beabsichtigte Gebaudetypologie das
Wohn-Geschéftshaus bzw. Geschosswohngebaude geplant ist und diese Gebaude
zugleich durch die Festsetzung einer Baulinie im Bereich um den kinftigen
Ortsmittelpunkt unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, erdffnet die
Festsetzung einer bis zu 1 m Uber dem Niveau der offentlichen Verkehrsflache
zulassigen Fufl’bodenhthe des Erdgeschosses die Mdoglichkeit ,Sozialabstand®
durch des Anheben der Gebaude zu erreichen. Durch die Festsetzung einer
Mindestsockelhdhe, die in allen Baugebieten Uber dem Niveau des Bezugspunktes
(Endausbauhohe Strafl’e) liegt, soll vermieden werden, dass Hauszugange
unterhalb des StraRenniveaus entstehen.

Um eine einheitliche Hohenlage im Ubergangsbereich zwischen den offentlichen
Stralen und den privaten Vorgarten zu erzielen und eine abgestimmte
Ausgestaltung benachbarter Garagenzufahrten, bzw. Stellplatze zu erhalten, wird
festgesetzt, dass Vorgarten, Garagenzufahrten, Stellplatze und Hauszugange der
ortlichen Hoéhenlage der angrenzenden Verkehrsflachen anzupassen sind.

Der Hohenbezugspunkt, der sich auf die Endausbauhéh e der angrenzenden
Verkehrsflache bezieht, wird grundsticksbezogen fes tgelegt. Dazu wird ein
Parzellierungsplan fir den Planbereich erstellt, de r die geplanten
Endausbauhdhen der Verkehrsflachen enthalt. Jeder
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Bauherr/Grundstiickseigentimer erhalt im Zuge der Gr undstticksvergabe
einen entsprechenden Planausschnitt fir sein Grunds tiick. Durch den Verweis
auf die fur die Planungshéhen zu grunde liegenden a  mtlichen Hohen ist
gewadhrleistet, dass auch bei Veranderungen der derz  eitigen Gelandehdhe,
z.B. durch Berghau bedingte Bodensenkungen, bei ein er spateren
Realisierung von Bauvorhaben die Einhaltung der im Bebauungsplan
festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gewéhrleistet ist.

5.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden bis auf den Bereich Ml 1 in den
Ubrigen Baugebieten ausschliel3lich durch die Festsetzung von Baugrenzen nach §
23 Abs. 2 BauNVO bestimmt. Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundsttickstiefen
orientiert sich an folgender Systematik:

¢ 18 m Regelbautiefe zzgl. 5,0 m tiefe Anbauzonen;
« Erweiterung der Bautiefe bei Eckgrundstiicken und Randlagen

« die gesamte Grundstickstiefe mit einem Grenzabstand von 3 m bei den fir
eine gewerbliche oder landwirtschaftliche Bebauung vorgesehenen
Baugrundsticken GE und in Teilbereichen der als MD festgesetzten
Gebiete.

Die geometrische Lage der uUberbaubaren Flachen sowie die festgesetzten
Bautiefen folgen der planerischen Absicht nach einer zum 6ffentlichen Stralenraum
hin orientierten Bebauung, verbunden mit dem Ziel, eine angemessene und
ausreichende Flexibilitdt und Individualitt bei der genauen Lage und Gestaltung der
zukUnftigen Gebaudekorper auf dem Grundstiick zuzulassen.

In allen Bereichen des Plangebietes ist eine Uberschreitung der rickwartigen
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile zulassig.

Um besondere Ricksicht auf den Wunsch vieler alterer Umsiedler, ihren kinftigen
Haushalt nur in einem hohengleichen Erdgeschoss organisieren zu wollen,
entsprechen zu konnen, wird in den Bereichen WA 2, WA 3, WA 4 und MD 2 ein
Uberschreiten der riickwartigen Baugrenze um 5,00 m auch bei eingeschossigen
Baukorpern zulassig.

5.2.4 Baulinien

Lediglich an der stadtebaulich bedeutsamen Randbebauung des ,Marktes" sowie
der angrenzenden StralRenrdnder der Hauptstrale im Ortskernbereich werden
Baulinien als straf3enseitige Begrenzung der uberbaubaren Grundsticksflachen
festgesetzt. Das zwingende Heranriicken der Bebauung an den Markt und die
Hauptstraf3e im Ortsmittelpunkt dient dem planerischen Ziel, an dieser stadtebaulich
bedeutsamen Stelle einen baulich starker gefassten StralRen- und Platzraum zu
erhalten.

Das ausnahmsweise zulassige Zurtickbleiben hinter den festgesetzten Baulinien im
Bereich MI 1 dient der Mdoglichkeit in den hier planerisch vorgesehenen
Geschosswohnungsbauten zur Hauptstral3e hin Eingangs- und Freibereiche wie
Loggien und Freisitze realisieren zu kénnen.
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5.2.5 Bauweise

Fur die Baugebiete wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Die hierdurch mogliche Vielfalt von Bautypen vom freistehenden
Gebéude bis zu Geb&uden mit einer Lange von bis zu 50 m entspricht dem
stadtebaulichen Ziel einer abwechslungsreichen, dorflichen Bebauung.

Durch die Zunahme der geplanten Grundstiicksbreiten vom Ortsrand zum
Ortmittelpunkt hin wird sich eine Verdichtung der Bebauung vom Ortsrand zum
Ortsmittelpunkt hin  einstellen. Die hierdurch entstehenden Einzel—und
Doppelhauser Gebaude niedriger Bauweise am Ortsrand werden sich zum
Ortsmittelpunkt zu Hausgruppen und Hauszeilen zunehmender Hohe verdichten.
Dies entspricht dem stadtebaulichen Ziel nach einer orts- und regionaltypischen
dorflichen Bebauung, die ihren Schwerpunkt in einer aufgelockerten Bauweise zu
Ortsrand hin besitzt.

In den Bereichen in denen landwirtschaftliche Betriebe (MD 4 und MD 5a und 5b)
und Gewerbegebiete (GE) vorgesehen sind, wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, das heildt, Gebdaude mit mehr als 50m L&ange sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Durch die Festsetzung einer ,abweichenden* Bauweise
werden Sonderbauformen wie z.B. Wirtschaftsgebaude, Lagerhallen, Stalle
ermdglicht.

5.2.6 Stellung der baulichen Anlagen

Entsprechend dem Vorbild des Altortes wird in Teilbereichen des Ortskernes (Ml 1)
eine Ausrichtung der Baukorper parallel zum StralRenverlauf festgesetzt. Hierdurch
erfolgt eine stadtebauliche Betonung und Fassung des kiinftigen Marktplatzes.

5.2.7 Wohneinheiten pro Wohngebaude

Die stadtebauliche Konzeption sieht in Abstimmung zum Alt-Ort flir den Bereich der
Ortsdurchfahrt ,HauptstraRe“ und den Ortsmittelpunkt um den ,Markt* eine
Bebauung hoéherer Dichte vor. In den ibrigen Bereichen ist das Ziel der Planung
eine aufgelockerte Ein- und Mehrfamilienhausbebauung.

Entlang der ,HauptstraBe” und dem ,Markt* wird die Anzahl der Wohnungen nicht
festgesetzt. Dies entspricht dem Planungsziel zur Férderung und Konzentration des
Geschoss- und Mietwohnungsbaus in diesem Bereich.

In den mit WA 2, WA 3, WA 4, MD 2, MD 3, MD 4 und MD 5a festgesetzten
Bereichen wirde die Errichtung von Hausern mit mehr als drei Wohneinheiten dem
planerischen Ordnungskonzept einer aufgelockerten, kleinteiligen Wohnsituation
widersprechen. Aus diesem Grund und um stadtebaulichen Missstanden innerhalb
dieser Zonen vorzubeugen (z.B. Beeintrachtigungen durch flieBenden und ruhenden
Verkehr), wird gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Nutzung der Wohngebaude in
diesen Bereichen auf maximal drei Wohneinheiten je Wohngeb&ude beschrankt.
Dies entspricht der planerischen Absicht und dem Wunsch der Umsiedler nach einer
starkeren Hinwendung zu freistehenden Einfamilienhausern in den Wohnquartieren
insbesondere am Ortsrand.

In den oOstlich gelegenen Gebieten MD 4 und MD 5a, die insbesondere flir die
Unterbringung landwirtschaftlicher Nebenerwerbsstellen vorgesehen sind, erfolgt
aufgrund der spezifischen Zweckbestimmung und den hiermit einhergehenden
Emissionen der Ausschluss von sonstigen Wohngebauden. Im mit MD 5b
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festgesetzten Bereich, der insbesondere fir die Tierhaltung vorgesehen ist, erfolgt
der Ausschluss jeglicher Wohnnutzung.

5.2.8 Ausschluss von Wohn- und Schlafraumen im Untergesc hoss

Um auch entlang der verkehrsreichsten Strallen im Plangebiet gesunde
Wohnverhéaltnisse zu gewahrleisten werden in den Bereichen MI 1 und MI 2 Raume
zum dauernden Aufenthalt wie Wohn- Schlaf und ArbeitsrAume unterhalb der
Erdgeschossebene mit Orientierung zu den PlanstraBen A, B und C
ausgeschlossen.

5.2.9 Garagen, Carports und Stellplatze

Die stadtebauliche Konzeption geht von zwei erforderlichen Stellplatzen je Wohnung
auf den privaten Baugrundstiicken aus. Die erforderliche Stellplatzanzahl kann bei
der geplanten aufgelockerten Bauweise innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie innerhalb der speziell hierflur festgesetzten Flachen
untergebracht werden. Ergénzend besteht die Moglichkeit, ebenerdige Stellplatze
(2. Stellplatz) auf den Stellplatz-/Garagenzufahrten unterzubringen.

Hierzu wird festgesetzt, dass Garagen mit einem Abstand von mindestens 6 Meter
zur offentlichen Verkehrsflache herzustellen sind.

AulRerhalb der festgesetzten lUberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der Flachen
fur Stellplatze und Garagen und der Stellplatz-/Garagenzufahrten sind Garagen,
Carports und Stellplatze unzulassig.

Die Festsetzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen dient dazu, die
Unterbringungsmoglichkeit fir Garagen, Carports und Stellplatze auf weitere
Bereiche auszuweiten, ohne dass hier auch Gebaude zuldssig sind (was bei der
Ausweitung der Uberbaubaren Flachen der Fall wére).

Der stadtebaulichen Ordnung der privaten Stellplatze liegen folgende Planungsziele
zugrunde:

« Vermeidung von den StralRenverkehr stérendem, ungeordnetem Parken
bzw. Vermeidung einer Ubermaligen Anh&ufung parkender Kfz im
Stral3enraum;

e Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der privaten
unbebauten Freiflachen im Sinne eines durchgriinten freiraumgepragten
Wohnquatrtiers;

« Vermeidung der negativen visuellen Beeintrachtigung des o6ffentlichen
Strallenraumes  durch  Versiegelungen und parkender Kfz im
Vorgartenbereich;

« Minimierung von Bodenversiegelungen.

5.2.10 Nebenanlagen

Untergeordnete, der Nutzung der Baugrundstiicke dienende Nebenanlagen und
Einrichtungen gemafi § 14 Abs. 1 BauNVO sind aufRerhalb der Vorgartenbereiche
Uberall in den Baugebieten zulassig.
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6.1

Die Festsetzungen entsprechen prinzipiell der Situation im Alt-Ort. Planerisches Ziel
ist hierbei, die Situation des Alt-Ortes strukturell auf den Umsiedlungsstandort zu
Ubertragen.

Die der Versorgung und Abwasserbeseitigung dienenden Nebenanlagen gemal §
14 Abs. 2 BauNVO sind in den dafir festgesetzten Flachen (Flachen fur die
Versorgung und Abwasserbeseitigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) zulassig.
Wahrend der Aufstellung dieses Bebauungsplanes und im Rahmen der
Tragerbeteiligung wurde, abgesehen von den festgesetzten Flachen, kein weiterer
Bedarf fur die Unterbringung solcher Anlagen erkennbar. Daher und um eine
ungeordnete stadtebauliche Entwicklung zu vermeiden, werden aul3erhalb dieser
Flachen Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Aufschittungen

Zur Modellierung der Landschaft und als Ersatz fuir den am Altort befindlichen
.Rodelberg” erfolgt im stidwestlichen Planbereich die Festsetzung zur Aufschiittung
von Erdmassen bis zu einer Hohe von 12 Metern Uber vorhandenem Gelénde.
Hierbei darf eine Gesamthdhe von 104 Metern tber NN nicht Gberschritten werden.
Als Bestandteil der in diesem Bereich geplanten Spiel- und Freizeitanlagen tragt der
Rodelhiligel zu einer Attraktivitatssteigerung dieses Bereiches bei.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
6.1.1 Allgemeine Ziele

Aufgabe der Bauleitplanung ist nach 8 1 (5) BauGB neben der nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung insbesondere auch die Erhaltung, Erneuerung und die
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes.

Ziel des Bebauungsplans ist u.a. die Entwicklung eines qualitatvollen neuen Ortes
und eine Einflgung in den Charakter der umgebenden Baustruktur. Aus diesen
Zielvorstellungen begrinden sich die getroffenen Gestaltungsvorschriften auf
bauordnungsrechtlicher Grundlage.

Die gem. 8 9 (4) BauGB in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Ubernommenen  bauordnungsrechtlichen  Vorschriften  sollen zu einem
ausgewogenen Stral3en- und Ortsbild fihren. Dieses hangt in hohem Mal3e von der
Gestaltung der Gebaude, sowie der Neben - und Werbeanlagen sowie der
Freiflachen ab.

Die getroffenen Vorschriften zu Gebaudehdhe, Dachformen und -gestaltung zielen
darauf ab, in Verbindung mit den Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung,
die Grundstruktur der Bebauung festzulegen.

6.1.2 Dachgestaltung, Dachmaterial und Farben

Die Vorschriften zur Gestaltung von Dachern definieren einen Gestaltungsrahmen,
der eine homogene Grundstruktur der Bebauung sicherstellt, im Einzelfall aber
Gestaltungsspielraum belasst. Im Rahmen der Ortsbildpflege und aus Griinden
einer gestalterischen und konstruktiven Abstimmung benachbarter Bauvorhaben
wird fir Reihenhduser Hausgruppen und Doppelhauser eine Einheitlichkeit der
Dachhohen festgesetzt. Zur Wahrung eines regionaltypischen Ortsbildes werden
hiertiber hinaus Dachgauben in einer zweiten Ebene ausgeschlossen.
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Im Ortskern MI 1 sind in Anlehnung an den Altort die Farben der Dacheindeckung,
eine Dachneigung von mindestens 30 Grad festgesetzt worden. Mit diesen
Festsetzungen soll die traditionelle Bauweise des Altortes aufgegriffen und
abgebildet werden.

Hochgléanzende Dacheindeckungen sind im gesamten Plangebiet unzuléssig, da
reflektierende Sonnenstrahlen Stérungen auf die benachbarte Bebauung
hervorrufen kénnen.

6.1.3 Fassaden

Im Ortskernbereich werden zur Schaffung eines einheitlichen Ortsbildes
Fassadenmaterialien in Holz, Kunststoff, Fliesen und Metall ausgeschlossen.
Entsprechend dem Bild des Altortes werden steinerne Fassaden aus Ziegel und
Klinker favorisiert.

6.1.4 Garagen

Entsprechend dem Ortsbild gewachsener Orte im Rheinland wird eine einheitliche
Gestaltung zusammengehdériger baulicher Anlagen verfolgt. Aus dieser Basis erfolgt
die Festsetzung zur Abstimmung von Garagenfassaden auf den Hauptbaukérper.
Garagen erfolgen regelméRig als Grenzbebauung. Die Vorschriften zur einheitlichen
Gestaltung aller sichtbaren Garagenfassaden verhindern die gestalterische
Vernachlassigung der Grenzwandfassade und dienen somit dem Nachbarschutz.

6.1.5 Freiflachen / Einfriedungen

Die Vorschriften zur Gestaltung der Freiflichen zielen ab auf die Nutzung des
grinen Gestaltpotentials innerhalb des Baugebietes. Als pragendes und
verbindendes gestalterisches Element des Baugebietes sollen die zum
Strallenraum hin wirkenden ,grinen“ Vorgarten dienen. Die Festsetzungen zur
Nutzung (Ausschluss von Lagerplatzen, Festsetzung einer gartnerischen Anlage)
und Einfriedung (Hecken, feste Einfriedungen mit Héhenbegrenzung) der Vorgarten
stellt die Grundlage zur Umsetzung diese Zieles dar, ohne den Einzelnen in der
Entfaltung seiner personlichen Gestaltungsvorstellungen tiberméRig zu behindern.

6.1.6 Millbehalter

Aus Grinden der Ortsbildpflege sowie hygienischen Grinden erfolgt die
Festsetzung Millbehalter vom Stralenraum aus unsichtbar unterzubringen. Neben
der Schaffung eines Sichtschutzes wird eine Verschattung erzielt, die eine
UbermalRige Erwéarmung der Mullbehalter verhindert und somit
Geruchsentwicklungen vermindert.

6.1.7 Werbeanlagen

Die Vorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen sollen sicherstellen, dass der
Charakter der Gebiete nicht beeintrachtigt wird und das Ortsbild durch GberméaRige
und fernwirksame Werbung Uberlagert wird. So werden ,Fremdwerbungen®
ausgeschlossen, die Erforderlichkeit einer betriebsbezogenen Werbung vor allem in
den Gewerbegebieten jedoch beriicksichtigt.
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Verkehr
AuRere ErschlieRung, Anbindung an das tiberortli che Verkehrsnetz

Im Zuge der vorbereitenden  Untersuchungen zur  Planung des
Umsiedlungsstandortes Manheim wurde eine ,Verkehrsuntersuchung zur
Umsiedlung von Manheim an den Standort Kerpen-Dickbusch* durch das Bulro
Runge * Kichler, Disseldorf, Mai 2009 erstellt. Zusammenfassend kommt diese
Verkehrsuntersuchung zu folgendem Ergebnis:

Die Verkehrserzeugung des neuen Stadtteils Manheim wird mit rund 3.000 Kfz-
Fahrten am Tag abgeschéatzt. Darin enthalten sind der Quell- und Zielverkehr der
Einwohner sowie die Verkehrserzeugung eines stadtteilbezogenen
Gewerbegebietes in einer GrolRenordnung von 4 Hektar.

Die Verkehrsberechnungen zeigen in ihrer Auswirkungsanalyse, dass diese
zusatzliche Verkehrsmenge von den vorhandenen Hauptverkehrsstral3en
problemlos aufgenommen werden kann. Durch die tagebaubedingten Anderungen
im StralRennetz kommt es zu Entlastungswirkungen auf der Direner Stral3e, der
Humboldtstral3e und der Stiftsstral3e.

Sudwestlicher Ortseingangsbereich

Auf Grundlage dieser Verkehrsuntersuchung erfolgt die Festsetzung eines
Kreisverkehrsplatzes am siidwestlichen Ortseingangsbereich zwischen der Ortslage
Bergerhausen und Manheim - neu.

Im Hinblick auf eine verkehrssichere Fiihrung der hier anfallenden Verkehrsstréme,
insbesondere auch der Rad- und FuRgangerverkehre entlang der kinftigen Trasse
des ehemaligen Bahndammes sowie der Freizeitverkehre aus Manheim - neu zur
Neffelbachaue, erfolgt die Platzierung des Kreisverkehrsplatzes. Die Platzierung am
Schnittpunkt der genannten Verkehrsstréme erfordert in der Folge eine Verlegung
der Durener Strafl’e am 6stlichen Ortseinfahrtsbereich der Ortslage Bergerhausen.

Bei der Trassenwahl fur den kinftigen Verlauf der Direner Strale wird eine
vorhandene Licke in der alleeartigen Bepflanzung der Direner StraRe genutzt, um
vorhandene Baumstandorte weitestgehend zu schonen. Die gewahite
Trassenfuihrung trégt dazu bei, dass zusammenh&ngend nutzbarer Ackerflachen
verbleiben. Eine Trassenfuhrung unterhalb der Hochspannungsleitung scheidet
wegen der hier befindlichen Masten aus.

Aus Richtung Bergerhausen wird die vorhandene Trassenfihrung der Direner
Stral3e nach Norden verschwenkt und auf den neu geplanten Kreisverkehr gefiihrt.
Im Hinblick auf das kinftige Geschwindigkeitsniveau am  dstlichen
Ortseinfahrtsbereich von Bergerhausen ist zu erwarten, dass durch die Umsetzung
der Planung eine deutliche Beruhigung eintritt.

Der durch die Verlegung der Trasse in seiner Verkehrsbedeutung abgestufte Tell
der Direner StraRe wird im stdostlichen Bereich abgebunden. Zur Wahrung ihrer
ErschlielBungsfunktion fur die hier stidlich befindlichen Anwesen wird im Bereich der
Abbindung eine Wendeanlage errichtet.

7.1.1 Sudostlicher Ortseingangsbereich

Auf Grundlage dieser Verkehrsuntersuchung erfolgt die Festsetzung eines
Kreisverkehrsplatzes am suidostlichen Ortseingangsbereich.
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7.2

7.3

Im Hinblick auf eine verkehrssichere Fihrung der hier anfallenden Verkehrsstréme,
insbesondere auch der Rad- und FuRgangerverkehre entlang der kinftigen Trasse
des ehemaligen Bahndammes sowie der gewerblichen Verkehre in das 06stlich
angrenzende Gewerbegebiet, erfolgt die Platzierung des Kreisverkehrsplatzes am
Schnittpunkt der genannten Verkehrsstrome. Hierbei wird die Rad- und
FuRgangertrasse des ehemaligen Bahndammes aus Verkehrssicherungsgrinden
zur Verringerung der Geschwindigkeit verschwenkt.

Innere Erschlie3ung

Die der inneren Erschlieung des Plangebietes dienenden Verkehrsflachen werden
hinsichtlich ihrer Bedeutung, Funktion und Verkehrsbelastung hierarchisch
gegliedert. Diese Gliederung hat entsprechend den verkehrstechnischen
Anforderungen unterschiedliche Querschnittsdimensionierungen und
Ausgestaltungen der einzelnen Flachen zur Folge.

Im Zuge der vorbereitenden  Untersuchungen zur  Planung des
Umsiedlungsstandortes Manheim wurde eine ,Planung der ErschlieBung des
Umsiedlungsstandortes Manheim, Entwurfsplanung“ durch das Buro Fischer,
Erftstadt, Juli 2010, 20584/02/03 erstellt.

Die Bebauungsplanung Manheim ist fur ca. 1.250 Einwohner ausgelegt. Die
Entwurfsplanung der hier vorliegenden inneren ErschlieBung des Umsiedlungsortes
Manheim umfasst den StralRenbau fur 32 Stral3en, 18 Platze und den Kanalbau fir
eine Entwéasserung im Trennsystem. Insgesamt werden ca. 44 ha mit einem
mittleren Befestigungsgrad von 52 % an die Kanalisation angeschlossen.

Die StraRenplanung basiert auf einem stadtebaulichen Konzept und einer daraufhin
vorgegebenen StralRenverkehrshierarchie fir den Umsiedlungsstandort. Die
Trassierung in der Lage und Hoéhe erfolgte unter Beachtung einiger Zwangspunkte.
Insbesondere in der Hohenplanung wurden Neigungswechsel nach Méglichkeit in
Bereichen von Krimmern bzw. Bereichen mit Querschnittsanderungen angeordnet.

Nahmobilitat

Im Zuge der vorbereitenden  Untersuchungen zur  Planung des
Umsiedlungsstandortes Manheim wurde ein Gutachten ,ErschlieRung, Anlagenform
und Ausstattungsmerkmale der zuklnftigen Nahmobilitdts- Infrastruktur —
Fachgutachten Kerpen — Manheim neu-* durch das Biro Sidstadt, Koln, 9.Juni
2010 erstellt.

Zusammenfassend kommt diese Verkehrsuntersuchung zu folgendem Ergebnis:

Die dargelegten Empfehlungen zur Ausgestaltung der zukinftigen Nahmobilitats-
Infrastruktur basieren auf einer vergleichenden Bewertung zwischen den
Mobilitatsbedingungen im Status Quo und im zukilnftigen Standort. Die
Empfehlungen bemessen sich somit an dem mit allen Akteuren konsensual
vereinbarten  Grundsatz in  Manheim neu ,gleiche Lebens- und

Mobilitatsverhaltnisse zu schaffen* . Die kompakte Stadtlage Manheims, die sehr
gute Erreichbarkeit der Wohnquartiere einerseits und wichtiger Zielpunkte
andererseits (Schule, Sport, Versorgung, Sozialeinrichtungen, etc.) bilden heute
nahezu idealtypische Voraussetzungen, um viele Wege zu Fuf3 oder mit dem
Fahrrad abzuwickeln. Relativ schwache Kfz-Verkehrsbelastungen gewahrleisten
eine gute und sichere Vertraglichkeit zwischen Kfz-Verkehren und Ful3gangern/
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Radfahrern. Das heil3t: Versorgung, Erreichbarkeit, kurze Wegedistanzen, soziale
Sicherheit, Verkehrssicherheit und Verkehrsinfrastruktur bilden in der Summe
nahezu optimale Mobilitdtsbedingungen fiir die Nahmobilitat und sind ,Messlatte” fur
Manheim neu. Entscheidende Unterschiede fir die Nahmobilitat heute und morgen
ergeben sich durch die Verlagerung zentraldrtlicher Versorgungseinrichtungen (z.B.
Schulen), dem Wegfall des Schulbusses als heutigem Transportmittel zu
weiterfuhrenden Schulen und den signifikant langeren Wegedistanzen, die sich
zwischen den Wohnquartieren und den Zielorten in Kerpen ergeben. Dies betrifft
FuRganger und Radfahrer gleichermaf3en. Fur Fuganger liegen zukinftig wichtige
Zielorte aufRerhalb fuRBlaufig adéquater Aktionsradien; fur Radfahrer ergeben sich
aufgrund der groRRen Distanzen ,Antrittswiderstinde”. Betroffen sind vor allem
Kinder (Schulwegverkehr) und Altere (Versorgung, Freizeit, etc.). Die logische
Konsequenz dieser graduellen Verénderung ist, dass zumindest im Bereich der
Nahmobilitat ,gleiche Lebens- und Mobilitatsverhaltnisse* nicht erreicht werden
kénnen. Deshalb ist der Leitgedanke dieses Gutachtens, fiir eine optimale,
nahmobilitatsférdernde Infrastruktur zu pladieren. Die Empfehlungen beziehen sich
im Wesentlichen auf Kernpunkte der Infrastruktur:

1) Die Verkehrsnetzhierarchie

Es war der vordringliche Wunsch der Birger, das heutige Separationsprinzip auch
in Manheim - neu zu realisieren. Damit ist leider eine Chance vergeben, eine
akzentuiert nahmobilitatsfreundliche und gleichzeitig weniger flachenintensive
Querschnittsaufteilung, nach dem Mischprinzip zu realisieren — zumindest
aul3erhalb der HaupterschlieBung. Es bleibt die Empfehlung einer flachenhaften 30
km/h- Regelung, und fur die Ortsmitte bietet sich als integrative, stadtebaulich-
verkehrliche Ldsung, eine StralRenraumgestaltung im Sinne von ,Shared-Space" an.

2) Die Velo-Route

Generelle Erfahrung ist: Das entscheidende Hindernis fur eine verstarkte Nutzung
des Fahrrads als Verkehrsmittel ist in der Summe der Widersténde und Defizite zu
sehen, die das Radfahren subjektiv und objektiv erschweren. Das ist insbesondere
die Addition und das Zusammenwirken von baulichen/ verkehrstechnischen
Einschrankungen, die Wartezeiten an Knotenpunkten, die mangelnde
Fuhrungskontinuitat, der beengte Raum, die fehlende Ausgestaltung, um schnell
und sportlich zu fahren und nicht zuletzt das subjektive Geféhrdungsgefihl im
Zusammenwirken mit dem Kfz-Verkehr. Vor diesem Hintergrund lautet die
Empfehlung, dass nur eine adaquat dimensionierte bevorzugte Velo-Route (5,0 m-
Breite) die Nachteile in der Erreichbarkeit kompensieren kann — wenn auch nur
anndherungsweise. Eine attraktive und sichere Radverkehrsbeziehung zwischen
Manheim neu und Kerpen ist von elementarer Bedeutung, insbesondere fir die
Schulverkehre und Senioren aufgrund ihrer besonderen Schutzbedurftigkeit. Dies
war auch Gegenstand diverser Zielvereinbarungen zwischen den Akteuren.

3) Querung Velo-Route / K 17

Entscheidend fur die Nutzung und Akzeptanz der Velo-Route ist letztlich die
Ausgestaltung der Querungsstelle mit der K 17. Sicherlich ist eine signaltechnische,
plangleiche und ein das Fahrrad bevorrechtigende Regelung denkbar. Es bleibt
jedoch der Widerspruch zwischen ,objektiver Sicherheit® und ,subjektiv
empfundenem Sicherheitsgefuhl®, besonders bei schutzbedurftigen
Verkehrsteilnehmern. Zu bedenken ist aulRerdem das besondere
Gefahrdungspotenzial der ,freien Strecke* und nicht zuletzt auch die hohen
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7.4

Unterhaltungs- und Wartungskosten der Begleit- und Signalsicherungstechnik.
Gemessen am Grundsatz ,gleiche Lebens- und Mobilitatsverhaltnisse* empfiehlt
sich eine planfreie Lésung mit ebenerdiger Fihrung des Radverkehrs. Sie minimiert
die Widerstande — auch fur mittlere Entfernungen — das Fahrrad zu nutzen und
kommt dem Status Quo am nachsten. Die planfreie Gestaltung der Querungsstelle
mit der K17 hat deshalb strategischen Stellenwert fir die Annahme und Nutzung
des Verkehrsmittels Fahrrad, weil sich hier elementare Fragen der
Verkehrssicherheit (Kinder, Altere), der sozialen Kontakte — sehen und gesehen
werden, des Fahrkomforts (Altersgesellschaft), der Gesundheit — Bewegung als
Heilkraft, der Mobilitatskosten (gesellschaftlich, privat) und letztlich des
Umweltschutzes (Energie, Ressourcenschonung, Klima etc.) stellen. Bei
ganzheitlicher Betrachtung und Berlcksichtigung aller genannten Aspekte erflllt die
favorisierte planfreie Lésung den Grundanspruch, den eine Verkehrsplanung heute
unbedingt einldsen muss: Zukunftsfahigkeit.

Auf Grundlage dieses Gutachtens erfolgt die Festsetzung einer separaten Rad- und
FuRBwegetrasse (Velo-Route) vom nordwestlichen Bereich des ,Marktplatzes”, dem
Ortsmittelpunkt zu einem im sdddstlichen Randbereich des Planbereiches
gelegenen Anschlusspunkt an die geplante Rad- und FuRwegetrasse auf dem
ehemaligen Bahndamm und der hier gegebenen Anbindung an die Infrastruktur-
und Einzelhandelsangebote von Kerpen (West).

Die Fuhrung dieser Rad- und FuRRwegetrasse (Velo-Route) erfolgt kreuzungsfrei als
Unterfihrung der HumboldtstraRe K 17.

Ruhender Verkehr

Private Garagen, Carports und Stellplatze sind grundséatzlich in ausreichendem
Umfang auf den privaten Grundsticksflachen unterzubringen. Vorzusehen sind
mindestens zwei Stellplatze je Wohnung. Im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Planung und der Minimierung des Versiegelungsgrades von
Grundstucksflachen durfen sie nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen
oder den daflr festgesetzten Flachen angeordnet werden. Der 2. Stellplatz kann
aus Grinden der Reduzierung versiegelter Flachen auch auf der Garagen-
/Stellplatzzufahrt des 1. Stellplatzes untergebracht werden. Die Planung will
vermeiden, dass die privaten Garagen, Carports und Stellplatze den StraRenraum
pragen und somit die Qualitat des Wohnumfeldes insbesondere fir den nicht
motorisierten Verkehr und spielende Kinder negativ beeintrachtigen

Die entsprechend der Gebietsnutzung erforderlich werdenden offentlichen
Stellplatze (Parkplatze) werden innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflachen
untergebracht. In diesem Zusammenhang ist beabsichtigt, entlang der
.Hauptstral3e* beidseits und entlang der Wohnsammelstral3en einseitig einen
separaten Streifen anzulegen, welcher Fahrbahn und Geh-/Radweg voneinander
trennt und unter Berlcksichtigung der Grundstickszufahrten neben Griinflachen
und Baumen auch o6ffentliche Stellplatze aufnehmen kann. Weitere Offentliche
Stellplatze sind dezentral verteilt in den ErschlieBungsstrallen der einzelnen
Wohnquartiere und im Bereich der Quartiersplatze vorgesehen. Die
ErschlieBungsstralRen sind hierflr ausreichend dimensioniert. Der genaue Umfang
und die konkrete Ausgestaltung der offentlichen Stellplatze ist Bestandteil der
Fachplanung.
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7.5

7.6

7.7

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an das stadtische OPNV-Netz anzuschlieRen,
indem eine Buslinie durch die Hauptstrale gefihrt wird. Eine konkrete
Detailplanung fiir Haltepunkte und Linienfiihrung liegt noch nicht vor. Um hinsichtlich
des Anschlusses an das OPNV-Netz weitestgehende Spielraume offen zu halten,
wurden bei der Planung und Dimensionierung der Verkehrsflachen der Planstral3en
A und B sowie der Anbindungen zur Direner Strafle und zur Humboldtstral3e
Fahrbahnbreiten fir Busse im Zwei-Richtungs-Verkehr bericksichtigt. Darlber
hinaus sind die in Frage kommenden Verkehrsflachen ausreichend dimensioniert,
um an verschiedenen Stellen im Plangebiet Bus-Haltepunkte einrichten zu kdénnen.
Eine gesonderte Festsetzung hierzu ist daher nicht erforderlich.

Wirtschaftswege

Bei der Entwicklung der stadtebaulichen Konzeption wurden die Trassen der
bestehenden Wirtschaftswege bericksichtigt. Dariiber hinaus ist es Ziel der
Planung, die ErschlieBungsfunktion der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen
Wirtschaftswege, insbesondere die durch das Plangebiet unterbrochen werden,
auch weiterhin zu gewahrleisten. Auf dieser Grundlage wurde am norddéstlichen
Rand des Geltungsbereiches ein Wirtschaftweg als Ersatz fir einen Uberplanten
Weg festgesetzt.

Um die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen zu sichern, wird in
Ostlicher Verlangerung der Planstrale Y eine "Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — Wirtschaftsweg" festgesetzt.

Freizeitwege

Aufgabe der Planung des Umsiedlungsstandortes fir Manheim ist die Schaffung
vergleichbarer Lebensbedingungen wie am bestehenden Standort. Zusammen mit
den Birgern des Altortes wurde festgestellt, dass die vorhandenen Freizeitwege
und die hiermit verbundenen Aktivitatsmaoglichkeiten den Lebenswert des Altortes
wesentlich bestimmen. Auf dieser Grundlage erfolgt am Umsiedlungsstandort unter
Berlcksichtigung der Schutzbedirfnisse des angrenzenden FFH-Gebietes
Dickbusch die Konzeption von Freizeitwegen. Vom Ortsmittelpunkt und den
Quartieren ausgehend entwickelt sich zun&chst ein innerdrtliches Netz von Wegen
das am jeweiligen Ortsrandbereich auf eine den Umsiedlungsstandort
umschlieRende Abfolge von ,Ortsrandwegen® trifft. Hiervon ausgehend bestehen
vielfaltige Moglichkeiten (Wirtschafts-) Wege in die angrenzende freie Landschaft zu
nutzen.

Zur Verminderung von Freizeitverkehren in den norddstlich gelegenen FFH-Bereich
des Waldgebietes Dickbusch hin, findet eine gezielte Lenkung von
Freizeitaktivitaten in den sidwestlichen Planbereich statt. Durch die Anlage neuer
Grinanlagen, eines Freizeitbereiches mit Grillhiitte, Spielbereichen und einem
Rodelberg mit Aussichtspunkt werden Anlaufpunkte geschaffen die durch lhre
Anziehungskraft Freizeitverkehre in diesem Bereich konzentrieren.

Eine komfortable Anbindung des Umsiedlungsstandortes tber den im stidwestlichen
Planbereich festgesetzten Kreisverkehrsplatz fir Fu3génger und Radfahrer an die
Freizeiteinrichtungen der siddlich gelegenen Neffelbachaue unterstiitzt die
Konzentration von Freizeitverkehren im stidwestlichen Planbereich.
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8.2

8.3

Ver- und Entsorgung
Versorgung mit Wasser, Energie und Medien

Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sowie notwendige Anschliisse werden
im Rahmen der allgemeinen ErschlieBung erbracht und gesichert.

Neue unterirdische Leitungstrassen fir die Ver- und Entsorgung der Baugebiete
kénnen grundsétzlich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbau und den BaumaBnahmen der einzelnen Leitungstrager
untereinander ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet den Versorgungstragern so frih wie
madglich angezeigt werden.

Entsorgung von Schmutzwasser

Im Zuge der vorbereitenden  Untersuchungen zur  Planung des
Umsiedlungsstandortes Manheim wurde eine ,Planung zur ErschlieBung des
Umsiedlungsstandortes Manheim - Entwurfsplanung“ durch das Blro Fischer
Consult, Erftstadt, Juli 2010 erstellt.

Auf Grundlage dieser Planung erfolgt die Entwéasserung im Trennsystem. Hierdurch
wird eine Vermischung von weitgehend unbelastetem Regenwasser mit
Schmutzwasser vermieden.

Das Schmutzwasser aus dem neuen Wohngebiet wird tber Kanéle in freiem Gefélle
zum neu zu errichtenden Pumpwerk im dstlichen Teil des Planbereiches geleitet.
Diese Flache wird im Bebauungsplan als Flache fir die Abwasserbeseitigung
festgesetzt.

Von dort erfolgt eine Ableitung Uber eine neu herzustellende Druckleitung DN 150
entlang der Humboldtstral3e in norddstliche Richtung bis zum dort befindlichen
Schmutzwasserkanal.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Im Zuge der vorbereitenden  Untersuchungen zur  Planung des
Umsiedlungsstandortes Manheim wurde eine ,Planung zur ErschlieBung des
Umsiedlungsstandortes Manheim - Entwurfsplanung“ durch das Blro Fischer
Consult, Erftstadt, Juli 2010 erstellt.

Auf Grundlage dieser Planung erfolgt die Entwasserung im Trennsystem. Hierdurch
wird eine Vermischung von weitgehend unbelastetem Regenwasser mit
Schmutzwasser vermieden.

Gemal 8§ 51 a Landeswassergesetzes (LWG) ist fur erstmals nach dem 01.01.1996
bebaute Grundstiicke vorrangig die Beseitigung des Niederschlagswassers durch
Versickerung bzw. Verrieselung vor Ort oder durch ortsnahe Einleitung in ein
Gewasser vorzunehmen.

Das Niederschlagswasser der Straf3en- und Stellplatzflachen sowie der Dach- und
Hausvorflachen wird in einem Regenwasserkanal gefasst und Uber ein
Regenklarbecken einer zentralen Regenwasserversickerungsanlage zugefihrt und
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9.1

dort vollstdndig versickert. Diese Anlage liegt im ostlichen Teil des
ErschlieBungsgebietes in einer hierflir ausgewiesenen Flache.

Okologie und Begriinung

Gemal 8§ 1 (5) und (6) Nr.7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie
des Klimas zu bericksichtigen.

Fur den Bebauungsplan MA 337 ,Umsiedlungsstandort Manheim neu“ ist durch das
Biro RMP (Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn) eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung der durch den zukinftigen Bebauungsplan prajudizierten
Eingriffe in den Naturhaushalt durchgefiihrt worden.

Ausgleichsbilanzierung + KompensationsmalRnahmen

GemalR § 1 (5) und (6) Nr.7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie
des Klimas zu berlcksichtigen.

Eingriffe, die nicht vermieden werden kdnnen, sind grundsétzlich durch MaRhahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren. Eine detaillierte Beschreibung und Begriindung
der MalRnahmen erfolgt im Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP), bei
MalRnahmen zum Artenschutz im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Die
KompensationsmalRhahmen bestehen aus Ausgleichs- und
Gestaltungsmalinahmen. Sie werden inhaltlich durch textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan verankert oder bei erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen
durch stadtebauliche Vertrage gesichert.

Fir den Bebauungsplan MA 337 " Umsiedlungsort Manheim — neu " wurde durch
das Biuro RMP (Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn) ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, in dem die durch den Bebauungsplan
prajudizierten Eingriffe ermittelt und bewertet wurden. Die Ergebnisse sind
Bestandteil des Umweltberichtes. Durch die zukiinftige Planung entsteht ein Defizit
an Ausgleichsflachen von 200.855 240.935 Bewertungspunkten. Da innerhalb des
Plangebietes keine ausreichenden Ausgleichsflachen verfigbar sind, werden
externe KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes durchgefuhrt. Die rechtliche Sicherung der MalRhahmen erfolgt
Uber eine vertragliche Regelung zwischen der Stadt Kerpen und der RWE Power
AG.

Als externe KompensationsmafRnahmen sollen folgende MalRnahmen durchgefiihrt
werden:

Umwandlung einer Ackerflache in eine Waldflache

Angrenzend an die westliche Grenze des Geltungsbereiches wird auf einer Flache
von ca. 25.235 m2 eine Ackerflache in eine Waldflache umgewandelt. Es handelt
sich um den westlichen Teil der Flurstiicke 6, 7, 8 und 9 in der Flur 38 in der
Gemarkung Blatzheim. Die Flachen liegen zwischen der Waldflache im
Bebauungsplangebiet Teilflache 22 und einer linearen Gehdlzpflanzung
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10

(Fledermausleitstruktur) entlang eines Wirtschaftsweges. Die Flache hat eine Breite
von ca. 40 m. Die Bepflanzung soll entsprechend der Festsetzung 8.3.6
"Anpflanzung einer Waldflache im Bebauungsplangebiet” erfolgen. Die Flache ist mit
heimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten zu bepflanzen. Die
Pflanzung erfolgt in Gruppen und soll einen parkartigen Charakter erhalten. Neben
geschlossenen Gehdlzbestidnden mit gestuftem Strauchsaum kdénnen Baume in
Gruppen auch ohne Unterpflanzung in Wiesenflachen gepflanzt werden. Zwischen
den Geholzen und zu den Ré&ndern hin sind die 2-3 m breiten Krautsdaume mit
regionalem Saatgut einzusaen.

Es sind die Arten und Pflanzqualitaten der Artenliste Landschaftsgeholze, LBP-
Anhang 4 zu verwenden.

Kompensationswertberechnung:

Bestand: Biotoptyp 3.1 Acker ohne Wildkrauter, Biotopwert 2,0 Biotopwertpunkte
Planung: Biotoptyp 6.4 Wald mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteil 90-100%,
geringes — mittleres Baumholz, Biotopwert 6,0 Biotopwertpunkte
Kompensationswert 4,0 Biotopwertpunkte

Flachengrol3e: 25.235 m2

Der Kompensationsflachenwert der MaRhahme betrégt 100.940 Biotopwertpunkte.
Durch die Umsetzung der MaRnahme kann das Kompensationsdefizit von 201.855
240.935 Biotopwertpunkten auf 100.915 139.995 Biotopwertpunkte verringert
werden.

Flachenbereitstellung aus dem Okokonto

Zum Ausgleich des dann noch verbleibenden Defizits von 100.915 2138315
Biotopwertpunkten wird die RWE Power AG nach Maligabe der vertraglichen
Regelung mit der Stadt Kerpen aus dem mit dem Rhein-Erft-Kreis vereinbarten
Okokonto 08-01 ,Eichholz* in dem erforderlichen Umfang MaRRnahmen in Anspruch
nehmen und der Stadt Kerpen den daraus folgenden okologischen Wert zur
Anrechnung auf die Eingriffskompensation zur Verfiigung zu stellen.

Bei den Okokontoflachen handelt es sich um die Flurstiicke 8, 9, 10 und 223 in der
Flur 39 in der Gemarkung Tirnich. Die Flurstlicke haben eine Gesamtflache von
58.053 m2.

Die KompensationsmalRnahme besteht aus der Umwandlung einer intensiv
genutzten Ackerflache in eine Glatthaferwiese mit einem artenreichen Wiesenrain
und vereinzelten Gehdolzstrukturen.

Kompensationsflachenwert: 25.235 x 4,0 = 100.940 Biotopwertpunkte

Umweltpriifung, Umweltbericht

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gemaf3 § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB)
bei der Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltprifung durchgeftihrt. Die
Umweltprifung ermittelt, beschreibt und bewertet mit dem gegenwartigen
Kenntnisstand die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Bebauungsplanes. Diese Belange sind im Rahmen einer
Umweltvertraglichkeitsstudie des Blros RMP Stephan Lenzen
Landschaftsarchitekten detailliert untersucht worden. Die Ergebnisse dieser Studie
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10.1

10.2

sind im Umweltbericht nach 8 2 a BauGB zusammengefasst. Der Umweltbericht
ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Freizeitverkehre — Wegekonzept Dickbusch

Der Umsiedlungsstandort Manheim grenzt mit seinen norddstlichen und 6stlichen
Bereichen an den 300 Meter breiten Schutzabstand des FFH -Teilgebietes
Dickbusch. Unter Beriicksichtigung des besonderen Schutzbediirfnisses dieses FFH
-Teilgebietes Dickbusch erfolgt die Konzeption von Freizeitwegen und somit die
Lenkung von Freizeitverkehren.

Ziel der Planung und Konzeption ist es durch die Schaffung von attraktiven
Freizeitangeboten am gegentber liegenden Ortsrandbereich Freizeitverkehr vom
Bereich des FFH -Teilgebietes Dickbusch fernzuhalten. Zur Vermeidung und
Minderung von anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren, die Beeintrachtigungen
von Vogellebensrdumen hervorrufen konnen, eignen sich verschiedene
Mafnahmen.

Die Mallnahmen stammen zum Teil aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
und sind aus artenschutzrechtlicher Sicht als Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen durchzufiihren (Kélner Biro fur Faunistik ITN & KBFF
2008a). Allgemeine Reduzierung des Erholungsdrucks auf das Waldgebiet
Dickbusch durch Erhdéhung der Attraktivitit von Flachen im eigentlichen
Umsiedlungsstandort bzw. in der offenen Feldflur.

Die Anlage attraktiver Grunflachen im Umsiedlungsstandort fihrt dazu, dass der
Erholungsdruck auf die weiteren umgebenden Flachen, darunter insbesondere auch
die empfindlichen Artengemeinschaften des Dickbuschs, vermindert wird. Dies wird
durch die Anlage von Parkflachen, Spielplatzen und 6ffentlichen Sportanlagen im
Umsiedlungsstandort erreicht. Auch die Bereitstellung von attraktiven Flachen, wie
etwa der Hundewiese, dient diesem Ziel. Zur Verminderung vorhabenbedingter
Storwirkungen im Zusammenhang mit der verstarkten Erholungsnutzung auf FFH -
relevante Arten im Dickbusch, wird ein Konzept zur Besucherlenkung erstellt und
umgesetzt. Das Konzept beinhaltet eine Besucherlenkung im Dickbusch auf
bestimmte, derzeit gut ausgebaute Hauptwege. Die Umsetzung des
Wegekonzeptes wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen den
Eigentimern der Wege und der Stadt Kerpen vertraglich gesichert.

Hundewiesen

Der Umsiedlungsstandort Manheim grenzt mit seinen norddstlichen und 6stlichen
Bereichen an den 300 Meter breiten Schutzabstand des norddstlich bzw. dstlich
gelegenen FFH -Teilgebietes Dickbusch. Unter Beriicksichtigung des besonderen
Schutzbedirfnisses dieses FFH -Teilgebietes Dickbusch erfolgt die Konzeption von
Hundewiesen und somit die Lenkung von Freizeitaktivitaten mit Hunden.

Ziel der Planung und Konzeption ist es durch die Schaffung von speziellen
~-Hundewiesen“ am gegeniber liegenden Ortsrandbereich Hunde vom Bereich des
FFH -Teilgebietes Dickbusch fernzuhalten
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111

11.2

Immissionsschutz
Allgemeines

Der Umsiedlungsstandort ist durch die Verkehre der angrenzenden Straf3en sowie
die geplanten Eigenaktivitdten von Gerauscheinwirkungen betroffen.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen erfolgt im Zuge des
Bauleitverfahrens eine Prognose der Immissionen sowie hieraus folgend die
Festsetzung erforderlicher Malinahmen zur Begrenzung des Entstehens von
Emissionen sowie von MalRnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen.

Verkehrsgerdusche

Fir die geplanten Bauflachen beidseitig entlang der inneren ErschlieRungsachse
("Dorfstrafl3e™) im mittleren und 6stlichen Teil des Plangebietes wie auch letztlich im
Nahbereich der K 17 (HumboldtstraBe) muss mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung fir die ausgewiesenen
Gebietsnutzungen

gerechnet werden. Der Einsatz aktiver La&rmschutzmaflinahmen, z. B. durch eine
Larmschutzwand, ist stadtebaulich nicht vertretbar und auch hinsichtlich der
schalltechnischen Effizienz im engen “innerstadtischen" Bereich aufgrund von
standigen Unterbrechungen beispielsweise durch die GrundstlickserschlieRungen
nicht wirkungsvoll realisierbar. Von daher werden flr einen geringen Teil des
Baugebietes an den geplanten Baufensterrandern Kennzeichnungen flr
erganzende passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Passiver Schallschutz soll das Eindringen des AuRenlédrms in die Wohn- und
AufenthaltsrAume vermeiden bzw. verringern. Hierzu werden an die Aul3enbauteile
der Gebaude in Verbindung zu Wohn-, Schlaf- und sonstigen Aufenthaltsraumen,
die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
entsprechende Anforderungen gestellt. Dabei sollte auch die Grundrissgestaltung in
Bezug auf die Anordnung schutzbedurftiger Raume sowie u. U. auch der Verzicht
auf Fenster in maf3geblich beaufschlagten Fassaden in die Abwagung einbezogen
werden.

Durch entsprechende Festsetzungen fir den passiven Schallschutz im
Bebauungsplan wird auf die Beaufschlagung durch die Verkehrsgerausche
hingewiesen. Unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aulenbauteile einzuhalten. Die
resultierende Schalldammung der AufRenbauteile zu einem Raum ergibt sich aus
den Einzeldammwerten der Teilflachen (Fenster-, Lifter-, Wand- bzw. Dachflache
usw.) sowie in Abhangigkeit der GroBe der Raume. Die erforderliche
Schallddmmung der Aullenbauteile muss daher bei einer verfestigten
Objektplanung fur jeden Einzelfall ermittelt werden.

Kreisverkehrsplatz ¢stlich von Bergerhausen

Um die schalltechnischen Auswirkungen der geédnderten Verkehrsfihrung an der K
55 im Ortseingangsbereich Bergerhausen auf die vorhandene Bebauung zu
untersuchen, wurde ein schalltechnisches Fachgutachten durch das Buro IBK
(Alsdorf) erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens machen deutlich, dass keine
Grenzwertlberschreitungen  im  Sinne der 16. BImSchV aus den
Verkehrsgerdauschen unter Einbezug der K 55 (Dlrener Stral3e), des geplanten
Kreisverkehrsplatzes sowie der neuen StraBe zur Anbindung des
Umsiedlungsstandortes zu erwarten sind.
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11.3

114

Sportgerausche

Fur die Beurteilung der an der geplanten umliegenden Bebauung zu erwartenden
Immissionsbedingungen sowie fiir die daraus folgende Beschreibung zur Nutzung
der geplanten Sportanlagen und der erforderlichen LarmschutzmafRnahmen, wurde
eine Berechnungen der Immissionsbeurteilungspegel an einzelnen, relevanten
Aufpunkten nérdlich und westlich in der Umgebung der Sportanlage gewahlt.

Die Untersuchung geht bei den WA-Flachen von 2 Berechnungsebenen und im
Bereich der MI-Flachen von 3 Berechnungsebenen aus, wobei fir die
Berechnungsebene jeweils eine Geschosshdhe von 2,8 m unterstellt wird. Auf der
Grundlage der Vorentwurfsplanung des Ingenieurbiros Fischer, Erftstadt, zu den
Stralenverkehrsanlagen im Umsiedlungsstandort wurden seitens der Stadt Kerpen
fur die angrenzenden Planstralen A, D, M und P Bezugshdhenpunkte in den
jeweiligen Achsschnittpunkten der StralBen vorgegeben. Die Basishohen der
Gebéaude ergeben sich somit mit Bezug auf die Hohenpunkte, wobei zwischen den
Achsschnittpunkten die Hohen linear zu interpolieren sind.

Unter Berucksichtigung eines Sockels bis zur Erdgeschossfu3Bbodenhéhe (EFH) von
maximal 0,50 m fir die Gebiete WA 3 und MI 3 bzw. von maximal 1,00 m fir die
norddstlich an die Sportanlage angrenzende MI 2-Flache tber den Bezugspunkten
geman den zur Verfligung gestellten Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
ergeben sich somit die Hohen in den Berechnungsebenen fir die Geschosslage
EG, I. OG und Il. OG. Das Niveau des Spielfeldes ergibt sich aus dem anstehenden
Gelande, welches von West nach Ost im Bereich der Platzanlage um 1 Meter
abfallt. Es wurde von einem einheitlichen Hohenniveau von 90,5 mUNN Uber
Platzmitte ausgegangen. Das Niveau des geplanten Bolzplatzes wurde auf 90,0
MUNN bericksichtigt.

Die berechneten Immissionsbeurteilungspegel ergeben sich u. a. in Abhéangigkeit
von den Hohenverhaltnissen im Plangebiet. Das den Berechnungen zugrunde
liegende Ausbreitungsmodell ist fur die berechneten Immissionen verbindlich,
insbesondere dort, wo sich abschirmende Einrichtungen und Gebaude zwischen
den Schallquellen und Berechnungsaufpunkten befinden. Sollten sich die
Hoéhenverhaltnisse oder die Vorgaben zur geplanten Bebauung gravierend andern,
so hat dies Auswirkungen auf die Immissionsverhaltnisse, den Schallschutz und die
Beurteilung.

Durch die Planung eines um die Sportanlagen herumfiihrenden Schallschirmes der
maximal 6m 0. OK Sportplatz liegt, kénnen die Immissionsrichtwerte in den
Wohngebieten eingehalten werden. Die Larmschutzanlage ist in der zeichnerischen
Fassung des Bebauungsplanes dargestellt. Ab einer Hoéhe von 5,60m Uber OK
Sockelhohe sind zum Offnen geeignete Fenster in Richtung der Sportanlagen
unzulassig.

Gewerbegerausche

Im Zuge der vorbereitenden  Untersuchungen zur  Planung des
Umsiedlungsstandortes Manheim wurde ein Gutachten ,Umsiedlungsort Manheim —
neu, Gerauschkontingentierung fir die geplanten Gewerbeflachen innerhalb des
Plangebietes zum Schutz der Nachbarschaft und zur Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche im Rahmen der Bauleitplanung nach DIN
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45691 (Gerauschkontingentierung), Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag Nr.:
KER/06/10/BP/025.3 des Biros IBK, Ingenieurbiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer,
Alsdorf, 08/ 2010. Auf Grundlage dieses Gutachtens erfolgt die Festsetzung
unterschiedlicher maximaler Emissionskontingente Lgk fur die Gewerbegebiete GE
1, GE 2, GE 3 und GE 4.

Durch die Festsetzung dieser Kontingente erfolgt eine nachvollziehbare und vom
Zeitpunkt der Bauantragsstellung unabhangige Zuordnung und Nutzungsmaglichkeit
der zulassigen Emissionen.

Neben der Festsetzung von Emissionskontingenten fir die Gewerbegebiete erfolgt
die Beachtung des Schutzbedurfnisses von Schlafraumen in den Gewerbegebieten:

Jeder Nutzer einer Wohnung oder eines Wohnhauses in einem Gewerbegebiet
muss sich dartiber im Klaren sein, dass er die Beeintrachtigungen aufgrund des
Standorts im Gewerbegebiet auf seine Wohnqualitat hinzunehmen hat. Fiur die in
dem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (ausnahmsweise) zuldssigen Wohnungen
ist der Nachweis zu fuhren, dass beim Auftreten von Auf3engerdauschen durch
entsprechende bauliche und technische MaRRnahmen sichergestellt wird, dass in
den Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird: tagsiber: 35 dB(A),
nachts: 25 dB(A). Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den genannten Wert nicht
mehr als 10 dB(A) Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und
06.00 Uhr. Der erforderliche schalltechnische Selbstschutz fiir die
Betriebswohnungen ist in Abhangigkeit der Aul3engerduschpegel zu gewahrleisten.
Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MalRhahmen ist von folgenden
Immissionswerten "Aul3en” auszugehen: tagstber: 65 dB(A) nachts: 50 dB(A).

Geotechnische Untersuchungen
Baugrunduntersuchung

Im Zuge der vorbereitenden  Untersuchungen zur  Planung des
Umsiedlungsstandortes Manheim wurde eine Geotechnische Stellungnahme zu den
Baugrunduntersuchungen im Neubaugebiet ,Neu Manheim® in Kerpen Dickbusch
durch das Buro GeoMin e.K., Bergheim mit der Nummer 2009019 vom 15.06.2009
erstellt.

Entsprechend der durchgefihrten Untersuchungen ist festzuhalten, dass die
Schluffschichten bis ca, 1,3 bzw, max. 3,5 m Tiefe eine weiche bis steife Konsistenz
aufweisen, welche baugrundverbessernde Mal3nahmen erforderlich machen, wenn
diese Schichten unterhalb der Griindungssohle anstehen.

Bei einer Plattengriindung wird zur Vereinheitlichung des Setzungsverhaltens und
Verringerung des Setzungsmalies eine Grindung auf einem Tragpolster empfohlen.
Dabei muss ein lastverteilendes Tragpolster unter der Platte sach- und fachgerecht
eingebaut werden. Dabei ist der sehr weiche, bindige Schluff zu entfernen. In das
dann entstandene Planum ist ein Uberkorn statisch einzudriicken. Hierdurch soll
eine Verkeilung des Uberkornes mit den anstehenden weichen, bindigen Schichten
erreicht werden.

Die Fundamente bzw. Bodenplatte muissen frostfrei gegrindet werden. Nicht-
unterkellerte Bauwerke sind gem. DIN 18 195, T 4 gegen Erdfeuchtigkeit zu
isolieren. Hierzu soll unterhalb der Geb&udesohlen eine kapillarbrechende Schicht
in einer Mindeststarke von 0,15 m ausgefihrt werden. Bei kr-Werten des
umgebenden Bodens <10-4 mis (hier: 10'5_10'8 mls) fordert die DIN 18195 zum
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Schutz erdberihrender Wande eine Abdichtung gemall Teil 6 (aufstauendes
Sickerwasser).

Als alternativ kann die Anlage einer Drainage gemafl DIN 4095 mit Einsatz von
wasserundurchlassigem Beton (im Kellerbereich) herangezogen werden. Die
Bauwerke sind dann gem. DIN 18 195, T4 gegen Erdfeuchtigkeit zu isolieren, (Die
Funktionsfahigkeit der Drainage muss auf Dauer sichergestellt sein). Ebenfalls kann
als Alternative "WeilRe Wannen" mit entsprechender Fugenausbildung zum Einsatz
kommen.

Bei der Grindung muss mit Schichtwasser oberhalb und innerhalb der
Schluffschichten gerechnet werden. Temporar anfallende Oberflachenwésser sowie
die nach lang andauernden Niederschlagen oberhalb und innerhalb bindiger
Bodenabschnitte auftretende Staunasse versickern nur nach zeitlicher Verzégerung
in den Untergrund und sind durch geeignete MafRRnahmen von den Baugruben
fernzuhalten.

Friedhofsgutachten

Die Eignung der innerhalb des stadtebaulichen Entwurfs festgelegten Flache fur die
Neuanlage eines Friedhofes wurde durch ein Gutachten Uber die Eignung der
Boden fiur Erdbestattungen fir eine geplante Neuanlage eines Friedhofes am
Umsiedlungsstandort Manheim des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfahlen,
mit dem Geschéftszeichen 31.230/3406/2010 vom 1.Juni 2010 gutachterlich
untersucht.

Die Gelandeuntersuchungen haben gezeigt, dass die Bdden der Planflache im
jetzigen Zustand fir Bestattungszwecke geeignet sind.

Die gesetzlichen Mindestruhefristen nach Hygiene-Richtlinien NRW sind
einzuhalten.

Bodendenkmaler
Geoarchaologische Untersuchungen

Aufgrund mehrerer bekannter urgeschichtlicher, rémischer sowie mittelalterlicher
Fundstellen innerhalb und im direkten Umfeld des Plangebietes wurden aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht prospektive Malinahmen gefordert. Die rund 59
ha grol3e Bebauungsflache des Planareals wurde zunachst durch eine
Grunderfassung auf ihr archdologisches Potenzial hin untersucht .Mit den
Untersuchungen wurde die artemus GmbH (Frechen) beauftragt. Die AuR3enarbeiten
erfolgten in der Zeit vom 22.02. - 05.03.2010. Die ausgewiesene
Prospektionsflache erstreckt sich zwischen etwa 600 und 1.700 m westlich des
Kerpener Stadtzentrums. Die Grunderfassung auf den Ackerflachen in Kerpen-
Dickbusch, die als Umsiedlungsstandort fiir die Ortschaft Manheim vorgesehen
sind, erbrachte insgesamt 2.632 Fundobjekte. Bemerkenswert ist die Zahl von 903
urgeschichtlichen Fundstiicken, die in dieser Menge, selbst in Anbetracht der
siedlungsgiinstigen Lage der Flachen, eine echte Uberraschung darstellt. Ihr Anteil
am Fundmaterial betragt 34,0 %. Die Verteilung der urgeschichtlichen Funde macht
deutlich, dass der grolRere Teil des Plangebiets in bestimmten Phasen des
Neolithikums und der nachfolgenden Metallzeiten intensiv besiedelt war. Es gibt nur
wenige Flachenbereiche in denen mit einiger Sicherheit keine urgeschichtlichen
Befunde zu erwarten sind. Uber mdgliche romische Graber und/oder StraRen bzw.
Wege kann auf der Basis der Grunderfassung nichts gesagt werden. Auch fur die
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folgenden Perioden vom Frihmittelalter bis zur Neuzeit haben die Begehungen
keine Hinweise auf eine Siedlungstatigkeit erbracht.

Auswirkungen der Untersuchungen auf die Planun g

Aufgrund der Vielzahl von Funden hat das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland beschlossen, das in dem Fall, dass hinreichend wichtige Griinde fir die
Planrealisierung und damit fir das Zuricktreten der Belange des
Bodendenkmalschutzes sprechen, als ,Ersatzmallnahme” die Sicherung der
Bodendenkmadler als Sekundarquelle durch Ausgrabung und Dokumentation
erfolgen soll.

Im Zusammenspiel mit dem Zeitablauf der geplanten ErschlieBungsmafnahmen ist
geplant, vor Beginn des ersten ErschlieBungsabschnittes zunachst Grabungen im
sudostlichen Planbereich zu tatigen und anschlieend mit den Grabungen
abschnittsweise nach Nordwesten fortzufahren. Hierdurch ist sichergestellt, dass
sowohl den Belangen der Bodendenkmalpflege aus auch denen einer fristgerechten
Umsetzung der ErschlieBungsmalnahmen entsprochen werden kann.

Daruber hinaus erfolgt in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan der
Hinweis, dass bei Bodenarbeiten auf archdologische Spuren zu achten ist und im
gegebenen Falle das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren ist.

Grundwassersituation

Nach Angaben der RWE Power wurde das Grundwasser im Untersuchungsgebiet
um 30 bis 40 Meter abgesenkt und stand im urspringlichen Zustand vor
Beeinflussung durch den Tagebau Hambach bei 14 bis 17 m unter Flur an.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind nach Auskunft der Stadt Kerpen vom 25.02.2010
weder Altlastenfunde noch Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Kampfmittelfunde

Es muss davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet mit Kampfmittelfunden zu
rechnen ist. Die Stadt Kerpen hat den KampfmittelrAumdienst mit der Sondierung
der Flachen beauftragt. Aufgrund dieser Beauftragung ist sichergestellt, dass der
Planbereich zu Beginn der ErschlieBungsmalnahmen kampfmittelfrei sein wird.

Hinweise

Die Hinweise in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan MA 337 sind
aufgrund von Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB eingegangen sind, aufgenommen worden.

Bodenordnung

Auf Grundlage des Braunkohlenplanes erfolgte der Erwerb der fur die Umsiedlung
erforderlichen Flachen durch den Bergbautreibenden RWE Power AG. Die Flachen
werden fur Zwecke der Umsiedlung vorgehalten und zur Verfliigung gestellt.
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Kosten und Finanzierung

Die Realisierung des Bebauungsplanes hinsichtlich der ErschlieBung wird durch
eine Vereinbarung zwischen der Stadt Kerpen und dem Bergbautreibenden RWE
Power AG sichergestellt.

Strukturdaten

Gesamtflache Geltungsbereich 71,5 ha (100 %)
davon anteilige Flachen :

Wohnbauflachen 19,6 ha (27 %)
Misch - Dorfgebiete 10,8 ha (15 %)
Gewerbegebiete 4,1 ha (6 %)
Flachen fur Gemeinbedarf 1,9 ha (3 %)
Verkehrsflachen 14,7 ha (21 %)
Griunflachen 20,0 ha (28 %)
Anlagen

Bestandteil der Begriindung ist:

. Umweltbericht zum Bebauungsplan MA 337 "Umsiedlungsstandort
Manheim - neu", RMP Stefan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn,
30.08.2010 Uberarbeitete Fassung vom 25.01.2011

Fachplanungen/ Gutachten
Zum Bebauungsplan erarbeitete Fachplanungen/Gutachten:

. Umweltvertraglichkeitsstudie und Landschaftspfleger ischer
Begleitplan zum Bebauungsplan MA 337 "Umsiedlungsstandort
Manheim — neu" , RMP Stefan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn,
30.08.2010 Uberarbeitete Fassung vom 25.01.2011

. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ~ zum Bebauungsplan MA 337
,umsiedlungsstandort Manheim - neu® - INSTITUT FUR TIEROKOLOGIE
UND NATURBILDUNG, Gonterskirchen und KOLNER BURO FUR
FAUNISTIK, Koéln, August 2010

. FFH-Vertraglichkeitsstudie nach 8 34 BNatSchG  zum Bebauungsplan
MA 337 "Umsiedlungsstandort Manheim - neu“ - INSTITUT FUR
TIEROKOLOGIE UND NATURBILDUNG, Gonterskirchen und KOLNER
BURO FUR FAUNISTIK, KélIn, August 2010
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Gerauschkontingentierung fur die geplanten Gewerbef lachen

innerhalb des Plangebietes zum Schutz der Nachbarschaft und zur
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche im
Rahmen der Bauleitplanung nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) -
Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag Nr. KER/06/10/BP/025.3

Biro IBK, Ingenieurbiro Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer, Alsdorf, 08/ 2010.

Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immi ssionen im
Plangebiet aus den Verkehrsgerduschen der tangierenden
Hauptverkehrsstral3en (Auf3ere Erschlieldung) sowie der inneren
ErschlieBung von Manheim-neu im Rahmen der Bauleitplanung nach DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) Schallimmissionstechnischer
Fachbeitrag, Nr. KER/06/10/BP/025.1 Buro IBK, Ingenieurburo Dipl.-Ing. S.
Kadansky-Sommer, Alsdorf, 08/ 2010.

Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immis sionen im
Plangebiet aus der geplanten Sportanlage  im Umsiedlungsstandort

im Rahmen der Bauleitplanung nach 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) Schallimmissionstechnischer
Fachbeitrag Nr. KER/06/10/BP/025.2, Buro IBK, Ingenieurburo Dipl.-Ing. S.
Kadansky-Sommer, Alsdorf, 08/ 2010.

Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immis sionen an der
umliegenden schutzbeddrftigen Bebauung in Bergerhau sen aus den
Verkehrsgerduschen der westlichen Anbindung des
Umsiedlungsstandortes , Kreisverkehrsplatz bei Bergerhausen inkl. der
verschwenkten Kreisstraf3e nach 16. BImSchV /RLS - 90,
Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag Nr. KER/07/10/VL/026, Biro
IBK, Ingenieurbiro Dipl.-Ing. S. Kadansky- Sommer, Alsdorf, 08/ 2010.

Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrunduntersuc hungen im
Neubaugebiet ,Neu Manheim“ in Kerpen Dickbusch der Fa. GeoMin e.K.,
Bergheim mit der Nummer 2009019 vom 15.06.2009.

Gutachten Uber die Eignung der Boden fur Erdbestatt ungen fir eine
geplante Neuanlage eines Friedhofes am Umsiedlungs standort Man
heim des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfahlen, mit dem Ge
schéftszeichen 31.230/3406/2010 vom 1.Juni 2010

Verkehrsuntersuchung zur Umsiedlung von Manheim an den Standort
Kerpen-Dickbusch, Ingenieurbiiro Runge + Kiichler, Disseldorf, Mai 2009.

Gutachten ,Erschlielung, Anlagenform und Ausstattun gsmerkmale
der zukinftigen Nahmobilitats- Infrastruktur — Fa  chgutachten Kerpen —
Manheim neu -“ Blro Sudstadt, Kéln, 9.Juni 2010.
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. Planung der ErschlieBung des Umsiedlungsstandortes Manheim , Ent-
wurfsplanung® Ingenieurbiro Fischer Consult, Erftstadt, Juli 2010,
20584/02/03.

. Arch&ologische Prospektion Umsiedlungsstandort Kerp en-Dickbusch

- artemus GmbH - Archéologische Dienstleistungen (Frechen) —

PR 2010/1110-1112 — Abschlussbericht vom April 2010

Kerpen, den 27.01.2011

Karl Heinz Mayer
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