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PLANGRUNDLAGE

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - VergréRerung - der Kataster-
flurkarte.

im Ma3stab ............... durch ..o
Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Neuver-
messung.

Die Plangrundlage enthélt auBerdem die Er-
gebnisse von Ergénzungsmessungen.

Die topographische Darstellung entspricht
dem Zustand vom ............ccceeeeueee

Ménchengladbach, den ....................

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung
der stidtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ménchengladbach , den ....................

Offentl. best. Vermessungsingenieur

AUSFERTIGUNG

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
.............. gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen hat.

Biirgermeister / Ratsmitglied

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) inder Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997, zu-
letzt geéndert durch Art.1 des EAG Bau vom
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) inder
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.
1990 (BGBI.1 S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und derBereitstellung vonWohn-
bauland vom 22.04.1993, (BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpladne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
PlanzV 90)vom 18.12.1990,(BGBL.I 1991,S.58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NW) vom 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256)
in der zur Zeit gliltigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschuiz und Land-
schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.09.1998 (BGBI. | S.2994).

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (4.
BImSchV) inder Fassung der Bekanntmach-
ung vom 14. Mérz 1997 (BGBI. | S. 504).

Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NW 8. 666), inder zur Zeit giiltigen Fassung.

VERFAHREN

Dieser Plan stimmt mitdem Urkundsplan und

dendaraufverzeichneten Vermerken tiberein.

Dieser Plan ist Urkundsplan.

Biirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt von der Professor Ulrich Coers-
meier GmbH, Rosenstralle 42-44,

50678 Kéln

Kéln, den ...................

Prof. Ulrich Coersmeier

Dieser Bebauungsplan wurde unter Mitwir-
kung folgender Fachplaner erstellt:

Smeets und Damaschek
Planungsgesellschaft mbH
Weltersmiihle 52

50374 Erftstadt

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begriin-
dung und folgende Anlagen zur Begriindung
beigefiigt:

- Grundlagen der Umweltplanung
Umweltvertraglichkeitsstudie
Landschaftspflegerischer Begleitplan

Dieser Plan ist gem. § 2 (1)BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fir Stadtpla-
nung und Verkehr der Stadt Kerpenvom
29.06.04 aufgestellt worden.

Biirgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. §2(1)
des BauGB am 03.11.04 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Biirgermeisterin

Die Unterrichtung der Biirger sowie die Er-
6rterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 15.11.04 bis 17.12.04 stattgefunden.

Biirgermeisterin

Dieser Plan hat gem. § 3 (2)BauGB gem.
Beschluss des Ausschusses fir Stadtpla-
nung und Verkehr der Stadt Kerpen vom .....
.......... in der Zeit vom .............. bis ..............
éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
............... gem. § 3 (2) BauGB ortsublich be-
kannt gemacht.

Kerpen, den ....................

Biirgermeisterin

Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 3 (3)
BauGB nach der éffentlichen Auslegung er-
folgten gem. Beschlussfassung des Aus-
schusses fiir Stadtplanung und Verkehr der
Stadt Kerpen vom ..................

Biirgermeisterin

Eine eingeschréankte Beteiligung gem.§ 3 (3)
Satz 3 des BauGB zu der (den) Anderung (en)
bzw. Ergénzung (en) nach der éffentlichen

Auslegung erfolgte vom .............. biS ..o

Biirgermeisterin

Eine erneute Offenlage gem. § 3 (3) BauGB
i.V.m. § 3 (2) BauGB, zu den Anderungen
bzw. Ergénzungen nachder éffentlichen Aus-
legung erfolgte vom ............... bis .....ccoeeeene
Ort und Dauer der erneuten Auslegung wur-
denam ............. gem. § 3 (2) BauGB orts-
Ublich bekannt gemacht.

Kerpen, den ....................

Biirgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom
Rat der Stadt Kerpen am ............. als
Satzung beschlossen worden.

Biirgermeisterin / Ratsmitglied

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB
am ....cocceeeene zur Genehmigung vorgelegt.

Verletzungen von Rechtsvorschriften wer-
den nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehért die Verfigung vom .............
AZ ...

Bezirksregierung Kéln im Auftrag

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) Bau-
GB sowie Ort und Zeit der Einsichthahme
sind gem. § 10(3) BauGB am .............. be-
kannt gemacht worden.

Biirgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung der Bezirks-
regierung sowie Ortund Zeit der Einsicht-
nahme sind gem. § 10 (3) BauGB am

............. bekannt gemacht worden.

Biirgermeisterin
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sondergebiet 1 "Abfallbehandlungsanlage"

[§ 11 Abs. 2 BauNVO, mit Hinweis auf die Anlagendefinitionen der Vierten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes -4. BiImSchV, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Mérz 1997 (BGBL.| S.504), zuletzt geéndert durch Ver-
ordnung vom 14. August 2003 (BGBL.I. S. 1614, 1631)].

Im Sondergebiet 1 sind folgende Betriebe und Anlagen zur Abfallbehandlung allge-
mein zulassig (Kurzfassung der Anlagen - und Betriebsart):

- Anlagen zum Abfackeln von Deponiegas oder anderen gasférmigen Stoffen, Ver-
brennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altél oder Deponiegas mit einer
Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1 Megawatt (8.1, Spalte 2 a, b),

- Sortieranlagen fir Hausmdill mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen Einsatz-
stoffen oder mehr je Tag (8.4, Spalte 2),

- Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen (8.6, Spalte 2 a, b),

- Anlagen zur Zerkleinerung und Lagerung von Eisen- und Nichteisenschrotten (8.9,
Spalte 2 a),

- Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer Durchsatzleistung von
1 Tonne oder mehr je Tag (8.11, Spalte 2, a, b),

- Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit einer Aufnahmekapazitat von
10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen
oder mehr (8.12, Spalte 2 a, b),

- Anlagen zum Lagern von Abféllen, soweit in diesen Anlagen Abfélle vor deren Be-
seitigung oder Verwertung jeweils (ber einen Zeitraum von mehr als einem Jahr
gelagert werden (8.14, Spalte 2),

- Anlagen zum Umschlagen von Abféallen mit einer Leistung von 100 Tonnen oder
mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschlag von Erdaushub oder von Ge-
stein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt (8.15,
Spalte 2 a, b),

- @hnliche Anlagen zur Abfallbehandlung (analog den o.g. Anlagendefinitionen der
4, BImSchV) * sieshe Begriindung Kapitel 5.2 "ahnliche Anlagen"

Die zulassigen Anlagen kdnnen auch geringere Kapazitaten als in den Anlagende-
finitionen der 4. BImSchV angegeben aufweisen (Durchsatzleistung, Gesamtlager-
kapazitat, Aufnahmekapazitat, etc).

Ausnahmsweise sind auch Unterkiinfte zum zeitlich begrenzten Aufenthalt (z.B. Be-
reitschaftraum, Ruheraum) zulassig, sofern sie mit den zulassigen Anlagen in einem
engen raumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind ausnahmsweise bis zu

einer Gesamt-Bruttogeschossflache von 150 m? im Sondergebiet 1 zulassig, sofern
sie den industriellen Anlagen zugeordnet sind.

Sondergebiet 2 "Kleinanlieferplatz”

Im Sondergebiet 2 sind Betriebe und Anlagen allgemein zuléssig, die dem bestehen-
den Kleinanlieferplatz dienen, wie z.B. Annahme-, Lager- und Kommissionierungs-
einrichtungen fir:

- Haus- und Sperrmiill, Bauschutt, Altholz, Teppichbdden,

- Elektrogerate wie z.B. Kuhlschranke, Olradiatoren, Herde, Waschmaschinen, Trock-
ner, Spiulmaschinen, Computer,

- Garten- und Griinabfalle,

- Schadstoffe,

- Wertstoffe (Altglas, Altpapier, Altmetall, Verpackungen),

- dhnliche Stoffe.

Im Sondergebiet 2 ist ein Waagenhaus (inkl. Biiro, Sozialrdume) zulassig, das so-
wohl der Abfallbehandlungsanlage im Sondergebiet 1, als auch dem allgemeinen Be-
trieb der Miilldeponie Haus Forst dient.

Gemeinsame Vorschriften fiir beide Sondergebiete

In den Sondergebieten 1 und 2 sind Anlagen zulassig, die zum allgemeinen Betrieb
der Miilldeponie Haus Forst notwenig sind (z.B. Zugangskontrolle, Waage, Uberwach-
ungseinrichtungen, Anlagen des technischen Umweltschutzes, Nachsorge, etc.).

In den Sondergebieten 1 und 2 sind Nebeneinrichtungen, wie z.B. Biiro- und Ver-
waltungsgebaude, Sozialgebédude, Werkstatten, etc. zulassig, sofern sie mit den zu-
lassigen Anlagen in einem engen raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
stehen.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 BauNVO

Untergeordnete bauliche Anlagen, wie z.B. Aufzugsiiberfahrten, haustechnische An-
lagen, Antennen, Solaranlagen etc., kbnnen ausnahmsweise die festgesetzten
Hoéhen um maximal 3,5 m Gberschreiten. Kamine diirfen ausnahmsweise die festge-
setzten Héhen Uberschreiten [§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO].

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der gewerblichen Nebenanla-
gen und durch die privaten Verkehrsflachen bis zu GRZ = 1,0 lberschritten werden
[§ 19 Abs. 4 BauNVOl].

MaRgebliche Bezugsflache fiir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die
Grundflache der jeweiligen Sondergebiete (SO 1 =6,1 ha, SO 2 =0,9 ha) [§ 19 Abs.
3 BauNVO]

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den Sondergebieten ge-
werbliche Nebenanlagen und private Verkehrsflachen zuléssig (z.B. befestigte Lager-
flachen, Silos, unterirdische Vorratsbehélter, Loschwasserbehalter, Regenriickhalte-
becken, Sprinklerbecken, Férder-, Transport- und Verladetechnologie, untergeord-

nete Lagerschuppen, Bliro-, Labor-und Sozialcontainer, befestigte PKW- Stellplatze,
Garagen, (iberdachte Fahrrad- und Kraftradstellplatze, Eigenverbrauchstankstellen,
stadttechnische Anlagen, Fahrzeugwaagen, etc.) [§ 23 Abs. 5 BauNVO].

1.4 Bepflanzung und Naturschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauNVO

Bei Baum- und Gehdlzpflanzungen im Zusammenhang mit Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Laubbdume und
Laubgehdlze nach MaRgabe der Artenlisten 1, 2 und 3 zu verwenden. Die Pflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Artenliste 1, Baumarten

Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus
petraea), Stieleiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winterlinde
(Tilia Cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Espe (Populus tremula).

Artenliste 2, Straucharten

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), WeilRdorn (Crataegus mo-
nogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gem. Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Gem. Schneeball
(Viburnum opulus), Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix Caprea).

Artenliste 3, Obstgeholze

Holzapfel (Malus sylvestris spec.), Kornelkirsche (Cornus mas), Mispel (Mespilus
germanicus), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus communis).

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft auf den privaten Grinflichen

- Private Grinflache 1 (1,2 ha, bestehende Béschung)
Pflege und Entwicklung vorhandener Gehdlzbestande

- Private Grunflache 2 (1,4 ha, neu anzulegende Béschung)
Natirliche Sukzession nach Einsaat mit Grasern und Krautern

- Private Grinflache 3 (0,1 ha)
Dichte Sichtschutzbepflanzung

Auf dem 7 m breiten Streifen am Rande des Betriebsgelandes ist eine dichte Sicht-
schutzbepflanzung nach folgenden Kriterien anzulegen:

- bei der Pflanzung ist Forstware zu verwenden,

- der Pflanzabstand betragt ca. 1x1 m. Die Gehélze sind in Gruppen zu pflanzen.
Dabei sind 30 % Baume nach Artenliste 1 und 70 % Straucher nach Artenliste 2
Zu verwenden,

- zur landwirtschaftlichen Flache hin (Wirtschaftsweg) hat der Aufbau des Pflanz-
streifens gestuft zu erfolgen (Einsatz von niedrigwiichsigeren Strauchern in der
auleren Reihe),

- zur Abfallbehandlungsanlage hin wird eine Reihe aus schnellwiichsigen Zitter-
pappeln gepflanzt (Heister, 2 x v., 200 - 250 cm).

Externe AusgleichsmalRnahmen

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
werden zusétzliche landschaftspflegerische MalRnahmen aul3erhalb des Plangebie-
tes auf von der Remondis GmbH Rheinland bereitgestellten Flachen festgesetzt:

- Gemarkung Blatzheim, Flur 34, Flurstiick 67, 69 (25.500 m?)
- Gemarkung Manheim, Flur 9, Flurstiick 57 (9.600 m?)

Die Acker- bzw. Wiesenflachen sind mit bodenstandigen Gehdlzen nach folgenden
Kriterien aufzuforsten:

- bei der Pflanzung ist Forstware zu verwenden,
- es sind Gehdlze der Artenliste 2 und 3 zu verwenden,
- der Pflanzabstand betragt ca 1x1m. Die Gehédlze sind in Gruppen zu pflanzen.

Festsetzungen nach Landesrecht, Ortliche Bauvorschrift
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. In den privaten Griin-
flachen sind Werbeanlagen nicht zuléssig.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten
Grundwasserbeeinflussung.

Im Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgan-
gern bzw. Kampfmitteln vor. Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann gleich-
wohl nicht gewahrt werden. Daher sind bei Kampfmittelfunden wéahrend der Erd-/Bau-
arbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auen-
stelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425-9039-199 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Boden-
denkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Elektrokabel, Wasserleitungen und Grund-
wassermessstellen der RWE Power AG (Kennzeichnung im Plan).

Das Plangebiet liegt ca. 560 m nordwestlich des Flugplatzbezugspunktes des Militar-
flugplatzes Norvenich im Bauschutzbereich gemalt § 12 Abs. 3 Nr. 1b LuftVG. Alle
Bauvorhaben, die eine maximale Bauhdhe von 109,59 m GUNN Uberschreiten, sind der
Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 301054, 40410 Disseldorf vorzulegen.

Im bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren sind folgende
Immissionsaufpunkte (IAP) zu beachten:

IAP 1, Dorsfeld 16 1. 0G
IAP 2, Dorsfeld 1. 0G
IAP 3, Haus Forst, Zillicken 1. 0G
IAP 4, Siedlung Haus Forst 1.0G

Weitere Hinweise zum Immissionsschutz sind dem beigefligten Larmschutzgutach-
ten zu entnehmen (ER Schalltechnik, Oberhausen, Juni 2004).

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 16.1 "STADTPLANUNG, STADTENTWICKLUNG, BAUEN"

A Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

SO Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: "Abfallbehandlungsanlage”
bzw. "Kleinanlieferparkplatz" [§ 11 BauNVO]

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, z.B. GRZ = 0,8 [§ 19 BauNVO]

OK = Maximale Gebaudehdhe in Meter (iber Normal Null (m GNN) [§ 18 BauNVO]
105 m

Baugrenze, malRgebend fiir die Lage der Baugrenze ist die auenliegende
Festsetzungslinie [§ 23 BauNVO]

& Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

PG Private Griinflache, mit der Zweckbestimmung: [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
PG1 - Pflege und Entwicklung vorhandener Gehélzbesténde
PG2 - Initialpflanzung, natiirliche Sukzession
PG3 - Dichte Sichtschutzpflanzung

—————— Sichtschutzwall (Mindesthdhe 2 m, ungefahrer Verlauf, +/- 5 m)

Flache fiur Abwasserbeseitigung (Versickerungsmulde)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

O
—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
I .

B Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

@AO Geléndehdhe (in Meter Giber Normal Null)

3,65

A~ Bemalung (Meter)

(59.086m)  GroRe der Teilflache (Sondergebiet, private Griinflache, Verkehrsflache)

@ V408 Versorgungsbrunnen

C Zeichen der Kartenunterlage

] Bestehende Gebaude
ZIl

Uberdachung

v—vv  Zaun, Grenze des Betriebsgelandes
w Bdschung
@ Graben

s @

Vorhandener Baum

= Umgrenzung von Gehdlzflachen

(girke”

o s = Stadttechnik, Kanaldeckel, Schacht

o x Regenwassereinlauf, Beleuchtung
wois weg  Freiraumnutzung

28 Flursticksgrenze, Flursticksnummer

__.— Flurgrenze

Stadtteil Manheim

Bebauungsplan

MA 313

"Abfallbehandlungsanlage
Haus Forst"
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