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Begriundung
1 Planungsanlass

Der Standort soll insbesondere junge Familien ansprechen und einer wohnbaulichen
Entwicklung zugefihrt werden. Mit der Planung soll dem Bedarf an zusatzlichen
Wohnbauflachen Rechnung getragen werden.

Da die Stadt Kerpen die Planungskosten zur Entwicklung des Plangebietes derzeit nicht
tragen kann, wird die terraD GmbH fir die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes als
ErschlieBungstrager auftreten und marktgerechte Grundstiicksparzellen an Investoren
verkaufen. Da die terraD selbst die Grundstiicke lediglich fur eine wohnbauliche Entwicklung
vorbereiten mdochte, wurde der Angebotsbebauungsplan KE 344 ,Stiftsstrae” aufgestellt.
Im Rahmen der Grundstiicksvermarktung hat sich nun ein gesteigerter Bedarf an
eingeschossigen Wohngebauden gezeigt, diesem soll mit der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes KE 344 Rechnung getragen werden. Die Mindesttraufhohe soll daher von
6,0 m auf 3,2 m und die Maximaltraufhohe von 6,6 m auf 4,5 m sowie die Firsthohe von 11,5
m auf max. 9,0 m reduziert werden.

2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes KE 344 ist es, durch die Reduzierung
der Mindesttraufhhen im Plangebiet der Nachfrage nach eingeschossigen Hausern
Rechnung zu tragen. In diesem Zuge sollen auch die Maximaltrauf- und Firsthéhen fir
diesen Bereich reduziert werden, um ein in Bezug auf die Hohenentwicklung der Gebaude
abgestimmtes und harmonisches Siedlungsgeflige sicherzustellen. Fir das Plangebiet
werden die Hohenfestsetzungen des westlich angrenzenden Baugebietes Gbernommen.

3 Verfahren

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes KE 344 werden fur einen Teilbereich entlang der
Karlheinz-Stockhausen-Strale die Festsetzungen der Mindesttraufhbhe um 2,8 m, der
Maximaltraufhéhen um 2,1 m und die Firsth6he um 2,5 m reduziert.

Da durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die
Voraussetzungen gem. § 13 (1) Nr. 1 und 2 BauGB gegeben sind, wird ein vereinfachtes
Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Gem. 8§ 13 (3) BauGB wird von einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB, von dem
Umweltbericht gem. § 2a BauGB und von der Angabe gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Gem. 8§ 13 (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gem. 8 3
(1) und 8§ 4 (1) abgesehen.
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4 Erlauterungen zum Plangebiet

4.1 Lage und Grofe des Geltungsbereichs
Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Stadt Kerpen und wird begrenzt im:

- im Osten durch die Karlheinz-Stockhausen-Stral3e

- im Suden durch die Karlheinz-Stockhausen-Stral3e

- im Westen durch die Karlheinz-Stockhausen-StralRe

- im Norden durch die riickwertigen Grundstticksbereiche der nordlich
anschlieenden Baugrundstticke

Das Plangebiet mit einer Grof3e von ca. 2.400 m? umfasst in der Gemarkung Kerpen, Flur
35, das Flurstiick 1178. Die Lage des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan, die genaue
Abgrenzung dem Entwurf des Bebauungsplanes zu entnehmen.

4.2 Bestehende Situation
Das Plangebiet liegt westlich des Stadtzentrums der Stadt Kerpen und wird im Osten, Siden
und Westen durch die Karlheinz-Stockhausen-Straf3e begrenzt. Im Norden schlieRen die

rackwertigen Grundstuicksbereiche der nordlich anschlieBenden Baugrundstiicke an. Die
Flache des Plangebiet liegt derzeit brach.

5 Planungsvorgaben

5.1 Regionalplan

Der gultige Regionalplan der Bezirksregierung Kéln, Teilabschnitt Region Kéln, stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die
Planung ist aus dem Regionalplan zu entwickeln.

5.2  Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen sind die Flachen des Geltungs-

bereiches als Wohnbauflachen dargestellt. Die beabsichtigte Nutzung des Plangebietes lasst
sich daher aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen entwickeln.
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5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt gemall dem Landschaftsplan Nr. 3 ,Blrgewalder‘ des Rhein-Erft-
Kreises nicht in dessen Geltungsbereich.

5.4  Gegenwartiges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes KE Nr. 344

.otiftsstrale”. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

6 Planinhalte

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das Gesamtkonzept sieht eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage vor. Durch die
wohnbauliche Entwicklung dieser Flachen, kann eine sinnvolle Abrundung des
Siedlungskorpers und Ausbildung eines Siedlungsrandes erzeugt werden. Durch die
geplante Entwicklung soll der Ortseingang von Kerpen weiterentwickelt und starker betont
werden.

Zur Erschlieung des Plangebietes wurde ein Kreisverkehr im Bereich der Stiftsstral3e
angelegt, von dem aus das Plangebiet maf3geblich erschlossen wird. Eine weitere
Anbindung des Plangebietes erfolgt tber die Brusseler Stralie.

Das Plangebiet soll mit einer aufgelockerten Wohnbebauung in Form von Einzelhdusern
erfolgen.

Im Plangebiet werden je Wohneinheit zwei Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sowie
ein weiterer Stellplatz im offentlichen Stral3enraum vorgesehen, so dass in einem
ausreichenden Umfang Stellplatzflachen geschaffen werden kdnnen.

6.2 Belange von Kindern, Jugendlichen und Senioren

Durch den Bebauungsplan KE 344, 1.Anderung werden die maximal moglichen
Gebaudehohen im Plangebiet reduziert. Ein zusatzlicher Bedarf an Einrichtungen fir Kinder,
Jugendliche und Senioren ist daher auszuschliefen.

6.3 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und entsprechend der Entwurfsintention
als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt
entsprechend den Planungszielen und in Anlehnung an die im naheren Umfeld vorhandenen
baulichen Nutzungsstrukturen.
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Im Baugebiet sind die gemaR 8§ 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemafl 8 1 (6) Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen mit dem Planungsziel aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen
Flachenbedarfs und Immissionsverhaltens mit dem vorhandenen stadtebaulichen Umfeld
nicht vereinbar sind.

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit wird der Hochstwert
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgeschopft, um zum einen dem Ziel des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht zu werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB) und
zum anderen eine flexible Bebauung der Grundstiicke zu ermdglichen.

Ferner wird das Mal3 der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet durch minimale und
maximale Traufhéhen sowie maximale Firsththen festgesetzt. Im WA-Gebiet wird die
Mindesttraufth6he auf 3,2 m, die Maximaltraufhohe auf 4,5 m und die maximale Firsthohe auf
9,0 m reduziert. Planerisches Ziel ist es im Plangebiet niedrigere Gebaude errichten zu
konnen und so der Nachfrage nach eingeschossigen Hausern Rechnung zu tragen. In Bezug
auf die Hohenentwicklung der Gebaude wird durch die Festsetzung ein abgestimmtes und
harmonisches  Siedlungsbild  sichergestellt. Fir das Plangebiet werden die
Hohenfestsetzungen des westlich angrenzenden Baugebietes Gbernommen.

Die festgesetzte Firsthohe bzw. Oberkante baulicher Anlagen kann gemal § 31 Abs. 1
BauGB ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be-
und Entluftungsanlagen oder Aufziige Uberschritten werden. Diese Festsetzung schafft eine
gewisse Flexibilitat bei der Anordnung untergeordneter Technikaufbauten.

Als Bezugspunkt (BZP) fur die Bemessung der Hohe der baulichen Anlagen gilt fir das
Baugebiet die  mittlere  HOhe  der  erschlieBenden  Stralle  (Schnittpunkt
Stral3enbegrenzungslinie — hierzu befindet sich auf dem Bebauungsplan eine erlauternde
Skizze), die sich aus der StralRenentwurfsplanung ergibt. Durch den Bezug auf die H6he der
StralBe soll eine homogene Hohenentwicklung, bezogen auf den StraBenraum erreicht
werden.

Bei Gebaude mit zuriickversetzen Geschossen miissen die vordere und hintere AulRenwand
aus gestalterischen Grinden um mindestens 1,50 m gegenuber der darunter liegenden
AuRenwand zurlickspringen.

Im Rahmen der Baugebietsentwicklung sind vorzunehmende Gelandemodellierungen fur die
Berechnung der Abstandsflaichen nach 86 BauO NRW und die Ermittlung der
Gebaudehohen von Bedeutung. Als Gelandeoberflache wird gem. 8 9 (3) BauGBi. V. m. § 2
(4) LBauONW die Hohe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache festgesetzt, von der
aus die HaupterschlieRBung des Baugrundstiickes erfolgt.

Die Vorgartenbereiche, Stellplatze und Zufahrten sind auf das Niveau der angrenzenden
Planstral3e (Fahrbahnrand) aufzuschutten.
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Die seitlich an die ErschlieBungsstralie angrenzenden Grundstlicksteile sind in einer Tiefe
von min. 2,0 m auf das Niveau der angrenzenden Straf3e (Fahrbahnrand) aufzuschutten.
Diese Festsetzungen werden getroffen, um (Ubertriebene Geldndemodellierungen zu
verhindern und gleichzeitig zur ErschlieBungsstrafe hin ein einheitliches Siedlungsbild zu
erzielen. Sie dienen weiterhin dem Nachbarschutz.

6.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet werden nur Einzelhduser zugelassen, um einen
lockerstrukturierten Ubergang des Siedlungsraumes sicherzustellen und ein entsprechendes
Angebot in diesem Segment vorzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Dadurch kann Bauwilligen bei einer spateren Umsetzung der Planung ein
Gestaltungsspielraum zur Anordnung des Baukdrpers auf dem Grundstick eingeraumt
werden.

Die Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch Wintergarten, Terrasseniberdachungen,
Sichtschutzwanden, Garagen und Balkone ist im allgemeinen Wohngebiet bis zu maximal
2,0 m zuldssig. Bei aneinandergrenzenden Wohngeb&duden und aneinandergrenzenden
Wohneinheiten ist an der angebauten Nachbargrenze eine bis zu 2,0 m hohe Trennwand
zulassig, deren Lange die rickwartige Gebaudeflucht um nicht mehr als 4,0 m tberschreiten
darf. Bei unterschiedlicher Tiefe der aneinandergebauten Gebaude ist von der gréReren
Bebauungstiefe auszugehen. Hierdurch soll eine individuelle Gestaltung der privaten
Grundsticke sowie ein ausreichender Sichtschutz gewahrleistet werden und gleichzeitig ein
ruhiges Siedlungsbild entstehen.

6.5 Abwasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist gemaR § 51la Landeswassergesetz auf den
privaten Grundstlicksflachen ortsnah zur Versickerung zu bringen. Mittels eines
hydrologischen Gutachtens wurde bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum
Bebauungsplan KE Nr. 344 die Versickerungsfahigkeit grundsatzlich nachgewiesen.

6.6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze bzw. Uberdachte Stellpléatze sind in dem Baugebiet fur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan soll sichergestellt werden, dass das Bild der Siedlung zum StralRenraum hin
nicht durch Garagen und Stellplatze dominiert wird und dass Stellplatze fur anderweitige
Nutzungen aufRerhalb des Plangebietes unterbunden werden.
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Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie in den gekennzeichneten Bereichen zulassig. Dadurch soll ein stadtebaulich
vertragliches Siedlungsbild gesichert werden.

Ferner wird festgesetzt, dass Aulienwande von Garagen, die in einem Abstand von 0,5 m
langs zur nachstgelegenen Erschlieldungsstral3e errichtet werden, mit Kletterpflanzen oder
bepflanzten Rankgeriisten gemaR Pflanzenliste zu begrinen sind. Durch die Festsetzung
soll ein stadtebaulich vertragliches Siedlungsbild sichergestellt werden.

Vor den Garagen/iiberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von min. 5,0 m bis zur
angrenzenden Erschlie3ungsstral3e zu schaffen. Dieser Stauraum soll als zweiter Stellplatz
dienen.

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Ver- und Entsorgung
des Gebietes dienen, werden im Baugebiet als Ausnahme zugelassen, um entsprechende
Einrichtungen zu ermdéglichen, falls diese sich im Rahmen der ErschlieBungsplanung als
notwendig erweisen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in den Vorgarten unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Schranke fur Mulltonnen. Durch diese Festsetzung soll eine offene und
gartnerische Gestaltung der Vorgarten erzielt werden.

6.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um den aufgelockerten Charakter des Wohngebietes zu unterstiitzen, wird festgesetzt, dass
pro Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohneinheiten zuléssig sind.
Dadurch, dass zwei Wohneinheiten zuldssig sind, kann bei Einfamilienhdusern auch z.B.
eine Einliegerwohnung ermdglicht werden. Gleichzeitig wird so die maximal mégliche Anzahl
der Wohnungen im Plangebiet reglementiert.

6.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan KE Nr. 344 wurden
die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der umliegenden StralRen,
insbesondere der Stiftsstralle, sowie die Larmimmissionen der angrenzenden
Gewerbebetriebe untersucht.

Auswirkungen Gewerbe

Die Ergebnisse zeigen, dass bezogen auf die gewerblichen Immissionen die Richtwerte der
TA-L&rm tags und nachts deutlich unterschritten werden. Konflikte hinsichtlich der
Larmimmissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe sind daher auszuschliel3en.
Gewerblicher oder industrieller Larm ist somit kein direkter Wirkfaktor fir das Plangebiet.
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Auswirkungen Verkehr

Gemal den Untersuchungen zum Bebauungsplan KE 344 werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 im Plangebiet eingehalten. Die Festsetzung von aktiven oder passiven
Schallschutzmafinahmen ist nicht erforderlich.

6.9 Ortliche Bauvorschriften

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines homogenen Ortsbildes im Baugebiet werden
gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen. Dabei sind die Festsetzungen so getroffen, dass ein
geordnetes stadtebauliches Gesamtbild gewéhrleistet wird, gleichzeitig aber auch der
individuellen Gestaltung angemessene Mdglichkeiten verbleiben.

Es werden Festsetzungen zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten im allgemeinen
Wohngebiet getroffen, damit ein harmonisches Dachbild entstehen kann. Um eine
gestalterische Unterordnung der Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte zu
erreichen, darf die Breite dieser Gebaudeteile die Halfte der Lange der zugehoérigen Traufe
nicht Uberschreiten. Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene sind
nicht zulassig, da ansonsten das typische Erscheinungsbild des Daches geschwacht wirde.

Als Farbe der Dacheindeckung ist Schwarz, Grau oder Anthrazit festgesetzt, damit wird dem
naheren Umfeld des Plangebietes Rechnung getragen und eine harmonische
Dachlandschaft sichergestellt. Um den Einsatz regenerativer Energien zu fordern, werden
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zugelassen.

Ferner werden Festsetzungen zu dem zu verwendenden Fassadenmaterial im allgemeinen
Wohngebiet getroffen; hierdurch soll ein harmonisches aufeinander abgestimmtes
Siedlungsbild am Ortsrand von Kerpen entstehen. Aus dem gleichen Grund sind
Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von KellerrAumen unzulédssig. Nicht Uberbaute
Flachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Vorgarten, die an ErschlieBungsflachen grenzen, sind in dem allgemeinen Wohngebiet offen
zu gestalten. Einfriedungen jeglicher Art sind unzuldssig, lediglich an den westlichen bzw.
sudlichen Grundstiicksgrenzen der Vorgarten im allgemeinen Wohngebiet sind
Einfriedungen mit griinen Stabgitterzaunen bis zu 1,5 m Hohe, in Verbindung mit einer
Heckenbepflanzung zulassig, um einen stark durchgriinten Charakter fir das Baugebiet zu
erreichen.

An den Grundstiicksgrenzen der Wohngarten sind als Einfriedungen nur grine
Stabgitterzdune bis zu 1,5 m Ho6he, in Verbindung mit einer Heckenbepflanzung zuléssig.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Auch diese Festsetzung dient
der offenen und durchgriinten Gestaltung der Siedlung.
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7. Okologie

7.1  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch das Planungsrecht, das durch den Bebauungsplan KE 344 ,Stiftsstrale“ geschaffen
wurde, wurden gem. BNatschG und BauGB Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
vorbereitet. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, die Ergebnisse sind im Rechtsplan (Bebauungsplan KE
344) in den erforderlichen Umweltbericht eingearbeitet. Durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet.

Gem. § 13 (3) BauGB wird in einem vereinfachten Verfahren von der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen.

8. Erschlielfung

8.1  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Karlheinz-Stockhausen-
StralRe, welche wiederum an die Hermann-Josef-Baum-Strae anschliel3t. Von der
Hermann-Josef-Baum-Stral3e erfolgt mittels eines Kreisverkehres die Anbindung an die
StiftsstralRe.

8.2  Ver-und Entsorgung

Gemall § 5la LWG NW besteht fur das Plangebiet grundsatzlich die Verpflichtung das
anfallende Regenwasser zur Versickerung zu bringen. Im Rahmen des vorangegangenen
Planverfahrens zum B-Plan KE Nr. 344 wurde daher ein hydrogeologisches Gutachten
erbracht. Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den jeweiligen privaten
Grundstiicken ist demnach mdoglich. Eine entsprechende Festsetzung, dass das
Niederschlagswasser der Dachflachen gemalR § 51a Landeswassergesetz auf den privaten
Grundstiicksflachen ortsnah zur Versickerung zu bringen ist, wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen. Das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Flachen der
Hauszuwegungen und Garagen bzw. Stellplatzzufahrten kann an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und das auf den
Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser werden uber die geplante Mischwasser-
kanalisation erfolgen. Die abwassertechnische Entsorgung des Gebietes ist sichergestellt.
Aufgrund der Senklage des Plangebietes des Bebauungsplanes KE Nr. 344 ist im Bereich
nordlich des Kreisverkehres eine Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung ,Wasser*
festgesetzt; von hier aus wird das Abwasser des Plangebietes kiinftig in die Kanalisation der
StiftsstralRe gepumpt.
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9. Altlasten und Kampfmittel

9.1 Altlasten

Es liegen keine Anhaltspunkte fir Altlasten, Altablagerungen oder schadliche
Bodenveranderungen vor.

9.2 Kampfmittel

Zum derzeitigen Verfahrensstand liegen keine Angaben Uber Kampfmittel im Plangebiet vor.
Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemafl § 4 BauGB wurde die Bezirksregierung —
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) — am Verfahren beteiligt. Vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten werden noch Abstimmungen mit dem Kampfmittelrdumdienst
vorgenommen.

10. Hinweise

Erdbebengefahrdete Gebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KE Nr. 344 liegt nach neuer DIN 4149 im
Bereich der Erdbebenzone 3 der Untergrundklasse S (S= Gebiete tiefer Beckenstrukturen
mit machtiger Sedimentfiillung).

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehodrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AulRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn
eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archéologische
Bodendenkmaler) handelt. Es genigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich
um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zuné&chst
unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenbewegungen

Wegen Simpfungsmalnahmen und druckempfindlichen [6R8birtigen Deckschichten sind
ungleichmaRige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen, deshalb kénnen ggf. besondere
bauliche Maflinahmen im Grundungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden.

Bauvorschriften

Far Bereiche mit humosen Boden sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau,
Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke“ sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.
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Schutz von Versorgungsleitungen

Bei Bepflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist die DVGW Richtlinie GW 125
.Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu bericksichtigen.
Notwendige SchutzmalRnahmen sind mit dem jeweiligen Leitungsbetreiber abzustimmen.

Einsichtnahme in aufRerstaatliche Regelungen

Die aulRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen bei der Abteilung
Stadtplanung, Jahnplatz 1 50171 Kerpen, eingesehen werden.

11. Stadtebauliche Kennwerte

Geltungsbereich (Bruttobauland) ca. 2.400 mz2
Allgemeine Wohngebiete ca. 2.400 m?

Haan, den 02.04.2013

Dipl.-Ing. M. Sc. Tim Felsmann
ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG
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