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Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes KE 344 , StiftsstraBe“
Im Stadtteil Kerpen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB und i.V.m. § 1 (5), (6) und (7) BauNVO sowie § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete

Im Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
In dem Baugebiet sind die geman § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2), (3) und (6) BauNVO, §§ 19 — 20 und 21a (2) BauNVO)

2.1 Héhe baulicher Anlagen

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2 und 3) BauNVO sind die Traufhdhen als Mindesthéhe und
Maximalh6éhe und die Firsthbhen als Oberkante First bzw. Gebaude als HochstmalR in Meter Uber die
unter Punkt 2.2 definierten Bezugspunkte festgesetzt. Bei Gebauden mit zuriickversetzen Geschossen
mussen die vordere und hintere AuBenwand um mindestens 1,50 m gegentber der darunter liegenden
AuBenwand zuriickspringen (siehe Skizze).

Die Trauf- und Firsthéhen sind gemaf der nachfolgenden Skizze definiert.

Die festgesetzte Firsthbhe bzw. Oberkante baulicher Anlagen kann gem. § 31 (1) BauGB
ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und
Entliftungsanlagen oder Aufziige Uberschritten werden.
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2.2 Bezugspunkte Hoéhe der baulichen Anlage

Als Bezugspunkt (BZP) fir die Bemessung der H6he der baulichen Anlagen gilt die mittlere H6he der
erschlieBenden PlanstraBe (Schnittpunkt StraBenbegrenzungslinie, siehe nachfolgende Skizze), die sich
aus der StraBenentwurfsplanung ergibt.
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Bezugshohe

Einzelhaus Doppelhduser

Bezugshéhe Bezugshdhe

Strale

2.3 Festsetzung der Gelandeoberflache ( § 9 (3) BauGB i. V. m. § 2 (4) LBauONW)

Als festgelegte Geléandeoberflache nach § 2 (4) LBauONW gilt die H6he der Oberkante der ausgebauten
Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt.

24 Hohenfestsetzung nicht Gberbaubarer Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10/22 i.V.m. § 9 (3) BauGB)

Die Vorgartenbereiche, Stellplatze und Zufahrten sind auf das Niveau der angrenzenden PlanstraBBe
(Fahrbahnrand) aufzuschutten.

Die seitlich an ErschlieBungsstraBen angrenzenden Grundsticksteile sind in einer Tiefe von min. 2,0 m
auf das Niveau der angrenzenden StraBBe (Fahrbahnrand) aufzuschitten.

3. Bauweise und lUiberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzt. Die
Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch Wintergarten, Sichtschutzwéanden,
Terrassenlberdachungen, Balkone und Garagen ist im allgemeinen Wohngebiet bis zu max. 2,0 m
zulassig. Bei aneinandergrenzenden Wohngebauden und aneinandergrenzenden Wohneinheiten ist an
der angebauten Nachbargrenze eine bis zu 2,0 m hohe Trennwand zulédssig, deren Lange die
rickwartige Gebaudeflucht um nicht mehr als 4,0 m Gberschreiten darf.

4. Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB und § 51 a Landeswassergesetz NW)

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist gem. § 51a Landeswassergesetz auf den privaten
Grundsticksflachen ortsnah zur Versickerung zu bringen.

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 (1) und (2) BauNVO)

Garagen und Stellplatze bzw. Uberdachte Stellplatze sind in den Baugebieten fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.
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Garagen und (berdachte Stellplatze sind nur in den (berbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
gekennzeichneten Bereichen zuléssig. Ferner ist gemafl Ziffer 3.2 die Uberschreitung der hinteren
Baugrenze durch Garagen in den allgemeinen Wohngebieten bis zu maximal 2,0 m zulassig.

AuBenwande von Garagen, die in einem Abstand von 0,5 m ladngs zur néachstgelegenen
ErschlieBungsstraBBe errichtet werden, sind mit Kletterpflanzen oder bepflanzten Rankgeristen geman
Pflanzenliste zu begrinen.

Kletterpflanzen

Clematis — Sorten Waldrebe

Lonicera — Sorten Gei3blatt
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Parthenocissus — Sorten Wilder Wein

Vor den Garagen/Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von min. 5,0 m bis zur angrenzenden
ErschlieBungsstraBe (zweiter Stellplatz) zu schaffen.

Nebenanlagen geman § 14 (2) BauNVO sind in allen Baugebieten ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in den Vorgérten unzulassig. Hiervon ausgenommen
sind Schréanke fir Milltonnen.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebaude mit maximal 2 Wohneinheiten je Hauseinheit
zuldssig.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW )

1. Déacher

Als Farbe der Dacheindeckung ist Schwarz, Grau oder Anthrazit festgesetzt. Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie sind zulassig.

Abgeschnittene Dachformen — gemal der Skizze sind im Bereich der zweigeschossigen Bebauung
unzulassig.

Keine abgeschnittene Dachformen in der Il Geschossigkeit

max. Firsthdhe
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2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einem Mindestabstand von 1,00 m zum First sowie in
einem Abstand von mind. 1,25m zur AuBenkante des Daches zuléssig (siehe Skizze). Die Gesamtlange
von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf bis zu 50% der Traufwandlange, je Dachseite, betragen.
Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene sind nicht zulé&ssig. Zwerchgiebel
sind zulassig.

Regelung zu Dachgauben
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3. Fassaden

Als Hauptfassadenmaterial ist nur Putz in der Farbe Weil3 oder Ziegel in den Farben Weil3, Braun, Rot
oder Glas zu verwenden. Auf bis zu maximal 30% der Flachen sind andere Farben und Materialien
zuldssig.

4. Abgrabungen und Gestaltung nicht tiberbauter Flachen

Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Kellerrdumen sind unzuldssig. Nicht Gberbaute Flachen
sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

5. Einfriedungen
Vorgarten

Vorgarten, die an ErschlieBungsflachen grenzen sind in den allgemeinen Wohngebieten offen zu
gestalten. Einfriedungen jeglicher Art sind unzuldssig, lediglich an den westlichen bzw. sudlichen
Grundsticksgrenzen im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen mit griinen Stabgitterzaunen bis zu
1,5 m Hbéhe, in Verbindung mit einer Heckenbepflanzung zuléssig. Als ErschlieBungsflachen gelten die
offentlichen Verkehrsflachen.

Wohngaérten
An den Grundsticksgrenzen der Wohngarten sind als Einfriedungen nur griine Stabgitterzaune bis zu

1,5 m Hoéhe, in Verbindung mit einer Heckenbepflanzung zulassig. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen.
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C. HINWEISE
1. Erdbebengefahrdete Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KE Nr. 344 liegt nach neuer DIN 4149 im Bereich der
Erdbebenzone 3 der Untergrundklasse S (S= Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger
Sedimentfullung).

2. Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genlgt vielmehr, dass dem Laien erkennbar
ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

3. Bodenbewegungen

Wegen SumpfungsmaBnahmen und druckempfindlichen 16B8burtigen Deckschichten sind
ungleichmaBige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen, deshalb kénnen ggf. besondere bauliche
MaBnahmen im Griindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden.

4. Bauvorschriften

FUr Bereiche mit humosem Boden sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau,
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

5. Schutz von Versorgungsleitungen

Bei Bepflanzungen in der Néhe von Versorgungsleitungen ist die DVGW Richtlinie GW 125
,Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu bertcksichtigen. Notwendige
SchutzmaBnahmen sind mit dem jeweiligen Leitungsbetreiber abzustimmen.

6. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den
textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen bei der Abteilung Stadtplanung, Jahnplatz 1
50171 Kerpen, eingesehen werden.

D. SONSTIGE PLANZEICHEN
Siehe B-Plan (nur zeichnerische Festsetzung)

Kerpen , den 10.09.2013



