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Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* unzutreffendes streichen
Die vorliegende Plangrundlage ist z. T.
flurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre
im Mafstab .......... durch

messung.

(z. B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z
- neu kartiert, nach einwandfreien Fortf.

punktanweisung.
Die Darstellung entspricht dem Zustand

messung auf der Basis eines 0rtlichen
Koordinatensystems.

Offentl. best. Verm. Ing. F. Leinfelder
WilhelmstralRe 33 42781 Haan
Tel. 02129/9343-0 Fax. 9343-30

Abzeichnung - Vergréerung der Kataster-

Uraufnahme - vereinfachte - Teil -Neuver-

Die Plangrundlage enthalt aulerdem die
Ergebnisse von Ergdnzungsvermessungen

.T.

Vermessungen (Nr. 55 FA Il) - nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. - Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer Neuvermes-
sung gem. Erg. - Best. und Vermessungs-

......................... ohne Fortflihrungsver-

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung

eine |eindeutig ist.

der stadtebaulichen Planung geometrisch

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S 2414) zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S
1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S 132) zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Bereitstellung von

Ausfertigung

der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
.................... gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen hat.

Birgermeisterin

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat

Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S
466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
11991, S. 58)

Gesetz liber Naturschutz und
Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S 1193) zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
29.07.2009 (BGBI. | S 2542)

Gesetz liber die
Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | S 1757, 2797) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S 3316)

Verfahren

Uberein. Dieser Plan ist Urkundsplan.

Biirgermeisterin

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
und dem darauf verzeichneten Vermerken

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)
des BauGB am
bekannt gemacht worden.

Biirgermeisterin

.......................... ortsiblich

Eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) Satz
3 BauGBi. V. m. § 3 (2) BauGB, zu den
Anderungen bzw. Ergénzungen nach der
offentlichen Auslegung erfolgte vom
................. DiS e

Ort und Dauer der erneuten Auslegung
wurden am .......ccceeeeeeene gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen
und angefertigt vom Amt 16 "Planen,
Bauen, Wohnen und Umweltschutz",
Abteilung 16.1 "Stadtplanung" der Stadt
Kerpen.

Biirgermeisterin

Die Unterrichtung der Burger sowie die
Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der

Nr. 1, 2 BauGB von der Unterrichtung und
Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen

Kerpen, den

Birgermeisterin

Zeit vom .....ooeieeiieene DiS e
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Stadt
Kerpen vom .................. wurde gem. § 3 (1)

Dieser Plan ist gem. §10 (1) BauGB vom
Rat der Stadt Kerpenam ..........cccccoeveeennns
als Satzung beschlossen worden.

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

ISR

INNOVATIVE

STADT +

RAUM

PLANUNG
ISR GmbH & Co. KG

Zur Pumpstation 1,
mail@isr-haan.de
Tel: 02129-56 62 09-0

42781 Haan
www.isr-haan.de
Fax: 56 62 09-16

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.

..................... in der Zeit vom
o] T offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am
....................... gem. § 3 (2) BauGB
ortslblich bekannt gemacht.

Birgermeisterin

Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) BauGB
am ... zur Genehmigung
vorgelegt.

Verletzungen von Rechtsvorschriften
werden nicht geltend gemacht. Zu diesem
Plan gehort die Verfigung vom

Bezirksregierung Koin im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine
Begriindung mit Umweltbericht und
folgende Anlagen zur Begriindung
beigefiigt:

-Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
-Artenschutzpriifung

-Schallgutachten

-Baugrundgutachten

Anderungen bzw. Ergénzungen gem. § 4a
(3) Satz 1 BauGB nach der 6ffentlichen
Auslegung erfolgten gem.
Beschlussfassung des Rates der Stadt
Kerpen vom .......ccccccvevvneenne .

Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1)
BauGB sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB
aM bekannt gemacht
worden.

Burgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch

Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom

.......................... aufgestellt worden.

Biirgermeisterin

Die Einholung von Stellungnahmen der
Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB zu
der (den) Anderung(en) bzw.
Erganzung(en) nach der &ffentlichen
Auslegung erfolgte vom

Birgermeisterin

Burgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB
AM e bekannt gemacht

Textliche und zeichnerische Festsetzungen
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB § 9 (1) BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB und i.V.m. § 1 (5), (6) und (7) BauNVO sowie § 4 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete

2,

23

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

In dem Baugebiet sind die gemall § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2), (3) und (6) BauNVO, §§ 19 - 20 und 21a (2) BauNVO)

0,4 Grundflachenzanhl

A nur Einzelhduser zulassig

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2 und 3) BauNVO sind die Traufhohen als Mindesthdhe und Maximalhdhe
und die Firsthéhen als Oberkante First bzw. Gebaude als Hochstmal® in Meter lber die unter Punkt 2.2
definierten Bezugspunkte festgesetzt. Bei Gebauden mit zurlickversetzen Geschossen mussen die vordere und
hintere AuBenwand um mindestens 1,50 m gegeniiber der darunter liegenden Auflenwand zurlickspringen
(siehe Skizze).

Die Trauf- und Firsthdhen sind gemaR der nachfolgenden Skizze definiert.

Bauformen im Rahmen der I- Geschossigkeit

»1,50m

. &

1,60 m

—— min/max. TH 4,00m - 4,50m

il

Standardhaus

BZP 0,00 m

4

Trauthdhe = (TH1+TH2)/ 2

TH = OK Brustung
FH max. 8,00m

FH max. 8,00m

Die festgesetzte Firsthbhe bzw. Oberkante baulicher Anlagen kann gem. § 31 (1) BauGB ausnahmsweise durch

notwendige technische Aufbauten wie z. B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen oder Aufziige
Uberschritten werden.

Bezugspunkte Hohe der baulichen Anlagen

Als Bezugspunkt (BZP) fur die Bemessung der Hohe der baulichen Anlagen gilt die mittlere Hohe der

erschlieBenden Planstrale (Schnittpunkt StraRenbegrenzungslinie, siehe nachfolgende Skizze), die sich aus
der StralRenentwurfsplanung ergibt.

Bezugshohe

Einzelhaus Doppelhauser

__________________________________

e e e e ]

Bezugshéhe

Bezugshéhe

L

Stralle

Festsetzung der Gelandeoberflache (§ 9 (3) BauGB i. V. m. § 2 (4) LBauONW)

Als festgelegte Gelandeoberflache nach § 2 (4) LBauONW gilt die Hohe der Oberkante der ausgebauten
Verkehrsflache, von der aus die HaupterschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt.

Hohenfestsetzung nicht liberbaubarer Flachen (§9 (1) Nr. 10/22i. V. m. § 9 (3) BauGB)

Die Vorgartenbereiche, Stellplatze und Zufahrten sind auf das Niveau der angrenzenden Planstralle
(Fahrbahnrand) aufzuschiitten.

Die seitlich an ErschlieRungsstraflen angrenzenden Grundstiicksteile sind in einer Tiefe von min. 2,0 m auf das
Niveau der angrenzenden Stral3e (Fahrbahnrand) aufzuschutten.

(.

3.

==r==rre== Baugrenze

I
iGa/StUi Garagen und uberdachte Stellplatze

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW )

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzt. Die

Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch Wintergérten, Sichtschutzwénden, Terrasseniiberdachungen,
Balkone und Garagen ist im allgemeinen Wohngebiet bis zu max. 2,0 m zulassig. Bei aneinandergrenzenden
Wohngebaduden und aneinandergrenzenden Wohneinheiten ist an der angebauten Nachbargrenze eine bis zu

2,0 m hohe Trennwand zuldssig, deren Lange die rickwartige Gebaudeflucht um nicht mehr als 4,0 m
Uberschreiten darf.

Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB und § 51a Landeswassergesetz NW)

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist gem. § 51a Landeswassergesetz auf den privaten
Grundstucksflachen ortsnah zur Versickerung zu bringen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 (1) und (2) BauNVO)

Garagen und Stellplatze bzw. Uiberdachte Stellplatze sind in den Baugebieten fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie in den

gekennzeichneten Bereichen zuléssig. Ferner ist gemaR Ziffer 3.2 die Uberschreitung der hinteren Baugrenze
durch Garagen in den allgemeinen Wohngebieten bis zu maximal 2,0 m zulassig.

————— b

Auflenwande von Garagen, die in einem Abstand von 0,5 m langs zur nachstgelegenen ErschlieBungsstralle
errichtet werden, sind mit Kletterpflanzen oder bepflanzten Rankgeristen gemal Pflanzenliste zu begrinen.

Kletterpflanzen
Clematis - Sorten Waldrebe

Lonicera - Sorten Geil3blatt
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Parthenocissus - Sorten Wilder Wein

Vor dem Garagen/ Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von min. 5,0 m bis zur angrenzenden
ErschlieBungsstrale (zweiter Stellplatz) zu schaffen.

Nebenanlagen gemaf § 14 (2) BauNVO sind in allen Baugebieten ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in den Vorgarten unzulassig. Hiervon ausgenommen sind
Schranke fur Milltonnen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebaude mit maximal 2 Wohneinheiten je Hauseinheit zulédssig.

Dacher

Als Farbe der Dacheindeckung ist Schwarz, Grau oder Anthrazit festgesetzt. Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie sind zulassig.

Abgeschnittene Dachformen -gemaR der Skizze- sind im Bereich der zweigeschossigen Bebauung unzulassig.

Keine abgeschnittene Dachformen in der 1l Geschossigkeit

max. Firsththe

PD Pultdach
FD Flachdach
ZD Zeltdach

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einem Mindestabstand von 1,00 m zum First sowie in einem
Abstand von mind. 1,25 m zur Aulenkante des Daches zulassig (siehe Skizze). Die Gesamtlange von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf bis zu 50% der Traufwandlange, je Dachseite, betragen.

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene sind nicht zuldssig. Zwerchgiebel sind
zulassig.

o5/El)G-Uasney oIS Z

1190

urayjiex

1123 1250

1249

1251

Gemarkung Kerpen
Flur 35

TH min 3,2
TH max 4,5
FH max 9,0

17170
1191

10

0,4

1199

Hermé

120
1219

AMT 16 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN UND UMWELTSCHUTZ"

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

D. SONSTIGE PLANZEICHEN

min.1,25m minA,25 m

Regelungen zu Dachgauben

min.1,00 m .

max. 50% der
Fassadenbreite

Als Hauptfassadenmaterial ist nur Putz in der Farbe WeilR oder Ziegel in den Farben Weif3, Braun, Rot oder
Glas zu verwenden. Auf bis zu maximal 30% der Flachen sind andere Farben und Materialien zulassig.

max.0,70m

Fassaden

Abgrabungen und Gestaltung nicht iiberbauter Flachen

Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Kellerrdumen sind unzuldssig. Nicht Uberbaute Flachen sind
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Einfriedungen

Vorgarten

Vorgarten, die an ErschlieBungsflachen grenzen sind in den allgemeinen Wohngebieten offen zu gestalten.
Einfriedungen jeglicher Art sind unzulassig, lediglich an den westlichen bzw. sldlichen Grundstiicksgrenzen
im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen mit griinen Stabgitterzdunen bis zu 1,5 m Hohe, in

Verbindung mit einer Heckenbepflanzung zuldssig. Als ErschlieBungsflaichen gelten die Offentlichen
Verkehrsflachen.

Wohngarten

An den Grundstlicksgrenzen der Wohngarten sind als Einfriedungen nur griine Stabgitterzaune bis zu 1,5 m

Hohe, in Verbindung mit einer Heckenbepflanzung zuléssig. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und
zu pflegen.

HINWEISE

Erdbebengefidhrdete Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KE Nr. 344 liegt nach neuer DIN 4149 im Bereich der

Erdbebenzone 3 der Untergrundklasse S (S= Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger
Sedimentflllung).

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufienstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich zu melden. Die
Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte
(archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich
um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu

erhalten. Die Weisungen des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Bodenbewegungen

Wegen Simpfungsmalnahmen und druckempfindlichen 16Rblrtigen Deckschichten sind ungleichmaRige
Bodenbewegungen nicht auszuschlielen, deshalb koénnen ggf. besondere bauliche MalRnahmen

im
Griindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden.

Bauvorschriften

Fir Bereiche mit humosem Boden sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fiir bautechnische
Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Schutz von Versorgungsleitungen

Bei Bepflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist die DVGW Richtlinie GW 125 ,Bepflanzungen

im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu beriicksichtigen. Notwendige Schutzmaflnahmen sind mit
dem jeweiligen Leitungsbetreiber abzustimmen.

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die auferstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den textlichen

Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Abteilung Stadtplanung, Jahnplatz 1, 50171 Kerpen,
eingesehen werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Stadtteil Kerpen

Bebauungsplan

KE 344, 1.Anderung
"Stiftsstrale"”
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