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Plangrundlage

M. 1:5000

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die voriegende Plangrundlage ist zT. eine
Abzeichnung - Vergralerung der
Kata sterflurka rte.

Die Flurk arte ist entstanden im Jahre ...
imMaBstab . ... ... .. durch .. ...
Uraufnrahme - vereinfachte - Teil -
MNeuvermessung .

Die Plangundlage enthatk auferdem die
Ergebnisse won Ergdnzungsvermessungen
(zB.Gebaude).

Die voriegende PRngrundlage wurde zT. —
neu kartiet, nach einwandfreien Fortf. —
Vermessungen (Mr55 FA 1l) — nach ener

Teilneuvermessung und unter Verwendung 5

von Forff. - Vermessungen (vereinfachte
Meuvermessung ) - nach ener
Meuvermessung gem. Erg. - Best und
Vermessungs punktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

ObVerm.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
________________________ . gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen hat.

Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9 2004 (BGBI. | 5.
2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzesvom 11.06.2013 (BGBI. 1S51548)

Baunutzungs verordnung (BauNVO) idF.
d. Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013, (BGBI. | S. 1548).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
5. 58) zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22072011 BGBI.151509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen -Landesbauordnung — (BauO NW)v.
01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) zuletzt
gedndert durch At 2 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 863, 975)

Gesetz iiber Natursc hutz und Landsc hafts -
pilege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 100 des
Gesetzes v. 07 August 2013 BGBI. 1 5. 3154,

G it lie U | aglichkeits -
priifung (UVPG)id.F. der Bek v.24.02.2010
(BGBI. 15. 94), zuletzt geandert durch Art. 10
des Gesetzesv. 25.07.2013 (BGBI. 1 S.2749).

1 fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) idF. d Bek v
14 .07.1994 (GV NW S. 270), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.12.2013 (GV. NRW.
S.878).

Verfahren

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vemmerken tberein.

Birgemmeister

Der Aufstellungsbeschlussist gem. § 2 (1) des
BauGB am 28.09.2009 u. am 30.04.14
otsUblich bekannt gemacht worden.

Kerpen, den 25.08.2014

gez. Marlies Sieburg

B Urgermeistenn

Eine emeute Offenlage gem. § 4a (3) Satz 3
BauGB iV.m § 3 ) BauGB, zu den
Anderungen bzw. Emgdnzungen nach der
dgffentlichen Auslegung erfolgte gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
12.05.15 in der Zeit vom 15.06.2015 bis
31.07.2015.

Ort und Dauer der emeuten Audegung
wurden am 06.06.2015 gem. § 3 (2) BauGB
ortsiblich bekannt gemacht

Kempen,den 17.08.2015
gez Marlies Sieburg

Bimgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16 ,Planen, Bauen und
Umweltschutz®, Abteilung 16.1 Stadtplanung®
der Stadt Kerpen.

Kerpen, den April 2015

Birgemmeister

*

Die Untemichtung der Bilrger sowie de
Emterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 06.10.09 bis 09.11.09 stattgefunden.

Gem. Beschluss des Rates der Stadt

- §3 (1) Nr. 1,

2 BauG r Unterrichtung und
grerung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Kerpen, den 26.11.2009

gez. Maries Sieburg

B Urgermeistenn

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kempen am ... als
Satzung beschlossen worden.

Bl ermeister

Dieser Bebauung splan wurde unter
Mitwrkung folgender Fachplaner erstelk:

RMP - StephanLenzen,
Landschaftsarchitekten

BSV - Biro fir Stadt -u Verkehrsplanung
Dr. Ing. Reinholt Baier GmbH

Dieser Plan hat gem § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
08.04.2014 in der Zeit vom 12.05.2014 bis
13.06.14 offentlich ausgelegen

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
300414 gem § 3 (2) BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Kerpen, den 25082014

gez. Maries Sieburg

B irgermeistenn

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BAuGB
2 | | (T zur  Genepfmigung

Verdetzungen von Rechtswrsefriften werden
nicht geltend gemacht. Zu digsem Plan gehdrt
die Verfogung vom .../ .. ..

Bestandteil des Bebauungsplane s sind:

Textlic he Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begrind ung
und folgende Anlagen =zur Begrindung
beigefagt:

- Artenschutzrechtiche \ orprifung
- Umweltbericht

- Verkehrsuntersuchung

%

Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 4a (3)
Satz 1 BauGB nach der dffentlichen
Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung
des Rates der Stadt Kerpen vom 120515

Kerpen, den 17.08.2015

gez. Maries Sieburg

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem § 10 (3) BauGB am . ... ... ...
be kannt gemacht worden.

Bl ermeister

*

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom
15.09.09 u am 08.04.14 auf ge stellt worden.

Kerpen, den16.04.2014

gez. Maries Sieburg

Birgemeisterin

Betroffenen gem. § 4a (3) Satz 4 Ba

nach der d6ffentichen Auslegung
_______________________ 5 Lo —

Die  Ertelung der Genehmigung
Bezirksregierung sowe Ot und Z
Einsichtnahme sind gem § 10 3)
_______________________ bekannt ge macht
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

(Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

In den nach § 4 BauNVO als WA — Allgemeines Wohngebiet — festgesetzten Bereichen
WA 1 — WA 3 sind die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

Nr. 2 die der Versorgung des Ge bietes dienenden Laden, Schank-und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 1 (5) BauNVO unzulassig.

In den als WA —Allgemeines Woh ngebiet— festge setzten Bereichen WA 1 — WA 3 sind die
nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Nr.1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr.3. Anlagen fiir die Verwaltung

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO unzulassig.

1.2 Ml — Mischgebiete

In den nach § 6 BauNVO als MI- Mischgebiet — festgesetzten Bereichen sind die nach § 6
(2) BauNVO allgemein zul&ssigen Arten von Nutzungen

Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr.7 Tankstellen und
Nr. 8 Vergnligungsstatten

Gemal § 5 (1) BauNVO unzulassig.

Gem. § 1 (5) BauNVO wird festge setzt, dass die die nach § 6 BauNVO (2) 5 allgemein zu-
lassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) in den Mischgebieten im Ml 9 und MI 10 zulassig sind.

Gem. § 1(6) BauNVO wird festge setzt, dassdie nach § 6 (2) 4 BauNVO allgemein zulédssige
Nutzung in den Mischgebieten MI 14 und Ml 15 (Sonstige Gewerbetriebe) unzuléssig ist.

Gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden und d amit unzuléssig sind.

Gem. § 1 (7) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Erdgeschossen der Mischgebiete MI 1
bisMI 12und MI 15 und 1a bis 8a nur Einzelhandelsbe triebe, Schan k- und Speisewirtschaf-
ten, sonstige Gewerbebetriebe sowie Flachen fur freiberuflich Téatige gem. § 13 BauNV O,
zuldssig sind.

Gem. § 1 (10) BauNVO festgesetzt, dass Erweiterungen von vorhandenen Biro — und

Wohnnutzungen in den Erdgeschossen der Mischgebiete MI 3, Ml 6, MI 7, Ml 7a, MI 8, MI
11, MI 12 und MI 13 allgemein zuléassig sind.

MaR der baulichen Nutzung
(Gema&R §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten wird entsprechend
des § 17 (1) BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

Inden Mischgebieten (Ml 12, Ml 13 und MI 14) wird die Grundflachenzahl entsprechend des
§ 17 (1) BauNVQO mit 0,6 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl in den Ubrigen Mischge bieten Uberschreitet die Ober-
grenzen des Maltes der baulichen Nutzungnach § 17 (1) BauNVO. Die Obergrenzendes §
17 (1) BauNVO werd en (iberschritten, da besondere stadtebauliche Griinden dies erfordem.
Die Grundflachenzahl wird in diesen Mis ch gebieten entsprechend der vorhandenen Ausnut-
zung gem. § 17 (2) Nr. 1 BauNVO festgesetzt.

2.2 Tiefgaragen

GeméaR § 31 (1)BauGBi.V.m. §21a Nr.1 BauNVO sind in den festgesetzten Mischgebie-
ten (MI) Tiefgaragen im Sinne des § 12 (4) BauNVO in sonstanders genutzten Geb&uden
sowie die unter Gel&ndeniveau liegenden Stellplatze ausnahmsweise nicht aufdie zulassige
Grund flachenzahl anzurechnen.

2.3 Hohe baulic her Anlagen

Gem.§ 9(1) Nr.1 BauGBund § 16 (2und 3) BauNVO sind die Trauthéhen als Mindesth6he
und Maximalhéhe und die Firsthéhen als Oberkante First (bei geneigten Dachem) bzw.
Oberkante Gebaude (bei Flachdachern) als Héchstmal in Meter (iber der unter Punkt 2.4
definierten Bezugshéhe festge setzt.

Die festgesetzte Firsthéhe bzw. Oberkante Ge bdude baulicher Anlagen kann gemag § 31

Abs. 1 BauGB ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten wie z.B. Schom-
steine, Be- und Entliftungsanlagen oder Aufziige tiberschritten werden.

Als Traufpunkt gilt der Schnittpun kt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden Mauer-
werks und der AuRenkante Dachhauteines geneigten Daches. Als Firsthdhe und Oberkante
Gebéude gilt der Hochpunkt des Dachaufbaus. Bei Gebauden mit zuriickversetzen Ge-
schossen missen die vordere und hintere Aulkenwand um mindestens 1,50 m gegenilibet
der darunter liegenden Aullenwand zuriickspringen (siehe Skizze).

Die festgesetzte Firsthéhe bzw. Oberkante Ge bdude baulicher Anlagen kann geman § 31
Abs. 1 BauGB ausnahmsweise durch notwendige technische Aufbauten z.B. Schornsteine,

Be- und Entli ftungsanlagen oder Aufziige (iberschritten werden.

Die Trauf- und Firsthdhen sind geman der nachfolgenden Skizze definiert.

>1,50 m _m
+—+

min./max.Traufhéhe
max.Firsthéhe

........................ VA S

- BZP 0,00 m

+

Traufhdhe = (TH 1+TH 2)i2.3

Traufhdhe = OK Brastung

2.4 Bezugspunkte Hohe der baulichen Anlage

Als Bezugspunkt (BZP) fur die Bem essung der Héhe der baulichen Anlagen gilt d ie mittlere
Hdohe im Bereich der an die Uberbaubaren bzw. nichtiberbaubaren Flachen der Baugebiete
angrenzenden Stralenbegrenzungslinie der im Bebauungsp lan festgesetzten éffentlichen
Verkehrsflachen.

. Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache

(gem. § 9 (1) Nr. 2BauGB

3.1 Bauweise

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 3 wird die offene Bauweise
und in den Mischgebieten MI 1 bis M| 15 eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.2Vom Bauordnungsrecht Abweichende MaRBe der Abstandsflachen

Firdas Baufenster M| 10 werden zur westlichen Nachbargrenze (Gemarkung Kerpen, Flur:
44, Flurstick: 109, Kdlner Stralle 11) geringere MalRedernach § 6 (4) LBauO NRW erfor-
derlichen Abstandsflachen festgesetzt. Bei Gebauderliickspringen kann die erforderliche
Abstandsflache fir AuRenwand edes Haupthaukdrpers, die Gber die festgesetzte Gebaude-
héhe von 6,0 m im Baufenster Ml 7a sind und diezum Abstand zur Grenze hin errichtet wer-
den bis auf 5,0 m zum vorgenannten Flurstick reduziert werden.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bzw. Baulinien gem. § 23
Abs. 1 BauNVO gemaR Planzeichnung festgesetzt.

Die Baugrenzen und Baulinien kénnen gemap § 23 (1, 2und 3) BauNVO durch Geb&ude tei-
le wie zum Beispiel: Erker, Gesimse, Uberdachungen bis zu 1,0 m Gberschritten werden.

4. Nebenanlagen und Stellplatze

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze, Carports und Garagen

Gem. § 12 (6) BauNVOsind Stellplatze, Carports und Garagen im festgesetzten WA 1 bis 3
innerh alb der berbaubaren Flache und in den fiir diesen Nutzungszweck festgesetzten Fl&-
chen zuléassig.

Vor den Garagen/ i berdachten Stellpldtzen ist ein Stauraum von min. 5,0 m bis zur angren-
zenden ErschlieRungsstiralle zu schaffen.

4.2 Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen

Im Bebauungsplan 338 sind in den als MI festgesetzten Bereichen in den Gberbaubaren
unddennichtliberbaubaren Flachen, unter Gelédndeniveau oder ebenerdige “Flachen fit
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze, Garagen und Carp orts® zuléssig.

Flachen fiir Nebenanlagen mitder Zweckbestimmung ,Tiefgarage® sindin den als Ml 1-15
festgesetzte n Bereichen sowohlin den Gberbaubaren, den nicht iberbaubaren, der festge-
setzten offentlichen Verkehrsflache sowie den als 6ffenfliche Verkehrsflache mitder Zweck-
bestimmung Parkplatz und FulRgéngerbereiche festgesetzten Flachen zuléssig.

Auf eine zeichnerische Darstellung der o0.g. Fldchen wird verzichtet.

4.3 Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im
Bebauungsplangebiet zulédssig auch soweit fiir sie keine be sonderen Flachen festgesetz
sind.

4.4 Geh-Fahr- und Leitungsrechte

Gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allge-
meinheit, der Versorgungstrager, derAnwohner, der Andienungsverkehre und der Kolping-
stadt Kerpen festgesetzt.

4.5 Zuordnung externer KompensationsmaRnahmen

, &

Das Ausgleichsdefizit von 8.883 Wertpu nkten wird durch die anteilige Anrechnung von
Flachen aus dem stadtischen Au sgleichsflachenpool kompensiert. Von der 16,25 ha
grofen Flache Nr. 7 der Stadt Kerpen sind bei einer ékologischen Aufwertung von ehe-
maligem Acker in Grinland (Wertsteigerung von 2 auf4) 17.766 m? fir das Bebauungs-
planverfahren BP KE 338 anzurechnen=Die erforderdiche Flache wird gem. § 1a (3)

Bau GB dem Bebauungsplan rdumlich zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 12 und § 86 BauNVO)

Anforderung an die duBere Gestalt

1.1 Dachform

Entlang der Hahnenstralle und der Kéln er Stralle sowie imriickwéartigen Bereich der an det
Kélner Strale gelegenen Apotheke (Baufenster Ml 3, MI 6, MI 7, MI 9, MI 10, MI 11, MI 12
und Ml 13 sind nur geneigte Dacher (Satteldacher) mit den in der Planzeichnung angege-
benen Trauf — und Firsth 8hen zul&ssig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind in den festgesetzten Baugebieten als Einzelgauben auszufiihren.
Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Dachfldchenfenster von Satteldachern in den o.g.
Baugebieten dirfen in der Summ e der Einzelbreiten nicht mehrals die Halfte der Firstlange
einnehmen, wobei vom Origang und First (In der senkrechten Projektion gemessen) ein
Mindestabstand von 1,20 m einzuhalten ist.

In allen Baugebieten missen Nebendacher wie Dacher von Gauben — mindestens 1,00 m-
unter der Firstlinie zuriickbleiben. Gauben in der 2. Dachebene sind in allen Baugebieten
nicht zulassig.

2. Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflachen

2.1 Freiflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzte ,Nicht Gberbaubare Grundsticksflache® in den Allge-
meinen Wohngebieten ist gartnerisch zu gestalten.

2.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den Gebduden an der Statte der Leistung im Bereich des Erdge-
schosses bis zur Fenstersohlbank des zweiten Obergeschosses zuléassig.

Selbststandige Werbeanlagen und Hinweise aufeinen Betrieb und dessen Leistungen, Fir-
mennamen, Schriften und Logos, auf oder an Pylonen, Masten, Fahnen, Werbereitem und
nicht ortsfest verbundene Werbeanlagen, die auf Nutzungen innerhalb des festgelegten
Zentralen Versorgungsbereiches der Kolpingstadt Kerpen hinweisen (wie z.B. Nutzungen in-
nerhalb des Hahnenpassage), sind bis zu einer Hohe von 5,0 m bezogen auf die unter A
(Planungsrechtliche Festsetzungen), Punkt 2.4 festgesetzte Bezugsh&he allgemein zulés sig.

Hinweise
Erdbebengefihrdete Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes KE 338 liegtim Bereich der Erdbebenzone 3.
Die Gberbaubaren Flachen liegen somitim Bereich der Erdbebenzone 3 nach neuer DIN
4149, Ausgabe 2005 die im Jahr 2009 ,bauaufsichtlich® ein gefiihrt worden ist.

Die entsprechenden Vorschriften sind zu beachten.

Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bez. Reg. Diisseldorf

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1949 und andere historische Unteriagen liefem Hinweise
auf vermehrte Kampfthandlungen im beantragten Bereich.. Eine Uberprifung der zu tiberbau-
enden Flache wird empfohlen. Die Beauftragung hat Giber das Formular Antrag auf Kampfmit-
teluntersuchung zu erfolgen.

Des Weiteren istzu beachten, dass sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat diese
bis aufdas Gelande-niveau von 1945 abzuschieben sind und zurFestlegung des abzuschie-
benden Bereiches und der weiteren Vorgehensweise eine Terminabsprache fir einen Orts-
termin erfolgt (Ebenfalls Formular-Antrag auf Kampfmitteluntersuchung-benutzen)

BeiErdarbeiten miterheblichen me chanischen Eingriffen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten etc. wird zuséatzlich eine Sicherheitdetektion empfohlen. In diesem Fall
ist auf der Intemetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe zu beachten.

Bergbau und Simpfungsmafnahmen der Abti.Bergbau u. Energie NRW

Das Plangebietist von durch Simpfungsmalinahmen bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen.

Eine Zunahme derBeeinflussung der Grundwasserstédnde istim Plangebietin den nachsten
Jahren nicht auszuschlieRen: Nach Beendigung derbergbaulichen SimpfungsmalRnahmen
ist mit einem Grundwasseranstieg bis maximal auf den Ausgangswasserstand des Jahres
1955 zu erwarten.

Sowohlim Zuge der Grundwassersenkung als auch bei einem spéteren Grundwasserwieder-
anstieg sind h ierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der Grundwas-
serflurabstdnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Es wird empfohlen diesbezilglich eine Anfrage an RWE Power AG zu stellen.

Hinweis des Landschaftsverbandes Rheinland — Bodendenkmalpflege

Esistim Plangebiet mit Bodendenkmaéler zu rechnen. Beim Auftreten von arch&ologischet
Bodenfunden istunverziglich die Kolpin gstadt Kerpen als Untere Denkmalbeh&rde oder det
LVR-Rheinland, das Rheinische fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Stralle
133,53115 Bonn, Tel: 0228/ 9834-187 oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Aullenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Telefon: 02425/ 9039-0, FAX:
02425/ 9030-199 zu informieren ist,

Die Fundstelle ist zun&achst unverandert zu erhalten.

Gemal § 29 DSchG NW ist eine wissenschaftliche Untersuchung der Funde, die Bergung

der Funde und die Dokumentation etwaiger Funde durch den jeweiligen Veranlasser oder
Vorhabentrager sicher zu stellen.

Veranlasser oder Vorhabentrager haben die Kosten hierfiir im Rahmen des Zumutbaren
zu tragen.

Weisungen der Unteren Denkmalbeh 6rde der Stadt Kerpen oder des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege sind abzuwarten.

Hinweis zum Artenschutz

Beizwingend erforderdichen Rodu ngen innerhalb der Brutsaison sind zu fallende Baume aut
bewohnte Hohlen zu untersuchen. Bei Auffalligkeiten ist die untere Landschaftsbehdrde zu
benachrichtigen.

NABU

Es wird aufgrund der Héhe der Bauwerke empfohlen fir Me hischwalben und Mauerseglet
Nisthilfen anzubringen.

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die aulkerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Nomen oder sonstige Richtlinien), aufdie in
den textlichen Festsetzungen Bezug gen ommen wird, kdnnen bei der Abteilung 16.1 Stadt-
planung, Jahnplatz 1, 50171 Kerpen, eingesehen werden.

Abt.16.1 "Planen, Bauen und Umweltschutz'

Bauleitplanung

Pl

anzeichenerklarung

Festsetzungen ( § 9. Abs. 1, 2, 3 und 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 - 11 Bau NVO)

Allgemeine
.E Wohngebiete

1

1 = Uberbaubare Grundstiicksfléche
2 = Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

2

- Mischgebiete

1

2

2. MaRB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Bau NVO)

z8. 0,6 Grundflachenzahl

z8.TH 6.0 - 7.0m Traufhdhe baulicher Anlagen als Mindest/Hochstmal}
zBTH 7.0m Traufhéhe baulicher Anlagen als Héchstmal}

GH Gebaudehodhe

FH Firsthohe als H6chstmal}

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 Bau NVO)

D\

Einzel- u. Doppelhauser

o Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise
Baulinie
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

(§9Ab

s. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

StraRenverkehrsflache

— Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

P

Offentliche Parkflache

Fuld3gangerbereich

4. Flachen fir Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

©

Elektrizitat

5.8

onstige Planzeichen

; Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
: Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
1 anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung

TGa Tiefgaragen
Ga Garagen
St Stellplatze

©
O

Erhaltung von Baumen

zu entfernende Baume

oo Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende

Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

I s . Bebauungsplanes (soabs.7Baucs)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
\ Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets ss1absa.5 16 avs.5 Baunvo)
z.B. @ Nummer des Baufensters
Stadtteil Kerpen
Bebauungsplan
1 L 1]
Hahnenpassage
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