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ring’, Stadtteil Kerpen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ANLAGE S.2

mit Anderungen / Erganzungen nach Offenlegung

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

11 WA - Allgemeine Wohngebiete
GemalR 8§ 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungs-planes werdenund
damit unzulassig sind.

2. Maf3 der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen
GemalR 8 9 (1) Nr. 1i.V. mit (2) BauGB und § 16 (2/3) BauNVO sind die Traufhthen als O-
berkante Wand als Hochstmal? in Meter, die Firsththen als Hochstpunkt des Satteldaches
Uber Bezugspunkt (BZP) festgesetzt.

Als Oberkante Wand gilt der Schnittpunkt zwischen der Aul3enkante des aufsteigenden Mau-
erwerks und der AuRRenkante Dachhaut eines geneigten Daches.

Die festgesetzte Geb&audehthe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise durch notwendige
technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen tiberschritten wer-
den.

3. Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
(gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

GemaR § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze ausschlie3lich im Bereich der iiberbaubaren Grund-
stucksflachen innerhalb einer Tiefgarage im Untergeschol3 des geplanten Gebaudes zulassig.

Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Lichthofe, Aulentreppen etc. sind auch auflerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

4, Anpflanzung-vonBaumen Begrinungsmalnahmen
(gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ANLAGE S.3

mit Anderungen / Erganzungen nach Offenlegung

41 Anpflanzung von einheimischen Laubbdumen (PflanzmaRnahme B 1)

Innerhalb der Freiflachen des geplanten Altenpflegeheims sind gern. Darstellung im Landschaftspflege-
rischen Begleitplan mind. 15 groRkronige Laubbdume nach Auswahl aus nachfolgender Liste an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ein groBkroniger Baum nach Auswahl aus nachfolgender Liste
istim Bereich des geplanten Spielplatzes anzupflanzen. Abgangige Baume sind gleichwertig zu erset-

zen.
PFLANZENLISTE
Laubbdume, Hochstamm 16/18 cm
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Tilia cordata Winterlinde
4.2 Anpflanzung von Strduchern im Bereich der Feuerwehrumfahrt (Pflanzmalnahme B 2)

Zur Kennzeichnung des Verlaufs der Feuerwehrumfahrt sind entlang der Bewegungsflachen fiir die
Feuerwehr gem. Darstellung im Landschaftspflegerischen Begleitplan und nachfolgender Liste
Strauchgruppen anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

PFLANZENLISTE
Straucher
Ribes alpinum 'Schmidt' Alpen-Johannisbeere, 60/100 cm
Rosarugosa Kartoffel-Rose, 40/60 cm
Salix aurita Ohrweide, 40/60
4.3 Anpflanzung von Strallenbdumen (PflanzmaRnahme B 3)

Im Bereich der geplanten Parkplatze entlang der StraBBe "Nordring" sind gem. Darstellung im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan insgesamt 5 StraRenbaume (z.B. Hainbuche - Carpinus betulus, Hoch-
stamm, 16/18 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumscheiben diirfen nicht versiegelt werden und missen eine Mindestgrofe von 10 m?aufwei-
sen. Sie sind mit Bodendeckern bzw. Stauden gern. nachfolgender Liste zu begriinen.

Lavabdula anguslifclia 'Hidcote Blus" Lavendel
Rosa "'Moje Hammarberg"

Rosa "The Fairy"

Rosa 'Wellke Immensee”

4.4 Eingrlnung der Freifldchen des Pflegeheimes (PflanzmaRnahme B 4)
Die wegzugewandten Freiflachen des Pflegeheims sind durch geschnittene Hecken aus Hainbuche
(Carpinus betulus, Heckenpfl., 125/150 cm) einzufassen. Bei einer maximalen Héhe von 2 m bzw. einer
Breite von 1 m sind die Hecken dauerhaft als Schnitthecken zu pflegen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ANLAGE S.4

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige bzw. Minderwuchs zeigende Geholze sind
in der festgesetzten Qualitét nachzupflanzen.

5.

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen
gem. 8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die innerhalb des Bebauungsplanes als zu erhaltende festgesetzten Baume sind auf Dauer
zu erhalten, zu pflegen bzw. bei Abgang in entsprechender Weise nachzupflanzen. Abgéng-

Wahrend der Bauzeit ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestandenund Vege-
tationsflachen” und die RAS-LG 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich vonBau-
stellen* zu beachten. Hierbei sind bei den im landschaftspflegerischen Begleitplan gekenn-
zeichneten erhaltenswerten Baumen ein Wurzelschutz mit evtl. Kronenriickschnitt vorzuneh-
men.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umw elteinwirkungen
(gem. 8 9 (1) Nr. 23 BauGB)

Im Nordwesten des Plangebietes ist nordlich des Anlieferbereichs, entlang der Plangebiets-
grenze, eine Schallschutzwand zu errichten. Die Anforderungen an diese sind dem erstellten
Gutachten zu entnehmen.

hleinheirmi ’ I I

Artenliste
hte heimiscl bachsl

Laubbi Hoel 1618
Carpinus-betulus Hainbuche
Fagus-sylvatica Rotbueche

) folia_R I

wood’
- bur_Fastigiata’ Sadlen )Sticleicl
Filia-cordata Winterlinde

mit Anderungen / Erganzungen nach Offenlegung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ANLAGE S.5

21

2.2

mit Anderungen / Erganzungen nach Offenlegung

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(gem. 8 9 (4) BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauO NW)

Allgemeine Anforderungen

Neubauten und alle baulichen Veranderungen bestehender baulicher Anlagen sind in
Baumasse, Proportion, Hohe, Material, Form- und Farbgebung so zu gestalten, dass sie sich
in Charakter und Maf3stab in das Orts- und StraRenbild einfligen.

Anforderungen an die auf3ere Gestalt

Dachform und Dachneigung

Als Dachform fur die Hauptgeb&ude sind geneigte Dacher in Form von Satteldachern und
Walmdéachern zulassig. Fur untergeordnete Bauteile sind auch Zwerchgiebel zuléssig. Die zu-

lassige Dachneigung betragt 45°. Fir die im Eckbereich des geplanten Gebaudes vorgese-
hene zentrale Treppen- und Aufzugsanlage ist als Dachform das Flachdach (FD) zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster sind zulassig. Die Anzahl, Lage und Gro-
Renordnung ist aus der als Anlage beigefligten Projektplanung ,Aussenanlagen‘ der Firma plan-
quadrath, Bergheim vom 11.12.2003 zu entnehmen.

Gestaltung von Freiflachen

Vorgarten dirfen nicht als Lager, Abstellflache oder Parkplatze genutzt werden.

Der Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache ist gartnerisch zu gestalten und dau-
erhaft zu unterhalten.

Die Umfahrt fur die Feuerwehr darf entsprechend befestigt werden.

mit Anderungen / Erganzungen nach Offenlegung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ANLAGE S.6

C KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE mit Anderungen / Ergénzungen nach Offenlegung

(gem. 8 9 (5) Nr. 1 BauGB)
1. Baugrundbeschaffenheit

Nach Feststellung des Bodengutachtens von Dr. Lihr / Langerwehe sind besondere Malf3-
nahmen gegen Grundwasser fir Bauvorhaben im Plangebiet nicht erforderlich; aufgrund bin-
diger Bodenschichten kann es jedoch zum Aufstau von Oberflachen- und Schichtwasser
kommen, die AbdichtungsmafRnahmen und Dranung gem. DIN 4095 erforderlich machen.

2. Kampfmittelbeseitigung

Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Sicherheits-
grinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel
rAumdienst der Bezirksregierung Kdln zu verstandigen.

Soliten innerhalb des Plangebietes jedoch Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belas-
tung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)
durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. In diesem Fall wird um vorheri-
ge Abstimmung mit dem KampfmittelrAumdienst der Bezirksregierung Kéin gebeten.

3. Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplanbereich nicht bekannt.

4. Bodenfunde
Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehtrde oder das Rhei-
nische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

4, Gutachten

Die zum Bebauungsplan ersteliten Gutachten (Geohydrologisches Gutachten, Okologi-
sche Bilanzierung, Larmschutztechnische Bearbeitung) sind Bestandteil des Bebauungs-
planes
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