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2.1  Hohe baulicher Anlagen
=l / GemaR § 9 (1) Nr. 1i.V. mit (2) BauGB und § 16 (2/3) BauNVO sind die Traufhéhen
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als Oberkante Wand als Hochstmaf3 in Meter, die Firsthdhen als Hochstpunkt des
Satteldaches Gber Bezugspunkt (BZP) festgesetzt.

Als Oberkante Wand gilt der Schnittpunkt zwischen der AuBenkante des aufsteigen-
den Mauerwerks und der AuRenkante Dachhaut eines geneigten Daches.

Die festgesetzte Gebaudehdhe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise durch not-
wendige technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen
Uberschritten werden.

3. Stellplatze und Garagen
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

GemalR § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze ausschlieBlich im Bereich der tiberbaubaren
Grundstticksflachen innerhalb einer Tiefgarage im UntergeschoR des geplanten Ge-
baudes zulassig.

4.  -Anpflanzung-von-Bawmen— Begriinungsmalnahmen
(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

BAULEITPLANUNG
STADT KERPEN

AMT 34.1 "STADTPLANUNG, STADTENTWICKLUNG, BAUEN"

PLANZEICHENERKLARUNG M. 1: 500
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o " 4 », I \\ \ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)

‘“" "’I/[l U\ o%G \ ” NS Jo\Ap ’ KD+ 85.09 \\ Innerhalb der Freiflachen des geplanten Altenpflegeheims sind gern. Darstellung im Landschaftspfl -
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KD+85.09 +84.62 des geplanten Spielplatzes anzupflanzen. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu erset WA WA Allgemeines WOhngebiet
\\ \ PFLANZENLISTE
UBERSICHTSKARTE N Lotiane Hoctstann 61 ..
\ N | Carpinus betulus Hainbuche 1= Uberbaubare Flachen
M. 1 : 5000 ’ | Fagus sylvatica Rotbuche 2= nicht (iberbaubare Flachen
Tilia cordata Winterlinde

Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - VergréRerung der Kataster-
flurkarte.

Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Neuver-
messung.

Die Plangrundlage enthalt aufRerdem die

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997,

zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993, (BGBI. I S.
466)

+84.88 +84'69.\ \ \\\\ I %

Wendeplatz vergroRert
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q Gunsten der

4.2 Anpflanzung von Strauchern im Bereich der Feuerwehrumfahrt (PflanzmaBnahme B 2)
Zur Kennzeichnung des Verlaufs der Feuerwehrumfahrt sind entlang der Bewegungsflachen fiir die Feu-

erwehr gem. Darstellung im Landschaftspflegerischen Begleitplan und nachfolgender Liste Strauchgrup-
pen anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

PFLANZENLISTE

Straucher

Ribes alpinum 'Schmldt' Alpen-Johannisbeere, 60/100 cm
Rosa rugosa Kartoffel-Rose, 40/60 cm

Salix aurita Ohrweide, 40/60

4.3 Anpflanzung von StraBenbéumen (PflanzmaRnahme B 3)

Im Bereich der geplanten Parkplétze entlang der StraRe "Nordring" sind gem. Darstellung im Landschafts-

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
TH Traufhohe
FH Firsthohe
H Héhe von Flachdachem

Ergebnisse von Erganzungsvermessungen N . . Ste”plétze Verla er‘t . . pflegerischen Begleitpl g t 5 StraRenbd (z.B. Hainbuche - Carpinus betulus, Hochstamm,
. Verordnung tber die Ausarbeitung der / g . .
(z.B. Gebéude). —— - / 16/18 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
.................................................. Baul_eltplane und d'.e Darstellung des /1 Geh reCht ZU Gunsten A”gemelnhelt Die Baumscheiben diirfen nicht iegelt werden und mii eine MindestgroRe von 10 m2 aufweisen. BaUWEIse! Bau"nle! Baugrenze
Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. - Planinhalts (Planzeichenverordnung 1390 - [ 85.20 Sie sind mit Bodendeckern bzw. Stauden gern. nachfolgender Liste zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. -
Vermessungen (Nr.55 FA II) - nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. - Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer Neuver-
messung gem. Erg. - Best. und Ver-
messungspunktanweisung.

O.b.Verm.

Ausfertigung

PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NW) vom 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in
der zur Zeit gultigen Fassung.

der Allgemeinheit

Lavabdula anguslifclia 'Hidcote Blus" Lavendel
Rosa "Moje Hammarberg"

Rosa "The Fairy"

Rosa 'WelRe Immensee”

44 Eingriinung der Freiflichen des Pflegeheimes (Pflanzmainahme B 4]

g geschlossene Bauweise

—rerree== Baugrenze

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom dD;ers;;zLagérs;éirl‘ei:::ifr?:rlggg%ncgigﬁ: Rat Gesetz Gber Naturschutz und KD Die \Irle?zlugenvartdtenfrii;gilggn dt;s ..r.,. 9 o BSi-nd' durch geschi it:%e Hecktzen atl’lS Hai_nbucBhe _(tCarpi- VEI’kEhI’SﬂaChen
nus | cm ei einer Ghe von 2m bzw. einer Breite von
....gem. § 10 (1) BauGB als Landschaftspflege | KD+84.85 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Satzung beschlossen hat.

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) vom 12.02.1990 zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 27.07.2001
(BGBI. I S. 1950)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein -

Schalischutzwand H = 2.0
iiher angrenzendem Fuwey

+ 5 A

+84.95

16.40 m ii. BZP
19.70 m ii. BZP

1 m sind die Hecken dauerhaft als Schnitthecken zu pflegen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige bzw. Minderwuchs zeigende

Gehdlze sind in der f zten Qualitét nachzupfl

5. Bindungen fur die Erhaltung von Baumen
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die innerhalb des Bebauungsplanes als zu erhaltende festgesetzten Baume sind auf Dauer
zu erhalten, zu pflegen bzw. bei Abgang in entsprechender Weise nachzupflanzen. Abgérgi——

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

. - h - Westfalen (GO NW) in der Fassung der ge-bzw—starkg aehgte-Bad e-sow etwendig-rorBatbeg tentemen - I . =
O-b.verm. Burgermeister / Ratsmitglied Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. " +85.0 Wahrend der Bauzeit ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege- offentliche Parkflache
666), in der zur Zeit giiltigen Fassung Fn I'I —_— 3 B m “ sz . tationsflachen” und die RAS-LG 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Bau- .
- 2 stellen” zu beachten. Hierbei sind bei den im landschaftspflegerischen Begleitplan gekenn- +R FuR und Radweg
WA n 4 g zeichneten erhaltenswerten Baumen ein Wurzelschutz mit evtl. Kronenriickschnitt vorzu-
] nehmen. .
559 StraRenbegrenzungslinie

Verfahren 8203 ) KD+85.16 | / 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken uberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Birgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am ..........c........ ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Blrgermeister

Eine erneute Offenlage gem. § 3 (3) BauGB
i.V.m. § 3 (2) BauGB, zu den Anderungen
bzw. Erganzungen nach der 6ffentlichen

WwUrden am ........ccceeeeeenes gem. § 3(2)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Kerpen, den .......cccccceeeenne.

Birgermeister

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan
wurde entworfen und angefertigt von La Citta
Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem
Amt 34 ,Stadtplanung, Stadtentwicklung,
Bauen", Abteilung 34.1 ,Verbindliche Planung"
der Stadt Kerpen.

Blrgermeister

*

Die Unterrichtung der Birger sowie die
Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
VOM oo bis ..o
stattgefunden.

Gem. Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtplanung und Verkehr der Stadt Kerpen
VOM v wurde gem. 8 3 (1) Nr. 1,
2 BauGB von der Unterrichtung und
Erérterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen.

Kerpen, den .......cccccceeeeene.

Birgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am .........ccccoeueeees als
Satzung beschlossen worden.

Birgermeister / Ratsmitglied

Geh-, Fahr- unc
Leitungsrecht - .

zu Gunsten der

K

llgemeinheit

Erweiterte Abgrenzung TGa

FO H = 19.40 mii. BZP

(gem. § 9 (1) Nr. 23 BauGB)

Im Nordwesten des Plangebietes ist nordlich des Anlieferbereichs, entlang der Plan-
gebietsgrenze, eine Schallschutzwand zu errichten. Die Anforderungen an diese sind
dem erstellten Gutachten zu entnehmen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauO NW)

1. Allgemeine Anforderungen

Neubauten und alle baulichen Veréanderungen bestehender baulicher Anlagen sind
in Baumasse, Proportion, Hohe, Material, Form- und Farbgebung so zu gestalten,
dass sie sich in Charakter und Maf3stab in das Orts- und StraRRenbild einfligen.

2. Anforderungen an die &uRere Gestalt
2.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform fiir die Hauptgebaude sind geneigte Dacher in Form von Sattelda-
chern und Walmdachern zulassig. Fur untergeordnete Bauteile sind auch Zwerch-
giebel zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt 45° . Fir die im Eckbereich des
geplanten Gebaudes vorgesehene zentrale Treppen- und Aufzugsanlage ist als
Dachform das Flachdach (FD) zuléssig.

Planungen Nutzungsregelungen
und Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Erhaltung der Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzung: Baume

Erhaltung: Baume

Gestaltung der baulichen Anlagen

/| | T ——— (§ 86 BauO NRW in Veerb. mit § 9 (4) BauGB)

28 DN 45°-55° zuldssige Dachneigung

FD Flachdach

Sonstige Festsetzungen
und Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

——
|

—

TGa Tiefgaragen

H .
. I o — — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Dieser Bebauungsplan wurde unter Mitwir- Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem. Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB 2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte Zu be|astende FIéChen
kung folgender Fachplaner erstellt: Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung am .. zur Genehmigung I ’
und Verkehr der Stadt Kerpen vom vorgelegt. Verletzungen von Rechtsvorschrif-
ten werden nicht geltend gemacht. Zu diesem , ' Schallschutzwand
Plan gehort die Verfugung vom ............ccceeuee. 1 einhehmenwobei-vom-Ortgang-uhd-Firs derse
AZ o . -ein-Mindestabstant-ron-526-meinzdhatterist— . . .
It Ort und Dauer der Auslegung wurden am ’ Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster sind zulissig. Die Anzahl, Lage und ///// Anlieferu ng bzw. Ein- und Ausfahrt Tlefgarage
E‘% O '_g' ....................... gem. § 3 (2) BauGB ortsiiblich GroBenordnung ist aus der als Anlage beigefiigten Projektpl g,A lagen' der Firma
bekannt gemacht. planquadrath, Bergheim vom 04.12.2003 zu entnehmen.
W LA CITTA STADTPLANUNG / ' iadli
U DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER , PP Abgrenzungen unterSChled“Cher
HEINRICH SCHNEIDER ’ ’ J 3. Gestaltung von Freiflachen -—0— Hohen und Zweckbestimmungen
BETHLEHEMER STR. 10a 50126 BERGHEIM
TEL:02271/497917  FAX:02271/497919 Kerpen, den .......ccceceeeevenne. KoIn, den .......ccccvvveceerennne // Vorgarten durfen nicht als Lager, Abstellflache oder Parkplatze genutzt werden. Der
LaCitia_Stadtplanung@t-online.d ' :
= enunagtoninede KD+86.50 . % Bereich der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache ist gartnerisch zu gestalten und BZP BeZUgSpunkt
dauerhaft zu unterhalten.
.................................................................................................................................................... . N . . . . .
Birgermeister Bezirksregierung Ko im Auftrag KD+86.50 I 4 Die Umfahrt fiir die Feuerwehr darf entsprechend befestigt werden. Il:ll Grenze des raumlichen Geltungsberelchs
/ . o des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
* C  KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE —
Bestandteil des vorhabenbezogenen Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 3 (3) Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB (gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Bebauungsplanes sind:

Textliche Festsetzungen

Diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sind eine Begriindung und folgende Anlagen
zur Begriindung beigefugt:

+ Umweltbericht/
Umweltvertraglichkeitspriifung
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

BauGB nach der &ffentlichen Auslegung
erfolgten gem. Beschlussfassung des
Ausschusses

fur Stadtplanung und Verkehr der Stadt
Kerpen vom .........cccceeeeeene .

Kerpen, den ....

Birgermeister

sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem. § 10 (3) BauGB am ...........ccccc..e.
bekannt gemacht worden.

Birgermeister

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
gem. § 12 (2) BauGB i.V.m. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Ausschusses fir

Eine eingeschrankte Beteiligung gem. § 3 (3)
Satz 3 des BauGB zu der (den) Anderung(en)
bzw. Erganzung(en) nach der 6ffentlichen

Die Erteilung der Genehmigung der
Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB am

1. Baugrundbeschaffenheit

Nach Feststellung des Bodengutachtens von Dr. Lihr / Langerwehe sind besondere
MaRnahmen gegen Grundwasser fur Bauvorhaben im Plangebiet nicht erforderlich;
aufgrund bindiger Bodenschichten kann es jedoch zum Aufstau von Oberflachen-

und Schichtwasser kommen, die Abdichtungsmafnahmen und Dranung gem. DIN 4095
erforderlich machen.

2. Kampfmittelbeseitigung

Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Kéln zu verstandigen.

Sollten innerhalb des Plangebietes jedoch Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer
Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichba-
re Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. In diesem
Fall wird um vorherige Abstimmung mit dem Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregie-
rung Koéln gebeten.

Altlastenverdachtsflachen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplanbereich nicht bekannt.

Stadttell Kerpen

Bebauungsplan

KE 272 A

Stadtplanung und Verkehr der Stadt Kerpen Auslegung erfolgte vom ....................... bis | e bekannt gemacht worden. 3 Bodenfunde
VOM v aufgestellt worden. | Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal 11 - - 11
und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. te n p eg e el I I l O r r I n g
Kerpen, den ......o...oooovveceree. Kerpen, den ...........c.cceonen. Kerpen, den ..o, 4. Gutachten

Birgermeister

Blrgermeister

Blrgermeister

Die zum Bebauungsplan erstellten Gutachten (Geohydrologisches Gutachten, Oko-
logische Bilanzierung, Larmschutztechnische Bearbeitung) sind Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Stand 05/2003

M. 1:500 01/2004
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