STADT KERPEN, Bebauungsplan KE 269 C " Polizeiinspektion Kerpen ", Stadtteil

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.1

Kerpen

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.

Dienstleistungsbetriebe
Im Bereich der Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung Polizei
Dienstleistungsbetriebe mit einer Nutzflache von max. 100 gm zulassig

sind

1.2. Wohnungen

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung " Polizei " sind insgesamt
bis zu 2 Wohnungen im Sinne des § 8 (3) BauNVO fir Aufsichts - und
Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, zuldssig.

Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen nicht tGberschritten werden.

Hbéhe baulicher Anlagen

Gemal § 9 (1) Nr.1i.V. mit (2) BauGB und § 16 (2/3) BauNVO ist die Hohe
baulicher Anlagen als maximale Gebdudehdhe festgesetzt. Die maximale
Gebaudehohe der zu errichtenden baulichen Anlagen darf die in der
zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes festgesetzten Mafe (OK) nicht
Uberschreiten. Die Bezugshohe ist die Hohe tber NN (Bezug : Kanalplan der
Stadt Kerpen, Stand 1993).

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kdnnen durch notwendige technische
Aufbauten, wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsein - richtungen,
uberschritten werden.

Nebenanlagen und Stellplatze
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.1

Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 (6) BauNVO sind offene Stellplatze innerhalb der Giberbaubaren
Flachen, nicht Uberbaubaren Flache und dariber hinaus in den dafir
vorgesehenen Flachen (St) zulassig.

Garagen nur sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache und auf den dafir
vorgesehenen Flachen (Ga) zulassig.
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4. Flache fir den Gemeinbedarf

(gemaf § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Polizei
Gemal § 9 (1) Nr. 5 BauGB wird der im Plan gekennzeichnete Bereich als Flache fir den
Gemeinbedarf - Zweckbestimmung " Polizei " festgesetzt.

5. Geh - Fahr - und Leitungsrechte
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Es werden Geh — Fahr — und Leitungsrechte (GFL) fur bestehende Leitungstrassen
(Abwasserkanale) zugunsten des Versorgungstrager (Abwasserwerk der Stadt Kerpen)
festgesetzt. Die betreffende Flache ist von tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemafl § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6.1. Begrinung des Baugrundstiickes
Die im Bebauungsplan mit der Signatur 0000000 ‘estgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind gemafl den Anforderungen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages des Biros Smeets und Damaschek
(Erftstadt) vom Juli 2000 mit 1 Pflanze je m? der Artenliste 6.3 u bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

6.2 Stellplatzbegrinung
Je angefangene 5 Stellplatze ist ein gro3kroniger Baum entsprechend der Artenliste
6.3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindeststammumfang betragt 20 -
25 cm, gemessen in 1.00 m Hohe Uber dem Boden. Baumscheiben missen eine
MindestgréfRe von 6 gm aufweisen.

6.3 Artenliste

— Buche Fagus sylvatica

— Traubeneiche Quercus petraea
— Hainbuche Carpinus betulus
— Hasel Corylus avellana
— Weilldorn Crataegus monogyna
— Hundsrose Rosa canina

— Sommerlinde Tilia platyphyllos
— Wolliger Schneeball Viburnum lantana
— Wasserschneeball Viburnum opulus
— Vogelbeere Sorbus aucuparia
— Hartriegel Cornus sanguinea
— Liguster Ligustrum vulgare

6.4 Externe Ausgleichsflache
Fir die nicht innerhalb des Plangebietes des BP 269 C nachzuweisenden
Okologische Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt , ist aul3erhalb des

V:\16_1\(2)FAC~1\BAULEI~1\Kerpen\BP269C~1\texte\TEXTLI~2.DOC



STADT KERPEN, Bebauungsplan KE 269 C " Polizeiinspektion Kerpen ", Stadtteil
Kerpen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: S.3

Plangebietes im Bereich des Ausgleichsflachenpool der Stadt Kerpen in der
Gemarkung Mdédrath, Flur 4, Teil aus Flurstlick 288 (siehe Ubersichtsplane —

Anlage 5) eine entsprechende Flache durch Anpflanzung 6kologisch aufzuwerten
und dauerhaft zu erhalten.

Il KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archaologischen Schutzzone. Bei Bodenbe-
wegungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege bzw. der Stadt Kerpen als Untere Denkmalbehérde
unmittelbar zu melden. Deren Weisungen fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

2. Kampfmittel
Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu
verstandigen.

Kerpen, September 2001
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