M. 1:2500

Plangrundlage

Rechtsgrundlagen

* Unzutreffendes streichen

Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine
Abzeichnung - VergréRerung der
Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ..............

im MaRstab ...................... durch ..o
Uraufnahme — vereinfachte - Teil -
Neuvermessung.

Die Plangrundlage enthalt auRerdem die
Ergebnisse von Erganzungsvermessungen
(z.B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde z.T. —
neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. —
Vermessungen (Nr.55 FA 1l) — nach einer
Teilneuvermessung und unter Verwendung
von Fortf. — Vermessungen (vereinfachte
Neuvermessung) - nach einer
Neuvermessung gem. Erg. — Best. und
Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem Zustand vom

O.b.Verm.

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

O.b.Verm.

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom
22.07.03 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen hat.

Burgermeister / Ratsmitglied

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997,
(BGBI. 1S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993, (BGBI. | S.
466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991,
S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NW) vom 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in
der zur Zeit gultigen Fassung.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987, (BGBI. | S.
889) zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches
und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau — und Raumordnungsge-
setz 1998 — BauROG) (BGBI. | S. 2110) vom
18.08.1997

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
666), in der zur Zeit gultigen Fassung

Verfahren

Dieser Plan ist Urkundsplan.

Kerpen, den 03.12.03

Burgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) des
BauGB am 19.06.01 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Kerpen, den 03.12.03

Burgermeister

Eine erneute Offenlage gem. § 3 (3) uGB
iV.m. § 3 (2) BauGB, zu den Angérungen
bzw. Erganzungen nach der Jffentlichen
Auslegung erfolgte vom ... /2 ... bis

wurden am ... /... gem. § 3 (2)
BauGB ortsublich beldénntgemacht.

Kerpen, den /....................

Byrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Amt 16  Stadtplanung,
Stadtentwicklung, Bauen®, Abteilung 16.1
,Verbindliche Planung" der Stadt Kerpen.

Kerpen, den 03.12.03

Burgermeister

Die Unterrichtung der Burger sowie die
Erorterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 27.06.01 bis 29.08.01 stattgefunden.

Kerpen, den 03.12.03

Burgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Kerpen am 22.07.03 als Satzung
beschlossen worden.

Kerpen, den 03.12.03

Burgermeister / Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wurde unter
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt:

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem.
Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom 25.09.01
in der Zeit vom 07.11.01 bis 07.12.01
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

30.10.01 gem. § 3 (2) BauGB ortsublich
bekanntgemacht.

Kerpen, den 03.12.03

Burgermeister

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des B4uGB
aM zur  Genepigung
vorgelegt. Verletzungen von Rechtgforschrif-
ten werden nicht geltend gemacht’ Zu diesem
Plan gehért die Verfugung vomy/..........ccoee
AZ .

BgZirksregierung Koln im Auftrag

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:
Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan sind eine Begrundung
und folgende Anlagen zur Begriindung beige-
fagt:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Anderungen bzw. Erganzungen gem. §/4 (3)
BauGB nach der offentlichen Ayglegung
erfolgten  gem. Beschlussfassufig  des
Ausschusses fur Stadtplanung gdhd Verkehr
der Stadt Kerpenvom ..........A........ .

Bufgermeister

Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
gem.

§ 10 (3) BauGB am .........cooee bekannt-
gemacht worden.

Burgermeister

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom 12.06.01
aufgestellt worden.

Kerpen, den 03.12.03

Burgermeister

Eine eingeschrankte Beteiligung gem. &3 (3)
Satz 3 des BauGB zu der (den) Andefung(en)
bzw. Erganzung(en) nach der Affentlichen
Auslegung erfolgte vom ... /... bis

Byegermeister

Die Erteilung der Genehmigun der
Bezirksregierung sowie Ort und AZeit der
Einsichtnahme sind gem. § 10 (3yBauGB am
....................... bekanntgemac orden.

Kerpen, den /.....c.cocooein

Byegermeister

Hmin. 86.0m i.NN
Hmax. 97.0m (.NN

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1. Dienstleistungsbetriebe
Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung " Polizei " sind
Dienstleistungsbetriebe mit einer Nutzflache von max. 100 gm zulassig

1.2.  Wohnungen

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung " Polizei " sind insgesamt
bis zu 2 Wohnungen im Sinne des § 8 (3) BauNVO fiir Aufsichts - und
Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB)

21 Grundfldachenzahl

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen nicht tiberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 9 (1) Nr.1 i.V. mit (2) BauGB und § 16 (2/3) BauNVO ist die Héhe
baulicher Anlagen als maximale Gebaudehdhe festgesetzt. Die maximale
Gebaudehséhe der zu errichtenden baulichen Anlagen darf die in der
zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes festgesetzten MalRe (OK) nicht
Uiberschreiten. Die Bezugshohe ist die Hohe Gilber NN (Bezug : Kanalplan der
Stadt Kerpen, Stand 1993).

Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen kénnen durch notwendige technische
Aufbauten, wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsein - richtungen,
Uberschritten werden.

3. Nebenanlagen und Stellplitze
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.1  Stellpldtze und Garagen
Gemal § 12 (6) BauNVO sind offene Stellplatze innerhalb der Giberbaubaren Fla-

chen, nicht Giberbaubaren Flache und dariiber hinaus in den dafiir vorgesehenen
Flachen (St) zulassig.

Garagen nur sind nur innerhalb der iberbaubaren Flache und auf den dafiir vor-
gesehenen Flachen (Ga) zulassig.

4. Flache fir den Gemeinbedarf
(gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Polizei
Gemafl §9 (1) Nr. 5 BauGB wird der im Plan gekennzeichnete Bereich als Flache fiir den
Gemeinbedarf - Zweckbestimmung A Polizei = festgesetzt.

5. Geh B Fahr B und Leitungsrechte
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Es werden Geh — Fahr — und Leitungsrechte (GFL) fiir bestehende Leitungstrassen
(Abwasserkanale) zugunsten des Versorgungstrager (Abwasserwerk der Stadt Kerpen)
festgesetzt. Die betreffende Flache ist von tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

6. Anpflanzen von Biaumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6.1. Begriinung des Baugrundstiickes
Die im Bebauungsplan mit der SighaturQ. QO O O O - festgesetzten Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind gemaf den Anforderungen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages des Biiros Smeets und Damaschek
(Erftstadt) vom Juli 2000 mit 1 Pflanze je m? der Artenliste 6.3 u bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

6.2 Stellplatzbegriinung
Je angefangene 5 Stellpldtze ist ein groRkroniger Baum entsprechend der
Artenliste 6.3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindeststammumfang
betragt 20 - 25 cm, gemessen in 1.00 m H6he tiber dem Boden. Baumscheiben
missen eine MindestgréRe von 6 m3 aufweisen.

6.3 Artenliste

Buche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Weifltdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare

6.4 Externe Ausgleichsflache
Fiur die nicht innerhalb des Plangebietes des BP 269 C nachzuweisenden
6kologische Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt , ist auRerhalb des
Plangebietes im Bereich des Ausgleichsflichenpool der Stadt Kerpen in der
Gemarkung Médrath, Flur 4, Teil aus Flurstiick 288 (siehe Ubersichtsplane —
Anlage 5) eine entsprechende Fldche durch Anpflanzung &kologisch aufzuwerten
und dauerhaft zu erhalten.

] KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archaologischen Schutzzone. Bei Bodenbe-
wegungen auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geman
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege bzw. der Stadt Kerpen als Untere Denkmalbehérde
unmittelbar zu melden. Deren Weisungen fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

2. Kampfmittel
Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu ver-
standigen.

Kerpen, September 2001

BAULEITPLANUNG

STADT KERPEN

AMT 16.1 "STADTPLANUNG, STADTENTWICKLUNG, BAUEN"
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baulichen Nutzung

gem. § 9 (1} Nr.1 BauGB
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Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen als Mindest/HochstmaR . NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze o Offene Bauweise

Flachen fiir den Gemeinbedarf

gem. § 9 (1) Nr.5 BauGB

" .. . 1 {iberbaubare Fléache
Flachen fiir den Gemeinbedarf 2 nicht iberbaubare Fliche

1 2
m Polizei

Flachen fiir Nebenanlagen

GA

ST

Garagen

Stellplatze

Griinflachen

gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

lE. private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen MafSnahmen und Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr.20 25 BauGB

000000

" Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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©

Stellplétze (nachrichtlich)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

vorgesehene Baumanpflanzungen

Urkundsplan

Stadtteil Kerpen

Bebauungsplan

KE 269C

"Polizeiinspektion-Kerpen"
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