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N w@ A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
5 .,////////////////, ///////" /A : PFLANZENLISTE IV: Baumpflanzungen
: ' [F] 4/[[//// \ 1. Art der baulichen Nutzung e  Bandsticketater
N\ { Aus nachstehender Liste sind eine oder mehrere Baumarten auszuwahlen:
1.1 WA-Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) Mindestpflanzqualitdt: Hochstdmme mit Stammumfang 14/16 cm
Bei Obstbdumen: Hoch- oder Halbstamme mit Stammumfang
1.1.1 In dem im Plan ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet wird festgesetzt, dass 10/12 cm
s die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNvVO
0 .
dé}(‘//%\\\\\\\ 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
W . . n . H
=7) f}/}%‘%\\\ 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Deutscher Name Botanischer Name
B0\ \on ’ A 3 U . . . e
"//j//, ,\,‘.ﬁ%/ : /; - 8 55 2 ""/// i ggﬁgﬁg;ﬂ{,;ﬁgﬁgltungen Zierapfel, z.B. Sorte 'John Downie'|Malus z.B. 'John Downie' oder 'Hillieri'
® ) oS A 4 P \ . L.
e ) A ) 0 oder 'Hillieri
S\ ’!‘ by~ ’ 5. Tankstellen
— M)\ G R0 ) DS icht Bestandteil des Beb | den und nicht zulssig sind i
g C ,\l v,,,/"-.,// ‘7////, W 1,&’ s nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und nicht zuléssig sind. Vogelbeere Sorbus aucuparia
! P TN ) . e .
S = & sowie ortsiibliche Obstbaume
2 % TR . T T
X D . A - . _—e 2, MaR der baulichen Nutzun_g _ _ _ _ _ S A D K E R P E N
oy “““‘ a3 \\ X0 V) ,',,,,,,;,,’v,;,”f,}‘x“ﬁ % ,-"4,__ //////,// 3l (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Nr. 2, 3 und 6 BauNVO sowie § 18 Bau NVO) 5.3 Die nach den vorstehenden Ziffern festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht
“’-”'\ -\ \\% "";,, "I{{/’ '}')"f,’%‘-ﬂ’/’, g\ v 578 auszufuhren, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und ggf. zu ersetzen.
o B\ 0 PNNINA RN, R . . C .
(377 5‘1” s ;f’g '\\ A "' SR 5 S O \\\\ 2.1 In den Baugebieten wird die H6he der baulichen Anlagen
)6 VA A 1’”’;,';"@‘,& oo Ay Yl 19 o0 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 festgesetzt. 5.4 Die Kosten fiir die 0. a. Festsetzungen sind vom Vorhabentrager zu tibernehmen. AMT 161 "PLANEN, BAUEN, WOHNEN"
\\2I4° 1 Y "3\ & e 4 : ‘//Il::‘\‘ 7 :‘\"/A"‘
> s NN X A B\ = = L . .
S ) ﬁ‘_‘?; 7 B\ 2.2 Fur Flachdacher wird die Hohe der Oberkante Attika zwingend festgesetzt.
"__‘__!," Y e : Vir—>3 Bezugspunkt bildet die Hohe des im Plan mit BzP2 bezeichneten Kanaldeckels. Hinweis: Bei der Auswahl der 0.a. Pflanzen wird empfohlen, grundsatzlich fachmannische
7 Informationen Uber die eventuelle Giftigkeit der Pflanzen einzuholen.
_ 2.3 Folgende Attikahohen (ATH) werden zwingend als Hohe iber dem Bezugspunkt .
festgesetzt: Planzeichen
— )22 T TN\ > I — . I 5 . L . . . o .
2 2 1///.‘.!"//%'0&-:\ e "/:’ 6. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden Flachen Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
2 v 1’/)!//‘4,"-!’4 SAEPL ‘\ = .
T VA AR B EAYA AN R7E ATH2=96m Planinhaltes
6.1 Auf den mit Gehrechten (G) zu belastenden Flachen wird das Gehrecht zu Gunsten der (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90)
L] .
U B E RS I C HTS KA RTE 2.4 Bei den zwingend festgesetzten Héhen baulicher Anlagen sind gemaR § 18 Abs.2 BauNVO Anlieger festgesetzt.
EB Abweichungen von bis zu 30 cm als Unter- oder Uberschreitung zuléssig, .
M. 1 : 5000 wenn dieses aus konstruktiven Griinden erforderlich wird. B.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung
Plangrundlage Rechtsgrundlagen 2.5 Die festgesetzten Geb&dudehshen kénnen durch Treppenhéuser und Aufziige mit ihren 1. Einfriedigungen
) Konstruktionen im erforderlichen Mal3 iberschritten werden. Allgemeine Wohngebiete
* Unzutreffendes streichen Einfriedigungen zur Eingrenzung der Terrassen untereinander sind nur innerhalb der g 9
Die vorliegerde Plangrundiage ist z.T. eine | ES wird bescheinigt, dass die Festlegung der _‘l—:ll:a:;enf;g;j: (\?:mUng)sian 288; F(aBSéLéTgldg Bgug_rer)zen bis Zu einer H6he"von 2,0 m zuléssig. Aulerhalb der Baugrenzen sind eboubar o bebabar
AKlgtzesufhrr;]unﬂi;art —  VergroBerung  der Ztiﬁggi:tb%uilghen Planung  geometrisch St Tt geénden Pl A 3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Fldchen E|nfr|gd|gquen bls"zu_elner Hdéhe von 1,2 m als lebende Hecken und / oder
astefuiarte - Gesetzes vom 21.12.2006 (BG. 1 S 3616 (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB) StabgitterzAune zuléssig
Die Furkarte ist entstanden im Jahre .............
Lrjnral\ékfamrssthﬁi ........... '\}é'réi}i'f;cmh ..... ?a;glgtzurz'n?’gso\qe:g;%nérgm (IBSau%\é())) i.ld.t;. 3.1 Es wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. e Hi . WA Allgemeine Wohngebiete
- - . L v, 23.01. 1S, , ZUlel . inweise
Neuvermessung. geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur . L . . . N
Erleichterung von Investitonen und der 3.2 Die seitliche Baugrenze kann ab einer lichten Héhe von 2,8m iber BzP2 durch Erker oder ] . ] ] ] ] .
Eie bPI_angrundIageE enthélt auerdem die Bereitstellung  von  \Wohnbauland ~ vom sonstige untergeordnete Bauteile bis zu 1,5m iiberschritten werden. 1. Beim Auftrete_n _archaologlscher Bodenfunde ist die Gemeinde als _Untere Denkmalbehdrde
(Z'%e&f:ude‘z’)m rganzungsvermesstingen 22.04.1993, (BGBI. | S. 466) oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 2. MaR der baulichen Nutzung
. R o — Verordnung iiber die Ausarbeitung der _45, 52;385 Nideggen, Telefon: 02425/9039—0,_Fax: 0%425/9030—j 99, unverziglich zu
Die vorliegende Plangrundiage wurde 2.T. — Bauleitpline und _die Darstellung _des 4. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.
neu kartiet, nach einwandfreien Fortf. — Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — .
Vermessungen (Nr.55 FA 1) — nach @IRer | w.oooeevemceveooeceiseceecsisecssssese e PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991, (gem § 9 (1) Nr. 4 BauGB) . . . . . . . 0,6 Grundflachenzahl
Teilneuermessung und unter Verwendung | O.bVerm S.58) 2. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd— / Bauarbeiten sind die Arbeiten aus
ch;rlN:r?Trg.ssu—ng;/emeisunger:m(\r/‘ereunfa;ciriei Sorining i dos Lol Nordieinfiat. 4.1 Die gem. § 23 (5) BauNVO zulassigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und die nach Slcherhe_ltsgr.yndep sofort elnzu"ste_llen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Newermessung gem. Erg. — Best und| Ausferti falen - Landesbauordnung — (BauO NW) v. Landesrecht zuléssigen Anlagen sind nur in den iberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig. Kampfmittelraumdienst zu versténdigen. Zwingende Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
Vi . usrertgung > / i Uber ei B kt
‘ermessungspunktanweisung. 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in der zurzeit . . . . . . . in m Gber einem Bezugspun
Die Darstellung entspricht dom Zustand vom | DiESer Plan ist die Ausfertigung, die der Rat guittigen Fassung. 4.2 Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen und auf Sollten im Baugebiet Erdarbel’Fen mit erhebllcher mechanls_cher Belastun9 (z. B. Rammarbeiten, ATH = Attikahohe
der Stadt Kerper;mln §se1|8er(1)8|t§;JSngc;E Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts- den dafiir ausgewiesenen Flichen zulassig. F’l_‘ahlg_rundyngen, Ve_rbauarbe|ten oder vergleichbare Arbeiten) durchgeftihrt werden, Das MaR ist den Textlichen Festsetzungen 2.3 zu entnehmen.
........................... éé'téﬁ'r}é"t}ééﬁl'osgsen'mt. pflege  (Bundesnaturschutzgesetz  — erd_ eine Tlefepsoqdlerung empfohl_en. _ _ _ _ _ N
?Bl\géﬁhg)ﬁgé'; ﬁ%ﬁé&gﬁ?ﬁﬁf 4.3 GemaR § 21a (2) BauNVO sind Fliachenanteile an auerhalb des Baugrundstiicks In diesem Fall ist die Vorgehensweise mit der Bezirksregierung Kéln abzustimmen . 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
2 des Gesetzes v. 08.04.2008 (BGBI. | S. 636) festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 (1) Nr. 22 BauGB
Gesetz iber die Umweltvertraglichkeits der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO hinzuzurechnen.
prifung (UVPG) idF. der Bek V. g Geschlossene Bauweise
05.09.2001(BGBI. | S. 2350), zuletzt gesindert
‘(’gggl fg 1333‘31538%?6‘295 v. 24.06.2004 5. Belange von Natur und Landschaft
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein- 5.1 Soweit betroffen, richten sich die nachfolgenden Pflanzmal3nahmen nach den jeweils Baugrenze
Y ?fg;fjg“‘ (g\? N'\\,'VW)S e)lé%F" d'd Bek. Y{ angegebenen Pflanzenlisten. Die dortigen Angaben zu den Pflanzenarten,
> Blirgermeisterin 4.07.1994 ( /B00), i der zurzef Mindestpfl litat d Pflanzdichten sind verbindlich
giitigen Fassung indestpflanzqualitdten un anzdichten sind verbindlich.
5.2 Die nicht Uberbauten bzw. befestigten oder fir sonstige zulassige Nutzungen benétigten Fullschema der Nutzungsschablone
Verfahren Flachen auf den privaten Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete sind als
Grunflache anzulegen. Die Begriinung kann z.B. aus Stauden, niedrigen Gehélzen Art der baulichen Nutzung
(Bodendeckern) oder Landschaftsrasen bestehen. Mindestens 10 % dieser Flachen sind mit WA
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und | Der Aufstellungsbeschiuss ist gem. § 2 (1) des | Eine emeute Offenlage gem. § 3 (3) BauGB Strauchgehdlzen der Pflanzenliste Il zu bepflanzen. Weiterhin wird empfohlen, Grundfiachenzahl (GRZ)
den darauf verzeichneten Vermerken Uberein. | BauGB am .................. ortstiblich bekannt [ i.V.m. § 3 (2) BauGB, zu den Anderungen fd ivat G dstiick d Il . Woh biete ab ei G dstiicksflach Verhaltnis der tiberbaub. .
Dieser Plan ist Urkundsplan. gemacht worden. bzw. Ergirzingen nach der offertlichen auf den privaten Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete ab einer Grundstlicksflache 0,6 g erhéltnis der Uberbaubaren | Bauweise
Auslegung erfolgte VoM ..........ccccccc....c. bis von 150 m? jeweils einen heimischer Laubbaum oder einen Obstbaum entsprechend Flache zur Grundstlicksflache
------------------------ - den Vorgaben der Pflanzenliste IV anzupflanzen. j j ] o
Ort und Dauer der emeuten Auslegung ATH2 Gebaudehdéhe hier: Attikahdhe 2
wurden am ......occoceeeeeinnnne gem. § 3 (2
BauGB ortstiblich bekannt gemacht. FD Festsetzung fiir die Dachform
Kerpen, den.........cccocevveenee Kemen, den .........ccceveunee Kemen, den .........ccoevenenee
.............................................................................................................................................................................................................................. 15. Sonstige Planzeichen
Blrgermeisterin Blirgermeisterin Blrgermeisterin ] ] ] ] ] ] ]
PFLANZENLISTE Ill:  Strauchgeholze zuar | | = m%
. Griinflichen -
- - — § GST { Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und | Die Unterrichtung der Burger sowie die | Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB vom Rat Die auf den privaten Griinflachen zu verwendenden Gehélze sind aus folgender Lo und Gemeinschaftsanlagen hier: Stellplatze, Carportanlage und Garagen
angefertigt von SGP Architekten + Stadtplaner | Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit | der Stadt Kerpen am ... als Liste auszuwahlen:
in Abstimmung mit Amt 16 ,Planen, Bauen, |vom ... bis . Satzung beschlossen worden. ' |}y
Wohnen*, Abteilung 16.1 ,Stadtplanung® der | stattgefunden. . - . ]
Stadt Kerpen. Mindestpflanzqualitét: verpflanzte Straucher, 60 — 100 cm i g ) .
Gem. Beschluss des Rates der Stadt Kerpen i G a Mit Gehrechten zugunsten der Anlieger
VOM Lo wurde gem. § 3 (1) Nr. 1, Deutscher Name Botanischer Name il zu belastende Flachen
2 BauGB von der Unterrichtung und [ N o T T o T
Erorterung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen. Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Kornelkirsche Cornus mas
) Kerpen, den ..o Kerpen, den ... . .
Meckenheim, den ..........ccccoccc...... Roter Hartriegel Cornus sanguinea Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
.................................................................................................................................................... Weilidorn Crataegus monogyna
......................................................................... Burgermeisterin Burgermeisterin
Besen-Ginster Cytisus scoparius
Dieser Bebauungsplan wurde unter | Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem. | Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB l Deutzie Deutzia x magniﬁca
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt: Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom [am ... zur  Genehmigung Vs ; " FD Festset fur die Dachf - Flachdach
....................... in der Zeit vom _............... | vorgelegt. Verletzungen von Rechtsvorschrif- ’, V’l/ Pfaffenhiitchen Euonymus europaea estsetzung fur die Dachiorm: rlachdac
bis oo offentlich ausgelegen. ten werden ni_cht geltend gemacht. Zu diesem 'A " ,‘ . . . .
Plan gehort die Verfugung vom ... P f l"',g,’ Forsythie Forsythia intermedia
Ort und Dauer der Auslegung wurden am |AZ ... . WOy T ~,‘V’/’ ' R kelst h K
....................... gem. § 3 (2) BauGB ortsublich ALV LA T d , anunkelstrauc elTia japonica _a
bekannt gemacht. 1497 ¢ //)1// 2 1ap /Z%%
l.‘ e ) Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis %%%%Z Nachrichtliche Kennzeichnung der Stellplatzanlage
: Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
K den .o Koln, den ... & . .
erpen, den o gen Heckenkirsche Lonicera xylosteum
.................................................................................................................................................... 2 Schlehe Prunus spinosa @B pp  Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung
Burgermeisterin Bezirksregierung Koln im Auftrag ® z Hohenangabe in Metern U. NN
/1’ Faulbaum Rhamnus frangula
Bestandteil des Bebauungsplanes sind: Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 3 (3) | Der Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB i (/ Hunds-Rose Rosa canina
BauGB nach der offentlichen Auslegung | sowie Ort und Zeit der Einsichthahme sind . .
Textliche Festsetzungen erfolgten gem. Beschlussfassung des I‘«gategsJ gem. § 10 (3) BauGB am ............. q ,// Sal-Weide Salix caprea
der Stadt Kerpen vom ... . bekannt gemacht worden. ]
A & Holunder Sambucus nigra
Diesem Bebauungsplan sind eine Begrundung Flied Svri | .
und folgende Anlagen zur Begrundung A leder ringa vulgaris
beigefugt: / ’ yrng g -
_ _ Wolliger Schneeball Viburnum lantana a e I e rpe n
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
_____ : Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
..... Kerpen, den..................... Kerpen, den...................... / Weigelie Weigelia spec. .
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ sowie Obsisiraucher (Stachelbeere, 1. Anderung Bebauungsplan
Burgermeisterin Burgermeisterin Johannisbeere, Himbeere und
Brombeere)
Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch | Eine eingeschrankte Beteiligung gem. § 3 (3) |Die  Erteilung der Genehmigung  der /// 4 O 2 O 30 50 1 OO Pflanzabstande bei flachigen Pflanzungen ca. 1,5m x 1,5m K E 2 6 ; B
Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom | Satz 3 des BauGB zu der (den) Anderung(en) | Bezirksregierung sowie Ort und Zeit der
....................... aufgestellt worden. bzw. Erganzung(en) nach der offentlichen | Einsichthahme sind gem. § 10 (3) BauGB am
Auslegung erfolgte vom ... bis | .o bekannt gemacht worden.
________________________ ‘ "StiftSStl"aBE I Filzengrahenll
Kerpen, den ..o Kerpen, den ..........ccocceeen. Kerpen, den ...
e e i M. 1: 500 Stand 09/2008




