NN N A
7 WS <\ ©
S\ gL |
W7 \\\% ,/// Z
""l'"?"gfllfg R ///.
-4 \ ) '-,"4'")"\\’4’1“,‘,‘
oY Kinderg.
7 g\\\\
)

A
G\ Ne— o
) =

W

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

T T
7228 < ll////I"w:' ‘,,,,:,,w\'\
S\ ","5'!"‘“\\

Gl =
T
M""",’; 1\

BAULEITPLANUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Maastrichter Stral3e"

Stadtteil Kerpen
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal? die nach § 6 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes B e b au u n g S p I a'n K E N r . 2 A
3. Anderung

2. MaR der Baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))

29°s8|
19°68|

1. Artder baulichen Nutzung (gem. 89 Abs. 1 Nr.1 BauGB))

1.1 MI - Mischgebiete (gem. 8 6 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal? die nach § 6 Abs. 2 BauNVO
\ allgemein zulassigen Nutzungsarten
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Nr. 6 Gartenbaubetriebe,
Nr. 7 Tankstellen,
Nr. 8 Vergniigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

nicht zulassig sind.
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3. Anderung des Bebauungsplanes 2 A iibernommen und festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl mit 0,6, entspricht den Hochstwerten des § 17
BauNVO, wobei diese um 50 % entsprechend derin § 19 (4 ) 1 BauNVO
bezeich-neten Anlagen uberschritten werden darf.

W A Die GeschoRzahlen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes KE 2 A werden in die

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

\
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Fur das Mischgebiet werden entsprechend des Ursprungsplanes die geschlossene
Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
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Jbersicht

PLANZEICHENERKLARUNG
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Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluf des Ausschusses flir Stadtplanung
und Verkehr der Stadt Kerpen vom
....................... aufgestellt worden.
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SN 4. Flachen fur Stellplatze (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
B 3
FEl AN 4 | o e aan e
— J ‘ N \ I Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Flachen sind nur Stellplatze fur 1 )
w L v v - N Kunden ohne Sperrbigel zulassig.
Plangrundlage Rechtsgrundlagen g 8 \\ WA | wa Allgemeines Wohgebiet
] ° ; S @ I Innerhalb der mit gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze fur Mieter /
* Unzutreffendes streichen Baugeseizbuch (BaUGE) in der Neufassung s -c Kunden mit Sperrbiigel zulassig. M M haeb
Saugesetzbucn & Mischgebiet
Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der des Baugesetzbuches vom 27.08.1997, © = @ T # 2 I °
Abzeichnung - VergréRerung der Kataster- stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig (BGBI. 1 S.2141) () v I I I' g ) ) _ .
flurkarte. ist. = — g 5. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen mm Kerngebiet
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der L I Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ............. ggsgfq%ggrggs”rtsmigg“ng \Ilotmt andert L 1= berbaubare Flachen
im MaRstab .......... s durch oo dulrchlArtikeI(3 s Ge.setzg’szzlijférlgi?;?ering (- -] § _ ‘ ‘ ‘ 3 _ I A 5.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 2= nicht iberbaubare Flachen
z;aslgﬂﬁgme - vereinfachte - Teil - Neuver- von Investitionen und der Bereitstellung von S @ 4 = \\ _ & o ) ) _ o 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
. Wohnbauland vom 22.04.1993, (BGBI. | S. “ S : \\\ ~ Die mit Signatur gekennzeichneten Flachen sind mit niedrig wachsenden ( §9 (1) Nr. 1 BauGB)
. L N gem. r. au
Die Plangrundiage enthat auBerdem die Er- 466) T E | Q\%‘ | \ I Elnt};almlschendugd sta;]nc;ortgericrllten Strau;:heﬂrn, E;Ic.).dind_eckt_arn und Sr:audefr; zu
?egni(sgseb'\'log Ergénzungsvermessungen .................................................. Verordnung iiber die Ausarbeitung der 2 \i\\\‘ | epflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je m? Pflanzflache ist ein Strauch zu pflanzen. 26 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
2.B. Gebaude). Bauleitplane und die Darstellung des Pla- X \ \ ' R I 2B. .
) i ninhalts (Planzeichenverordnung 1990 - E @i & — = _\_‘\\\_ e DIV b @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
Die vorliegende Plangrundlage wurde 2.T. - S — PlanzV 90) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991, 2 ‘ 0,6 Grundflachenzahl
neu kartiert, nach einwandfreien Fortf. - Ver- O.b.Verm. S. 58)
messungen (Nr.55 FA II) - nach einer Teilneu-
vermessung und unter Verwendung von Fortf. Bauordnung fir das Land Nordrhein- g 3. (BAU;,\QI%J)SEIZBBA%%REI;EEZ’ ?3':ULNI\’>|(;;E
- Vermessungen (vereinfachte Neuvermes- Au Sfertigu ng Westfalen - Landesbauordnung - (BauO 2 X . I gem. r. 2 BauGB un , au
sung) - nach einer Neuvermessung gem. Erg. NW) vom 01.03.2000 (GVBI. 2000, S. 256) in =8 D & gk .
- Best. und Vermessungspunktanweisung. Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der Rat der zur Zeit gultigen Fassung. § 3 :g 3 g geschlossene Bauweise
der Stadt Kerpen in seiner Sitzung vom N _F & =
Die Darstellung entspricht dem Zustand vom | ... gem. § 10 (1) BauGB als Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts- o0 9,06 2 a @ L Baugrenze
Satzung beschlossen hat. pflege (Bun(_iesnaturschutzgesetz - - r — J= \__
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma- Y o @ ﬂ' . . "
........................... chung vom 12.03.1087, (BGBI. | S, 889) o : — 5.2 Kinderspielplatz 4. VERKEHRSFLACHEN
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes (gem. § 9 (1) Nr. 11 UND (6) BauGB)
2ur Anderung des Baugesetzbuches und zur E Fur die randliche Bepflanzung / Eingriinung des Kinderspielplatzes sind heimische, St kehrsflach
Neuregelung des Rechts der Raumordnung @ Qv \ — X R B X — X K _ § & & ¥ standortgerechte Straucher zu wahlen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der an rassenverkenrsiiache
______________________________________________________ (Bau - und Raumordnungsgesetz 1998 - g 8 N &8 B g ] % B den Kinderspielplatz angrenzenden Pflanzflachen sind giftige Gehdlze unzulassig.
BauROG) (BGBI. | S. 2110) vom 18.08.1997 & & & @R s & ﬂl‘ I'“Ig o B Strassenbegrenzungslinie
» =3 & ok . N . . I e .
) ; . e ————— AL 1 W . | B ] _ Die Oberflachengestaltung ist nur mit wasserdurchlassigen Materialien zulassig. . .
............................................................................. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - & oo Busbucht I S 9 9 9 9 Verkehrsflachen mit besonderer
N Biirgermeister Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be- : . S . ) ) 7 kbesti
O.b.verm. kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. Gehweg 5.3 Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern weckbestimmung
666), in der zur Zeit gliltigen Fassung ’ ' FuRBweg
: Innerhalb der mit SignaturE:E gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Parkplatze
. Einzelbdume und Gehdlzbestande zu erhalten und bei Baumalinahmen gemaf DIN 3 )
n n (gem. § 5 (2) Nr. 5 UND (4) § 9 (1) Nr.15 UND (6) BauGB)
Verfahren
Die im Bebauungsplan vorhandenen Einzelbdume sind zu pflegen und dauerhaft Grunflache
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und Der Aufstellungsbeschluf? ist gem. § 2 (1) des Eine erneute Offenlage gem. § 3 (3) BauGB zu erhalten und ggf. durch gleichwertige Baume zu ersetzen. .
den darauf verzeichneten Vermerken tberein. BauGB am .................... ortsiiblich bekannt i.v.m. § 3 (2) BauGB, zu den Anderungen » " - Sp|elplatz
Dieser Plan ist Urkundsplan. gemacht worden. bzw. Erganzungen nach der ffentlichen i : R RN R NNOKNNS e on
Auslegung erfolgte Vom ..............cccceune. bis o ‘ o Geh- Fah 4 Leit &8 B BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN 6. UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
........................ : 2 L en-, Fanr- una Leitungs- o em. § 9 Abs. 4i.V.m. § 12 und 86 BauO NW A A
Ot il Daier der emeuten Auslegung wur- 28 : recht zugunsten der ) (gem. 8§ 8 ) BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
denam ...ceveneenenns . §3(2) BauGB N b e ) em. § 9 (1) Nr. 25 BUCHSTABE a) UND (6) BauGB
oigﬁgﬁch bekanmgemaé::_m §3(2) Bau ;F Abwasserwerke Kerpen & 1. Allgemeine Anforderungen (© @ ) © )
i © S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Kerpen, den Kerpen, den Kerpen, den B = ___N_N N N 8 B _8'8'_ NN N N | o _ g‘ B L _— !;_!v___!l_ _!_:_ o S g% 1.1 Dachform bood Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
P R P AEM s ¥ ! : ' -0000000Q0Q000 0000000000 OUUTL A = [l I T o
ThininkiniEyY N T8k |1 T T T N =3 ™" "t St ol St |:: c & ! N 23 Zulassig sind Flachdacher mit einer Neigung von max. 3 Grad. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Anpflan-
.............................................................................................................................................................................................................................. 1 P P ! ! I § 1 10 ! ! ge:o = é @ I - P \ I | Mieter Kunden e Kunden : 1 =0 — E:E zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
Birgermeister Birgermeister Biirgermeister I I - ! i - _L 1! 1 L 1 — S === -4_T |'. g . ._I —— —— S e —Lg— — T T TEtE e == S und Sonstigen Bepﬂanzungen
40 5 H 3 Fahnenmaste 5 1.2 Werbeanlagen )
I VI" O 6 GSt . max. 6,0 m VI" g . O 6 = I Baume erhalten
gy - | PR g & ., UgOKPflanzbeet _Stufen- “7°_ " - & ™! 3 Fahnenmasten
. - | . ; |*3- e dor B N . _— 10 () Baucs . = r-—-;)——'r——;’—-'i ” T T T — ] : 3 II | | PoIIeLr anlage | = ° Innerhalb des Plangebietes sind an den im Bebauungsplan gekennzeichneten 7. SONSTIGE PLANZEICHEN
leser bebauungsplan wurde entworfen un le Unterrichtung aer Burger sowie die erorte- leser Plan Ist gem. au vom Ral __"_"__ - = __:"__ " | — = ~— . . . .. . o
angefertigt vom Fachbereich 2 "Planen, Bau- rung gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom der Stadt Kerpen am ..........c..cc....... als Sat- N 1 i : Fahrraden) 4 i \ o l \ N ol % l | b=1,00m Poller 5 | S e I Standorten InSgesam.t 9 Fahn..enr.naSten mit einer Hohe von maximal 6,0 m dber i_ =1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze,
en, Wohnen", /-_\bteilung 2.1"Raumliche Pla- | .oiiiiiiies DiS oo stattgefun- zung beschlossen worden. \ ———e : o |] e e e i 2 & ] e 1 5 ‘WH‘#“ == _E B | 'g angrenzender Oberflache zulassig. _ _! Miillcontainer, Fahrrader, etc
nung und Entwicklung" der Stadt Kerpen. den. : | ® L e = el ° l | | O, O, O, i) S e
T 4 GSt g Einkats. |11 == [ : & i " X lo Werbetafeln GSt—Gemeinschaftsstelipatze
o o - TN T . . .
Gem. Beschlu® des Ausschusses fir Stast-——— | . ¢ ! m K a__ | | 4 wagen i ] : ll_ R J‘g_ Ar 2 : Innerhalb des Plangebietes sind an den gekennzeichneten Standorten - .
planung und Vi;ﬁfgé(;::tgfg (Kl?f’?:nlvgm I i o i_ g : 4 I insgesamt 3 Werbetafeln zulassig. Die Werbetafeln diirfen maximal 3,5 m breit C  Millcontainer
....................... - P -+ - L —————of . . .. . . .
BauGB von der Unterrichtung und Erdrterung I d | ge ! 1 u ;;_ L > % ] [ : 8 : 0 C 5 u.ru:]tzz.obm hohch_tseln. Die Gesamthdhe darf 4,0 m Giber angrenzender Oberflache ST Stellplatze
gem. § 3 (1) BauGB abgesehen. T " - =340 G A nicht uberschreiten. (® ohne Sperrbiigel fur Kunden
I @ e P <y O0=,[® p 9
______ ;______10 o) :I (w) 1 [ = . .. .. .
1 \ H g ® : 2 { | S f A @ I [Pes § O mit Sperrbligel fir Mieter / Kunden
Kerpen, den ..., Kerpen, den .............c.cooeeees Kerpen, den ..., N . . % = @ IEI " = o \ 1 0 O N g C HINWEISE
ilo Bi-———- g I g I 0 e 5 !
0 S ‘ - -
............................................................................................................................................................................................................................. I | 2 T A N 3 :T I I T W oW R w H? O @ ® l 1. Beiden Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde —/ Geh-Fahr-und Leitungsrecht
Biirgermeister Biirgermeister / Ratsmitglied ____i> =i A I W) gi_ 2 i " 14 I ¥f0 E [ oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind FD Flachdach zul&ssi
I F oy ﬂf 3 1 1 2 1 o 3 gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein achdach zulassig
— -~ o 1" [| — J _ . . .
R \ ! © e S 3 4 0ft= [e) = 4 5 ZIP I Westfalen (Denkmal_st_:hutzgesetz __DschG) vom 11.03.198Q (GV.NW. S._277/SGV S Grenze des Anderungsbereiches der 3. Anderung
) o ) ) \ . 3 i )3%* & = = \ @ e oo .‘— NRW.224) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu
Dieser Bebauungsplan wurde unter Mitwir- Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB gem. Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des BauGB ) glest il 23S T ) & Do K g ° melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
kung folgender Fachplaner erstellt: BeschluR des Ausschusses flr Stadtplanung am . zur Genehmigung vorge- z L i S . g LoE- . = [<&]] 0 o4 -o—o— bi d lassi G h iakei
und Verkehr der Stadt Kerpen vom legt. Verletzungen von Rechtsvorschrif- B 8 | o (=% B i = O o X . . . . B Baugebieten oder zulassiger Geschossigkeit
....................... in der Zeit vom .............cco..... ten werden nicht geltend gemacht. Zu diesem [¢] Gied==—= (-L] F N~ 0 N 2. Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erdbau-
DIS oo offentlich ausgelegen. Plan gehort die Verfiigung vom ....................... a ! I 8 ol ____' = |@ 5| N\ n arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachst- x* Fahnenmast
LAY A : 1 | G 5 S = 10 ] = gelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
f&] Ort und Dauer der Auslegung wurden am (- — 1 o Z liiE=== ( [ | —| 3 N ¢ Poller
B | O 1—\ ....................... gem. 8§ 3 (2) BauGB ortstiblich @ J| O N (7] i ) x| = . N " . "
EBI] LA CITTA STADTPLANUNG bekanntgemacht. &\ \ (‘\"'7 =l o GSt g;] ; a \ & 3. Die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen'
DIPL. ING. ARCHITEKTEN UND STADTPLANER ) g und die RAS LG4 'Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustelllen' N . . .
RUTH PAFFRATH - BAUREIS UND HEINRICH SCHNEIDER w 2 <o o sind zu beachten Erganzu ngen /Anderungen nach der offenlichen
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Bestandteil des Bebauungsplanes sind: Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 3 (3) Der Satzungsbeschlu nach § 10 (1) BauGB g §) _____ i Kunden / Mieter i g o gung
BauGB nach der éffentlichen Auslegung sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind ¢ o = 9 | = CC3 © D2 3 Fahnenmaste Stellplatze
. o ; - B|) lo D
Textliche Festsetzungen erfolgten gem. BeschluRRfassung des Aus- gem. F 9 o N\ <@ - i =] max. 6.0 m .
schusses fir Stadtplanung und Verkehr der § 10 (3) BauGB am .......cccccceuviuunee bekannt- E < I (@) Nk o W_____ l E 1 @:C Y PPN @ (&) ohne Sperrbligel
Stadt Kerpen vom ... . gemacht worden. z I ! 8 ] = I 1 U. OK Gehwe (8 mit Sperrbugel
Diesem Bebauungsplan sind eine Begriindung L [ “““ |
;Ju'ngdt.folgende Anlagen zur Begriindung beige- :Gs ;_(é N - ]L-CtE ______ I 3 Fahnenmaste I(? Si:hranke versetzt
: _____pl 5 Ct N\ & [» _____ max. 6,0 m 5 2 o 1 Werbetafel Bé&ume und Beete entspechend
i - . XX
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag I . = ':| o ks = 1 ! i. OK Gehweg = - Besand festgesetzt
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L = L ] O -8 . —~ (7p] xlo "
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Eine eingeschréankte Beteiligung gem. § 3 (3) Die Erteilung der Genehmigung der Bezirks- Ny L (| I B o—> "
L ﬁ\f\;\' : i gesicherter Fulweg

KE Nr. 2 A 3. Anderung
Entwurf
"Maastrichter Stral3e"

Stadt Kerpen,
Amt 34 - Stadtplanung, Stadtentwicklung, Bauen
Stand: September 2005 / Januar 2006

regierung sowie Ort und Zeit der Einsichtnah-
me sind gem. § 10 (3) BauGB am
bekanntgemacht worden.

Satz 3 des BauGB zu der (den) Anderung(en)
bzw. Erganzung(en) nach der 6ffentlichen B |

Auslegung erfolgte vom ....................... bis

Festsetzung des Kinderspielplatzes
gem. Bestand

]
Griinflache Bestandteil an dl III
T — 7 T der Verkehrsflache - —

PLANFASSUNG MIT ERGANZUNGEN / ANDERUNGEN NACH DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
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Bepflanzung mit Strduchern

Zuriicknahme der Pflanzflachen
zugunsten der Notausgange

Verzicht auf Pflanzvorschrift

Birgermeister

Standorte fir Werbeanlagen
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