Teil A - Begriindung zum Bebauungsplan
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1 Ziel und Zweck der Planung

1.1 Planungsanlass

Die Kolpingstadt Kerpen plant seit Uber 10 Jahren auf den Flachen eines ehemaligen Reifenlagers am
Waldweg in Kerpen-Horrem die Schaffung von neuen Wohneinheiten. Bereits im Jahre 2001 lag eine
Planung flr ein Wohngebiet mit zwei Wohnhoéfen mit insgesamt 46 Gartenhofhausern in 2 2 geschossi-
ger Bauweise mit Pultdach in einer modifizierten Reihenhausbauweise sowie zwei 4 2 geschossigen
Torhausern als Geschosswohnungsbau vor. Die Planung wurde jedoch nicht umgesetzt.

Mit Schreiben vom 20.12.2013 hat nun die ,Van Hoek energiebewusstes Bauen GmbH* (damals Traum-
haus DAS ORIGINAL Siedlungsgesellschaft mbH) fiir das Grundstiick am Waldweg die Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt, mit dem Ziel, auf
dieser Flache insgesamt 44 Wohneinheiten zu realisieren.

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes soll Gber die StraBe Paulshau bzw. dem nérdlichen Be-
reich des Waldweges erfolgen. Eine Durchbindung an den sudlichen Bereich des Waldweges ist nicht
vorgesehen. Die Planung entspricht den Vorstellungen der Kolpingstadt Kerpen.

Flr das Plangebiet besteht der seit dem 31.03.2004 rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 290B, der im Parallelverfahren aufgehoben wird. Dieser wurde jedoch seitens des Vorhabentragers
nicht umgesetzt. Fir die Umsetzung der Planungsziele der Van Hoek energiebewusstes Bauen GmbH
wird somit zur Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung eines neuen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans notwendig.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, die Flache des ehemaligen Reifenlagers wieder zu nutzen. Nérd-
lich und stdlich des Plangebietes befinden sich Wohnbebauungen, so dass fur das geplante Vorhaben
ebenfalls die Schaffung von neuem Wohnraum angestrebt wird. Mit der Planung werden somit insbe-
sondere folgende Ziele verfolgt:

- Wiedernutzung einer ehemals als Reifenlager genutzten Flache unter Einbeziehung der angren-
zenden Wohngebiete sowie

- die Schaffung von neuem Wohnraum innerhalb des Stadtgebietes von Kerpen unter Berlcksich-
tung der vorhandenen Bdschungssituation.

2 Verfahren

Fir das Plangebiet besteht der vorhabenbezogene Bebauungsplan HO 290 B, welcher ein allgemeines
Wohngebiet festsetzt. Die Inhalte dieses Planes wurden jedoch nicht umgesetzt und sind mit dem der-
zeitigen Planungskonzept nicht vereinbar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan HO 290 B wird im
Parallelverfahren aufgehoben. Zur geordneten stédtebaulichen Entwicklung ist somit die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Der hier vorliegende Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener
Bebauungsplan HO 351 ,Waldweg“ gemalR § 12 BauGB aufgestellt werden. Vorhabentrager ist die Van
Hoek energiebewusstes Bauen GmbH. Der Bereich des geplanten Wohngebietes soll den Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes abbilden. Die StraBenflachen und notwendigen Erweite-
rungen des Waldweges sollen gemani § 12 Abs. 4 BauGB mit in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan einbezogen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan HO 351 ,Waldweg" soll dabei im beschleunigten Verfahren ge-
man § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) aufgestellt werden. Voraussetzung fir die
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Anwendung des § 13a BauGB ist neben der Wiedernutzbarmachung von brachliegenden Flachen in
innerstadtischer Lage des Weiteren, dass die zuldssige Grundflache im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes den Schwellenwert von 20.000 m? nicht Uberschreitet. Das zukunftige Wohngebiet weist
eine GréBe von ca. 8.120 m?, der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eine Grd3e von
14.203 m? auf. Somit ist sichergestellt, dass die durch den Bebauungsplan erméglichte zuldssige Grund-
flache deutlich unterhalb des im Gesetz genannten Wertes von 20.000 m? zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO liegt (innerhalb der festzusetzenden Verkehrsflache ist keine Grund-
flache geman § 19 Absatz 2 BauNVO zulassig). Eine Vorprifung des Einzelfalls ist daher nicht erforder-
lich. Die beabsichtigte Art der baulichen Nutzung beinhaltet auch keine Vorhaben mit der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Im Rahmen von ,Natura 2000“ (zusammenhangendes 6kologisches Netz besonderer Schutzgebiete
innerhalb der europaischen Gemeinschaft) benannte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) sowie Europaische Vogelschutzgebiete sind im Gebiet sowie im Umfeld nicht vorhanden und
somit von der Planung nicht betroffen. Diese Voraussetzung zur Anwendung von § 13a BauGB ist somit
auch erfullt.

Des Weiteren ist eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich: Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig und sind nicht zu bilanzieren oder auszugleichen.

Folglich kénnen im beschleunigten Verfahren die Verfahrensbestandteile der Umweltprifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB, des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, entfallen. Eine Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplans eintreten (§ 4c
BauGB), erfolgt im beschleunigten Verfahren ebenfalls nicht. Gleichwohl wurde im Rahmen des Verfah-
rens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Betrachtung der Umweltbelange vorgenommen
und in einem Umweltbericht dokumentiert.

3  Erlauterungen zum Plangebiet

3.1 Lage und GroBe des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt nérdlich innerhalb des Stadtteils
Kerpen-Horrem.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes geman § 12 BauGB erstreckt sich Uber
die Uberbaubar und nicht Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen bzw. die privaten Grlin- bzw.
Verkehrsflache sowie die 6ffentliche Verkehrsflache und umfasst folgende Flurstiicke:

- Gemarkung Horrem, Flur 2: 1621 (tw.), 1668 (tw.), 1669 (tw.), 1902 (tw.), 1906 (tw.) und 1907
(tw.)
Die nachstehenden Teilflachen
- Gemarkung Horrem, Flur22 Flur 2: 1620 (tw.), 1621 (tw.), 1668 (tw.), 1669 (tw.), 1902 (tw.),
1906 (tw.) und 1907 (tw.)

- Gemarkung Horrem, Flur 25: 268 (tw), 767, 768 (tw.), 821 (tw.), 822 (tw.), 856 (tw.), 858 (tw),
859, 860 (tw.) und 876 (tw.)

- Gemarkung Horrem, Flur 28: 213 (tw.), 214 (tw.). 215 (tw.) und 647 (tw.)

die auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegen, werden geman § 12 Abs. 4 BauGB zur
Sicherung bzw. Errichtung der 6ffentlichen Verkehrsflache in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einbezogen. Insgesamt belduft sich die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes auf eine GrdBe
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von 14.203 m2. GemaR § 12 Abs. 4 BauGB werden die oben aufgefihrten Flurstiicke (Waldweg) in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen, um die notwendige ErschlieBung des Plangebie-
tes zu sichern, so dass sich insgesamt ein Geltungsbereich von 16.926 m? ergibt.

Beschrankt wird das Plangebiet wie folgt:

im Norden durch die oberhalb der Béschung liegende Wohnbebauung ,Zur alten Kartbahn*
im Osten durch den Bahndamm

im Stden durch angrenzende Wohnbebauung und

im Westen durch den Waldweg

3.2 Vorhandene Struktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen eine brachliegende Flache, wel-
che sich zwischen Wohnbebauung im Norden und Siden, einer Trasse der Deutschen Bahn im Osten
und dem Waldweg im Westen befindet.

Sowohl zur Wohnbebauung im Norden als auch zu der Bahntrasse im Osten sind Steilhdnge ausgebil-
det, die zum Teil mit Gehdlzen bewachsen sind. Entlang der oberen Béschungskante im Norden stockt
eine Baumreihe aus alteren Eichen und Robinien. Entlang der &stlichen Béschungsoberkante wird der
Gehdlzbestand aus Eichen, Ahorn, Weiden, Birken und Hainbuchen mittleren Alters gebildet, welche in
den bewaldeten Béschungsbereich an der Bahnlinie tbergeht. Die Gehoélzbestande tragen zur Stabilisie-
rung der Hange bei.

Die steile Boschung im Osten ist zum Teil vegetationsfrei bzw. weist vereinzelt Ginsterbewuchs mit Bir-
ken auf. Auf der Boschungskrone stehen niedrigwiichsige Eichen. Die Béschungskrone im Norden des
Plangebietes ist mit groBBkronigen Eichen bestanden.

Der im Westen auf Hohe der Brachflache verlaufende ,Waldweg*® ist Teil des Plangebietes. Die steile
Béschung norddstlich des ,Waldwegs* wird ebenfalls durch einen alten Baumbestand (Eichen, Hainbu-
che) sowie Straucher und Jungwuchs (v.a. Ahorn) stabilisiert. Westlich der StraBe befindet sich hinter
einem schmalen Gehdlzsaum die Lagerflache eines Betriebes des hier anschlieBenden Gewerbege-
biets.

Durch Sukzession hatten sich im Plangebiet dichte Straucher und Gebische (v. a. Weiden, Brombeere,
Himbeere und Ginster) sowie Jungwuchs von Baumen (v. a. Birke, Weiden, Robinie, Ahorn und Pappel)
entwickelt. Zum Teil liegen offene Bodenbereiche mit Sand und Kies vor. Das engere Plangebiet wurde
Anfang 2014 gerodet, so dass dieses nun eingeebnet mit verdichtetem Kiesuntergrund und weitgehend
vegetationslos ist. Aufgrund der vorausgegangenen Nutzung ist der GroBteil des Gelandes stark anthro-
pogen verandert und weist Reste von Versiegelungsflachen auf.

4 Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region KdIn der Bezirksregierung Kéln ist das Plangebiet als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Das Planvorhaben entspricht somit den Vorgaben des Regionalpla-
nes.

4.2 Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kerpen weist fiir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HO 351 ,Wohnbauflache® aus. Es ist vorgesehen, im Bebau-
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ungsplan fir diese Flachen ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Der Bebauungsplan ist somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt am Rande des Landschaftsplans Nr. 6 ,Rekultivierte Ville* des Rhein-Erft-Kreises
(ca. 110 m westlich vom Landschaftsplan Nr. 5 ,Erfttal Sid“). Fir den Geltungsbereich trifft der Land-
schaftsplan Nr. 6 keine Festsetzungen, er wird dargestellt als ,Im Zusammenhang bebauter Ortsteil /
Gebiet eines rechtskraftigen Bebauungsplanes®. Die Planung steht dem Landschaftsplan des Rhein-Erft-
Kreises somit nicht entgegen.

4.4 Gegenwartiges Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde 2001 der Bebauungsplan Nr.
290B aufgestellt. Dieser wurde am 31.03.2004 zwar rechtskraftig, jedoch nicht seitens des Vorhabentra-
gers umgesetzt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan HO 290 B wird parallel zur Neuaufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes HO 351 ,Waldweg“ aufgehoben. Ein Teilbereich des Waldwe-
ges, welcher Teil des nun aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, liegt innerhalb des
direkt nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes HO 290 A ,Alte Kartbahn®. Der Waldweg wird dort als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Darliber hinaus setzt der Bebauungsplan HO 290 A ,Alte Kartbahn“ ein allgemeines Wohngebiet mit
zulédssigen Traufhdhen im angrenzenden Bereich von 7,5 m bzw. zuldssigen Firsthdhen bis zu 11,0 m
Uber dem Bezugspunkt (Endausbauhéhe der StraBe) fest.

Sidostlich des Plangebiet wird (nicht direkt angrenzend an das Plangebiet) fir eine kleine Flache im
Bebauungsplan HO 9 ,Zum Wolfsberg® ein Reines Wohngebiet festgesetzt.

5  Stadtebauliches Konzept

5.1 Wohngebaude

Die Vorhabentragerin beabsichtigt innerhalb des Plangebietes insgesamt 44 Wohneinheiten zu realisie-
ren. Hierfir werden Doppel- bzw. Reihenhauser vorgesehen. Die Planung sieht die Errichtung von 10
Doppelhauser (=20 Wohneinheiten) und 24 Wohneinheiten in Reihenhdusern vor. Alle Hauser erhalten
einen sonnenreichen Garten mit einer std- westlichen Ausrichtung.

Die nicht unterkellerten Gebaude werden zweigeschossig mit einem zusatzlich ausgebauten Dachge-
schoss vorgesehen, wobei das Dachgeschoss jeweils als Nichtvollgeschoss geplant ist. Die zweige-
schossigen Doppel- und Reihenhduser besitzen jeweils eine Grundflache von ca. 5,17 m x 12,17 m
(Endhaus) und 4,97 m x 12,17 m (Mittelhaus). Die sich daraus ergebende Grundflache betragt ca. 62,9
m? (REH) und ca. 60,6 m2 (RMH). Die Traufhdéhe betragt 6,28 m Uber der Oberkante angrenzenden Ge-
landes, die Firsthéhe 10,54 m.

Die Siedlung soll nach dem bundesdeutschen Wohnungseigentumsgesetz (§ 8 WEG) geteilt werden.
Die kunftigen Eigentumer aller Doppel- bzw. Reihenhauser bilden demnach eine Eigentimergemein-
schaft auf einem gemeinsamen Grundsttick.

Die Ver- und Entsorgung der Gebaude mit Warme, Wasser und Strom wird Uber eine Haustechnikzent-
rale gewabhrleistet, die im nérdlichen Bereich des Grundstiicks errichtet wird.

Die Gebaude werden massiv gebaut. Die Bodenplatte, die Geschossdecken und die aussteifenden
Wande am Treppenraum bestehen aus Stahlbeton. Die tragenden AuBenwénde werden aus Kalksand-
steinmauerwerk (d=15 cm) errichtet.
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Als Warmedammung wird auf den aufgehenden AuBenwanden ein Warmedammverbundsystem (d=20
cm) aufgebracht. Die Bodenplatte wird mit 20 cm Warmedammung gegen das Erdreich geddmmt. Die
nicht tragenden Innenwande werden aus Gipsdielen erstellt. Das Dachgeschoss erhélt einen Kniestock
von h = 60 cm.

Das Dach wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 35° gebaut. Die Dachdeckung besteht aus
Betondachsteinen, die auf einer Trag- und Konterlattung mit Unterspannbahn liegen. Die Dachentwasse-
rung findet Gber vorgehangte Rinnen und Fallrohre aus Titanzink statt.

Samtliche Fenster werden als warmedammende Kunststofffenster eingebaut, die der glltigen EnEV ent-
sprechen. Die Verglasungen der Fenster im Briistungsbereich erhalten VSG.

Die Gebaude gehoéren der-Gebaudeklasse-3-an gemaB der Anlage zu § 29 BauO NRW zu den Ge-
baduden der Spalte 2 - Wohngebéaude geringer Héhe mit nicht mehr als zwei Wohnungen (Doppel-
héduser) bzw. zu den Gebéduden der Spalte 3 - Gebdude geringer Hohe (Reihenhéduser), es werden
die Anforderungen an den konstruktiven Brandschutz gemaB HBO der BauO NRW eingehalten. Eine
Zufahrt flr die Feuerwehr wird erstellt, sodass die Hauser erreichbar sind, die FuBwege zu den Haus-
gruppen werden in der Breite von 1,25 m gepflastert.

5.2 AuBere ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung mit Anschluss ans klassifizierte StraBennetz beginnt an einem an der L
163 (HauptstraBe) befindlichen Kreisverkehrsplatz, fihrt weiter Uber die StraBe ,Zur alten Kartbahn®,
zweigt danach in die StraBe Paulshau ab und verlauft ab dort tber die StraBe ,Waldweg®. Im Vergleich
zum Bestand wird der Waldweg ertlchtigt. Hierfir ist ein zweistreifiger Ausbau vorgesehen, welcher sich
Uber eine Ausbaulange von ca. 211 m erstreckt. Er ist eng gebunden an die vorhandene Lage einer ca.
3,50 — 4,50 m breiten bitumindsen Wegeverbindung zwischen Paulshau und dem ausgebauten Wald-
wegabschnitt in Richtung Kénigsdorfer StraBe. Die Regelbreite der neuen Ausbaustrecke betragt 7.50
m.

Bei der Trassierung des Waldweges waren insbesondere folgende Zwangspunkte zu bertcksichtigen:

- der Anschlusspunkt an die StraBe Paulshau,

- die ostseitige Hangbéschung zum Wohngebiet Zur alten Kartbahn,

- die Grundstiickssituation und Eigentumsverhaltnisse auf der Westseite (Lagerplatz Baumarkt),
- die H6henlage des Mischwasserkanals DN 300,

- vorhandene Gasleitungen (RWE und Thyssengas) sowie

- die tektonische Stérzone — Horremer Sprung.

Innerhalb der geplanten Ausbaustrecke sind folgende Querschnitte fiir den Waldweg eingeplant:

ca. Bau-km 0+000 bis 0+057

2x2,50m = 5,00 m Fahrbahn
1x0,50m = 0,50 m Schrammbord
1x0,50m = 0,50 m E-Rinne
1x1,00m = 1,00 m Griinstreifen
1x150m = 1,50 m Gehweg (Westen)
1x0,50m = 0,50 m Bankett

9,00 m Kronenbreite
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In Bau-km 0+057 des Waldweges ist eine 5,00 m breite und 8 cm hohe Aufpflasterung fiir eine FuBweg-
querung vorgesehen. Dieser Seitenwechsel zwischen &stlichem und westlichem Gehweg einschl. der
fuBlaufigen Verbindung Uber eine bestehende Bdschungstreppe ,Zur alten Kartbahn® ist eine geschwin-
digkeitsdampfende MaBnahme zur Sicherheit der querenden FuBganger. Zwischen Bau-km 0+057 bis
0+088 reduziert sich die Kronenbreite auf 8,00 m (5,00 m Fahrbahn, 1,50 m Gehweg (Osten) und 0,50
m Bankett.

Zwischen ca. Bau-km 0+088 bis 0+152 erfolgt eine Fahrbahneinengung. Innerhalb dieses Abschnittes
muss die Fahrbahn des Waldweges um 1,50 m auf 3,50 m eingeengt werden, da fir eine durchgehende
Fahrbahnbreite von 5,00 m der erforderliche Grunderwerb aus den Grundstiicken der Gemarkung Hor-
rem, Flur 25, Flurstick 213 und 647 nicht getatigt werden konnte. Fir diesen Bereich sieht die Planung
eine Kronenbreite von 5,45 m vor (3,50 m Fahrbahn, 1,50 m Gehweg (Osten) und 0,45 m Schramm-
bord). Abzlglich der beiden Rickverziehungen auf die normale Fahrbahnbreite betragt die Netto-
Einengungsléange 29,0 m. Bei Langen unter 50,0 m und uneingeschrankter Sicht auf den Gegenverkehr
sowie einer Verkehrsbelastung von < 250 Kfz/h, wie im hier vorliegenden Fall, bedarf es in diesem Fall
keiner Engstellensignalisierung. Aufgrund der geringen Verkehrsmenge, es werden ausschlie3lich Ver-
kehre des Plangebietes Uber die ertlichtigte StraBe geflihrt, ist eine ausreichende VerkehrserschlieBung
gegeben. Die Fahrbahneinengung stellt darliber hinaus ein Verkehrsberuhigungselement dar, welches
dem Schutz der FuBganger und somit auch der Schulwegsicherung dient.

Far Bau-km 0+142 bis 0+0221 sieht die Planung folgende Kronenbreite vor:

ca. Bau-km 0+142 bis 0+221

2x2,50m = 5,00 m Fahrbahn

1x150m = 1,50 m Gehweg (Ost)
1x050m = 0,50 m Uberhangstreifen
1x450m = 4,50 m Parken, senkrecht (Ost)
1x050m = 0,50 m Schrammbord
1x050m = 0,50 m Bankett

12,55 m Kronenbreite

Die weitere Durchfahrt Gber den Waldweg in Richtung Kénigsdorfer StraBBe ist derzeitig an dieser Stelle
durch Absperreinrichtungen (Findlinge) unterbunden. Die Planung sieht auch weiterhin eine Abbindung
vor. Aus sldlicher Richtung kommend wird die Errichtung einer Wendeanlage planungsrechtlich vorbe-
reitet. Fir den PKW-Verkehr wird von der geplanten Wendeanlage keine Moéglichkeit vorgesehen, weiter
nach Norden zu fahren. Demnach wird sichergestellt, dass die ErschlieBung des Plangebietes aus-
schlieBlich aus nérdlicher Richtung und nicht Gber die Konigsdorfer StraBBe erfolgt. Eine FuB3- und Rad-
wegeverbindung wird jedoch vorgesehen. Fir Rettungsfahrzeuge wird fir den Bedarfsfall eine Uber-
fahrtsmdglichkeit Uber die Kénigsdorfer StraBe geschaffen.

5.3 Innere ErschlieBung

Die 44 Wohneinheiten selbst werden Uber eine private ErschlieBungsstraBe (RingerschlieBung) er-
schlossen. Fur die U-férmig geplante Ringstral3e, die als Mischflache fir alle Verkehrsteilnehmer genutzt
wird, ist ein ca. 267 m langer und 5,50 m breiter Verkehrsraum ohne begleitende Gehwege vorgesehen.

Neben dem stadtebaulichen Konzept war bei der Planung der inneren ErschlieBung insbesondere die
Standsicherheit der vorhandenen Béschung an den Grundstiicksgrenzen zu beachten.

Teilweise sind die Hauszugange direkt Gber die private ErschlieBungsstraBe, zum Teil Gber FuBwege,
die an die private ErschlieBungsstrasse angebunden sind, zu erreichen.
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5.4 Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr werden je Wohneinheit zwei PKW-Stellplatze (zum Teil als Garage) vorgese-
hen. Hinzu kommen 20 Platze, welche nicht den Bewohnern zugeordnet werden und so den Besuchern
etc. zur Verflgung stehen.

5.5 Kinder-, Jugend- und Seniorenfreundlichkeit

Das geplante Wohnquartier mit Reihen- und Doppelhausern ist aufgrund des Wohnkonzeptes des
Vorhabentréagers kinderfreundlich und speziell fir junge Familien konzipiert. Im zentralen Bereich ist ein
Kinderspielplatz mit einer GréBe von 384 m2 vorgesehen. Je Wohneinheit sind in Kerpen 11 m? Spielfla-
che gefordert. Bei 44 Wohneinheiten ergibt sich somit ein Bedarf von 484 m2. Die fehlenden Flachen
werden abgeldst. Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

Neben dem geplanten Kinderspielplatz im zentralen Bereich des Plangebietes bietet jedes der Hauser
einen eigenen Garten zum Spielen.

Die Hauser verflgen alle Uber bis zu vier Schlafzimmern und sind somit auch flr kinderreiche Familien
sehr gut geeignet. Das auf Kundenservice ausgerichtete Konzept wird durch ein sehr gutes Preis- / Leis-
tungsverhaltnis abgerundet. Fir viele Kaufer des Vorhabentragers (Durchschnittsalter ca. 35) sind die
monatlichen Kosten im Zusammenhang mit dem eigenen Haus auf, oder sogar unter dem Niveau der
Mietwohnung. So kénnen sich auch mit diesem Planvorhaben des Investors junge Familien eine wertbe-
standige und renditeorientierte Kapitalanlage schaffen.

Das geplante Vorhaben ist jedoch nicht nur fir die junge Generation geeignet. Auch fir die Generation
50 plus bieten sich bei den geplanten Hausern viele Mdglichkeiten. Zu nennen sind hier, dass:

- die Treppen fur den Einbau eines Treppenlifters geeignet ist,
- flexible nicht tragende Innenwande, verschiebbar nach den Winschen der Bewohner sind und
- dass ein Jumbo-Vollbad mit einer bodengleichen Dusche im Standard bereits enthalten ist.

5.6 Entwasserungskonzept

5.6.1 Schmutzwasser

Im Plangebiet existiert lediglich im Ausbauabschnitt des Waldweges ein Mischwasserkanal DN 300 mit
einer Lange von ca. 160 m bis zum weiterfihrenden Kanalanschluss. Die Mindestiberdeckung dieses
Kanals betragt ca. 0,40 m. Das Entwéasserungskonzept sieht fir den Waldweg fir das dort anfallende
StraBenoberflaichenwasser und das im ErschlieBungsgebiet anfallende Schmutzwasser eine neue
Mischwasserleitung DN 300 mit einer Lange von 130 m sohlgleich zur ausgebauten Leitung vor. Das
ErschlieBungsgebiet selbst wird lUber zwei separate neue Schmutzwasserleitungen DN 250 — in der
RingstralB3e trassiert — an die vorgenannte Mischwasserleitung des Waldweges angeschlossen. Hinzu
kommen drei weitere, in den querverbindenden Wohnwegen trassierte Schmutzwasserleitungen DN 200
—trassiert.

5.6.2 Niederschlagswasser

Fir das auf den Dachflachen der Hauser, Garagen und Stellplatze anfallende Niederschlagswasser ist
eine Versickerung Uber ein Rohr-Rigolen-System in den Untergrund vorgesehen. Da in diesen Berei-
chen lediglich unbelastetes (Dachflachen der Wohnh&user und Garagen sowie Stellplatze) oder
schwach belastetes (StraBen) Niederschlagswasser versickert werden soll, ist eine Behandlungsbedrf-
tigkeit geman ATV-DVWK-M 153 nicht anzunehmen.
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Fir die Entwasserung der neu geplanten Ringstra3e einschlieBlich deren Stellplatze sind straBenbeglei-
tende Muldenversickerungen geplant. In den Bereichen, in denen fir eine Muldenversickerung keine
Flachen zur Verflgung stehen, erfolgt das Sammeln des anfallenden Niederschlagswassers tber Stra-
Benablaufe, die Uber Anschlussleitungen mit zwei Reinigungsschéachten mit einem Filtersystem verbun-
den sind. Nach erfolgter Reinigung wird das Niederschlagswasser ebenfalls Uber ein Rohr-Rigolen-
System in den Untergrund eingeleitet.

Eine Felduntersuchung weist im Untergrund des Baufeldes sandig-kiesige Bodenschichten auf. Die
durchgefiihrten Versickerungsversuche zeigen in den fir eine Versickerung geeigneten Bodentiefen von
etwa >= 3,0 m unter Geléandeoberkante einen Durchlassigkeitsbeiwert von im Mittel 3*10™° m/s. Die ge-
plante Versickerung Uber ein Rohr-Rigolensystem ist daher umsetzbar.

6 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ist ein Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes. Geman § 12 Absatz 4 BauGB wurden in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes die in Kapitel 3.1 aufgefihrten Flurstlicke auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes einbezogen.

Diese Flachen, fir welche die Vorhabentragerin nicht verfigungsberechtigt ist, da sie gréBtenteils im
stadtischen Eigentum sind, wurden in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einbezogen, um die notwendige ErschlieBung des Plangebietes zu sichern.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfolgt dartiber hinaus die Verortung der geplanten Wohngebaude,
der Stellplatze und Garagen, der Versickerungsmulden sowie der Stitzwande und Gabionen. Diese
Festsetzungen basieren auf dem stadtebaulichen Entwurf der Vorhabentragerin. Insbesondere werden
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 20 Stellplatze planungsrechtlich gesichert, welche nicht fur
eine Zuordnung zu einzelnen Wohngebauden genutzt werden dlrfen, sondern fiir die Besucher, bzw.
der Offentlichkeit zur Verfllgung stehen missen.

7  Begriindung der Planinhalte

7.1 Art der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Aus dieser Darstellung wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Festsetzung allgemeines Wohngebiet und entwickelt. Die
Wohnnutzung entspricht dabei dem stadtebaulichen Konzept fir das Plangebiet.

Im allgemeinen Wohngebiet wird festgesetzt, dass alle nach § 4 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - es handelt sich dabei um "Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes", "sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe", "Anlagen fir Verwaltungen”, "Gartenbau-
betriebe" sowie "Tankstellen" - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Dieser Ausschluss er-
folgt insbesondere zum Schutz der bestehenden Wohngebiete, da mit den genannten Nutzungen in der

Regel ein erhdhtes Verkehrsaufkommen einhergeht.

Darlber hinaus erfolgt die bedingte Festsetzung, dass geman § 12 Abs. 3a BauGB in den allgemeinen
Wohngebieten im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfihrung sich die Vorhabentragerin im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Mit dieser Festsetzung
wird den gesetzlichen Vorgaben des § 12 Abs. 3a BauGB entsprochen.
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7.2 MabB der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl

Im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird bei der Art der bauli-
chen Nutzung auf die Baunutzungsverordnung zuriickgegriffen und ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. § 17 BauNVO sieht fir ein allgemeines Wohngebiet eine Obergrenze flr die GRZ geman § 19
Abs. 2 BauNVO von 0,4 vor.

Abweichend hiervor erfolgt im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Festsetzung
der GRZ von 0,5 vor. Begriindet wird diese Uberschreitung durch den bestehenden Grundstiickszu-
schnitt, welches im Norden, Osten und Westen durch Béschungen bzw. riickgebaut. Gebaudewande
begrenzt wird. Die Béschungen sind fur die Standsicherheit der angrenzenden Wohngebiete von Bedeu-
tung und kénnen flr das Plangebiet nicht herangezogen werden. Diese Bereiche werden als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Bdschung festgesetzt. Durch die Festsetzung der GRZ von 0,5
sind auch weiterhin die gesunden Wohnverhaltnisse sicher gestellt. Die Innenbereiche des Wohngebiets
sind frei von Autoverkehren, da diese direkt an der ErschlieBungsstraBe abgefangen werden. Dartiber
hinaus wird das Plangebiet durch die bestehende und zu erhaltenden Béschung groBflachig eingegrint.
Des Weiteren ist anzumerken, dass die gesunden Wohnverhdltnisse in einem Mischgebiet bei einer
GRZ von 0,6 auch sicher gestellt sind.

Weiterhin sind bei der Berechnung der GRZ von 0,5 gemafi § 19 Abs. 2 BauNVO die im Vorhaben vor-
gesehenen Terrassen berlcksichtigt. Ohne die Berlcksichtigung der Terrassen wére eine GRZ von 0,4
auskémmlich gewesen.

Um einen schonenden Umgang mit dem Grund und Boden sicherzustellen, wurde gemaBR § 19 Abs. 3
Satz 2 BauNVO festgesetzt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete die festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,5 durch Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
der § 14 BauNVO nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 Uberschritten werden darf. Ohne diese
Festsetzung ware geman § 19 Abs. 4 BauNVO eine Grundflachenzahl fir die dort bezeichneten Anlagen
bis zu 50 von Hundert der festgesetzten GRZ von 0,5, also 0,75 zulassig gewesen. Die Festsetzung ist
auskémmlich zur Umsetzung des geplanten Vorhabens.

7.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Fir die geplanten Wohneinheiten erfolgt die Festsetzung von maximalen First- sowie Traufhdhen. Die
Festsetzung dient der Sicherung der Einfigung des Planvorhabens in die Umgebung. Dabei werden flr
die Traufen maximale H6hen von 90,8 m 0. NHN, 91,3 m . NHN und 91,8 m . NHN sowie fir die Firste
maximale Héhen von 95,0 m . NHN, 95,5 m (. NHN bzw. 96,0 m 0. NHN festgesetzt. Mit dieser Fest-
setzung werden die vorgesehen Trauhdhen der Geb&ude von 6,28 m sowie die geplanten Firsthéhen
von 10,54 m Uber der Oberkante des angrenzenden Gelandes planungsrechtlich gesichert und dabei nur
geringe Gestaltungsspielrdume von ca. 1,0 m eingerdumt. Die unterschiedlichen Héhen Gber Normalho-
hennull ergeben sich durch das leicht ansteigende Gelande hin.

7.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der lberbaubaren Grundsticksflachen orientiert sich an dem den Bebauungsplanes
zugrunde liegenden stadtebaulichen Entwurf und geben dabei nur geringflgige Erweiterungsmdglichkei-
ten. Sie dienen der stadtebaulichen Ordnung des Plangebietes.

Um die von der Vorhabentragerin vorgesehenen Terrassen planungsrechtlich zu sichern erfolgt geman §
23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die Festsetzung, dass die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baugren-
zen um bis zu 3,5 m durch Terrassen Uberschritten werden durfen.
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Dartber hinaus erfolgt die Festsetzung, dass die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgewiesenen
Baukorper in der Lage bis zu den festgesetzten Baugrenzen abweichen durfen. Die Ausdehnung der
Gebaudekdrper kann von den ausgewiesenen AuBenkanten jeweils um bis zu 1,5 m vergréBert und /
oder verkleinert werden, wenn die festgesetzten Baugrenzen nicht Gberschritten werden. Durch diese
Festsetzung werden der Vorhabentragerin geringfligige Anpassungsmaoglichkeiten im Rahmen der Bau-
genehmigung eingerdumt, welche keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet bzw. - Umfeld her-
vorrufen.

7.4 Stellplatze und Garagen

Zum Schutz gesunder Wohnverhaltnisse erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb der allgemeinen Wohn-
gebiet Stellplatze, Carports und Garagen ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen zuléssig sind.

Zur Sicherstellung ausreichender Besucherstellplatze erfolgt darlber hinaus die textliche Festsetzung,
dass die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan als ,Stellplatze fir Besucher ohne Zuordnung zu Wohn-
gebauden” festgesetzten Stellplatze ausschlieBlich fir Besucherstellplatze genutzt werden dirfen und
somit keine Zuordnung eines festen Parkplatzes fur einzelne Wohngeb&ude zul&ssig ist.

7.5 StraBenverkehrsflachen

Far die notwendige ErschlieBung wird im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine 6f-
fentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die hierfir notwendigen Flachen befinden sich entweder im Eigen-
tum der Stadt Kerpen bzw. der Vorhabentragerin. Zum Teil wurden Flachen von der Vorhabentragerin
fur die Sicherung der 6ffentlichen ErschlieBung angekauft. Dabei werden neben den Flachen, welche fir
den Ausbau des Waldweges erforderlich sind, auch weitere Verkehrsflache in Richtung Norden mit in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen. Diese Flachen sind im Bebauungsplan Nr. 290
A als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Der Ausbau entspricht jedoch einem Separationsprinzip
(separater Gehweg bzw. Fahrbahn). Der bestehende Ausbau soll planungsrechtlich abgesichert werden.

Far den Bereich des sudlichen Waldweges wird eine Flache fur eine Wendeanlage gesichert. Zwischen
dieser Wendeanlage sowie der nérdlichen ErschlieBung des Plangebietes wird es keine PKW-
Verbindung geben.

Far die innere ErschlieBung erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.PrivatstraBe” sowie der Zweckbestimmung ,private Stellplatze” (vgl. Kapitel 6). Die Festsetzungen ba-
sieren auf dem Verkehrsentwurf der IGP - Ingenieurgemeinschaft Planpartner, KéIn. Die bestehenden
Béschungen, das Gelandeniveau sowie das stadtebauliche Konzept wurden bei der Planung beriicksich-
tigt.

Im Rahmen des Durchflhrungsvertrages erfolgen weitere Regelungen bzgl. der Errichtung der Ver-
kehrsflachen.

Des Weiteren sind in einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,private Stellplatze* zum Teil
Versickerungsflachen vorgesehen. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Versickerungsflachen er-
folgt die Festsetzung, dass in dieser Flache auch Versickerungsanlagen fur die angrenzenden Béschun-
gen sowie die angrenzende Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,PrivatstraB3e® zulassig ist.

7.6 Geh- und Leitungsrecht

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,private Stellplatze” parallel zum Waldweg
wird eine Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt. Die Festsetzung dient der
Sicherung eines Gehweges zwischen dem nérdlichen und sidlichen Bereich des Waldweges, welcher
im stadtebaulichen Konzept vorgesehen ist. Dariiber hinaus wurde bei der Detailplanung nach der
offentlichen Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB bekannt, dass in die-
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sem Bereich auch noch Leitungen der Versorgungstrdger unterzubringen sind. Aus diesem
Grund erfolgt fiir diesen Bereich die Festsetzung eines Leitungsrechtes fiir Versorgungstréger.
Die Vorhabentrédgerin hat beziiglich des Leitungsrechtes keine Bedenken.

7.7 Bepflanzung und Naturschutz

Zur Minderung der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt werden im Bebauungs-
plan grinordnerische Festsetzungen getroffen. Diese dienen dem Erhalt der Gehdlzbestande auf den
randlichen Bdschungen sowie der Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen. Soweit die Standortbedingen und raumlichen Verhaltnisse es zulassen, wird auf heimische boden-
standige Geholze zurlckgegriffen.

7.7.1 Private Grinflachen

Far die Sicherung der bestehenden Bdschungen erfolgt die Festsetzung einer privaten Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Béschung®. Die Béschungen missen zum Teil durch Gabionen bzw. Stitzmau-
ern abgefangen werden. Daher wird festgesetzt, dass Gabionen und Stitzmauern innerhalb der privaten
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Béschung” zulassig sind.

Far die Sicherung des geplanten Spielplatzes erfolgt ebenfalls die Festsetzung einer privaten Grinfla-
che, hier mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*.

Innerhalb beider privaten Grinflachen sind ausschlieBlich standortgerechte Baum- und Straucharten der
festgesetzten Pflanzliste zulassig. Die Festsetzung dient der Sicherstellung, dass ausschlieBlich stand-
ortgerechte Baum- und Straucharten verwendet werden und dient somit dem Schutz der heimischen
Flora.

7.7.2 Anzupflanzende Einzelbaume

Die Umsetzung der Planung fihrt zu einem Verlust von zehn straBenbegleitenden Laubb&umen inner-
halb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzw. entlang des Waldweges.

Fir jeden entfernten, geschitzten Baum werden Ersatzpflanzungen gem. der Baumschutzsatzung der
Kolpingstadt Kerpen vorgenommen.

Im Plangebiet werden daher insgesamt zwélf Einzelbdume zum Anpflanzen an festgelegten Standorten
festgesetzt. Dabei dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume in der Lage um bis zu 3,0
m von den festgesetzten Standorten abweichen. Mit dieser Festsetzung soll die Méglichkeit erdffnet
werden, auf geringfligige Anpassungen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren reagieren zu kén-
nen, aber weiterhin sicherzustellen, dass insgesamt mindestens zwdlf Einzelbdume anzupflanzen sind.
Auch hier ist die festgesetzte Pflanzliste zu bericksichtigen.

7.8 Niederschlagswasser

Das umgebende Kanalnetz kann die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser nicht aufnehmen.
Daher erfolgt die Festsetzung, dass alle auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswésser auf dem
Grundstlck zur Versickerung gebracht werden missen. Fir die Versickerungsanlagen des anfallenden
Niederschlagswassers ist gemaf §§ 8 bis 10, 13 und 18 Wasserhaushaltsgesetzt eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Dartber hinaus erfolgt die Festsetzung, dass sichergestellt sein muss, dass kein Niederschlagswasser,
auch bei 30-jahrigen Starkregenereignissen geman DIN 1986-100, oberflachlich auf die éffentliche Fla-
che abgeleitet wird. Die Festsetzung dient dem Schutz der angrenzenden Grundstlicke.
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7.9 Gasleitung

Innerhalb des Waldweges befindet sich die Gasfernleitung L018/014/013, Bl. 1 mit einer Schutzstreifen-
brelte 4 ,0m (2, O m beldselts der Achse) der Thyssengas GmbH. Diese-unterirdische-Leitung-wird-be-

m - Da sich die geplante StraBenaus-
baumaBnahme des WaIdweges im Berelch einer tektomsche Storzone befindet, soll die Gasfern-
leitung im Vorfeld umgelegt werden. Aufgrund der Lage innerhalb dieser Stérzone ist ein Uber-
fahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen zu vermeiden. In der Planzeichnung wird die unter-
irdische Leitung mit dem neu geplanten Verlauf bestandssichernd unter Beriicksichtung der ge-
planten Verlegung festgesetzt. Nachrichtlich wird der derzeitige Verlauf der Leitung noch darge-
stellt. Die Planzeichnung wurde diesbeziiglich nach der Offenlage klarstellend angepasst.

7.10 Tektonische Storzone

Das Plangebiet wird von der bewegungsaktiven tektonischen Stérung ,Horremer Sprung“ gekreuzt. Im
Verlauf der tektonischen Stérung treten unterschiedliche bauwerksschadigende Bodenbewegungen auf.
Die Bereiche des Horremer Sprungs sind von jeglicher Neubebauung freizuhalten ist. Dies gilt auch far
Nebenanlagen, die gemai § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuge-
lassen werden dirfen. Innerhalb des Horremer Sprungs kénnen ausschlieBlich Griin-, Verkehrsflachen
und Spielplatze angelegt werden.

Der Horremer Sprung befindet sich innerhalb des Plangebietes ausschlieBlich im Bereich des Waldwe-
ges, welcher als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird. Demnach kénnen hier aufgrund der Fest-
setzung nur Verkehrsflachen errichtet werden. Eine Festsetzung bzgl. Nebenanlagen etc. kann somit
entfallen. Innerhalb der Planzeichnung wird die Flache, welche von der Bebauung freizuhalten ist, fest-
gesetzt.

7.11 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung zur Dachform (ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von hdchstens 45°)
dient der Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes und der Einfligung des Vorhabens in die
Umgebung. Nebenanlagen, wie z. B. Garagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Hier sind
auch Flachdéacher bzw. flach geneigte D&cher zul&ssig.

Durch den Ausschluss von Dachaufbauten und Dachgauben wird eine einheitliche Gestaltqualitdt im
geplanten Baugebiet gewéhrleistet.

7.12 Hinweise

Die Hinweise gehen auf die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren bzw. auf die Ergebnisse der Gutachten zuriick. Sdmtliche Hinweise sind in den nachge-
ordneten Verfahren zu berucksichtigen.

8 Bewertung stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens

8.1 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von der ACCON Kéln GmbH eine Larmuntersuchung
durchgefiihrt und im ,Schalltechnischen Fachgutachten zum Bebauungsplan HO 351 ,Waldweg“ der
Stadt Kerpen (Neubau von 44 Reihen- und Doppelhdusern)®, Berichtsnummer ACB 0415 - 406879 -
1021 mit Datum vom 19.05.2015 dokumentiert.

Far die geplante Bebauung war zu prifen, ob relevante Verkehrslarmeinwirkungen durch den StraBen-
und Schienenverkehr auftreten und welche bauakustischen Anforderungen an die Fassadenbauteile,
insbesondere die Fenster zu stellen sind. Des Weiteren waren die Gewerbelarmimmissionen des im



Anlage 6: Begrindung mit Umweltbericht Seite 13 von 61

Westen liegenden Gewerbebetriebs gemaB der TA Larm zu beurteilen. Ebenso waren Aussagen zu dem
Neubau bzw. wesentlichen Anderungen im Sinne der 16. BImSchV zu betrachten.

8.1.1 Verkehrslarm

In die Verkehrslarmuntersuchung wurde sowohl der StraBBen- wie auch der Schienenverkehr eingestellt.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden fiir das allgemeine Wohngebiet tags um mindestens 6
dB(A) und nachts um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Auch auf den Terrassen der Hauser sowie in
den Géarten werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 eingehalten. Der Gutachter
empfiehlt, dass insbesondere die Fenster so ausgelegt werden, dass mindestens die Anforderungen
gemaf dem Larmpegelbereich Il erflllt werden. Da die nach Energieeinsparverordnung (EnEV) notwen-
digen Fenster immer mindestens die Anforderungen geman dem L&rmpegelbereich Il erflllen, ist eine
besondere Kennzeichnung von Larmpegelbereichen im Bebauungsplan entbehrlich. Bei der ermittelten,
maximalen nachtlichen Beurteilungspegel von bis zu 40 dB(A) kann auch eine Liftung Uber angekippte
Fenster erfolgen, da Fenster in Kippstellung in der Regel eine Pegeldifferenz (auBen / innen) von 10
dB(A) bewirken. Damit waren gemaB VDI 2718 vertragliche Innenpegel in Schlafrdumen (30 bis 35
dB(A)) auch bei gekippten Fenstern méglich.

8.1.2 16. BImSchV

Zur ErschlieBung des Plangebietes wird der bestehende StraBenverlauf geringfligig verandert. Ab dem
Ausbaubeginn in der Héhe der Hausnummer 16 verlauft die StraBe dabei im Bereich der derzeit beste-
henden StraBenbegrenzungslinien. Im Bereich stdlich der bestehenden Gebaude ,An der Kartbahn* 77
und 91 rhckt der StraBenkdrper von der Bebauung um die Breite des neu geplanten Gehwegs mit einer
Breite von 1,5 m ab. Damit sind aus der Anderung des StraBenverlaufs in diesem Bereich keine Auswir-
kungen auf die bestehende Bebauung zu bedenken, die als wesentliche Anderung im Sinne der 16.
BImSchV zum Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen fiihren kénnten.

Der Neubau der PrivatstraB3e, die die neuen Baugrundstiicke als Ringstra3e erschlief3t, fuhrt ebenfalls
nicht zu Anspriichen geman der 16. BImSchV. Rechnerisch wiirden die Grenzwerte der 16. BImSchV an
der bestehenden Bebauung erreicht, wenn auf der AnliegerstraBe bzw. der auBeren ErschlieBung unter
Berlicksichtigung einer Fahrgeschwindigkeit von 30 km/h taglich mehr als 4.000 Fahrzeuge fahren wir-
den. Diese Verkehrsmenge wird durch die insgesamt 44 Wohneinheiten jedoch bei Weitem nicht er-
reicht.

8.1.3 Gewerbelarm

Die Ergebnisse der durchgefihrten Larmuntersuchung zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm an den mafgeblichen Immissionsorten unter Berticksichtigung der maximal zu erwartenden Ge-
rauschemissionen des angrenzenden Gewerbebetriebes um mindestens 1 dB(A) unterschritten werden.
Damit ist sichergestellt, dass der benachbarte Gewerbebetrieb durch die heranriickende Wohnbebauung
nicht eingeschrankt wird.

Durch den Rhein-Erft-Kreis wurde wéhrend der é6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB gefordert, zusétzliche Untersuchungen zu den méglichen
Gerduscheinwirkungen der an der HauptstraBe gelegenen gewerblichen Nutzungen durchzufiih-
ren. Hierbei handelt es sich um eine Halle, welche im riickwértigen Bereich der Grundstiicke
HauptstraBe 43 und 45 gelegen ist sowie um einen Hallenkomplex mit der Adresse HauptstralBe
25. Diese Halle wird derzeit nicht genuizt. Die letzte in den Bauakten dokumentierte Nutzung ist
ein Getrankeverkauf. Die Halle auf dem Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 665 (hinter Haus-
nummer 43 /45) wird zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt und ist besitzrechtlich dem gleichen
Eigentiimer zuzuordnen wie der Standort des Baustoffhandels.

Fiir beide Hallen ist jeweils nur eine Nutzung wéhrend der Tagzeit zuldssig. Auflagen hinsicht des
Immissionsschutzes sind in den Bauakten nicht dokumentiert. Daher wurden fiir die beiden Nut-
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zungen in der ,,Erganzung zum Schalltechnischen Fachgutachten zum Bebauungsplan HO 351
,Waldweg“ der Stadt Kerpen (Neubau von 44 Reihen- und Doppelhédusern - zusétzliche Betrach-
tung der Gewerbebetriebe an der HauptstraBe*”, Accon KéIn GmbH, Stand 02.11.2015 die maximal
moglichen Gerduschemissionen ermittelt, so dass die Richtwerte an den bereits bestehenden
Immissionspunkten ausgeschépft werden.

Bei Beriicksichtigung der maximalen méglichen Gerduschemissionen auf den Fldchen Haupt-
straBe 25 und hinter den Gebéduden HauptstraBe 43 und 45 sowie den Gerduschemissionen des
Baustoffhandels Mobau zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte an den Immissionspunkten
innerhalb des Plangebietes eingehalten werden, auch wenn auf den derzeit zum Teil ungenutzten
Grundstiicken die maximal méglichen Gerduschemissionen auftreten wiirden. Fiir die Gewerbe-
grundstiicke HauptstraBe 25 und hinter HauptstraBe 43 /45 sind dabei die bestehenden Wohnnut-
zungen reglementierend. Die geplante Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes schrédnkt die
méglichen Nutzungen nicht ein.

8.2 Standsicherheit der B6schungen

Das Plangebiet wird nach Norden und nach Osten von Béschungen und am sudlichen Bereich von einer
teilweise rickgebauten Geb&dudewand begrenzt. Geman der ,Standsicherheitsuntersuchung” der GFP -
Dr. Gartner und Partner GbR vom 03.12.2014 sind die im Plangebiet an der nérdlichen, dstlichen und
sltdlichen Grundstlicksgrenze liegenden Béschungen bzw. Geb&udereste bereichsweise nicht standsi-
cher. Zur Gewahrleistung der rechnerischen Standsicherheit ist geplant, sie in Anlehnung an die o. g.
Standsicherheitsuntersuchung durch Abflachung oder Vorschittung zu ertlichtigen. Im Zuge der Ertlich-
tigung ist es vorgesehen, den Bdschungsful3 bereichsweise anzuschneiden und durch eine Stitzwand-
konstruktion zu sichern. Nach Festlegung der Ausfiihrungsvariante der Stltzwand ist deren Standsi-
cherheit unter Berlcksichtigung der ermittelten, méglichen Bdschungsneigung gesondert im Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

In der vorliegenden Planung wurde die Béschungsgestaltung in Abhangigkeit von den Standsicherheits-
untersuchungen mit einer ermittelten Sollneigung zwischen 1:1,5 und 1:2 geplant. Daraus folgend ergibt
sich ein Materialauftrag mit einer Neigungsreduktion der Béschungen und einer groBraumigen Verzah-
nung mit dem bestehenden Baugrund. Die Béschungen sind dabei mit 10 cm dicker Oberbodenschicht
anzudecken. Dort wo die benétigten Flachen fur eine nattrliche Boschungsgestaltung nicht in ausrei-
chendem MaBe zur Verfligung stehen, sind im stédtebaulichen Konzept diverse Stitzwéande vorgese-
hen. Aus wirtschaftlichen und aus bauausfihrungstechnischen Griinden ist die Herstellung dieser Wan-
de aus serienmaBigen Fertigteilen in L-Form vorgesehen.

8.3 Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte keine spezielle Verkehrsuntersuchung. Die Planun-
gen sehen die Errichtung von 44 Wohneinheiten vor. Der von diesen Wohneinheiten hervorgerufene
Verkehr bildet fur das gesamte Verkehrsaufkommen im weiteren Planungsumfeld nur eine sehr gering-
flgige Verkehrsmenge ab, welche unterhalb der taglichen Schwankungsbreite liegt. Dartber hinaus be-
steht fUr das Plangebiet durch den Bebauungsplan Nr. 290 B Planungsrecht fur die Errichtung von 46
Gartenhdusern, welche vergleichbare, gegebenenfalls sogar geringfigig héhere Verkehrsmengen er-
zeugen wirde. Im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht ist daher nicht mit einer Steigerung des
Verkehrs zu rechnen.

8.4 Artenschutz

Durch das Biro Smeets Landschaftsarchitekten wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
artenschutzrechtliche Prifung fir den Bebauungsplan durchgefihrt. Aufgrund der Kenntnis aus den fau-
nistischen Kartierungen der Brutvégel kann ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Arten-
gruppe ausgeschlossen werden.



Anlage 6: Begrindung mit Umweltbericht Seite 15 von 61

Weder 2013 noch bei einer erneuten Kartierung im Jahre 2015 wurden im Plangebiet zeitweilige
oder dauerhafte Gewdésser festgestellt. Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG von Amphibien kénnen daher mit groBer Sicherheit ausgeschlossen werden. Ebenso
konnte trotz intensiver Nachsuche und Kontrolle der vorhandenen Versteckplétze (Pappe, Folie,
Holzstiicke und groBe Steine) sowie der zuséatzlich ausgebrachten Versteckméglichkeiten (Repti-
lienbretter) keine Amphibien nachgewiesen werden. Ein Vorkommen und damit eine vorhaben-
bedingte Betroffenheit der Arten innerhalb des Plangebietes wird daher aus fachlicher Sicht aus-
geschlossen.

Bei der 2013 und 2015 durchgefiihrten Kartierung der Reptilien konnte trotz intensiver und sys-
tematischer Nachsuche in geeigneten Habitaten, bei geeigneten Witterungsbedingungen keine
Zauneidechse gefunden werden. Ebenso wenig konnten bei der Kontrolle der vorhandenen sowie
der zusétzlich ausgebrachten Versteckméglichkeiten Individuen nachgewiesen werden. Ein Vor-
kommen und damit eine vorhabenbedingte Betroffenheit dieser Art, innerhalb des Plangebietes,
kann daher aus fachlicher Sicht ausgeschlossen werden.

Eine Betroffenheit aller im Artenschutzgutachten aufgefihrten Fledermausarten kann unter Voraus-
setzung der grundsatzlich durchzufiihrenden VermeidungsmafBnahmen bei der Entfernung von Gehdl-
zen (Entfernung von Gehdlzen nur innerhalb der Uberwinterungszeit von November bis einschlieBlich
Februar sowie auBBerhalb der Brutzeiten von Vdgeln, Baufeldrdumung auB3erhalb der Brutzeit) und der
Annahme, dass der alter Baumbestand entlang der oberen Béschungskanten Richtung Wohnbebauung
und Bahnlinie sowie im Seitenraum des Waldwegs verbleibt, Vorhaben bedingt ausgeschlossen werden.

Aus der Gegeniberstellung der gegenwartigen Habitatsausstattung und der artspezifischen Lebens-
raumanspriche des fur das Messtischblatt bekannten Feldhamsters kann ein Vorkommen der Art wegen
Fehlens geeigneter Habitate im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Bei den Brutvogelkartierungen 2013 konnten insbesondere Amsel, Buchfinken, Griinfinken, Distelfinken,
Moénchsgrasmiicken, Singdrosseln und Eichelhdher beobachten werden. 2014 konnte bei den Kartierun-
gen auf der ausgeraumten Flache keine Végel mehr nachgewiesen werden. In den randlichen Hangbe-
reichen traten hauptsachlich Amseln, Heckenbraunellen, Ménchsgrasmiicken und Zaunkdnige auf.

Bezlglich dieser im Plangebiet vorkommenden Vogelarten, die nicht zur Gruppe der planungsrelevanten
Arten gehdren, kann nicht vollkommen ausgeschlossen werden, dass es durch die Inanspruchnahme
von Flachen zu Verlusten von belegten Nestern und somit auch von Individuen bzw. Gelegen kommt.
Vermeidbare Verletzungs- und Tétungstatbestande werden jedoch durch grundsatzlich durchzufihrende
Vermeidungsmafnahmen verhindert.

Ein Versto3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG liegen jedoch nicht vor, da bei
diesen weit verbreiteten Arten ein landesweit gunstiger Erhaltungszustand vorausgesetzt werden darf,
so dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der Arten nicht verschlechtert und die 6kolo-
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gische Funktion der von dem Eingriff mdglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten wei-
terhin im rdumlichen Zusammenhang erfullt werden wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden durch den NABU mit Schreiben vom 31.03.2014
dber Funde von Reptilienarten berichtet. Im Rahmen der durchgeflihrten Kartierungen konnte dieses
jedoch nicht bestatigt werden. Bei einem Ortstermin am 07.05.2015 zwischen Vertretern der Stadt Ker-
pen, dem Fachgutachter sowie den der Unteren Landschaftsbehérde (Rhein-Erft- Krels) wurde die The-
matik néher erlautert. Bem .

heFde—abzusnmmePr Demnach verblleben aufgrund der Zufallsfunde des NABU Uns:cherhelten
Zum Ausschluss von Tatbestidnden nach § 44 (1) BNatSchG wurde das Plangebiet in 2015 noch-
mals kartiert und dabei kiinstliche Verstecke in Form von Schalbrettern, Profilblechen oder dhn-
lichem ausgelegt. Wie im vorstehenden Text bereits dargelegt, wurden bei der erneuten Kartie-
rung im Jahre 2015 keine planungsrelevanten Reptilien vorgefunden. Bei dieser Kartierung konn-
te nur ein Individuum der Waldeidechse nachgewiesen werden. Im Gegensatz zur Zauneidechse
ist diese allgemein deutlich hédufiger anzutreffen und wird deswegen vom LANUV nicht als pla-
nungsrelevante Art eingestuft. Momentan bietet die strukturelle Ausstattung der untersuchten
Brachfldche fiir die Waldeidechse sehr gute Habitatbedingungen. Vegetationsarme und -freie Be-
reiche wechseln mit deckungsgebender dichterer Vegetation. Umherliegender Schutt und Ge-
hélzschnitt bieten zusétzliche Versteckméglichkeiten, die Bauten von Kaninchen und anderen
Nagern sorgen fiir Uberwinterungsquartiere. Mit der rasch fortschreitenden Sukzession ver-
schlechtern sich die Habitatbedingungen allerdings langfristig, so dass die Bedeutung der Un-
tersuchungsflédche fiir die Tiergruppe im lokalen Kontext lediglich temporér zu werten ist. Das
bedeutet, auch ohne die Umsetzung des Vorhabens wiirde sich die Fldache nicht auf Dauer als
Lebensraum fiir die Waldeidechse eignen. Hinzu kommt, dass die nach Siiden und Westen expo-
nierten Hangbereiche im Vorhabengebiet erhalten bleiben. Diese Bereiche sind deutlich besser
geeignet als die vom Vorhaben beanspruchten Fldchen. Daher kann aus fachlicher Sicht eine
vorhabenbedingte Beeintrachtigung der Population der Waldeidechse ausgeschlossen werden.

8.5 Altlasten

Der groBte Teil der Flache wurde ehemals gewerblich in Form eines Altreifenverwertungsbetriebes und
von einer Dachdeckerfirma genutzt. Aus Voruntersuchungen war bekannt, dass aufgrund der Vornut-
zung mit dem Auftreten von erhdhten Schwermetall-Konzentrationen sowie mit erhdhten Gehalten an
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen zu rechnen war. Im Jahr 2002/2003 fanden auf der
Grundlage eines Sanierungskonzeptes im Rahmen der Baureifmachung umfangreiche Abbruch- und
Sanierungsarbeiten statt. In diesem Zusammenhang wurden groB3flachig belastete Auffillungen bzw.
Bodenschichten aufgenommen und extern entsorgt. GréBtenteils kann das Grundstiick somit als altlas-
tenfrei angesehen werden. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 01.04.2014 wurde
von der Bodenschutzbehdrde des Rhein-Erft-Kreises erganzend weitere Bodenuntersuchungen gefor-
dert, da gemaB im Rahmen der Sanierung in zwei Bereichen der Boden nicht komplett wie im Sanie-
rungskonzept vorgesehen, ausgehoben werden konnte. Es handelt sich hierbei um:

- eine entlang der sldlichen Grundstiicksgrenze verlaufende AuBenwand einer Gewerbehalle und
ein zugehdriger ca. 2 m breiter Streifen der Bodenplatte mit potenziell belasteten Aufflllungen.
Dieser Bereich konnte seinerseits aus Griinden der Standsicherheit nicht entfernt werden.

- eine Zufahrt im stdwestlichen Teil des Plangebietes. Hier musste die Zufahrt flir einen ansassi-
gen Dachdeckerbetrieb erhalten bleiben, so dass dort ebenfalls mit potenziell belasteten Auffil-
lungen zu rechnen sei.
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GemanB dem Schreiben des Rhein-Erft-Kreises fand 1982 auf dem Grundstiick ein Brand von gelagerten
Autoreifen statt, so dass aufgrund eines mdéglichen Einsatzes PFT-haltiger Feuerldschschaummittel aus
heutiger bodenschutzrechtlicher Sicht Untersuchungen im Hinblick auf eine mégliche Belastung des Un-
tergrundes erforderlich wurde.

Daruber hinaus liegen fur das nachtraglich in die Planungen aufgenommene Flurstick 1906, das nicht
Teil des Sanierungskonzeptes von 2003 war, Angaben Uber Bodenbelastungen aufgrund der friiheren
gewerblichen Nutzung (Dachdeckerbetrieb, Werkstatt) vor.

Die von Kreis geforderten Untersuchungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch
GFP - Dr. Gartner und Partner GbR durchgefihrt und in dem Bericht ,Ergdnzende Geféahrdungsabschat-
zung“ vom 31.07.2014 dokumentiert.

Die durchgeflihrte Untersuchung hat ergeben, dass in den betrachteten Teilbereichen des Planungsge-
bietes Auffullungen bis in einer M&chtigkeit von maximal 2,0 m auftreten. Diese bestehen im Bereich der
verbliebenen Bodenplatte an der Slidgrenze des Plangebietes aus umgelagerten Kiesen und Sanden
ohne erkennbare Fremdbestandteile. Im Bereich der ehemaligen Zufahrt/Schotterflache und dem Ge-
baude des ehemaligen Dachdeckerbetriebes treten Uberwiegend Auffillungen aus sandigem Substrat, in
das in wechselnden Anteilen Ziegel, Asche, Kohle, Mértel und Glas eingemischt sind, auf. Bei einer
Kernrammbohrung (KRB 43, im Flurstiick 1906) wurde eine 0,3 m machtige Aschelage erbohrt. Im Be-
reich der Schotterflache wurde eine 0,3 m mé&chtige Lage aus Kalkschlamm festgestellt. Das Bohrgut der
KRB 43 wies in der Tiefe von 1,0 m bis 2,0 m einen Geruch nach Kohlenwasserstoffen auf.

In den Aufflllungsmaterialien unterhalb der Bodenplatte entlang der Siidgrenze des Grundstlicks wer-
den mit Ausnahme eines leicht erhéhten Zinkgehaltes die Vorsorgewerte fiir die Bodenart Sand, die un-
belastete Verhaltnisse reprasentieren, eingehalten, so dass kein Risiko fur die Pfade Boden/Mensch und
Boden/Grundwasser abzuleiten ist.

Die Untersuchungen der im Rahmen der Sanierung im Jahr 2003 noch nicht ausgebauten Auffillungs-
materialien im Bereich der Zufahrt und Schotterflache des ehemaligen Dachdeckerbetriebes haben deut-
lich erhéhte PAK-Gehalte n. EPA sowie eine Belastung des Untergrundes mit Kohlenwasserstoffen (KW-
Index) ergeben. Auch die Auffillungen im Bereich des Flurstiickes 1906, das nicht Bestandteil des Sa-
nierungskonzeptes war, sind mit PAK n. EPA und Kohlenwasserstoffen belastet.

Ein Direktkontakt ist momentan bei dem brachliegenden Grundstlick nicht gegeben, so dass aktuell,
trotz teilweiser Uberschreitung des Prifwertes fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke kein Risiko fur
den Pfad Boden/Mensch abzuleiten ist.

Eine PFT-Belastung des Untergrundes durch Léschschaum konnte im Rahmen der stichprobenhaften
Untersuchung nicht festgestellt werden, so dass auch hier kein Risiko fur den Pfad Boden/Grundwasser
abzuleiten ist.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass auf der Basis der stichprobenartigen Untersuchun-
gen aufgrund nur geringer Schadstoffgehalte aus altlasttechnischer Sicht keine Notwendigkeit besteht,
die Auffillungsmaterialien unterhalb der Bodenplatte entlang der Sidgrenze des Grundstiicks aufzu-
nehmen. In den zur Zeit des Brandes unversiegelten Bereichen am Rande versiegelter Flachen ist auf
der Basis der durchgefihrten Untersuchungen kein Risiko fir das Schutzgut Grundwasser Uber PFT-
haltigen Léschschaum abzuleiten, so dass auch hier aus altlasttechnischer Sicht kein Handlungsbedarf
besteht.

Fir den Bereich der Zufahrt und der Schotterflache des ehemaligen Dachdeckerbetriebes und des Flur-
stlicks 1906 sieht der Bebauungsplan die Festsetzung von privaten Géarten sowie StraBen- und Stell-
platzflachen vor. Zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen wird die abschlie-
Bende Sanierung fir die Gartenbereiche innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sowie fiir GroBteile der
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,private Stellplatze* (Versickerung) im Vorfeld der Bau-
reifmachung erfolgen. Dabei werden im Bereich der privaten Gérten und der Teilflachen der Stellplatz-
flachen die gesamten Auffillungen von Mé&chtigkeiten bis zu ca. 2,0 m unter gutachterlicher Begleitung
aufgenommen und ordnungsgemaf entsorgt. Im Bereich der geplanten StraBen- wie der restlichen
Stellplatzflachen missen fur den StraBenaufbau GroBteile des belasteten Bé6den aufgenommen werden.
In Teilbereichen ist es jedoch mdglich, dass Restkontaminationen im Boden verbleiben kénnen, so dass
diese Teilflachen vorsorglich in der Planzeichnung als Altlastenflache gekennzeichnet werden. Der evt.
Verbleib dieser Materialien im Boden hat bei der festgesetzten Nutzung als Verkehrs- bzw. Stellplatznut-
zung keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser und auf den Menschen. Die Restkontaminati-
onsflachen werden in diesen Bereichen durch die Privat- bzw. die 6ffentliche StraBe dauerhaft versie-
gelt.

8.6 Klimawandel

Vor dem Hintergrund des zukinftigen Klimawandels und ansteigender Klimabelastung, sind die Belange
des Klimas bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berucksichtigen. Die klimatischen und lufthygieni-
schen Bedingungen im Plangebiet sind landschaftstypisch. Sie weisen keine herausragenden Funktio-
nen auf, sind ortsublich und damit allgemeiner Natur.

Die geplanten MaBnahmen fihren jedoch zum Verlust klimawirksamer Freiflachen und zu einer Veran-
derung des Temperaturhaushaltes auf den versiegelten, teilversiegelten und bebauten Flachen. Diese
Klimaveranderungen sind jedoch auf die Flachen selbst begrenzt. Standortbedingungen im Umfeld oder
die Klimasituation in angrenzenden Siedlungsteilen werden nicht durch stoffliche Emissionen in nen-
nenswertem MafBe nachhaltig verandert.

Des Weiteren soll durch die Wiedernutzbarmachung dieser Brachflache im Innenbereich und durch die
Nachverdichtung im Bestand schonend mit Grund und Boden umgegangen und keine weiteren Flachen
im AuBenbereich in Anspruch genommen werden. Durch die PflanzmaBnahmen von Einzelbdumen und
durch die Festsetzung von privaten Griinflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Bdschun-
gen soll dem Klimawandel entgegengewirkt, beziehungsweise der Anpassung an den Klimawandel ge-
dient werden. Dariiber hinaus sieht die Vorhabentragerin eine umweltfreundliche Heizungsvariante mit-
tels einer Pelletheizung vor. Des Weiteren strebt die Vorhabentragerin die Errichtung der Hauser nach
einem KfW-Effizienzhaus 55 an. Durch die vorstehenden MaBnahmen wird dem allgemeinen Klima-
schutz Rechnung getragen.

9 Stadtebauliche Kennwerte

Bebauungsplangebiet 16.926 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet 8.120 m2
Offentliche Verkehrsflache 2.723 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Privatstral3e 1.485 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung private Stellplatze 1.090 m?
Grinflache Zweckbestimmung Béschung 3.124 m?
Granflache Zweckbestimmung Spielplatz 384 m?
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1 Einleitung

Die Stadt Kerpen beabsichtigt zur geordneten stéadtebaulichen Entwicklung den Bebauungsplan HO 351
~Waldweg“ aufzustellen. Auf den Flachen eines ehemaligen Reifenlagers am Waldweg in Kerpen-
Horrem ist die Schaffung von neuen Wohneinheiten geplant.

Bereits im Jahre 2001 lag eine Planung fir ein Wohngebiet vor, die jedoch nicht umgesetzt wurde. Der
fir das Plangebiet bestehende vorhabenbezogene Bebauungsplan HO 290 B ,Waldweg*®, welcher ein
allgemeines Wohngebiet festsetzt, wurde nicht umgesetzt und soll aufgehoben werden.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der
als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. HO 351 ,Waldweg“ aufgestellt werden soll. Vorhabentrage-
rin ist die Van Hoeck DAS ORIGINAL Siedlungsgesellschaft mbH. Der Bereich des geplanten Wohnge-
bietes soll den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes abbilden. Die StraBenflachen
und notwendigen Erweiterungen des Waldweges sollen geman § 12 Abs. 4 BauGB mit in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. HO 351 ,Waldweg" soll im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt werden. Voraussetzung dafir ist ne-
ben der Wiedernutzbarmachung brachliegender Flachen in innerstadtischer Lage, dass die zulassige
Grundflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kleiner als 2 ha groB3 ist. Eine Vorprifung des
Einzelfalls ist nicht erforderlich. Die beabsichtigte Art der baulichen Nutzung beinhaltet keine Vorhaben
mit der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gem. § 13a Abs. 2
Nr. 4, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig und sind daher nicht zu bilanzieren oder auszugleichen. Die Abhandlung der Eingriffsregelung
sowie KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen (geman § 15
BNatSchG) sind daher nicht erforderlich.

Folglich entfallen im beschleunigten Verfahren die Verfahrensbestandteile der Umweltprifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB, des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind.

Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans eintreten (§ 4c BauGB), erfolgt im beschleunigten Verfahren ebenfalls nicht.

Gleichwohl werden im weiteren Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Betrachtung
der Umweltbelange sowie eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen.

Das ca. 1,7 ha groBBe Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand des Stadtteils Kerpen—Horrem. Es wird
im Osten von der Bahntrasse Horrem-Bergheim, im Westen von Gewerbeflachen auf der Westseite des
Waldweges, im Sidden von der angrenzenden Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern auf tief
geschnittenen Grundstiicken und im Norden der Béschung zur ehemaligen Kartbahn begrenzt.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Bild: Google Earth pro, Lizenz ETS Landschaftsarchitekten

Der vorliegende Umweltbericht beriicksichtigt die in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
benannten Inhalte. Der Untersuchungsraum ist so abgegrenzt, dass alle erheblichen Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens erfasst werden. Er beinhaltet Angaben bzw. Darstellungen zur Umweltprifung, die
flr eine gerechte Abwéagung der privaten und 6éffentlichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB erforderlich
sind. Aufgrund der in Teilen gleichen Betrachtungsobjekte erfolgt die Erfassung des Bestandes der Um-
welt und von Natur und Landschaft in einer Form, die den Anforderungen des BauGB und des
BNatSchG gerecht wird.

BerUcksichtigt werden des Weiteren sowohl die Belange des Europaischen Netzes ,Natura 2000“ als
auch die MaBgaben des nicht gebietsbezogenen Artenschutzes. Es wird eine Artenschutzprifung gem.
§ 44 BNatSchG durchgefihrt.

1.1 Darstellung des Inhaltes und der Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, die ehemals gewerblich genutzte Flache einer neuen Nutzung
zuzufuhren. Nérdlich und sudlich des Plangebietes grenzen Wohnbebauungen an, so dass fur das ge-
plante Vorhaben ebenfalls die Schaffung von neuem Wohnraum angestrebt wird. Mit der Planung wer-
den somit insbesondere folgende Ziele verfolgt:

- Wiedernutzung einer ehemals als Reifenlager genutzten Flédche unter Einbeziehung der angren-
zenden Wohngebiete sowie
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- die Schaffung von neuem Wohnraum innerhalb des Stadtgebietes von Kerpen unter Bertcksich-
tigung der vorhandenen Bdschungssituation.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt nordlich innerhalb des Stadtteils
Kerpen-Horrem. Gemal § 12 Abs. 4 BauGB werden Teile des Waldweges in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit einbezogen, so dass sich insgesamt die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes auf eine GréBe von rund 1,7 ha ergibt.

Beschrankt wird das Plangebiet im Norden durch die oberhalb der Béschung liegende Wohnbebauung
»Zur alten Kartbahn®, im Osten durch den Bahndamm, im Sidden durch angrenzende Wohnbebauung
und im Westen durch den Waldweg, welcher geringflgig in Richtung Westen erweitert wird.
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Abbildung 2: Abgrenzung der Geltungsbereiche BP HO 290B und HO 351
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Abbildung 3: Vorhabenbezogener BP HO 351 ,,Waldweg*“

Ansichten und Schnitte nur als Hinweis, ohne Festsetzungscharakter.
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1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes anhand einschlagiger Fachgesetze und

Fachplane

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und -plane von Bedeutung:

Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 11.06.2013
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), zuletzt geandert durch Art. 5 Abs.
2 Gv. 23.07.2013
Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.7.2009, zuletzt geandert 7.8.2013

Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher
und naturlicher Gewasser; Schutz der natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt; Ge-
ringhalten schadlicher Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische MaBnahmen; Ausgleich von
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des
Menschen

Landschaftsgesetz (LG), neugefasst durch Bek. v. 21.07.2000 zuletzt geandert am
16.03.2010

Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher Strukturen; sparsame, schonen-
de und nachhaltige Nutzung der Naturgtter; Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der
natirlichen oder naturnahen Gewasser; Geringhalten von schadlichen Umwelteinwirkungen; Er-
haltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt; Schutz der natirlichen und historisch gewach-
senen Artenvielfalt; Erhaltung und Entwicklung von Naturbestanden im besiedelten Bereich; Er-
haltung unbebauter Bereiche und Entsiegelung nicht mehr benétigter versiegelter Flachen; Si-
cherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), vom 17.03.1998, zuletzt geandert durch Art. 5
Abs. 30 G v. 24.02.2012

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Vermeidung von Be-
eintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31.07.2009, =zuletzt geandert 07.08.2013
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, Gewdhrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG), zuletzt gedndert am 16.3.2013
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des Was-
sers; Bewirtschaftung der Gewasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen einzelner dienen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), neugefasst durch Bek. v. 17.05.2013, zuletzt
gedndert am 2.07.2013

Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgitern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Denkmalschutzgesetz (DSchG), vom 23.03.1978, zuletzt gedndert 16.07.2013
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen.

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes, des Flachennutzungsplanes sowie
des Landschaftsplanes betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. -objekte berlcksich-

tigt.
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Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Kdin stellt das Plangebiet und die
angrenzenden Bereiche als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar. Die Bahntrasse &stlich angren-
zend wird als Schienenweg flr den Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kerpen (Stand: 04.07.2001) ist flir das Plangebiet als Art der bauli-
chen Nutzung ,Wohnbauflache” dargestellt. Die nérdlich daran angrenzenden Flachen sind als Wohn-
bauflachen, die stdlich angrenzenden Flachen als Mischgebiet dargestellt.

Bebauungsplanung

Far den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde 2001 der Bebauungsplan Nr.
290 B aufgestellt. Dieser wurde am 2004 rechtskréaftig, allerdings nicht umgesetzt.

Ein Teilbereich des Waldweges, welcher Teil des nun aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ist, liegt innerhalb des direkt nérdlich angrenzenden BP HO 290 A ,Alte Kartbahn®. Der
Waldweg wird dort als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Der BP HO 290 A ,Alte Kartbahn“ setzt ein allgemeines Wohngebiet mit zulassigen Traufhéhen im an-
grenzenden Bereich von 7,5 m bzw. zuldssigen Firsthéhen bis zu 11,0 m Gber dem Bezugspunkt (End-
ausbauhdhe der StraBe) fest.

Sldostlich des Plangebietes wird (nicht direkt angrenzend an das Plangebiet) fir eine kleine Flache im
Bebauungsplan HO 9 ,Zum Wolfsberg® ein reines Wohngebiet festgesetzt.

Der vorhabenbezogene BP HO 290 B wird parallel zur Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes HO 351 ,Waldweg*“ aufgehoben.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt am Rand des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Nr. 6 ,Rekultivierte Ville* des
Rhein-Erft-Kreises. Er trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Festsetzungen. Er ist als
.Im Zusammenhang bebauter Ortsteil / Gebiet eines rechtskraftigen Bebauungsplanes” dargestellt.

Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche

Innerhalb des Plangebietes oder unmitteloar angrenzend befinden sich weder Schutzgebiete noch
schutzwurdige Bereiche.



Anlage 6: Begrindung mit Umweltbericht Seite 29 von 61

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Die GroBe des Plangebietes umfasst eine Flache von rund 1,63 ha. Es liegt am ndérdlichen Rand des
Ortsteils Kerpen-Horrem.

Durch die Neuordnung der Flachen im BP Nr. HO 351 ,Waldweg" der Stadt Kerpen, ergibt sich folgender
Bedarf an Grund und Boden:

Baugebietskategorie FlachengroBe

Aligemeines Wohngebiet 8.120 m

StraBenverkehrsfliache, 6ffentlich 2.723 m?

Verkehrsflache, besonderer Zweckbestim- 1.485 m?
mung: PrivatstralBe

Verkehrsflache, besonderer Zweckbestim- 1.090 m?
mung: Private Stellplatze

Griinflichen, Bdschungen 3.124 m?

Grinflachen, Zweckbestimmung Spielplatz 384 m?

Plangebiet gesamt 16.926 m°

2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile ist Voraussetzung zur
Beurteilung der Umweltauswirkungen im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB und zur Abhandlung der Eingriffs-
regelung im Sinne der §§ 14-18 BNatSchG. Der Umweltprifung wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. HO 351 als Untersuchungsgebiet zugrunde gelegt. Betrachtet werden jedoch auch Fla-
chen im Umfeld, soweit dies zur Erfassung von umwelterheblichen Auswirkungen erforderlich ist. Im
Folgenden wird der reale Zustand vor Ort flr jedes Schutzgut beschrieben. Die értlichen Gegebenheiten
wurden im Rahmen einer flachendeckenden Kartierung erfasst und bewertet.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands gehért das Planungsgebiet zur naturrdum-
lichen GroBlandschaft der ,Niederrheinischen Bucht® und liegt dort am westlichen Rand der Ville (NR
552) im Ubergangsbereich zur ,Julicher Bérde” (NR 554).

Die Ville bildet einen von Sidosten nach Nordwesten verlaufenden, absinkenden H6henzug. Der von
méchtigen Léssaufwehungen Uberdeckte 6stliche Villehang wird von mehreren Téalern zerfurcht. Typi-
sche Bdden sind die Léssbdéden (Parabraunerde bis Pseudogley-Parabraunerde). Stellenweise liegt in-
folge von Erosion die kalkhaltige Ldéssbodenart Rendzina vor. Das Gebiet ist Altsiedelland, teilweise
werden die Léssbdden bereits seit Jahrtausenden bewirtschaftet.

Das eigentliche Plangebiet liegt im Innenbereich im Nordosten von Kerpen-Horrem, stdlich der ehemali-
gen Kartbahn. Es grenzt im Norden an die Béschung der ehemaligen Kartbahn Horrem an (Wohnbe-
bauung im Aufstellungsverfahren). Westlich des Waldweges befindet sich eine gewerblich genutzte FI&-
che (Baulager). Im Stiden schlieBt die vorhandene Bebauung von Kerpen-Horrem an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen eine brachliegende Flache. So-
wohl zur Wohnbebauung als auch zu der Bahntrasse sind Steilhdnge ausgebildet. Diese sind zum Teil
mit Gehdlzen bewachsen, welche zur Stabilisierung der Hange beitragen. Insbesondere entlang der 6st-
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lichen Bdschung liegen offene Bodenbereiche vor. Der Hohenunterschied zu der tiefer liegenden Brach-
flache betragt hier bis zu 12 m.

Die Bestandsbeschreibung wird auf planungsrelevante Sachverhalte abgestellt und somit auf jene Funk-
tionen und Strukturen ausgerichtet, die den Planungsraum pragen und gleichsam vorhabensbedingt
betroffen sein kann. Die Beschreibung und Beurteilung von Naturhaushalt und Landschaftsbild erfolgt,
der Aufgabe angemessen, in knapper Form. Die Ergebnisse sind im Bestands- und Konfliktplan (Anlage
1) dargestellt.

2.2 Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Diesbezlglich stehen vor allem Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund.
Unter dem Aspekt der Sicherung der Lebensbedingungen werden die Grunddaseinsfunktionen des
Menschen (wie Wohnen, Arbeiten, Erholen) im Hinblick auf die Méglichkeit der Beeintrachtigung durch
das Vorhaben erfasst und bewertet. Die Grunddaseinsfunktionen haben ihren direkten rdumlichen Be-
zug in den Gebieten, in denen sich Menschen bevorzugt aufhalten.

Beschreibung

Das im Norden des Ortsteils Kerpen-Horrem gelegene Plangebiet wurde ehemals flir den Kiesabbau,
anschlieBend in Teilen gewerblich genutzt und dann der Sukzession Uberlassen.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine brachliegende Flache, an das nérdlich Wohngebiete ent-
lang des Waldweges bzw. entlang des Weges ,Zur Alten Kartbahn* angrenzen. Auch sldlich schlieBen
sich Siedlungsflachen an.

Als Flachen mit Erholungsfunktion sind wohnungsnahe Freirdume in Siedlungsrandlage aufzufihren.
Insbesondere die Waldflachen im Bereich der Burg Hemmersbach sowie die Wald- und Freiflachen zwi-
schen Schloss Frens und Pliesmuhle dienen als siedlungsnaher Erholungsraum. Auch die Waldflachen
im Randbereich der ehemaligen Tagebaue werden als Erholungsbereiche genutzt.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Ostlich des Plangebietes, hinter der Béschung, ver-
lauft die Bahnstrecke 2601 (K&In/Diren — Bergheim) in einem Gelandeeinschnitt. Die in einem Abstand
von ca. 100 m westlich verlaufende 6rtliche HauptstraBe (L 163) ist weitgehend durch straBennahe Be-
bauung abgeschirmt. Larmeinwirkungen kénnen durch den StraBenverkehr der im Norden liegenden B
55 sowie durch Gewerbebetriebe westlich des Plangebietes einwirken.

Bewertung

Die Qualitat des Standortes fiir Wohnen setzt eine gewisse Stérungsarmut und Erlebbarkeit voraus. Die
Bedeutung fir wohnungsnahe Erholung ist trotz einer gewissen Vorbelastung aufgrund seiner Lage im
Stadtgebiet, der Nahe zum Bahnhof und der Erholungseignung im Umfeld relativ gut und steigt im sied-
lungsnahen Umfeld.

Die Wohnsiedlungsgebiete in der Umgebung stellen wichtige und gegentiber Beeintrachtigungen emp-
findliche Flachen dar. Die Voraussetzungen fir die Wohn- und Lebensqualitdt der Menschen im Plange-
biet und unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sind damit von hohem Wert.

Das Plangebiet ist aufgrund der B 55 und der Bahntrasse bereits vorbelastet. Die Larmbelastungen und
Immissionen wirken im Rahmen zulassiger Grenzwerte bereits heute auch im Umfeld. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm und wegen der Abschirmung durch die hohen Béschungen
auch die fur den Schienenverkehr, werden eingehalten. Auch die Richtwerte fir Gewerbelarm werden
unterschritten (ACCON:2015).
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Aufgrund der Nahe zur Ortslage werden die Erholungsbereiche nahe des Plangebietes als Erholungsbe-
reich mittlerer Bedeutung eingestuft.

2.3 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die Tier- und Pflanzenwelt ist wesentliche Grundlage fir den Arten- und Biotopschutz. Sie steht zudem
in Wechselwirkung mit den Gbrigen Faktoren des Naturhaushaltes. Dies gilt auch im Hinblick auf das
Landschaftsbild.

Beschreibung

Die Darstellung der Lebensraumfunktion basiert auf der Biotoptypenkartierung sowie der Auswertung
vorliegender Informationen (Infosystem des LANUV, Biotopkataster des LANUV). Die im Plangebiet vor-
kommenden Biotoptypen werden im Folgenden beschrieben.

Angaben zur Tierwelt resultieren aus systematischer Kartierung ausgewahlter Artengruppen und Rick-
schlissen auf die Eignung bestimmter Standorte. Vorhabenbezogen wurden faunistische Erhebungen
planungsrelevanter Arten der Artengruppen Amphibien, Reptilien und Brutvdgel durchgefihrt.

Potenziell natlrliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation wirde sich ein ,Maigléckchen-Stieleichen-Hainbuchenwald der
Niederrheinischen Bucht” einstellen. Diese urspriinglich weitverbreitete Waldgesellschaft der Niederrhei-
nischen Bucht ist in ihrer typischen Ausprédgung kaum noch vorzufinden, da die fruchtbaren Standorte
seit alters her als Ackerland genutzt wurden.

bbildung 4: Luftbild Plangebiet

Bild: Google Earth pro, Lizenz SMEETS Landschaftsarchitekten



Anlage 6: Begrindung mit Umweltbericht Seite 32 von 61

Biotope

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine brachliegende Flache auf dem Gelande einer ehemaligen
Kiesgrube mit nachfolgender gewerblichen Nutzung. Es liegt zwischen Wohnbebauung im Norden und
Saden, einer Trasse der Bundesbahn im Osten und dem ,Waldweg"“ im Westen.

Sowohl zur Wohnbebauung im Norden als auch zu der Bahntrasse im Osten sind Steilhdnge ausgebil-
det, die zum Teil mit Gehdlzen bewachsen sind. Entlang der oberen Béschungskante im Norden stockt
eine Baumreihe aus &lteren Eichen und Robinien. Entlang der 6stlichen Béschungsoberkante wird der
Gehdlzbestand aus Eichen, Ahorn, Weiden, Birken und Hainbuchen mittleren Alters gebildet, welche in
den bewaldeten Béschungsbereich an der Bahnlinie Gbergeht. Die Gehdlzbestande tragen zur Stabilisie-
rung der Hange bei.

Die steile B6schung im Osten ist zum Teil vegetationsfrei bzw. weist vereinzelt Ginsterbewuchs mit Bir-
ken auf. Auf der Boschungskrone stehen niedrigwtichsige Eichen. Die Béschungskrone im Norden des
Plangebietes ist mit gro3kronigen Eichen bestanden.

Der im Westen auf H6he der Brachflache verlaufende ,Waldweg*“ ist Teil des Plangebietes. Die steile
Béschung norddstlich des ,Waldwegs* wird ebenfalls durch einen alten Baumbestand (Eichen, Hainbu-
che) sowie Straucher und Jungwuchs (v.a. Ahorn) stabilisiert. Westlich der Stra3e befindet sich hinter
einem schmalen Gehdlzsaum die Lagerflache eines Betriebes des hier anschlieBenden Gewerbege-
biets.

Durch Sukzession hatten sich im Plangebiet dichte StrAducher und Gebusche (v. a. Weiden, Brombeere,
Himbeere und Ginster) sowie Jungwuchs von Baumen (v. a. Birke, Weiden, Robinie, Ahorn und Pappel)
entwickelt. Zum Teil liegen offene Bodenbereiche mit Sand und Kies vor. Das engere Plangebiet wurde
Anfang 2014 gerodet, so dass dieses nun eingeebnet mit verdichtetem Kiesuntergrund und weitgehend
vegetationslos ist. In der Zwischenzeit hat sich durch Sukzession wieder Vegetationsaufwuchs einge-
stellt. Offene und vegetationslose Bodenbereiche aus Sand und Kies kommen nur noch in Teilbereichen
VOr.

Aufgrund der vorausgegangenen Nutzung ist der GroBteil des Geléndes stark anthropogen verandert
und weist Reste von Versiegelungsflachen auf.

Artenschutzrechtlich relevante Arten

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die artenschutzrechtlichen Belange dahingehend zu prifen, ob nach
dem Bundesnaturschutzgesetz ein Verbotstatbestand bei Umsetzung der Planung vorliegen kénnte. Bei
dem nach BauGB zulassigen Vorhaben diirfen die 6kologischen Funktionen der vom Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang bei den FFH Anhang IV-Arten und
der européischen Vogelarten geman § 44 (5) BNatSchG nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Hierflr wird eine Artenschutzprifung (ASP) durch das Biro SMEETS LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
durchgefiihrt, um die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu klaren. Der Artenschutzbericht wird
gemaf der Handlungsempfehlung zum ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben*' erstellt.

Aufgrund vorliegender Daten des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), ist nicht auszuschlieBen, dass besonders und streng geschuitzte Arten im Planungsgebiet vor-
kommen. Nach der Liste der planungsrelevanten Arten fir das Messtischblatt MTB 5006-Frechen ist ein

' Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben - Gemeinsame Hand-

lungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.
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Vorkommen verschiedener Vogel- und Fledermausarten potenziell méglich. Zudem sind mehrere Am-
phibienarten sowie eine Reptilienart fir das Messtischblatt gemeldet.

Abbildung 5: Fotodokumentation Plangebiet

Nordlich gelegene Wohnbebauung mit Baumreihe entlang der Béschung / Brachflache mit éstlichem Steilhang und
sudlicher Wohnbebauung (April 2013)

e |

Brachflachen mit Géholz-éﬂl;zeééin ndofenen Bodenbereichen / Steilhang mit Gehdlzbewuchs und offenen
Bodenbereichen (Mai 2013)

Gehdlzbestand entlang der B6schung zur Bahntrasse / ,Waldweg“ — mit dstlich angrenender Brachflache (Mai
2013)

Von Gehdlzen und sonstiger Vegetation gerdumte Flache (April 2014)
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Vorhabenbezogen wurden in den Jahren 2013, und 2014 und 2015 flachendeckende, faunistische Er-
hebungen der planungsrelevanten Artengruppen Amphibien, Reptilien und Brutvégel durchgefihrt.

Bei der durchgefiihrten Amphibienkartierung (2013 und 2015) konnten weder Individuen pla-
nungsrelevanter Amphibienarten noch zeitweilige oder dauerhafte Gewéasser im Plangebiet ge-
funden werden. Ein Vorkommen und damit eine vorhabenbedingte Betroffenheit der Arten im
Plangebiet kann deswegen aus fachlicher Sicht ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen der Zauneidechse als planungsrelevante Reptilienart auf der Brachflache ist schien aus
fachlicher Sicht grundsatzlich potenziell moglich. Durch die Reptilien-Kartierung konnte allerdings kein
Vorkommen festgestellt werden. Trotzt intensiver Nachsuche in geeigneten Habitaten bei geeigneten
Witterungsbedingungen gelang im Rahmen der Begehungen im Jahr 2013 und 2015 kein Nachweis ven
Reptilien der Zauneidechse auf der Untersuchungsflache.

Bei der Kartierung 2015 konnte nur ein Individuum der Waldeidechse nachgewiesen werden. Im
Gegensatz zur Zauneidechse ist diese allgemein deutlich hdufiger anzutreffen und wird deswe-
gen vom LANUYV nicht als planungsrelevante Art eingestuft.

Momentan bietet die strukturelle Ausstattung der untersuchten Brachflache fiir die Waldeidechse
sehr gute Habitatbedingungen. Vegetationsarme und -freie Bereiche wechseln mit deckungsge-
bender dichterer Vegetation. Umherliegender Schutt und Gehdlzschnitt bieten zuséatzliche Ver-
steckméglichkeiten, die Bauten von Kaninchen und anderen Nagern sorgen fiir Uberwinterungs-
quartiere. Mit der rasch fortschreitenden Sukzession verschlechtern sich die Habitatbedingungen
allerdings langfristig, so dass die Bedeutung der Untersuchungsflédche fiir die Tiergruppe im lo-
kalen Kontext lediglich temporér zu werten ist. Das bedeutet, auch ohne die Umsetzung des Vor-
habens wiirde sich die Flache nicht auf Dauer als Lebensraum fiir die Waldeidechse eignen. Hin-
zu kommt, dass die nach Siiden und Westen exponierten Hangbereiche im Vorhabengebiet erhal-
ten bleiben. Diese Bereiche sind deutlich besser geeignet als die vom Vorhaben beanspruchten
Fldachen. Daher kann aus fachlicher Sicht eine vorhabenbedingte Beeintrdchtigung der Populati-
on der Waldeidechse ausgeschlossen werden.

Fledermausarten kénnen das Plangebiet als Nahrungshabitat aufsuchen. Hierbei handelt es sich jedoch
nicht um essentielle Lebensraumelemente. Eine systematische Erfassung planungsrelevanter Sauge-
tierarten im Vorhabengebiet wurde nicht durchgeflhrt.
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Abbildung 6: Nachgewiesene Brutvégel im Plangebiet
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Das Plangebiet wurde auf potenziell vorkommende planungsrelevante Brutvdgel hin untersucht. Dazu
war fir das Fruhjahr und den Sommer 2014 eine Brutvogelkartierung vorgesehen. Die Flache war zwi-
schenzeitlich gerodet, so dass diese vegetationslos und mit eingeebnetem und verdichtetem Kiesunter-
grund vorgefunden wurde. Im Vorjahr stockten noch Gebische und junge Vorwaldbereiche auf der Fla-
che. Die Erfassung der Brutvogel bezog sich daher lediglich auf die randlichen Hangbereiche, die das
Grundstick in nordlicher und éstlicher Richtung umgeben. Diese stellen sich insbesondere im Osten als
mehrere Meter hohe steile Abbruchkanten dar, deren Kronen mit u. a. mit Eichen bestockt sind. Das dort
festgestellte Artenspektrum umfasst Arten der Walder und gehdlzdominierter Biotope wie Parks und
Garten, die an die Bebauungsflache angrenzen. Das ermittelte Artenspektrum umfasst haufige und weit
verbreitete Arten, die weite Teile der Kulturlandschaft besiedeln kénnen. Vor diesem Hintergrund weist
die Flache keine hohe Bedeutung in Bezug auf wertgebende bzw. planungsrelevante Brutvogelarten auf.

Bewertung

Die Bewertung der Tier- und Pflanzenwelt berlcksichtigt die jeweilige Auspragung der Biotoptypen hin-
sichtlich der Naturlichkeit, Struktur- und Artenvielfalt, Gefahrdung, Seltenheit, Reife und Wiederherstell-
barkeit. Die Vorkommen geféhrdeter, seltener oder schutzwirdiger Tierarten werden in die Bewertung
einbezogen, und planerische Inwertsetzungen (z. B. Schutzgebietsausweisungen, Planungsziele) sind
bei der Beurteilung zu bericksichtigen. Hohen Wert haben in der Regel naturnahe, altere, seltene und /
oder vergleichsweise geringen Nutzungseinflissen unterliegende Biotope.

Gemessen an der potenziell natirlichen Vegetation ist die tatsdchlich vorhandene Biotopstruktur des
Plangebietes aufgrund der bestehenden Nutzung von geringer Bedeutung. Die Nutzung des Plangebie-
tes lasst das Aufkommen wildwachsender Pflanzen und Pflanzengesellschaften in weiteren Teilen des
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Plangebietes nicht zu. Von vergleichsweise hdherer Wertigkeit, im Hinblick auf die Lebensraumfunktion
sind die Gehdlzstrukturen auf den Béschungen am Rand des Plangebietes.

Die weitgehend vegetationslose, eingeebnete und mit Kies verdichtete Flache im Kern des Plangebietes
weist aufgrund der Vegetations- und Strukturarmut keine besonderen Lebensraumfunktionen auf. Sie
wird daher als Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung angesehen. Die Bereiche sind weder
selten noch besonders vielféltig und artenreich oder in besonderem Maf3e zu schiitzen.

Im Untersuchungsgebiet konnten lediglich hdufige und weit verbreitete Arten gehdlzdominierter Biotope
wie Walder, Parks und Garten festgestellt werden. Es wurden keine wertgebenden oder in NRW als
bzgl. des Artenschutzes planungsrelevant eingestufte Arten erfasst.

2.4 Boden

Boden ist ein wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes. Er bildet die Grundlage fir Pflanzen und
Tiere und steht in enger Wechselbeziehung zu den Ubrigen Landschaftsfaktoren. Die Bedeutung des
Bodens ergibt sich aus dem Wert als Naturgut an sich (belebtes Substrat und Bodentyp), aus seiner
Rolle im gesamten Naturhaushalt sowie aus dem Wert als Trager fir bodenabhangige Nutzungen (z.B.
Landwirtschaft) und Funktionen (z.B. Retention).

Beschreibung

Geologie / Horremer Sprung

Das Plangebiet liegt im Bereich des sogenannten ,Erft-Sprung-Systems* (AHORNER: 2001). Dieses
stellt eine in NW-SO Richtung verlaufende Abschiebungszone am Westrand des Kélner Vorgebirges
(Ville) dar, welche die Erft-Scholle (im Westen) von der Kélner Scholle (im Osten) trennt. Die Gesamt-
lange der Bruchzone betragt etwa 50 km. Das komplex gebaute Stérungssystem besteht aus einer gré-
Beren Zahl von gestaffelten Teilstérungen. Die wichtigsten sind (von NW nach SE) der Quadrather
Sprung, Horremer Sprung, Erft-Sprung und Swist-Sprung. Im Bereich des Plangebietes verlauft der Hor-
remer Sprung ungefahr entlang des Waldweges.

Abbildung 7:  Geologische Stérungen im Westteil der Niederrheinischen Bucht

Die auf der Grundlage von geologisch-tektonischen und seismologischen Beobachtungsdaten ermittel-
ten Schatzwerte fUr die statistische Wiederkehrperiode von starken Erdbeben im GroBraum Kdéln erge-
ben, dass schwere Erdbeben dufB3erst selten vorkommen. Die Wahrscheinlichkeit fir das Auftreten eines
schweren Erdbebens im GroBraum Kdln liegt in der gleichen GréBenordnung wie die Wahrscheinlichkeit
eines neuen Vulkanausbruches in der Eifel. Die letzten Ausbriiche fanden dort vor rund 10.000 Jahren
statt. Dieser Vergleich macht deutlich, dass Uberzogene Beflirchtungen wegen eines drohenden schwe-
ren Erdbebens im Gebiet von Kdln nicht angebracht sind.
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Es besteht aber auch kein Zweifel, dass das langfristige Erdbeben-Gefahrdungspotenzial bei der Pla-
nung von sicherheitsrelevanten Bauwerken und technischen Anlagen, welche im Fall eines Erdbeben-
schadens eine Gefahr fir die Umwelt darstellen, in angemessener Weise beriicksichtigt werden muss
(vgl. AHORNER: 2001).

Boden

Das Plangebiet wird laut Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen M 1: 50.000 Blatt L 5106 (K&ln) durch
Braunerden, z.T. pseudovergleyt aus Sand und Kies der Hauptterrasse gekennzeichnet. Die unversie-
gelten Bereiche des Plangebietes weisen wegen des sandigen Untergrundes eine geringe Sorptionsfa-
higkeit fur Nahrstoffe bzw. geringe Wasserkapazitat auf. In flachen Mulden ist eine schwache Stauwas-
serbildung méglich. Die urspringliche Gelandehdéhe wird aus der Steilwand im Osten zur Bahnstrecke
verdeutlicht. Auf der Béschungskrone liegen kiesig-lehmige Sandbéden, sogenannte Braunerden, vor.

Aufgrund von Sand- und Kiesgewinnung bzw. der gewerblichen Nutzung liegen allerdings keine natdirli-
chen Bodenverhéltnisse mehr vor. Es ist davon auszugehen, dass grundlegende Stérungen und Veran-
derungen der natdrlichen Schichtung vorliegen (Vorbelastungen).

Altlasten

Altlasten sind in einer Baugrundanalyse des Ingenieurblros Dr. Spoerer & Dr. Hausmann dokumentiert.
In den Jahren 2002/03 wurden Abbruch- und Sanierungsarbeiten aufgrund der damals bestehenden
Gewerbehallen und Bodenverunreinigungen auf dem Plangrundstiick durchgefiihrt. Bei den Aushubar-
beiten im Bereich der Sanierungsflache zeigte sich in zwei Bereichen, dass der Boden nicht komplett,
wie im Sanierungskonzept festgelegt war, ausgehoben werden konnte.

- In einem Bereich parallel zur stdlichen Grundstliicksgrenze des Geltungsbereichs, konnte eine
AuBenwand sowie die Bodenplatte der ehemaligen Gewerbehallen nicht komplett entfernt wer-
den. Es bestand die Befurchtung, dass nach Entfernen der Wand und des unterlagernden Erd-
reiches die B6schung nicht mehr standsicher ist und abrutschen kénnte.

- Ein zweiter Bereich befindet sich am Westrand des ehemaligen Dachdeckerbetriebs. Da dieser
Betrieb zum Zeitpunkt der Sanierung am Waldweg angesiedelt war, wurde fiir die Firmenfahr-
zeuge die Zuwegung zur Garage und zum Abstellplatz erhalten, die Uber die Sanierungsflache
fihrte. Deshalb ist hier ein ca. 3 m breiter Streifen nicht saniert worden.

- Bedingt durch die friihere gewerbliche Nutzung einer Teilflache des Flurstiicks 1906 als Lagerfla-
che (Dachdeckerbetrieb) sowie die Nutzung des nérdlichen Bereiches als Werkstatt, liegen Bo-
denbelastungen vor, die im BP-Verfahren detaillierter zu untersuchen sind.

Im weiteren Planungsverfahren wird fur die genannten Bereiche und aufgrund eines Brandereignisses
Anfang der 1980er Jahre, von dem ein Altreifenverwertungsbetrieb sowie eine Dachdeckerfirma betrof-
fen war, ein weiterer Untersuchungsbedarf gesehen, aus dem sich ein weiterer Sanierungsaufwand er-
geben kann.
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Abbildung 8: Sanierungskonzept Dr. SPOERER& DR: HAUSMANN (2002)
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Das Ingenieurbiiro fir Geotechnik und Umweltplanung (Dr. Gartner & Partner GbR - GFP) wurde beauf-
tragt, die erforderlichen Untersuchungen in Abstimmung mit den Behérden durchzufihren. Die Ergeb-
nisse sind im Bericht ,Erganzende Gefahrdungsabschatzung” Stand 07/2014 dokumentiert.

In den Aufflllungsmaterialien unterhalb der Bodenplatte entlang der Stdgrenze des Grundsticks (vgl.
Abb. 9: Teilflache I) werden mit Ausnahme eines leicht erhdhten Zinkgehaltes die Vorsorgewerte ein-
gehalten, so dass kein Risiko abzuleiten ist.

Die Untersuchungen der im Rahmen der Sanierung im Jahr 2003 noch nicht ausgebauten Auffillungs-
materialien im Bereich der Zufahrt und Schotterflache des ehemaligen Dachdeckerbetriebes (Teilflache
II) haben deutlich erh6hte PAK-Werte (Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) sowie eine Be-
lastung des Untergrundes mit Kohlenwasserstoffen (KW-Index) ergeben.

Auch die Auffillungen im Bereich des Flurstiickes 1906 (Teilflache 1V), das nicht Bestandteil des Sanie-
rungskonzeptes war, sind mit PAK und Kohlenwasserstoffen belastet. Ein Direktkontakt ist bei dem
brachliegenden Grundstlick derzeit nicht gegeben, so dass aktuell, trotz teilweiser Uberschreitung des
Priafwertes flr Industrie- und Gewerbegrundstiicke, kein Risiko fir den Pfad Boden/Mensch abzuleiten
ist.

Eine PFT-Belastung (Perfluorierte Tenside) des Untergrundes durch Léschschaum (Teilflache 1ll) konnte
im Rahmen der stichprobenhaften Untersuchung nicht festgestellt werden, so dass auch hier kein Risiko
fir den Pfad Boden/Grundwasser abzuleiten ist.
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Abbildung 9: Gefdhrdungsabschatzung (GFP 2014)
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Bewertung

Der Boden im Untersuchungsgebiet weist aufgrund seines fehlenden natirlichen Aufbaus sowie seiner
teilweisen Versiegelung eine relativ geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt auf. Die Empfindlichkeit ist
aufgrund fehlender verdichtungsempfindlicher Deckschichten ebenfalls als gering einzustufen.

Aus der ehemaligen Gewerbenutzung und einen Brand des friheren Reifenlagers resultieren Bodenbe-
lastungen, die einen partiellen Bodenaustausch im Zuge der Planung notwendig machen.

Auf Basis der stichprobenartigen Untersuchungen besteht aufgrund der geringen Schadstoffgehalte aus
altlasttechnischer Sicht keine Notwendigkeit, die Aufflllungsmaterialien unterhalb der Bodenplatte ent-
lang der Stidgrenze des Grundstiicks (Teilflache I) aufzunehmen.

In den zur Zeit des Brandes unversiegelten Bereichen am Rande versiegelter Flachen (Teilflache IlI) ist
auf der Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen kein Risiko fir das Schutzgut Grundwasser Uber
PFT-haltigen Léschschaum abzuleiten, so dass auch hier aus altlasttechnischer Sicht kein Handlungs-
bedarf besteht.
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2.5 Wasser

Wasser wird als Grundwasser und Oberflachengewasser betrachtet. Hierbei sind die Bedeutung als Na-
turgut, dessen nachhaltige Nutzbarkeit, die Retentions- und Regulationsfunktion wie auch seine Lebens-
raum bestimmende Funktion fir Tiere und Pflanzen zu berlcksichtigen.

Beschreibung

Bedingt durch die Lage im Einflussbereich des rheinischen Braunkohletagebaus und die damit einher-
gehenden groBraumigen SimpfungsmaBnahmen ist davon auszugehen, dass die Grundwasserverhalt-
nisse im Plangebiet grundlegend verandert sind. Das Plangebiet liegt in der Nahe aktiver Abbaubereiche
(Tagebau Hambach ca. 11 km westlich) im Braunkohlerevier. Das Projektgebiet liegt in einem Bereich
ohne nennenswerte Grundwasservorkommen. Die Grundwassermachtigkeit ist aufgrund der Abgrabun-
gen im Umfeld gering. Infolge dessen liegt der Grundwasserflurabstand im Plangebiet bei mindestens
60m.

Der Untersuchungsraum zeichnet von Natur aus sich durch das Vorherrschen von Gesteinsbereichen
mit guter Filterwirkung® aus. Verschmutzungen kénnen schnell eindringen, breiten sich aber langsam
aus. Verschmutztes Grundwasser unterliegt deswegen weitestgehend der Selbstreinigung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewdésser.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Bewertung

Durch die mit dem Braunkohleabbau einhergehenden SumpfungsmaBnahmen sind die Grundwasser-
verhaltnisse im Planungsgebiet groBraumig grundlegend verandert worden, so dass das Planungsgebiet
in Hinblick auf das Wasser nur von nachrangiger Bedeutung ist.

Hinsichtlich der Grundwassersituation bestehen fir den Landschaftsraum eher grundwasserferne Ver-
héaltnisse.

Die Bedeutung fur den Wasserhaushalt ist als gering zu bezeichnen. Die Empfindlichkeit gegenlber
Schadstoffimmissionen ist aufgrund fehlender Deckschichten gegeben.

2.6 Luft/Klima

Planungsrelevant sind vor allem lokalklimatische Gegebenheiten, die das Wohlbefinden des Menschen
(Bioklima) beeinflussen und durch das geplante Vorhaben verandert werden kénnen. Damit ist die Er-
fassung des Landschaftsfaktors Luft / Klima im Wesentlichen auf das Vorhandensein von Frisch- und
Kaltluftsystemen, klimatisch ausgleichend und immissionsmindernd wirkenden Landschaftsstrukturen
sowie mdgliche Vorbelastungen durch Schadstoffe ausgerichtet.

Beschreibung

Die klimatischen Verhaltnisse im Planungsgebiet sind wie in der gesamten Niederrheinischen Bucht
durch ozeanische Einflisse gekennzeichnet. Die Sommer sind allgemein maBig warm, die Winter mild.
Die mittlere Lufttemperatur des warmsten Monats liegt bei 18-19°C, die des kéltesten Monats bei 2-3 °C.
Der mittlere Jahresniederschlag betragt 700-800 mm. Der Wind weht vorherrschend aus westlicher bis
stidwestlicher Richtung.

? GEOLOGISCHES LANDESAMT NRW, Karte der Verschmutzungsgefihrdung der Grundwasservorkommen,
Krefeld 1980.
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Die Geholzbestande in der Umgebung des Plangebietes nehmen Einfluss auf die klimatische und lufthy-
gienische Ausgleichsfunktion und tragen zur Immissionsminderung und Frischluftproduktion bei.

Lufthygienische Beeintrachtigungen durch lokale Emittenten sind durch die Bahntrasse und die B 55
vorhanden.

Bewertung

Die vorhandenen Gehdlzbestande im Umfeld des Plangebietes Uiben im Hinblick auf die lufthygienische
Ausgleichsfunktion einen positiven Einfluss auf das Klima aus. Die Gehdlzbestédnde haben die Fahigkeit,
Schadstoffe aus der Luft zu filtern, festzuhalten und Schadstoffkonzentrationen sowie Larmemissionen
zu verringern. lhnen wird deshalb eine mittlere Bedeutung beigemessen.

Die klimatischen und lufthygienischen Bedingungen sind landschaftstypisch. Sie weisen keine heraus-
ragenden Funktionen auf, sind ortsiiblich und damit allgemeiner Natur.

2.7 Landschaft

Gegenstand der Betrachtung ist die mit den Sinnen wahrnehmbare Auspragung von Natur und Land-
schaft. Hierbei steht die visuelle Wahrnehmung als Grundlage fir das Erleben und die Erholung im Vor-
dergrund. Wertgebende Merkmale der Landschaft (Larm- und Geruchsfreiheit) wie auch deren Erschlie-
Bung durch Wege sind als Voraussetzung fir die Erlebbarkeit und Erholung zu berlcksichtigen.

Beschreibung

Das Gelande im Nordosten von Horrem steigt vom Waldweg aus zunéchst in dstlicher Richtung leicht an
und verlauft dann annahernd eben bis zum &stlich angrenzenden Steilhang, der eine topographische
Abgrenzung des Gelandes gegeniiber dem Bahndamm und der Bahnstrecke bildet. Auch von Siden
nach Norden steigt das Plangebiet leicht an und verlauft bis zur Steilbdschung zur "Alten Kartbahn" an-
nahernd eben. Aus dieser Konturierung des Grundstiicks - Steilhang auf der Ostseite und Steilodschung
auf der Nordseite - ergibt sich eine sehr markante Grundstiickstopographie.

Das Plangebiet wurde ehemals fiir den Kiesabbau, danach in Teilen gewerblich genutzt und dann der
Sukzession Uberlassen. Die heutige Ausbildung des Plangebietes basiert auf den stufenweise, Uber
Jahrzehnte verlaufende Abgrabungen und Absenkungen des urspringlich in Héhe des Steilhanggrates
liegenden Grundstlcksniveaus. Diese erheblichen Eingriffe in die Gelandetopographie sind funktional
durch Auswertung der Kies-Sandvorkommen und Schaffung von Plateauflachen fir die frihere Gewer-
benutzung herzuleiten.

Das Plangebiet selbst wird durch eine Sukzessionsflache bestimmt, auf der sich ein Strauchbestand aus
verschiedenen Arten entwickelt hat. Das z. T. eingezaunte Plangebiet ist vom Waldweg bzw. der Stich-
straBBe bis zum Wolfsberg wahrnehmbar. Die mit alten Eichen bewachsene Bdschung der ehemaligen
Kartbahn, bzw. die Steilkante im Osten bilden markante Raumgrenzen. Das Gelande weist aufgrund der
ehemaligen gewerblichen keine bedeutsamen strukturierenden Landschaftselemente auf.

In den Randbereichen des Plangebietes an den Béschungen stocken édltere Baume. Vor allem entlang
des Waldweges befinden sich altere Eichen, die das Landschaftsbild &sthetisch bereichern. Nérdlich,
stdlich und westlich des Plangebietes rahmen die Siedlungsbereiche von Kerpen-Horrem das Plange-
biet ein. Westlich des Plangebietes befinden sich zusatzlich zu den angrenzenden Wohngebieten ge-
werbliche Betriebe. Ostlich des Plangebietes verlauft die Bahntrasse, und jenseits der Bahntrasse befin-
den sich die bewaldeten Abraumhalden der rekultivierten Tagebaue.
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Bewertung

Insgesamt betrachtet ist der Planungsraum von geringem landschaftsasthetischem Wert. Verantwortlich
hierfir sind im Wesentlichen die anthropogenen Uberformungen und Nutzungsspuren sowie die Gebau-
dereste im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wie auch die beeintrachtigenden Einflisse von au-
Ben. Die Bdschungen im Norden und Osten werden als Wert- und Funktionselemente besonderer Be-
deutung eingestuft, da sie das Plangebiet in positiver Weise pragen.

Die Landschaft in der Umgebung des Plangebietes wird in starkem MafBe durch den Siedlungsrandbe-
reich und die bewaldeten Abraumhalden bestimmt. Landschaftsésthetisch hdherwertige Elemente sind
die Waldbestande der rekultivierten Tagebaue 6stlich des Plangebietes. Die Gehdlzbestdnde in den
Randbereichen des Plangebietes tragen zu einer Aufwertung der Landschaft bei.

2.8 Kultur- und sonstige Sachguter
Beschreibung

Innerhalb des Plangebietes liegen keine in der Denkmalliste eingetragenen Bodendenkméler und Bau-
denkmaler geman § 2 DSchG NW vor.

Bewertung
Far das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist das Plangebiet von nachrangiger Bedeutung.

2.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den obengenannten
Schutzgutern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektwirkungen von entschei-
dungserheblicher Bedeutung sind.

Bestehende Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgiter beschrie-
ben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als Summe der ein-
zelnen Schutzgiter, sondern ganzheitlich versteht.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Betroffenheit insbesondere der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB aufgeflihrten Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu untersuchen und zu bewerten.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des Eingriffs in Natur und
Landschaft erfolgt durch die gedankliche Verknipfung der vom Planungsvorhaben ausgehenden Wir-
kungen mit den Wert- und Funktionselementen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie
den weiteren Schutzgltern.

Durch das geplante Vorhaben wird die Voraussetzung fir ein Baurecht mit der Art der baulichen Nut-
zung ,Wohngebiet“ (WA) geschaffen. Beabsichtigt ist die Errichtung von insgesamt 44 Wohneinheiten, in
Form von Doppel- bzw. Reihenhdusern mit Garten in std-westlicher Ausrichtung. Die Planung sieht eine
ringférmige innere ErschlieBungsstraBe vor. Fir den ruhenden Verkehr werden je Wohneinheit mindes-
tens zwei PKW-Stellplatze (zum Teil als Garage) vorgesehen. Darliber hinaus sind 20 6ffentliche Besu-
cherstellplatze geplant.
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Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes an den 6éffentlichen StraBenverkehr soll Uber die StraBBe
,Paulshau“ bzw. den nérdlichen Bereich des Waldweges erfolgen. Eine Durchbindung an den sudlichen
Bereich des Waldweges ist nicht vorgesehen.

Im B-Plan sind zudem Kinderspielplatze und Bereiche zur landschaftsgerechten Begriinung und gestal-
terischen Einbindung der Planung in die Landschaft vorgesehen.

Abbildung 10: Stadtebauliches Konzept zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan BP HO 351 ,,Waldweg“

Stand: 15.04.2015

3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 351 wird die stadtebauliche Grundkonzeption im Ver-
gleich zu den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. HO 290 B unter dem Gesichtspunkt der hier zu be-
trachtenden Schutzguter nicht grundsatzlich geéndert.

Die beschriebenen Anderungen der verbindlichen Bebauungsplaninhalte haben zwar Auswirkungen auf
die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft / Klima und Landschafts-
bild, diese sind aber als Modifizierung der bereits mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan einhergehen-
den Auswirkungen anzusehen und betreffen im Wesentlichen keine wertvollen Teile von Natur und
Landschaft.
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3.1.1 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die mit der Planung einhergehende Versiegelung und Uberbauung fiihrt zum ann&hernd vollstiandigen
Verlust der Vegetation, mit Ausnahme des Bewuchses auf den Bdschungskdpfen. Der Vegetationsver-
lust ist als erhebliche Umweltauswirkung zu bewerten und wird als unvermeidbar eingestuft.

Besondere Pflanzenstandorte und Tierlebensrdume bzw. naturschutzfachlich bedeutsame Bestéande
werden entsprechend den vorliegenden Erkenntnissen im Gebiet und lber das Gebiet hinaus nicht in
erheblichem MaB3e negativ beeinflusst. Es verbleiben ausgleichbare Stéreinflisse. Funktionszusammen-
héange werden nicht unterbrochen. Die Eingriffsbetrachtung fur Tiere und Pflanzen kann sich somit auf
die tatsachlich betroffenen Flachen beziehen.

Die Umsetzung der Planung fihrt zu einem Verlust von 10 straBenbegleitenden Laubb&dumen (vgl. Ab-
bildung und Tabelle im Anhang) innerhalb des Geltungsbereichs des BPs und entlang des Waldweges.
Die Baume Nr. 3 und 4 liegen knapp auBBerhalb des Plangebietes. Zwei Badume (Nr. 2: Eiche und Nr. 9:
zweistdmmige Kirsche) sind gem. Baumschutzsatzung der Stadt Kerpen geschitzt. Fir jeden entfernten
geschutzten Baum sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zur Minderung der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt werden im Bebauungs-
plan grinordnerische Festsetzungen getroffen. Diese dienen dem Erhalt der Gehdlzbestande auf den
randlichen Bdschungen sowie der Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen. Soweit die Standortbedingungen und radumlichen Verhaltnisse es zulassen, wird auf heimische bo-
denstandige Gehdlze zurtckgegriffen.

3.1.2 Artenschutzrechtlich relevante Arten

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden dahingehend geprift, ob nach dem Bundesnaturschutzge-
setz ein Verbotstatbestand bei Umsetzung der Planung vorliegen kdnnte. Bei dem nach BauGB zulassi-
gen Vorhaben dlrfen die 6kologischen Funktionen der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang bei den FFH Anhang IV-Arten und der europaischen Vogel-
arten geman § 44 (5) BNatSchG nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Die Zulassigkeit setzt voraus, dass die Prlfung eines artenschutzrechtlichen Tatbestands auf ihre Ver-
meidbarkeit und die Schwere hinsichtlich der Erheblichkeit durchgefihrt wurde.

Flr eine sachangemessene Prifung der artenschutzrechtlichen Belange in der Bauleitplanung werden
entsprechend den o.g. Hinweisen insbesondere die planungsrelevanten Arten und die méglichen Folgen
durch die Planung fachlich beurteilt. Hierzu wurde ein Artenschutzbericht von SMEETS
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (2015) erstellt. Er stellt die artenschutzrechtlichen Sachverhalte und die
Ergebnisse der einzelnen Arbeits- bzw. Prufschritte dar. Die wesentlichen Ergebnisse der Artenschutz-
rechtlichen Prifung werden im Folgenden zusammengefasst.

Im Untersuchungsgebiet konnten lediglich hdufige und weit verbreitete Arten gehdlzdominierter Biotope
wie Wélder, Parks und Gérten festgestellt werden. Es wurden keine wertgebenden oder in NRW als
bzgl. des Artenschutzes planungsrelevant eingestuften Arten festgestellt.

N\ »,
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bienarten—angesehen—werden. Weder 2013 noch aktuell (2015) wurden im Plangebiet Laichhabitate
zeitweilige oder dauerhafte Gewdésser festgestellt. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nach § 44 (1) Nr.
3 BNatSchG von Amphibien kdnnen daher mit groBer Sicherheit ausgeschlossen werden. Ebenso
konnte trotz intensiver Nachsuche und Kontrolle der vorhandenen Versteckplétze (Pappe, Folie,
Holzstiicke und groBe Steine) sowie der zuséatzlich ausgebrachten Versteckméglichkeiten (Repti-
lienbretter) keine Amphibien nachgewiesen werden. Ein Vorkommen und damit eine vorhabenbe-
dingte Betroffenheit der Arten innerhalb des Plangebietes wird daher aus fachlicher Sicht ausgeschlos-
sen.
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Bei der 2013 und 2015 durchgefiihrten Kartierung der Reptilien konnte trotz intensiver und sys-
tematischer Nachsuche in geeigneten Habitaten, bei geeigneten Witterungsbedingungen keine
Zauneidechse gefunden werden. Ebenso wenig konnten bei der Kontrolle der vorhandenen sowie
der zusétzlich ausgebrachten Versteckméglichkeiten Individuen nachgewiesen werden. Ein Vor-
kommen und damit eine vorhabenbedingte Betroffenheit dieser Art, innerhalb des Plangebietes,
kann daher aus fachlicher Sicht ausgeschlossen werden.

Fledermausarten kénnen die Randbereiche des Plangebiets als Nahrungshabitat aufsuchen. Hierbei
handelt es sich jedoch nicht um essentielle Lebensraumelemente. Da es sich bei dem Vorhaben um
eine fir das weitere Umfeld typische Nutzung handelt, kbnnen vorhabenbedingte Stérungen ausge-
schlossen werden.

Das bei der Erfassung der Brutvégel 2014 erhobene Artenspektrum umfasst Arten der Walder und wei-
terer gehélzdominierter Biotope wie Parks und Gérten, die an die Bebauungsflache angrenzen. Das er-
mittelte Artenspektrum umfasst hdufige und weit verbreitete Arten, die weite Teile der Kulturlandschaft
besiedeln kdnnen. Das Plangebiet weist daher keine hohe Bedeutung in Bezug auf wertgebende bzw.
planungsrelevante Brutvogelarten auf. Die dort vorhandenen Strukturen sind kurz- bis mittelfristig kom-
pensierbar.

3.1.3 Boden

Die geplante Nutzung gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes bedingt die Uberbauung sowie
die Versiegelung bzw. Teilversiegelung von bereits weitgehend anthropogen tberformten und vorbelas-
teten Boden. Durch die Beanspruchung werden die Bodenfunktionen weiter verandert bzw. in den Uber-
bauten und versiegelten Flachen gehen diese verloren. Durch das Wohngebiet und die Verkehrsflachen
werden zuséatzlich ca. 1,6 ha beansprucht.

Vorhabenbedingte Schadstoffeintrage in den Boden, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieses
Schutzgutes fihren, werden aufgrund der geplanten Nutzung und der bestehenden Vorbelastung nicht
erwartet.

Der Verlust von Bodenfunktionen betrifft aus naturschutzfachlicher Sicht lediglich allgemeine Funktionen,
da der Verlust von Bodenfunktionen Flachen betrifft, wo die natlrlicherweise anstehenden Bdden im
Zuge des Kiesabbaus und folgender gewerblicher Nutzung bereits grundlegend anthropogen verandert
wurden. Teilbereiche des Gelandes sind mit potenziell umweltgefahrdeten Stoffen belastet und als Alt-
lasten bekannt.

Bei AushubmaBnahmen anfallendes Bodenmaterial kann nach Separierung der belasteten Bereiche
entsorgt oder wiedereingebaut werden. Anfallender belasteter Bodenaushub ist in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde zu separieren und entsprechend der Belastung sachgerecht zu entsor-
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gen. Das gesetzlich vorgeschriebene Vorgehen im Umgang mit diesen Bdden ist einzuhalten. Erhebliche

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden werden bei Durchfiihrung entsprechender MaBnahmen
ausgeschlossen.

Angesichts der geplanten Nutzung von Teilen des Bereiches der Zufahrt, der Schotterflache des ehema-
ligen Dachdeckerbetriebes (vgl.
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Abbildung 9 - Teilflache 1) und des Flurstiickes 1906 (Teilflache V) als Spiel- und Grinflache sowie der
Tatsache, dass zumindest Teile der Flache laut Sanierungsplan ausgebaut werden sollten, wird nach
fachlicher Einschatzung empfohlen, dort die gesamten Auffullungen in M&chtigkeiten bis zu ca. 2 m un-
ter gutachterlicher Begleitung aufzunehmen und ordnungsgeman zu entsorgen (GFP: 2014).

Das Gutachten zur Standsicherheit der randlichen Béschungen (GFP: 2014) fordert, die endglltigen
Geléandeoberflachen mit einem Abstand von mind. 1 m zu den Béschungskanten von Lasteinwirkungen
frei zu halten. Fir den Fall einer notwendigen Béschungsangleichung, -erhéhung oder einem Material-
auftrag in Verbindung mit einer Neigungsreduktion der Béschung, ist auf eine groBraumige Verzahnung
mit dem bestehenden Baugrund zu achten. In Einzelféllen ist dieser bei Lockerzonen, die nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, bereichsweise zu verdichten. Einzubringendes Baugrundmaterial mit den
gleichen Eigenschaften wie der bestehende Baugrund ist lagenweise mit Schichtdicken d < 30 cm ein-
zubauen und kontrolliert zu verdichten.

3.1.4 Wasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich mit einem durch den Tagebau verédnderten Grundwasserkdrper.
Mit der Errichtung des Wohngebietes kommt es zu einer Versiegelung von Bbdden, was sich auf das Maf3
der Grundwasserneubildung auswirken kann.

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Wasser sieht das Entwasserungskonzept vor, das anfallende
Niederschlagswasser der Privatgrundstlicke Gber Rohr-Rigolen zu versickern. Die natlrliche Grundwas-
serneubildung bleibt dadurch gewahrleistet.

Im Plangebiet ist das Schutzgut Wasser naturschutzfachlich von untergeordneter Bedeutung. Die unver-
siegelten Béden sind gut versickerungsféhig und demnach empfindlich gegenliber Schadstoffeintrag.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und Umgebung nicht vorhanden.
Oberflachengewasser werden bei Realisierung der Planung nicht betroffen.

Mit dem Konzept zur ortsnahen Versickerung des Niederschlagswassers kann ein GrofBteil im &rtlichen
Wasserregime verbleiben. Die Behandlung des Niederschlagswassers entspricht somit dem § 51a des
Landeswassergesetzes NW. Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne des § 14 (1) BNatSchG sind der-
zeit nicht zu erwarten.

3.1.5 Luft/Klima

Die geplanten MaBnahmen fihren zum Verlust klimawirksamer Freiflachen und zu einer Veranderung
des Temperaturhaushaltes auf den versiegelten, teilversiegelten und bebauten Flachen. Diese Klima-
veranderungen sind jedoch in der Regel auf die Flachen selbst begrenzt. Standortbedingungen im Um-
feld oder die Klimasituation in angrenzenden Siedlungsteilen werden nicht durch stoffliche Emissionen in
nennenswertem Mafe nachhaltig verandert.

Im Hinblick auf Luft / Klima stellen sich die Auswirkungen als nicht erhebliche Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaB § 14 (1) BNatSchG dar.

3.1.6 Landschaft

Veranderungen des Landschaftsbildes ergeben sich aus dem geplanten Nutzungswandel. Durch den
vorliegenden Bebauungsplan erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung der Flachen im Innenbereich. Da-
durch wird (neues) Planungsrecht zur Neugestaltung einer derzeit ungenutzten, weitgehend brachlie-
genden Flache geschaffen.
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Das geplante Wohngebiet wird mit seinen Gebauden auch aus angrenzenden Bereichen optisch wahr-
genommen und zu einer Anderung der Raumqualitat fihren. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass die
Veranderungen einen Landschaftsraum erfassen, der durch bestehende Stérwirkungen (bestehende
und ehemalige gewerbliche Nutzung, angrenzende Wohngebiete, Verkehrstrassen) bereits eine deutlich
von Menschenhand beeinflusste Eigenart aufweist.

Aufgrund der Lage und der Topographie des Plangebietes ist das Wohngebiet vor allem von Westen
und Norden sichtbar. Im Osten wirkt der bestehende, gehdlzbestandene Steilhang als Sichtschutz. Nach
Norden und Stiden wird das Plangebiet durch die bereits vorhandenen Wohngebiete abgeschirmt.

Im Bebauungsplan werden grunordnerische Festsetzungen in Form von Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen, die die geplante Bebauung in die Landschaft ein-
binden.

3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (gema § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB)

Aus fachlicher Sicht ist mit Sicherheit auszuschlieBen, dass die Erhaltungsziele der nachstgelegenen
FFH-Gebiete ,Kerpener Bruch und Parrig“ (DE-5106-301) ca. 2.200m sidwestlich und ,Kénigsdorfer
Forst“ (DE 5106-301) ca. 2.500 m norddstlich durch die Wirkungen des geplanten Wohngebietes betrof-
fen werden.

3.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Auswirkungen kénnen sich sowohl durch Immissionen als auch durch Veranderungen der Wohnumfeld-
oder Erholungseignung und den Verlust oder die Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen ergeben.
Prinzipiell gilt, dass geman den gesetzlichen Bestimmungen unzuldssige Auswirkungen auf Menschen,
Bevélkerung und Gesundheit auszuschlieBen sind.

Larm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird von der ACCON Kdéin GmbH (2015) ein schalltechnisches
Fachgutachten erstellt. Da das Plangebiet im Einwirkungsbereich einer Bahnstrecke und der LandstralBe
(L 163) liegt, wurde fur die geplante Bebauung geprift, ob relevante Verkehrslarmeinwirkungen durch
den StraBen- sowie den Schienenverkehr auftreten. Auch wurden die Gewerbelarmimmissionen des
westlich angrenzenden Gewerbebetriebs gem. TA Larm beurteilt und bauakustische Anforderungen an
die Gebaudefassaden, und insbesondere die Fenster ermittelt.

Die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau (Beiblatt 1), gibt Hinweise und Zielvorstellungen zur Berlick-
sichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung und schalltechnische Orientierungswerte
an. Ergebnis der gutachterlichen Beurteilung ist, dass diese Orientierungswerte tags und nachts auch
auf den Terrassen der Hauser, unterschritten werden (tags um min. 6 dB(A) und nachts um min. 5
dB(A)). Es wird empfohlen, dass insbesondere die Fenster so ausgelegt werden, dass mindestens die
Anforderungen gem. Larmpegelbereich Il erfullt werden.

Unter Berlicksichtigung der maximal zu erwartenden Gerdauschemissionen, werden die Immissionsricht-
werte der TA Larm um min. 1 dB(A) unterschritten. Damit ist sichergestellt, dass der benachbarte Ge-
werbebetrieb durch die heranriickende Wohnbebauung nicht eingeschrankt wird. Uberschreitungen des
zuldssigen Spitzenpegels treten nicht auf.

Die notwendigen StraBenumbauarbeiten fihren aufgrund der niedrigen Verkehrsmengen nicht zu An-
spruchen auf L&rmschutzmaBnahmen gem. 16. BImSchV.
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Standsicherheit der Boschungen

Die im Plangebiet an der nérdlichen, dstlichen und stidlichen Grundstiicksgrenze liegenden Béschungen
bzw. Gebaudereste sind bereichsweise nicht standsicher. Zur Gewdhrleistung der Standsicherheit ist
geplant, sie durch Abflachung oder Vorschittung zu ertlichtigen. Im Zuge dessen ist es vorgesehen, den
Béschungsful3 bereichsweise anzuschneiden und durch eine Stiitzwandkonstruktion zu sichern.

3.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter (geman § 1
Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Da weder Bodendenkmaler noch Baudenkmaler vorhanden sind, sind Auswirkungen auf Kulturglter
auszuschlieBen. Erhebliche Beeintrachtigungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter sind deshalb
nicht zu erwarten.

3.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern (geman § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Entwasserung

Die Entwasserung wird getrennt in Regen- und Schmutzwasser durchgefihrt. Im Plangebiet existiert
lediglich im Ausbauabschnitt des Waldweges ein Mischwasserkanal DN 300 mit einer Lange von ca. 160
m bis zum weiterfihrenden Kanalanschluss. Die Mindestiberdeckung dieses Kanals betragt ca. 0,40 m.
Das Entwasserungskonzept sieht fir den Waldweg fir das dort anfallende StraBenoberflichenwasser
und das im ErschlieBungsgebiet anfallende Schmutzwasser eine neue Mischwasserleitung DN 300 mit
einer Lange von 130 m sohlgleich zur ausgebauten Leitung vor. Das ErschlieBungsgebiet selbst wird
Uber zwei separate neue Schmutzwasserleitungen DN 250 — in der RingstraBBe trassiert — an die vorge-
nannte Mischwasserleitung des Waldweges angeschlossen. Hinzu kommen drei weitere, in den quer-
verbindenden Wohnwegen trassierte Schmutzwasserleitungen DN 200.

Fir das auf den Dachflachen der Hauser, Garagen und Stellplatze anfallende Niederschlagswasser ist
eine Versickerung Uber ein Rohr-Rigolen-System in den Untergrund vorgesehen. Da in diesen Berei-
chen lediglich unbelastetes (Dachflachen der Wohnhauser und Garagen sowie Stellplatze) oder
schwach belastetes (StraBBen) Niederschlagswasser versickert werden soll, ist eine Behandlungsbedirf-
tigkeit geman ATV-DVWK-M 153 nicht anzunehmen.

Fir die Entwasserung der neu geplanten Ringstra3e einschlieBlich deren Stellplatze sind straBenbeglei-
tende Muldenversickerungen geplant. In den Bereichen, in denen fir eine Muldenversickerung keine
Flachen zur Verflgung stehen, erfolgt das Sammeln des anfallenden Niederschlagswassers tber Stra-
Benablaufe, die Uber Anschlussleitungen mit zwei Reinigungsschachten mit einem Filtersystem verbun-
den sind. Nach erfolgter Reinigung wird das Niederschlagswasser ebenfalls Uber ein Rohr-Rigolen-
System in den Untergrund eingeleitet.

Eine Felduntersuchung weist im Untergrund des Baufeldes sandig-kiesige Bodenschichten auf. Die
durchgefiihrten Versickerungsversuche zeigen in den fir eine Versickerung geeigneten Bodentiefen von
etwa >= 3,0 m unter Geldndeoberkante einen Durchléssigkeitsbeiwert von im Mittel 3*10-5 m/s. Die ge-
plante Versickerung tber ein Rohr-Rigolensystem ist daher umsetzbar.

Altlasten

Der gréBte Teil der Flache wurde ehemals gewerblich in Form eines Altreifenverwertungsbetriebes und
von einer Dachdeckerfirma genutzt. Aus Voruntersuchungen war bekannt, dass aufgrund der Vornut-
zung mit dem Auftreten von erhéhten Schwermetall-Konzentrationen sowie mit erhéhten Gehalten an
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen zu rechnen war.
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Nachdem im Jahre 2002/03 Abbruch- und Sanierungsarbeiten aufgrund der damals bestehenden Ge-
werbehallen und Bodenverunreinigungen auf dem Plangrundstick durchgefuhrt wurden, kann das
Grundstlck groBtenteils als altlastenfrei angesehen werden. Bei den Aushubarbeiten im Bereich der
Sanierungsflache zeigte sich in zwei Bereichen, dass der Boden nicht komplett wie im Sanierungskon-
zept festgelegt war, ausgehoben werden konnte.

Hierbei handelt es sich um einen Bereich an der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs. Eine Auf3en-
wand sowie die Bodenplatte der ehemaligen Gewerbehallen konnte hier nicht komplett entfernt werden.
Es bestand die Beflrchtung, dass nach Entfernen der Wand und des unterlagernden Erdreiches, die
Bb&schung nicht mehr standsicher ist und abrutschen kénnte.

Ein zweiter Bereich befindet sich am Westrand des ehemaligen Dachdeckerbetriebs. Da dieser Betrieb
zum Zeitpunkt der Sanierung noch am Waldweg angesiedelt war, sollte fir die Firmenfahrzeuge die Zu-
wegung zur Garage und zum Abstellplatz erhalten bleiben, die tber die Sanierungsflache fuhrte (nérd-
lich des Flurstiickes 1906). Aus diesem Grund ist hier ein etwa drei Meter breiter Streifen nicht saniert
worden.

Auf der Basis der gutachterlichen ,Erganzenden Gefahrdungsabschatzung” (Dr. Gartner & Partner:
2014) mit weiteren stichprobenartigen Untersuchungen, besteht aufgrund nur geringer Schadstoffgehalte
aus altlasttechnischer Sicht keine Notwendigkeit, die Auffillungsmaterialien unterhalb der Bodenplatte
entlang der Sudgrenze des Grundstulcks (vgl.
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Abbildung 9 - Teilflache 1) aufzunehmen. In den zur Zeit des Brandes unversiegelten Bereichen am
Rande versiegelter Flachen (Teilflache 1ll) ist auf der Basis der durchgefihrten Untersuchungen kein

Risiko fir das Schutzgut Grundwasser tUber PFT-haltigen Léschschaum abzuleiten, so dass auch hier
aus altlasttechnischer Sicht kein Handlungsbedarf besteht.

Angesichts der geplanten Nutzung von Teilen des Bereiches der Zufahrt und Schotterflache des ehema-
ligen Dachdeckerbetriebes (vgl.
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Abbildung 9 - Teilflache 1) und des Flurstiickes 1906 (Teilflache V) als Spiel- und Grinflache sowie der
Tatsache, dass zumindest Teile der Flache laut Sanierungsplan ausgebaut werden sollten, wird empfoh-
len, dort die gesamten Auffillungen in M&chtigkeiten bis zu ca. 2 m unter gutachterlicher Begleitung auf-
zunehmen ordnungsgeman zu entsorgen (GFP: 2014).

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass auf der Basis der stichprobenartigen Untersuchun-
gen aufgrund nur geringer Schadstoffgehalte aus altlasttechnischer Sicht keine Notwendigkeit besteht,
die Auffillungsmaterialien unterhalb der Bodenplatte entlang der Siidgrenze des Grundsticks aufzu-
nehmen. In den zur Zeit des Brandes unversiegelten Bereichen am Rande versiegelter Flachen ist auf
der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen kein Risiko fir das Schutzgut Grundwasser Uber PFT-
haltigen Léschschaum abzuleiten, so dass auch hier aus altlasttechnischer Sicht kein Handlungsbedarf
besteht.

Far den Bereich der Zufahrt und der Schotterflache des ehemaligen Dachdeckerbetriebes und des Flur-
stlicks 1906 sieht der Bebauungsplan die Festsetzung von privaten Géarten sowie StraBen- und Stell-
platzflachen vor. Zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen wird die abschlie-
Bende Sanierung fir die Gartenbereiche im Vorfeld der Baureifmachung erfolgen. Dabei werden im Be-
reich der privaten Garten die gesamten Aufflllungen von Méachtigkeiten bis zu ca. 2,0 m unter gutachter-
licher Begleitung aufgenommen und ordnungsgeman entsorgt. Im Bereich der geplanten StraBen- wie
Stellplatzflachen mussen fir den StraBenaufbau GroBteile der belasteten B6den aufgenommen werden.
In Teilbereichen ist es jedoch moglich, dass Restkontaminationen im Boden verbleiben, so dass diese
Teilflachen vorsorglich in der Planzeichnung als Altlastenflache gekennzeichnet werden.

Der eventuelle Verbleib dieser Materialien im Boden hat bei der festgesetzten Nutzung als Verkehrs-
bzw. Stellplatznutzung keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser und auf den Menschen.

3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (geman § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Die Vorhabentragerin sieht als umweltfreundliche Heizungsvariante Pelletheizungen vor. Des Weiteren
wird die Errichtung der Hauser nach einem KfW-Standard ,Effizienzhaus 55 geplant. Durch diese MaB3-
nahmen wird dem allgemeinen Klimaschutz Rechnung getragen.

3.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Grundsatzlich sind die Inhalte der in Kapitel 1.2 genannten Fachgesetze und —plane zu bertcksichtigen.

3.8 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches eines bestehenden oder zu verabschie-
denden Luftreinhalteplans.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a), ¢) und d) (geman § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)
Wechselwirkungen, die Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgitern berlcksichtigten Funktionszu-

sammenhéange hinausgehen, ergeben sich nicht. Eine Verstarkung der Auswirkungen durch sich gegen-
seitig in negativer Weise beeinflussende Wirkungen ist nicht zu erwarten.
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4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine brachliegende Flache auf dem Gelande einer ehemaligen
Kiesgrube mit nachfolgender gewerblicher Nutzung. Der derzeitige Zustand der Landschaft im Plange-
biet wird durch die Brache gepragt. In absehbarer Zeit wirde sich vermutlich keine gravierende Nut-
zungsanderung ergeben.

Die Planung betrifft den Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. HO 290 B ,Wald-
weg“, der aufgehoben werden soll. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 351 ergibt sich im
Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan keine grundlegend andere Situation im Plangebiet.

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

In grundlegender Weise tragen die planungsrechtlich zu berticksichtigenden Umweltstandards und Re-
gelwerke zur Umweltvorsorge bei. Neben den grundsétzlichen Aussagen in § 1a (2) BauGB (z. B. spar-
samer Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung von Bodenversiegelungen, Nachverdichtung) sind
geman § 1a (3) BauGB die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu beurteilen und Aus-
sagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Einhaltung der MaBnah-
men zur Vermeidung und Verminderung werden durch die Stadt Kerpen Uberprft.

Planerische Vermeidung konnte im vorliegenden Fall schon mit der Wahl des Standortes betrieben wer-
den. So wurde mit der Standortwahl eine rdumliche Biindelung mit den bestehenden Wohngebieten be-
wirkt.

Im Detail tragen folgende Planungsinhalte bzw. -festsetzungen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich bei:

MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung

e Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

o Unterbindung unzulassiger Immissionen (z.B. Larm) wahrend der konkreten Umsetzung der Be-
bauungsplaninhalte (Baustellenverkehr 0.4.) wird empfohlen

o Erhéhung der Wohnqualitat durch griinordnerische Festsetzungen
o Berucksichtigung der DIN 4109
e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

o Beanspruchung von Flachen, die unter 6kologischen Gesichtspunkten eher geringwertig einzu-
ordnen sind

o Berlcksichtigung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumafBnahmen®

o Berlcksichtigung der RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustel-
len®

Schutz der Bdume wahrend der Bauzeit durch Bauzaune

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf den Festsetzungen
des B-Planes

o Erfassung der Avifauna zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Belange
o Baufeldrdumung in der Zeit von vom 01. Oktober bis 28. Februar zum Schutz der Fauna

NN a O he nden-n h §-44 2. N a Plaonnahia N a
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e Boden
o Beschrankung der Uberbauung und Versieglung auf das unbedingt erforderliche MaB

o fachgerechte Behandlung des unbelasteten Oberbodens nach DIN 18915 und 18300 wird emp-
fohlen

o es wird empfohlen, in Teilbereichen des Plangebietes (vgl. Abb. 7: Teilbereiche Il und 1V) die
gesamten Aufflllungen in Mé&chtigkeiten bis zu ca. 2 m unter gutachterlicher Begleitung aufzu-
nehmen und ordnungsgeman zu entsorgen (GFP: 2014).

e Wasser

o Das Entwéasserungskonzept sieht fir das anfallende StraBenoberflachenwasser Waldweg und
das im ErschlieBungsgebiet anfallende Schmutzwasser eine neue Mischwasserleitung vor.

o FUr das auf den Dachflachen der Hauser, Garagen und Stellplatze anfallende Niederschlags-
wasser ist eine Versickerung Uber ein Rohr-Rigolen-System in den Untergrund vorgesehen.

o FuUr die Entwésserung der neu geplanten RingstraBe einschlieBlich Stellplatze sind straBenbe-
gleitende Muldenversickerungen geplant.

o In den Bereichen, in denen fir eine Muldenversickerung keine Flachen zur Verfigung stehen,
erfolgt das Sammeln des anfallenden Niederschlagswassers Uber StraBenablaufe, die lber An-
schlussleitungen mit zwei Reinigungsschachten mit einem Filtersystem verbunden sind. Nach
erfolgter Reinigung wird das Niederschlagswasser ebenfalls Uber ein Rohr-Rigolen-System in
den Untergrund eingeleitet.

e Landschaft

o Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. Festsetzungen des
B-Planes zur Einbindung in die Landschaft

Mit der Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ergibt sich keine grundlegend andere Situation,
so dass keine externen AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind.

6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Grundlegende Entscheidungen zum Standort, zum Umfang und Art der Planinhalte wurden bereits in der
raumordnerischen Betrachtung und der vorbereitenden Bauleitplanung getroffen. Die Umsetzung des
Planes in der vorliegenden Form folgt den planerischen Vorgaben.

Das MaB3 und die Intensitédt der Auswirkungen auf die Umwelt unterscheiden sich nicht prinzipiell von
jenen, die bislang aufgrund der Planinhalte des geltenden Bebauungsplanes zu erwarten waren.

Aufgrund des Standortes des BP HO 351 angrenzend an die bestehenden Wohngebiete, erscheint eine
Alternativenbetrachtung aus Grunden der funktionalen Zuordnung und der Umweltvorsorge wenig sinn-
voll.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Verfahren der Umweltprifung — Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben
Der Umweltbericht beinhaltet eine schutzgutbezogene Erfassung der Auswirkungen auf die Bestandsitu-

ation. Die Grundlage fur die Beschreibung der Auswirkungen bilden die Fachgutachten, die im Rahmen
des Bebauungsplanes erstellt wurden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 351 ,Waldweg®“ Kerpen wurden folgende
Fachgutachten eingeholt:
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DR. GARTNER UND PARTNER GbR — Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung (2013): Pro-
jekt: Waldweg, Kerpen-Horrem. Bericht 1: Abfallwirtschaftliche Beurteilung von Aushubmaterial im
Bereich der StraBe ,Waldweg“. Stand: 12.09.2013.

DR. GARTNER UND PARTNER GbR — Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung (2013): Pro-
jekt: Waldweg, Kerpen-Horrem. Bericht 2: Versickerungsuntersuchung. Stand: 10.01.2014

DR. GARTNER UND PARTNER GbR - Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung (2014): Pro-
jekt: Waldweg, Kerpen-Horrem. Bericht 3: Ergénzende Gefédhrdungsabschatzung. Stand:
31.07.2014.

DR. GARTNER UND PARTNER GbR - Ingenieurbiiro fiir Geotechnik und Umweltplanung (2014): Pro-
jekt: Waldweg, Kerpen-Horrem. Bericht 5: Standsicherheitsuntersuchungen®. Stand: 03.12.2014.

ACCON (2015): Schalltechnisches Fachgutachten zum BP HO 351 ,Waldweg*“ der Stadt Kerpen. Stand:
17.04.2015

Die Gutachten geben einen relativ vollstandigen Uberblick (iber die Ist-Situation und bieten eine verlass-
liche Grundlage zur Ermittlung und Bewertung dieser Umweltauswirkungen.

Der Prognosestand ist vergleichsweise gut gefestigt. Somit kann davon ausgegangen werden, dass kei-
ne erheblichen Risiken hinsichtlich der Voraussagegenauigkeit auftreten werden. Alle erforderlichen An-
gaben zu Wirkungen oder Erkenntnissen Uber Wirkungsketten sind vorhanden. Wissensliicken oder be-
sondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Auswirkungen bestehen nicht.

7.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist Inhalt des § 4c BauGB. Ziel des sogenannten ,Monito-
rings” ist es, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung eines Bauleitplanes eintre-
ten, zu Uberwachen oder frihzeitig zu ermitteln, um unter Umstanden AbhilfemaBnahmen ergreifen zu
kénnen.

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zuldssige Nutzung gepragt sind, werden die Maf3-
nahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberprifung der Einhaltung der Inhalte der Bebauungs-
planung umfassen. Dies betrifft insbesondere die sich aus der Art und dem Maf der geplanten Bebau-
ung resultierenden Beeintrachtigungen bestimmter Umweltbelange. Dies erfolgt tber die Kontrollinstru-
mente der Stadt Kerpen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen Gberpriift die Stadt Kerpen im Rahmen des
allgemeinen Verwaltungshandelns bzw. eine beauftragte Kontrollinstanz den Vollzug der festgesetzten
MaBnahmen. Da Uber die Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme und Versiegelung hinaus kei-
ne erheblichen Auswirkungen prognostiziert werden, erscheinen weitere MaBnahmen zur Uberwachung
nicht angezeigt.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Kerpen schafft mit der Aufstellung des Bebauungsplanes HO 351 ,Waldweg” die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung, die an bestehende Wohnbauflachen angrenzt.
Der Bebauungsplan verfolgt die Zielsetzung, den Bereich als Wohngebiet mit der dazugehérigen Ver-
kehrserschlieBung und grinordnerischen Bereichen zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand des Stadtteils Kerpen—Horrem. Es wird im Osten von der
Bahntrasse Horrem-Bergheim, westlich des Waldweges von Gewerbeflachen, im Stiden und Norden von
Wohnbebauung begrenzt.
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Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) sowie ,Ver-
kehrsflache* und ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* fest.
Die ErschlieBung des Plangebietes an das ortliche bzw. Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt vom ,Pauls-
hau“ kommend Uber den nérdlichen Abschnitt des Waldweges. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine
an den Waldweg eingehéangte innere ErschlieBungsstrale.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht be-
schrieben und bewertet, der ebenso die artenschutzrechtliche Relevanz der Bebauungsplanung be-
leuchtet. Schutzwirdige oder rechtskraftig geschiitzte Landschaftsbestandteile sind von den geplanten
Anderungen nicht betroffen. Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, die das MaR3 der Beeintrachtigung durch den rechtskraftigen Bebauungsplan tUberschrei-
ten. Schitzenswerte Belange der benachbarten Wohngebiete / Mischgebiete sind nicht betroffen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gem. § 13a Abs. 2
Nr. 4, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig und sind daher nicht zu bilanzieren oder auszugleichen. Die Abhandlung der Eingriffsregelung
sowie KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen (gemaB § 15
BNatSchQG) sind daher nicht erforderlich.

Angesichts der geplanten Nutzung von Teilen der vorbelasteten Flache des ehemaligen Dachdeckerbe-
triebes und des Flurstiickes 1906 als Spiel- und Grinflache wird empfohlen, in diesem Bereich die ge-
samten Aufflllungen in Machtigkeiten bis zu ca. 2 m unter gutachterlicher Begleitung aufzunehmen und
ordnungsgeman zu entsorgen (GFP: 2014).

Im Rahmen eines schalltechnischen Fachgutachtens (ACCON:2015) wurden die zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen ermittelt. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau tags und nachts, auch auf den Terrassen der
Hauser unterschritten werden. Unter Berlcksichtigung der maximal zu erwartenden Gerauschemissio-
nen, werden auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm unterschritten. Die notwendigen StraBenum-
bauarbeiten fihren aufgrund der niedrigen Verkehrsmengen nicht zu Ansprichen auf Larmschutzmaf3-
nahmen gem. 16. BImSchV. Es wird empfohlen, dass die Fenster so ausgelegt werden, dass mindes-
tens die Anforderungen gem. Larmpegelbereich Il erflllt werden.

Die Umsetzung der Planung fihrt zu einem Verlust von 10 straBenbegleitenden Laubbdumen (vgl. Ab-
bildung und Tabelle im Anhang) innerhalb des Geltungsbereichs des BPs und entlang des Waldweges.
Davon sind zwei Baume (Nr. 2, 9) geschiitzt gem. Baumschutzsatzung der Stadt Kerpen. Die Baume Nr.
3 und 4 liegen knapp auBBerhalb des Plangebietes.

Insgesamt werden unter Beachtung aller Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen sowie der inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zur Aufwertung beitragenden grinordnerischen
MaBnahmen mit Realisierung des Bebauungsplanes Nr. HO 351 ,Waldweg® voraussichtlich keine unzu-
lassigen Auswirkungen auf die Umwelt verursacht.

Erhebliche Umweltauswirkungen i. S. des § 2 Abs. 4 BauGB sind nicht zu erwarten.
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10 Anhang

10.1 Baumfallungen

Zu fallende Laubbaume im StraBenraum Waldweg

Stamm Stamm Kronen- Geschiitzt
Durch- Umfang durch- Baum-
messer (cm) messer schutz-
Waldweg - westliche Seite (cm) (m) satzung
1 Gotterbaum (Ailanthus altissima) 20 63 7 nein
2 Eiche (Quercus) 50 157 14 ja
3 Ahorn (Acer) 15 47 4 nein
4 | Eiche (Quercus) 20 63 6 nein
Waldweg - Baugebiet
5 Kirsche (2-stdmmig) 20+ 20 63 + 63 zus. 5,8 ja
6 | Ahorn (Acer) 30 94 8 nein
7 | Kastanie 20 63 3 nein
8 Kastanie 20 63 8 nein
9 Esche (Sorbus aucuparia) 20 63 6 nein
10 | Kirsche (Prunus) 30 94 10 nein

‘ Baume geschiitzt gem. Baumschutzsatzung der Stadt Kerpen
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Abbildung 11: Zu féllende Laubbaume im Plangebiet und am Waldweg
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10.2 Gehdlzliste: Standortgerechte Baum- und Straucharten (potenziell natiirliche

Vegetation)
Standortgerechte Baum- und Straucharten
(potenzielle natrliche Vegetation)
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Populus tremula Espe
Salix caprea Salweide
Corylus avellana Hasel
Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna Weissdorn
Pflanzen Mindestqualitat:
Laubbdume:Hochstamm, min. 3x verpflanzt., mit Ballen, StU min.
18-20 cm

10.3 Geholzliste: Artenliste der Stadt Kerpen fiir die Ersatzbepflanzung mit
bodenstiandigen Baumen

Hochwachsende Baume:
: Rotbuche
Gemeine Esche

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Traubeneiche

Quercus petrea

Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Winterlinde Tilia cordata
Feldulme Ulmus carpinifolia
Flatterulme Ulmus laevis

Mittelhochwachsende Béaume:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Wildkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Wildbirne Pyrus communis

Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Hochstédmmige alte Obstsorten:

Apfel:
: Bohnapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Rheinischer Krummstiel
Rheinische Schafsnase
Roter Bellefleur
Schéner aus Boskop
Winterrambur

Graue Herbstrenette
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Birnen:
: Doppelte Philippsbirne
Gute Graue
Késtliche von Charneux
Neue Poiteau
GroBer Katzenkopf
Pastorenbirne
: Rote Bergamotte
SuBkirschen:
GroBBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spéate Knorpelkirsche
Pflaumen/Zwetschen:
GrofB3e Griine Reneklode

Hauszwetsche
Wangenheims Fruhzwetsche
Walniisse:
Walnuss Juglans regia
Nadelbaume:
Eibe Taxus baccata (Solitar, Héhe: 2200 cm)

Baume fiir Extremstandorte:

Spitzahorn Acer platanoides
Foéhre Pinus silvestris
Zitterpappel Populus tremula
Elsbeere Sorbus torminalis

Kerpen im November 2015

Bodo Rehschuh
Amtsleiter 16
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