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R — - ’ Baugesstrbuch (BauGE) in der Farzung der Bakanntmachung vom 27.08.1007, BGELL 5. 214
an
) Basunutzungs veror dhung (BaulvC) in der Fassung der Bekanntmachungvom 23011990, zuletzt gedndert
durch Artivel 3 des vom 22.04,1993, BGBLI, 5. 466
Plarzsichenverardnung (Plarz) wom 18.12.1990, BGEBI, 1991, 5.58
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-festialen - Landesbauordnung - (Baud M) in der zur Zeit
gilligen F 2ssung
etz fiir Naturschutz und Lands chattepfleas (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in der F ass ung der
Bekanntmachung vom 01,01 1238
Gemeindeordnuna fiir das Land Nordrhein W estfalen (30 MY in der zur Zait giiltigen Fassung
Plangrundlagen
Cie wrliegende i sine dak die Festlegung der
ysterflurarte . Die Fluricarte it entstanden im ahr im stéidtebaulichen Flanung geometrisch eindeutg ist.
Mahtzh . o durh.
ahme-reinta
i Planguundiage = emt\ah aubardm 6 Ergabnisse von
ungsverTESsUNgn (2.8, Gebiude), .
G worlegande Plangrndiags e 1T e karlert nach enuandfeien i M,
\ Fortfihrungs - Wermessungen (- 65 FAIL - nach einer Teineuwer-
messung - und unter Wenmendung von Fortfihrungs-ermessungen
Meuverm ) - nach einer m. Erg -Best und
= “ermessungspunktanmeisung
Cie Darstellung entspricht dem gegenwrtigen Zustand
I M T
- 2
w
@
N -
= 7 ~ £/ Verfahren
n = 8
B e 7.5m ) o Der Flan <timmt mit dem Uaindsplan Die Untemichtung der Burgzrsmule die Dieser Planist gem. § 10(1) BauGB wm
e - tnd den dar erichneten Erirterung gem. § 3 ¢1) BauGE hat in A . 3lE SEZUNG
o a0 a ! ‘ermerken (berei e AR B R beschloszan worden.
a ) s, G ser Pan 5t kandsplan. statigefunden
a o RPN, 48N, oo Karpen, den Karpen, den
= =
(\ Biirgermeister Biirgermeister/Ratsmit glied
: \ it Dieser worhabenbezogene Bebauungsplan | Gieser Flan hat gem §3 (Z)BauGB in der Dieser Planwurde gem . § 10 (Z)des
\ wurde entworfen und angefertigt won: Fassung vam 27 08 1897 BauGB am angezeigt
= (BGAII, 571413 gem. Of wn
L\ . FaurPlan des Ausschusses fir Sladwlanung und werden nicht gehend gemachr.
w = U, Schnuiz, U ildschi ‘erkehr der Smh Kerpen wom 20 dizsem Plan gehirt die
=5 ey Frchitelden und Stadtplaner 13062001 InGer ot v 2708 2001 bis | Kramgvom v
Liiticher Strake 10 - 12 28,08 2001 dtentlich ausgelegen. A
. B 52064 fachen Die Offenlegung wurde am 19.06 2001
o a2 gem. §3 (Z) BauGB ortsiblch
0 im Autmg des vhrhabentrigers bekanntgemacht.
BeGe
Hausbaur und Betreuurgsgesellschift | Kerpen,den
St. Sebastianus-Srake 5 Koin, den
51147 Idin
Biirgermeister
Der Regemngaprisident  im Aufra
Rt 34 Stadpaning. StatertuicdLrg b “
& PLANUNGSRECHTLICHE Az itlers Hihen- 4. aragen (3] Parkarlage \.nd Spte\p\aiz 3 Waldweg 7.1 Erham.ng o BiUmen o Bauknster iA3 innerhalb der Arbnilih 3 diirfenin der Summe der Bnzelbreiten 4. Werbearlagen Sehichten st daheraufaumeichende 5. Boderfunde nd Baen der Stack Kerper
FESTSETZUNGEMgem. §9 BaubB)  Iage der Grenze zwischen dem Baugrund-  Gemat § 12 (5)BauNvD sind Stellplitee  [Drehrg (Orerurgsrummer 7.1 gekennzeichneten Fiache befindet sich Hazkon nicht mehr al 203 der Firalinge ‘erbeanlagen miissen sichnach Durchiitung der écbetzréume 2y achten.  Beim Aufreten amhislogischer Cem Bebauungsplan ist ene Begmndung
1. Brtter bmlinten Hiteur Stick und der angrenzenden in Form von Carportsund Baragennur — Gemap oo sclndschats: et im L lgemst DIN4TOS  ca Halibicie  &innehmen, nabei wom Ortgangund First b bstab, Werketof, Form und Farbe, Im Bereich der geplanten Housgarten Bodenfunda st die Litere beigefiigt
@em. §9 [1]Nr 1 BauGE] makgeblichen iz nfichen gmer;'a\bh_derub_er:aubdar;n F\aoher\hund 2um affentlichen Fidchen (Tab ). Her miizsen die Aufenbauteile 4 [Ropieke  (n dersenirechien Projeltion gemessen)  Fnzahl souie ihrer sonstigen sowie beider fnlage des Kinderspiel- Denkmalbehirde oder das Rheinisohe Amt
erkehrsfche. In den WA S und 4liegt ibarraus o fn Gafrgesaten - Bobungepan HO 10t e

1105 Algereine Wohrges
) eaubivomig resngesam
b, § 4(3) Bau
ausr\ahmswelsezulasslgen
Mtzungsarten nioht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden und damit
unzulissig sind.

2. Mak der baulichen Mtz
(gem. §3 (1)Nr.1 BuGE]

2.1 Grundiichenzahl | GRZ)
Gemdh § 31 (1) BauliB i\ mit § 17 (2)

1 BauMuil kinnen in denligemeinen
Miohngebisten (A4 mit offener
Bauwsise aus besonderen
stidtebaulichen Griinden bei

Ihdusem won Hausgnuppen die
festgesetzten Dbergrenzen der GRZ nach
517 (1) BaubD umbis 2u5 %
iiberschritten werden. Die Regelungen
des 3 19 (4) BauhD bleiben dawon
unbriht

2.2 Hahe bauicher irlagen
Gemd# § 8 (1) Nr. 1\ mit () BauGB
und § 16 (26) BaulD sind die
Trautihen als Oberkante Wiand bzu. die
Fieshthenls Oberkancs Fiest el als

5.1 Busd eichafliche Nord
3. Eauweise und Obertaubare (Orciurgsrummer 5.1
T Gemit Darstellungen des
[gem. §3 [1]Hr. 2 BuiGB) 2um Bebavung=plan HO 200/ die im
3.4 Bescrders Bauusiss
Inden allgemeinen Wiohngebicten WAS  Entuickhung won Baden,
und 4mit offener cine
besondere Bauweise festge setat mit der Fusgleichskinkdion anzulegen. Die
Whkgabe, dak dort,wo Baugrenzenan  gehblafrefen Bereiche auterhalb der
feagesatite Stelplaz fichen (Cp)
grenzen, Grenzabstinde nicht ainzuhaten  sinhelmizchen und stzndortgerechten
snd Gahilzen der Acenliste | zu bapfanzen
Pra qm istmind. 1 Gehdlz zu pAanzen
Bl i M Die Gehdlze sind als freiuachsende
P Bestinde zu pfegen und dauerhat zu

die flr die Hihen-
featsatzung mabgebliche verkehrsiiche
im Norden, inden VA1 und 2im Osten

Flichen (Cp und Ga/5) aulissig.
Im Bereich derim Bebauungsplan
gelznnzsichneten tektonischen Storeone

euiesne Bersich

Spielplatz anaulegen

der
Die fustgesstzte Gebdudehdhe baulicher
#lagen kann ausnahmeansise durch et
wendige technische £utauten wie 2 B
Schomsteine, Be-und Entliitungsaniagen
oder 2uecks Anpassung an berets beste
hende Machbargebduds dberschiten

Stellpltze/Carports und Herbei diirfen die wm

au i
i iSldweges als parkariger

und an gekennzaichneten Enzelstand-
orten autprivaen Grundsticken sind
erhattenswen Biume gem, Darstel-
lungen des landschatisplegerischen

Giaragen generell unzulssig

Richenfr Mafinatmen zun Schatz,
zur Pflege ind Entwicklung von Boden,

der Lnfallersichenungstger der

(Gitpfiznzen nicht 3n ge planzt merden.
Hator e Larrdzchlt 6.2 Plareung von BSumen im Straien-
(gem. §8 (1] Nr. 20 BauE) raum
(gnindng Prangebat an
Fauptsvae)sind gem. Carstelngen &
Iandscnatiplagerischa Begeptanes
A unter

Bebauungsplan ausgeuissene Flithe2ur  Absmnd ven <a. 15 m einsafig Bume

us der Areniiste 2 zu planzen

Stntlichen Hand (BAGLM) autgerih ten

Im Bereich der Haupmersnﬁllegungssua be

Frehalung der Brndsticlezufahien im

HO
2004 aus Bhologischen und landsshats:
gestaherizchen Grinden 2uf Dausrzu
erhatten, zu plegen baw . bei 2bgang in
entsprechender Weise nachzupfianz en
Pogangige baw. stark gesch digte Baume
Souie Fappeln sind Soueit notwendig wr
Baubeginn 2u entfemen
o5 Whrend der bauzeh ist die DIN 19920
“Schuz von Biumen, Pianzenbestindn
und \egetationsfich en”und die RAS-LG
4 "Schutz von Baumen und Stréuchem im
Bereich von Baustellen" 2u beachten

aitardumen in Wikohnungen
aRundsHich e arforderiches Hecke tkliie

co
resulierendes bewertetes Schallddmmak — Ligns

wn mindestens K w =35 dB aufeisen
B BAUORDNUNGSRECHTL\CHE
A

Fenster miissen daher mindestens der

Sohallsshurzbiasse 3der VDI 2719 (Tab.  VORSCHRIFTE
3) entspre [gem §S[ﬂ]BauGB|le(§1Zurﬂ
§ 96 Baud M)

Anlage: Artenliste zu Punkt § und
Plaringsrechiliche Festsetzungen:
AuswaH einheimischer, standort-

gerechter Baum-urd Strancharten

1. Aligemeine Arforderungen
Meubauten und alle baulichén
“erdnderungen bestshender baulicher
#elagen dnd in Baumasss, Proportion,
Hihe, Material, Form- und Farbgebung so

Arbniive 1
standortgarschta Bim 1che Laubgalitl 2 ﬁﬁ.ﬁ'ﬁ;ﬁfﬂiﬁ'&“ Tﬂ?;';k:r:h\\d
Bunarkn L
Caph e patin Hauneye  SMTUGEN.
Rotbuche 2. .f\nicrderu'\gen an die $ufere Cestalt

a
Bei der PAanzung sind die

hete
(BZF)Endausbauhohe Srae
festgeset
A St Wiand it der Schritpuria
awischen der fubenkante des

en
Cie gemdi §23 (5 By zulisioen
401

e zulasslger\
Falagen sind in den allgerein en Wiohin-
gebieten Wik bis 2u einer Grundfiche won
EmZ und einem umhaumn Raum von

4
Aufuenkants Dachhaut eines gensigien
Daches. As Oberlante First gitt der
Hachpunkt des Cachautbaus.

i
[l et Bebauungsplan
gekennzeichnetsn tekaanischen Stérzane
sind Nebenanlagen generell unzuléissig

rlinfiche mit
fiir vorhandene Leitungen somie

strakemerkehriiche Belange 2u
sind mit

6.2 Pflareungen suf privaten Grundstick
Puniauel sind gem, Darsellungen des
Iandsthatsplegerizchen Begleitpiznes
2um Bebauungsplan H
strakenbegleitend B3ume aus der
Aenliste? 2u pﬁanzen Wigiterhin sind

erhahen.
Die Fiichen innerhalb der i3ng seitliche rund

sindals
extensies Grinland baw . mehrjdhrige
Wildhrautflur 2u gestakten, 2u plegen und
daverhaft 2u erhahen

gem. der Artenliste 3 anzupfanzen und
dauerhaft 2u erhatten

. Richen zur Arptlanzurg von Biumen 7. Adchen mit Bindungen fiir Bepflanar

nd $triuchem urd sorstigen undfcr die Erml(mg von Esumen,
Eepflareungen Striuchem

. urd sonstige
[gem. 53 [1]Hr. 252 BaGE) g, 9 (1] . 330 BAUEB)

riiclwdtiger Gmnasue«sgrenzen Hecken

n Beflarzingen

zeichnaten erhahenamenten Baumen ein
Wiurzelschutz mit e . Knonenniickschnitt
wreunehmen

Workehrngen zum Schutz vor
schidichen Umweltsirmickurgen
(gem. §3 (1] Nr. 23 BauiE)

In den im Bebauungsplan
gekznnzsichneten Fichen der
allgemeinen iohngebiete 154 1,3 und 4
shd durch geeignens Grundrikgeahung
die Schlafrdume an den [irmabgeuandien
Seiten (Siideny Wiesten) anzuordn en.
Somet die faordnung einzelner
Sohlafdumean den [armabgew andten
Seiten nioht miglich ist, sind die Fenter
diesar Ridume mit Schalldimmiitem
auszustEten (gemdh Tabelle dder YOI
2719)

en 8

rgen

Gem Bt
© 24 Gebiuderél
e samale Sockelhthe dar Gabduds
S

ke wird auf 1,0m dber Bezugspunkt (BZF)
Endaushauhiihe Strabe festgesetat

WREM®  (Definition Bezugspunkt unter Punid 23 /
contemar \omekme  PlENUNgSTRchTich Festsemungen).
Conie F2agn wea \ilTick A Sockalnthe g di Dbericante

el Woge|  Ferighubboden des Edgeschosses der
sheqis morogyia lilelidon  Gebaude
Merpiz 2 maika MEPE 3 3 D oHorm Lnd Oachre
e

gung
R Aeddly Dachform fir die Hauplgehaudz sind
Vi i em. iwabal  gensiqus Dicher in Form e
arbriinh 2 Sameldichem und Pukdaohem aulissig.

Die 2ulfssige Dachneigun:

StEAnDAUM S LN StelIpiEtes Satteldichem betréigt 35 °

KoKk
Lguer

ein Mndestabstand won 120m

einzuhalten ist

Bei Puhdiichem sind Dachautbauten

unzuliissiq; Dacheinschnite/
emazsen sind bis zur vollen

Gebiudebreite zulissig

3. Gestaltung von Heberariagen und
Freiflsichen c

3.4 Stellptétze und Garagen
Sammelstellplitze mit der Ausweisung Cp 1
sidals begriinte halbaffene StEHpIa\zE
(Carpons), Sammelaclplit e mit der
Nasialsing Garcp shd as Darpons oder
Garagen herzustellen. Samy

stellpltze sind

ruirkungen in den architektonisohen
Autbau der baulich &n Anlage undin das
Ort- und Strakentild sinordnen.
Werbeanlagen aind nuran der Stite der
Leistung im Bersich des Erdgesshosses
bis 2ur Fenstersohlbank des ersten

stz st augrund dar Emetiniss das
Bodengurachtens der Nachw

erbingen. dat die. Priners dar Anlage 2
N1 4 der Bundesbodenschutz- und
Pilastemverordnung (BBodSch') nach § 85
Fbsate 1, Satz 2 Nr. 1 des Bundesboden-

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
[gem. §2 (5)Nr. 1 B2uGE)

(
werden Wi den zusitzliche hizterialien
2ur Herstellung durchmurzelbarr
Bodenschishiten ein-und aufgebradit, ity
da k auch diese die

oot Feistllng o Barfenguiachians
n Or. Timanns & Partner GmbHY

Bergheim sind besonders Matinahmen

gegen Grundwasser fir bauarhaben im

Einheit ausaufiihren
Enzeltelpléze sindin Form von
oder

bindiger Bodensohichten kann es jedoch
um Auttau wn Dberfiichen und

kommen, die Abdichtungs-

abzustimmen

3 2Einfriedunger
Entisdungen sindim D rech der
“whrgérten unzuldissig . A den dbrigen
Grundsticksgrenzen 2u fffentichen
Werkehrs- und Griinfdchen sind
Enifiedungen in Farm von Ziunen aus
Drahgerlecht ur in Werbindung mic
Hecken bis 2u einer Hihe wn 210 m
aulissig

& &Freifldohen
Whrgéiten diirfen nicht als Lager oder
Postellfiche genutzt werden. Der Berizh

Hahbcie " 2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
und

er M
tigheit (0.5 - 4fm)gekennzeiohnet. Bei der
Grindung izt daraufzu achuen, dalaut
tragidhigem Urergrund gegri
Bauverschriten der DIN 1054 ‘aulasslge
Belastung des Baugnundes” und der DIN
18186 "Erd- und Grundbau: Boden-

ki ssitlcation Tir bautechnische Zuecke”
0 2u beachizn,

. Boderbe scmﬂenreut

Bei der er

unter Nr. 4 des fnhanges 2 BBod Schiy'
genannten vorsargemerte nicht

fiir Bodendenkmalpdege umeriiglich 2u
infermieren. Boden denkmal ured Fundste i
sind 2undchst unverindert 2u sthattén
Bepflareing auf Leitungstrassen

Die in der Planfassung des Bebauungs-
planes nachrichtlich Gbemommenen
Leitungatrassen sind vontisthurzeinder
Bepfianzung feizuhatten

EBeabsichtigee Arbaiten i
susgewiesener Schutzsteifen sird
schrifiich anzuzeigen

dbsrschreiten.

Ersohiitterungen INEFACOR Gttt

Innerhalb der im Techmik -

zeichneten ca. 50 m breften Flachepamlle\ Femleitungsbetrieh

der Gleisachas der Bahnlinie Home Paut Baumann-Sir.

Bedburg kinnen Ersshiitterungen dur\tv 45764 Wbt

worbe tzhrende Zige aufiraten [

Ertsprechend DIN 4150 ist bl der Fegianalzeniru

Bauaustihnung sicherzustellen, dak [tk

innerhalb der Sebiude dumhgesignate IR AT

Fusihnung des sshuimmenden Estrich

eine st Deutsohe
Teohniniedenassung BEN 21

Kampfmittelbeseitigurg

Es gibt Hinweise aufdas vbrhan densein Is’?a’f%:::

“on Bombenblindgsngem/ Kampinineln
im Bebauungsplanbereich. Der Bere
der Baumaknahme liegt im ehemaligen
Bombenabwurfgebiet. Es st erforderiich,
den Bereich abschen 2u lassen und ggf

Plangebiet Or. Tillmanns

wn

£ Partner! Bzrghzlm)murdzn punk\uzll

sind anzuzzigen, damit
sine Cberpriifung des Baugelindss

Coryis cona s dor ni
QIERN BT kbl als

Sobis avoiparh oty adhsinechnine o

il coriata TS Cadhidchentsnste dar Sanelddcher

T smerisch 20
gestahen und dauerhat 2u unerhahen,

e,
LTty o hen Saghioen wd

; als zeitlicher
“wbrtauf sind ca. 4 Woshen einzuplanen

Falinge g ganzamg nach Cifant2 3

#achen, Juni 2001

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgermeines\Wohngehiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

0.4

THT5 Traufhdhe als Hochstmar aber BZP,

= textliche Fesetzungen A ¥ 2.2

BAUWEISE; BAUGRENZEN; BAULINIEN
gern. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrerze
(o] offens Bauwsise
VERKEHRSFLACHEN

gem. § 901} Nr11 BauGB

l:l Straitenverkehrsfidche

l:l WVerkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

m werkehrsheruhioter Bereich

I. offentliche Parkflache

GRUNFLACHEN
gern. § 9 (1) Nr.15 BauGB

- Otfentliche Grinféche
E Parkanlage

Grundflacherzahl, siehe textliche Festsetzunaen A 1 2.1

Firsthdhe als Hochstmali dber BZP,

FH11.0 s texliche Festsetzungen A/ 2.2

Strakenhegrerzungslinie

Ful- und Radweg

@ Ordnungsnumimer , siche testliche
Festsezungen A/ 5., 6.,

@ Spielplatz

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT
oem. § 9 (1) Nr.20, 25 BauGB

. Erhaltung von Baumen

lﬁ Entwicklung einer naturnahen Grinflache

20
200

Anpflanzung von Baumen

Flachen zum Anpflarzen von Baurmen
und Strauchern

Flachen fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchem

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN

SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

3

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

textliche Festsetzungen A ¥ 8.

Flachen fir Stellplatze, siehe textliche
Festsetzungen A/ 4.2

==
IcprBaCp!

Grenze des raumlichen Geltungshereichs
des Hebauungsplans

Ahgrenzung urterschiedlicher Nutzung

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

worh. Leitungstrasse inkl. Schutzstreifen
siehe textliche Festsezungen C/ 6

B

VY
JAVAYAN

B rnro

©

tektonische Stérzone

Ortliche Hihenlagen Ober M

erhaltenswerte Baume

Passive Larmschutzmalinahmen an Gebauden, siehe

Ahgrenzung des Yarhaben- und
Erschlielungsplanes

Firstrichtung

migliche Erschitterungen durch Bahnlinie
siehe text]. Festsetzungen C/ 3

Gedaltungsvorschlag Strafie
und Wie e

Abbruch vorhandener
SchupperyGebiudeteile

vorgesehene Baumanpflanzungen

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschlub des Raes der Smdt Kerpen
~om 0.0 2001 augestsh worden. folggen gem. Beschlubtassung des

der Stach Kerpen vom

Kerpen, den

Enderungen bzw. Erganzungen gem. § 3()
BauGB nach der bfientichen Auslegung er

Busgchizzss ir adplanung und ket

Die Bteilung der Genehmgung

soue Ot und Zeitpunia der

Ensietrahine fzgem. § 103 Baut
kanrmgemacht worden

Kerpen, den

Kerpen, den

Bijrgermeister Biirgermeister

Biirgemeizter

Dzrmifslzllungd?zsch\ullsl
gem.§ 2 ¢1) Ban ‘verhindung mit§ 3 (3) BauGE zuden
RIS s gemacm warden.

Ene emeute Oflenlegung gem. § 3 (2)in

Der Satzungsbeschluk nach
Y0eipaut Bowie D und Ze dar

Fndsnungen bew . Erginzungen nach der Enslhmatms snd gem § 10 G

ifientlichen Auste gung erfolgte Bau GB a

wom rden
Kerpen, den Kerpen, den Kerpen, den

Biirg ermeicter Biirgermeiter

Biirg ermeiter

210
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