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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B BAUORDNUNGSRECHTLICHE YVORSCHRIFTEN KENMZEICHMUNGEN LMD HINWEISE
(gem, § 9 (4) BauGE iV, mit § 12 und § BE Baud NW) {gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
{gem.§ 9 (1) Nr. 1 Bau3E} 1 Algemeine Anforderungen Baugrundbeschaffenheit
WR - Relne Wohngeblete I und abe baulichen \ derungen b hender baukcher Die Bodenkarte MR weist flir die im B-Plan gekennzeichneten
Antagen sind in Baumasse, Proportion, Hishe, Material, Form- und Teilbersiche humose Biden auf. Bei Bebawung der Flachen kénnen
Gemalk § 1{6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3(3) Farbgebung so zu gestakten, dass sie sich in Charakter und Mafistab in baubche Vorkehrungs der dung erforderlich sein
BaulvO ! i Mut; rten nicht Bestandteil das Orts- und Stralenbdd einfligen. Bauverschriften der DIN 1084 "2 ige Bal g des Baug 3
des Bebawungsplanes werden und damit unzulassig sind. wnd der DM 18196 Erd- und Grundbau; Bedenklassifikation Eir
2, Anforderungen an die #ullere Gestalt i Zwecke" sowie di i der
Landes Mordrhei sind zu beach
Maft der baulichen Mutzung 21  Gebaudehdhen Dras Plangebiet llegt im Bereich gr g h kung
{gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB) durch bergbauliche M Nach Einstellung der Tagebausiimpl
Die maimate Scckedhihe der Gebadude wird auf 0 5m iber kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Grundwasser im
Hahe baukcher Anlagen Bezugspunkt (BZP) Endausbaut Stralie als mittlers H lage der Pl iet wieder sehr anstehen wird. Dariber hinaus
Grenze awischen &ff her Verkehrs® und | 15 wird darauf hi L daft im i
Die Hihenlage baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der Trauf Baugrundstiick festgesetzt. Schichtwasser und dadurch vensrsachtes drilckendes Wasser auftreten
und Firsthohen bestimmt. Gemal® § 9 {1} Nr. 1. mit {Z) BauvGB und § Als Sockelhdhe wird die Oberkante Fertigfufboden des Erdgeschosses kann, Die Bawvorschriten der DIN 18195 “Bauwerksabdichtungen® und
16 {213) BauNWO sind die Trauthihen als Oberkante Wand baw. die der Gebavde fesigelegt, die - der des Landes :
Firsthihen als Oberkante First in Meter Ober Bezugspunkt (BZP) sind 2u beachten.
Endausbauhohe Strafte als mittlere Hohenlage der Grenze zwischen 22  Dachform und Dachneigung
offentcher Verkehrs@iche und j
Die festgesetzte GebdudehShe baubcher Anlagen kann Als Dachform fur die Hauptgebaude sind geneigte Dicher in Form von Bedendenkmale
t |se durch ' t he Ault e | und Pulte zulassg. Die ge Dachneigung
Ine, Be- und Entiifungsanlagen oder zwecks Ang 5 an von Satteldchem betrigt 307 - 407 Bai A hachtu hadlogisch
bereits itten werden. und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pllanzichen Lebens aus
Als O Wiand git der i der des — hal " erdgeschichtiicher Zeit sind gemid Gesetz zum Schutz und zur Fllege
Fstaig M s und der A Dachhaut gnes 23 D und D der [» im Lande Nordrhai {D»
genesgten Daches cder enes Flachdaches. Als Oberkante First gt der D als und Dacheinschnitte sowie D:SchG) vom 11.03.1880 dem Rheinischen Amt fiir B
Hochpunkt des Dachaufbaus. Crach flaeh an f " o piege in Bonn unmittelbar zu melden. Deszen Weisung fir den
der dhilrfen in der Summe der Fort der Arbeiten fst ften
hl der Wighnungen Elnzelbraten nicht mehr als % der Firstiinge einnehmen, wobel vam geng
Anzal ngel Ortgang und First (in der senkrechten Projektion gemessen) ein
Germal § 8 (1) Nr. 6 BauGE wird festgesetat, dass aus besonderen o von 1.20m e a
stadtebaulichen Griinden in den Reinen i (VWR)
2 WWohnungen je Wohngebaude zuléssig sind. Dachterrassen sind bis 2ur vollen Gebiudebreite 2ulissig Es gibt Hinwelse auf das Vi jonseln von Bombenbindgangern
i m ich. Der Bereich der
3 . und Freift liegt im Borriy jet. Es wird
Hebenanlagen und Stellpkitze s h empfohlen, den Bersich absuchen zu lassen und von Kampfmitteln zu
{gem.§ 9 (1) Nr_4 BaulE} 31  Stellplatze und Garagen riurmen, Es wird um Anzeige jedweder BaumaBnahme gebeten, damit
. elne O fung des Baugeland g werden kann_ Als
Hebenanlagen Sammelstelplatzs (St sind als ofene Stellplitze herzustellen, zeitlicher Vorlauf sind ca. 4-8 Viiochen sinzuplanen.
P . ool
Die gemi § 23 (5) BauNVO zulassigen Nebenanlagen gemat § 14 (1) v iAo o bl gt o Ketpen, im November 2003
BauVO und die nach Landesrecht zuléssigen Anlagen sind in den Die maximale Héhe der Konstruktion der Carparts wird auf 2,5m Uber
Reinen Viohngebieten WR bis zu einer Grundflache von 8m® und einem B (BZP) Ei he Strafie als mittere Hahentage der
urribauten Raum von 20m® je Baugrundstilck zulassg Grenze zwischen Sifentll y Ak o
Innerhaly des Gm breften stiich ifens am nardlichen Rand des Baugrundstlick begrenzt. ’ -
i des sind generell Garagen sind isch auf den t PF LISTEN
unzulassig. Alle sind fachgerech und zu
erhaken.
Steplatze und Garagen 32  Einfrlecungen
Gemal: § 12 (5) BauNVO sind Steliplaize als Einzelstellplitze im B o e e e, A
Bersich der Vorgarten (Grundstiichs: dz:“??"e" h o und Unmittelbar an dhe UlerbBschung des Buirer FlieSes angrenzend, sind Strafentume
I . ’ chen als Enfriedung nur Hecken zulassg. Sonstige Emiedungen sind nur Platanus x acerifoka Platane
und darber hinaus in den daftr vorgesehenen Flachen (51) zulassig, Im Abstand von mil 1mzur B zulassig Acer campastre "Elsi" Feld-Aharn
‘Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flichen, in den = Sorbus aucupara Eberesche
seitlichen Abstandsfidchen und bis zu max. 3m Uber die hintere 33 Freifidchen Acer platancedes Spitzahom
des hinaus zuléssig. Vor Garagen und Fraxinus excelsior Esche
Canports st en van 6m 1 - " " Quercus petrasa Traubeneiche
Innerhalt ces Gm braten stiich ifens am nardichen Rand des ;m—'m hmm‘::d gen sind aus -’ ginia pseudacacia \Tvoﬁg:-le N
des ke i \orgérten diirfen nicht als Lager oder Abstellflache genutzt werden . Der cordlata {green spire} nterlin
Carports und Garagen generell unzulassig. Bereich der nicht G b ik isch zu o 20-26 em
gestalten und dauerhalt zu unterhaiten
i cha Basal N H Unferpflanzung
{Fgl:::;-gh:]m o B;.Gb,}uon g 4. Werbeanlagen 50 % Potentilla fubcosa Fingerstrauch
) ) Werbean| i sich nach Mafistab, Werkstoff, F d oy o ety Jofranniskraut
erbeaniagen milssen sich nacl ab, Werkstolf, Form un
D in den Reinen Wohnget WR anf k Anzsh n
Regenwasser ist gem. § 51a LWG tber die privaten Grundstiicke Farbs, ] w;t:: :?Igﬂﬁm;k;nnnd -?.dls Orts- und Phanziste B
itialbar oder Uber F innerhalty der Verkeh Stralienbild einordnen. Laubbiume
und Gringéchen ortsnah in das Buirer Flief einzuleiten. Werbeanlagen sind nur an der State der Leistung im Bereich des Acer campesire Feldahom
Erdgesct bis zur F des ersten Cbergesch Carpinus betulus Hainbuche
Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zutbsslg. E;"::maﬁs wﬂ%he
igem. § 8 [1]Nr. 21 BauGB) Pyrus communis Wiidbime

Folgende Gehrechte werden festy - o der
Anlieger

Flichen zum Anphanzen von Baumen und Struchem und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGE}

Pfanzung von Baumen im Straftenraum

Im Beraich der Wot (v i und

b - and unter Frei der
‘Grundstiickszufahrten im Abstand von ca. 15 m einseitig Baume aus
Pfanziizte A zu pflanzen.

Pfanzungen in privaten Garten
Auf dstiicken mit ausgew Flitchen zum Anpk van
Baumen und hem sind je angefangens 100 e nicht Oberbauter
ekl landlschate harm Beclaltalan surm
BU 223 min 3 Str und ein
Obsth t oder &in > L

I |
gemalk Phanzkste B zu pllanzen und daverhalt 2u erhalten

im lands i i 2um

BLY 223 sind straftenbegleitend und
entlang der rickwirtigen Grundstlickzgrenzen Hecken gemalk
Planzhste B anzupflanzen und daverhalt zu erhalten

Gemalk der Dy

Hochstamme, Stammumfang mind. 14-16 cm

Obstisiume

Grinapfel

Rheinische Schafwnase
Rheinizcher Bohnapfel
Alexander Lucas

Gute Graue Pastorenbime
Buhber Frihawetschge

Grolte Grune Renekiode
Mirabelle ven Nancy

Eittners Rote Knomelkirsche
Danissens Gelbe Knopelkirsche
Schneiders Spite Knorpelkirsche

Hochstamme, Stammhahe ca. 1,60 m

StriiucterHecken
Canpinus betulus

Hainbuche:
Caomus sanguines Roter Hartnegel
Comus mas Hartriegel
Corylus avellana Haszelnul
Euonymus europasus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Rhamnus frangula Faulbaum
Wiburnum lantana Schnesball
iburmuem opulus Gemeiner Schneeball

sowie Arten der Lorbeer-Kirschen
Hthere Strducher mind. 100-125 cm hoch, Panzabstand 1.5m x 1.5m

" Unzutreffendes streichen

Dhe verliegende Plangrundlage stz T
eine Abzeichnung - Vergrofierung der
Katasterfurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre
= im Malstab durch

Die Plangrundlage enthalt aufkerdem
die Ergebnisse ven Erginzungs-
vermessungen (z B, Gebdude),

Die vorliegende Plangrundlage wurde
2T, - neu karbert, nach elmvandireen
Fefihrungs-Vermessungen (Ne, 55
FA - nach einer Tedneuver-

von

Es wird bescheinigt, dalt die Festlegung
der Planung g L
eindeulig isl,

Baugesetzbuch) (BauGEj) in der
Meufaszung des Baugesetzbuches vom
27.08.1997, zuletzt gedndert durch Art 12
des Gesetzes vorn 2707 2001 (BGBIL 1 5.
1850

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1980 (BGEI | 5. 132}, zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Ereichtensng van Investibonen und der
Bereltstellung von Waohnbauland vem
22.04.1983, (BGEL | 5. 488}

Verol Uber die Ausarbeitung der
Baul die Darstellung des
(Planzeichenverordnun

1880 - PlanzV 80) vom 18121880,
(BGEI. 11891, 5. 58)

Bauordnung fir das Land

{umlnl'ach'bo Nq-umos;ungl - march
winer Neuvermessung gem, Erg-Best,
und Vermessungspunktanweisung.

De Darstellung entspricht dem
Zustand vom .

Ausfertigung

Dieser Plan ist die Ausfertigung, die der
Rat der Stadt Kerpen in seiner Sitzung
vom  11.05.04 gem.§ 10(1) BauGE
als Satzung beschlossen hat

Kempen, den  22.07.04

Ob.erm.

Blegermeister / Ratsmitglied

Westfalen -
Landesbauordnung - (Bau0 NW) vom
01.03.2000 (GVEI 2000, 5. 256} in der
2ur Zed giltigen Fassung,

Gesetz Uber Naturschutz und,
Landschaftspflege.
(Bundesnaturschutzgesetz -
BMNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.08.1998 (BGBI
|5, 2994)

Gesetz dber die

(UVPG)
vom 12.02 1890, zuletzt geandert durch
das Gesetz vorn 27.07.2001 (BGBIL | 5.
1850

Gemeindeordnung fur das Land
Mordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung des Bexannimachung vem

1407 1954 (GV MW 5. 686). In der zur Zelt
gilligen Fassung

Verfahren

Diezer Plan ist Urkundsplan.

Kerpen, den  22.07.04

Der Aufstelungsbeschiuf ist gem. § 2 (1}
des BawGB am 221200 i

bekannt gemacht worden.

Kerpen, den  22.07.04

BaeCR i Veskinds 53
33+
BeuCl-ay-den-And faer
E Sivoh
Anrtlick rolaie
Falghe:
Cearb " Y

Blrgermeister Bimgermesster

Dieser Bak gsplan wurde f Dieser Plan ist gem, § 10 (1) BauGB vom

und angefertigt von: Rat der Stadt Kerpen am 11,0504 als
Satzung beschloszen worden.

RaumPlan

U. Schnuis, U. Wildschiitz

Lotticher Strafie 10- 12

52064 Aachen

in Zusammenarheit mit der Abtedung 16.1
“Stadtplanung” der Stact Kerpen

Kerpen, den  22.07.04

Birgermelster

Gem, Beschluss des Ausschusses for
Staciptanung und Verkehr der Stadt
Kerpen vom 101203 wurde gem,
53 (1) Nr. 1, 2 BauGB ven der Unter-
richtung und Ertitterung gem. § 3{1)
BauGE abgesehen.

Kempen, den  22.07.04

Kerpen, den  22.07.04

Birgermeister / Ratsmitgied

Bilirgermeister
Dieser Bebawungsplan wurde unter Dieser Plan hat gem. § 3 (2} BauGE gem. i Fl 4 & 152 o
Mitwirkung folgender Fachplaner erstelit Beschluss des Ausschusses fr Stadt- BauGhant FHr i
planung und Verkehr der Stach Kerpen el 15 Rt
vom 101203 i der Zelt vam ol SRS N T ! hi
05.01.04 bis 13.02.04 Gffentich Les-oh Plan-gehor-de
ausgelegen, e
Ort und Dauer der Auslegung wurden am '
231203 gem. § 3 {2} BauGB ortsliblich
bekannt gemacht.
Kerpen, den  22.07.04 Kt den
Birgermeister Boairksregionng-Kile Aufirag
Ex il des Bel sind; i frs gem- & Der st IuB nach § 10{1)
BauGE sach der 56 Aurelogung o BauGB sowse Ort und Zelt der
- Texthche Festsetzungen Tosglasn agern Beschlussk g ok Einvsict sind gem, §10(3)
- Begriindung A ' o . it e BawGB am 130704  bekannt
darStact-Kerpanrem gemacht worden.
Karpen. o Kerpen, den  22.07.04

Dieser Plan ist gem. § 2 (1} BauGB durch
Beschluss des Ausschusses Bir Stadt-
planung und Verkehr der Stact Kerpen
vem 101203  aufgestellt worden

Kerpen, den  22.07.04

Burgemeister

Karen den
e

o <
e

BAULEITPLANUNG

KERPEN BUIR
HOOVER DIGGEN

1:500
BEBAUUNGSPLAN BU 223 1.Anderung

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
germ. § 9 (1) Nr.1 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
germ. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Reines Wohngebiet

0.4 Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse zwingend
FH 11,5 Firsthohe als Hochstmald Gber BZP,

s. texliche Festsetzungen 2.1
Traufhohe als Mindest- und Hochstmalk Uber BZP,
THE80-80 " tiche Fesetzungen 2.1

BAUWEISE; BAUGRENZEN; BAULINIEN
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

— Baugrenze

0 offene Bauweise

/ﬁ\‘ nur Einzelhiuser zulissig
VERKEHRSFLACHEN

germ. § 9 (1) Nr.11 BauGB

1]

Strafltenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
m offentliche Parkflache
m Verkehrsheruhigter Bereich

Strafllenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
gem. § 8 (1) Nr.15 BauGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

gem, § 9 (1) Nr.20, 25 BauGR

Offentliche Granflache

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Flachen for Gehrechte zugunsten der Anlieger, s. textliche Festsetzungen 5.
Zuordnung von Stellplatzen

private Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungshereichs der 1. Anderung
des Bebauungsplans BU 223

Grenze des raumlichen Geltungshereichs
des Bebauungsplans BU 223

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Firstrichtung

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

AN
A K s. textliche Festetzungen C1 (humose Boden)

vorgesehens Baumanpflanzungen

Gestaltungsvorschlag Straite

210
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STADTPLANUNG, STADTENTWICKLUNG,
BAUEN

RAUM
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