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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 WR - Reines Wohngebiet (gem. § 3 BauNVO)

GemalR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 (3) BauNVO aus
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. MaR der baulichen Nutzung
(Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Fir den Bereich des Bebauungsplanes sind die Hohen der Traufe gemessen als
Oberkante Wand in Meter der zu errichtenden baulichen Anlagen gem. § 9 (1) i.V.m.(2)
BauGB und § 16 (2) und(3) BauNVO mit einer max. Hohe von 6,50 m festgesetzt.

Der Bezugspunkt ist die dem Baufenster am nachsten zugewandten Kanaldeckelhéhe
in der BroichstralRe mit einer Hohe von 106,71 m ber NN.

Als Oberkante Wand gilt der Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden
Mauerwerks und der AuRenkante Dachhaut eines geneigten Daches.

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(Gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.1 Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen und in den seitlichen
Gebaudeabstanden + 1m uber die hintere Gebaudekante hinaus zulassig.

3.2 Einrichtungen im Sinne der Kleintierhaltung und Warenautomaten als untergeordnete
Nebenanlagen werden gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO im WR-Gebiet ausgeschlossen.
4. Grunflachen

4.1 Offentliche Griinflache - Parkanlage
(Gem.§9 (1) Nr. 15i.V.m. § 20 BauGB)

Bei Neupflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind heimische Arten zu
pflanzen.

5. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
5.1 Erhalt von Baumen und Strauchern (Gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Die mit der Signatur gekennzeichneten Flachen und die mit der Signatur

gekennzeichneten Baume sind in ihrem Bestand zu sichern, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Zerstorte Baume und Straucher sind durch gleichwertige Gehdlze zu ersetzen.
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Gem. § 9 (4) BauGB) i.V.m. § 12 und § 86 (4) Bauordnung NW)

1. Allgemeine Anforderungen

Neubauten sind in Baumassen, Proportionen, Héhe, Material, Form- und Farbgebung nach
den gestalterischen Festsetzungen der Punkte 2.1 bis 3.2 zu errichten. Alle baulichen
Veranderungen haben sich im Charakter und Mafstab in das Orts- und StralRenbild
einzufligen. Die gestalterischen Festsetzungen sind fiir bauliche Veranderungen aller Art
bindend.

2. Anforderungen an die dufBere Gestalt
2.1 Dacher- und Dachformen
Als Dachform sind flr die Hauptgebaude Sattel-und Walmdacher zulassig. Die zuldssige
Dachneigung betragt 30°- 40°.

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben zulassig.

3. Freiflachen
3.1 Vorgarten

Vorgarten sind unversiegelt anzulegen, zu begriinen und duirfen nicht als Arbeits-oder
Lagerstatte genutzt werden. Die Einfriedung der Vorgarten ist als lebende Hecke in
einer Héhe von ca. 0,60 m - 1,20 m anzulegen.

3.2 Einfriedungen

Einfriedungen und Abgrenzungen der Hausgarten sind als lebende Hecke oder
Holzzaun zulassig.

C KENNZEICHNUNG (gem. § 9 (5) BauGB)
1. Die Altlastenverdachtsflache wird im Bebauungsplan gekennzeichnet.

2. Es wird auf das Bodengutachten aus dem Jahr 1995 vom Biro Dr. Tillmanns u. Partner
GmbH sowie auf die Bodenuntersuchungen des Bliros Mayat Consulting aus dem Jahr Juli
1999 hingewiesen.

3. Die 0.g. Gutachten besagen, dass ein untergeordneter Anteil an Bauschutt in einer
Machtigkeit bis zu 2,70 m punktuell vorliegt.
Auf den nicht Gberbaubaren und nicht versiegelten Flachen ist ein Bodenaustausch von 30 —
50 cm vorzunehmen.
Sollte bei Abtragen des Bodens festgestellt werden, dass Bauschutt, Schlacke oder andere
mineralische Fremdbestandteile ( > 10 vol. %) vorhanden sind, so ist die technische Regel -
Anforderung an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - zu bertcksichtigen.
Bei den AushubmafBnahmen ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten und ggf. zu
untersuchen.

4. Sofern im Rahmen der AbbruchmalRnahme des ehemaligen Bauhofes bisher ein
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Bodenaustausch nicht stattgefunden hat, ist bedingt durch den Altlastenverdacht der
Nachweis zu erbringen, dass die Prifwerte nach § 8 (1) Satz 2 Nr. 1 des
Bundesbodenschutzgesetzes gem. der Anlage 2 Nr. 1.4 der Bundes-, Bodenschutz- und
Altlastenverordnung eingehalten werden.

Sofern bei dem vorhandenen Kinderspielplatz zusatzliche Materialien zur Herstellung
durchwurzelbarer Bodenschichten ein- und aufgebracht werden, ist darauf zu achten, dass
auch diese die unter Nr. 4 des Anhanges 2 der Bundes-, Bodenschutz und
Altlastenverordnung genannten Vorsorgewerte nicht Gberschritten werden.

D HINWEISE

1. Das Plangebiet liegt im Bereich der durch bergbauliche Manahmen bedingten
Grundwasserabsenkung.

2. Der Kampfmittelraumdienst weist darauf hin, dass

- der Bereich im Bombenabwurfgebiet liegt.

- die Auswertung der bestehenden Luftbilder Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgangern/Kampfmitteln ergibt.

- bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-und Bauarbeiten
die Arbeit sofort einzustellen ist und die nachstgelegene Polizei oder der
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen ist.

- bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung eine Tiefensondierung
empfohlen wird.

3. Das RWE weist darauf hin, dass

- im nordlichen Planbereich eine 20 KV Kabeltrasse verlauft.

- die Kabeltrasse durch Grunddienstbarkeit gesichert werden muss.

- die Kabeltrasse im Bereich der geplanten Wohnbebauung in Teilbereichen umgelegt
werden muss.

- Versorgungsleitungstrassen von Baum und Strauchwerk freizuhalten sind.
Bei nicht auszuschlielienden Naherungen von Bepflanzungen an die Versor-
gungsleitungen ist die DVGW Richtlinie GW 125 "Bepflanzungen im Bereich un-
terirdischer Versorgungsanlagen" zu beriicksichtigen.

4. Die deutsche Telekom weist darauf hin, dass sich in den Randzonen des B-Plangebietes
Telekommunikationsanlagen befinden. Vor Tiefbauarbeiten iber oder in unmittelbarer

Nahe der Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher von dem
Bezirksbiro Netze Diren, Walzmihle 3, 52349 Diren einweisen lassen.

Kerpen im Juli 2001
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