A Planungsrechtliche Festsetzungen Regelung zu Garagen 9. Wintergarten
1. Art der baulichen Nutzung T e s Wintergarten sind nur innerhalb der tberbaubaren Flache und der im Bebauungsplan
{gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB) gekennzeichneten Flache zulassig. Konstruktive Elemente (Sockel, Pfeiler 0.a.)
' mussen sich dem verglasten Anteil deutlich unterordnen.
1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete i A0k
. 10.  Freiflachen
Gem. § 1(6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO B
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten ? Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu erhalten. Die nicht fur notwendige
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes Zufahrten oder die Gebaudeerschliefung erforderlichen Vorgartenflachen sind
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe A gartnerisch anzulegen.
Nr. 3 Anlagen far Verwaltungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe e 11.  Werbeanlagen
Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind. Werbeanlagen sind nur in untergeordneter Form, zurtickhaltender Gestaltung und
ausschliefllich an der Statte der Leistung im Erdgeschossbereich an den der
2. MaR der baulichen Nutzung 7. Flachen zum Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen sffentlichen StralRenseite zulassig. Sie durfen eine GréRe von maximal 1 m? nicht
{gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB) Bepflanzungen Uberschreiten.
" "
2.1 Hoéhe baulicher Anlagen 7.1 Erhalt von Baumen und Strauchern 12.  Miallaufstellbereiche AMT 16.1 PLANEN’ BAUEN’ WOHNEN UND UMWELTSCHUTZ
{gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2 und 3) BauNVO sind die Trauf- und Firsthéhen Standplatze fiir Abfallbehalter sind im Bereich der Vorgarten nur zulassig, wenn sie mit
fur das WA-Gebiet iber den in der Planfassung bezeichneten Bezugpunkten (BZP) Die im Bebauungsplan dargestellten Einzelbaume sind zu erhalten, dauerhaft zu g:;?:llkcgﬁgtnrl ||:t?§|5$30?1d§::e?nsde?:§|? Eet?;gl':t:g E'“:zﬁzt'&gefgégeg""“te Holz- oder
festgesetzt. sichern und ggf. durch Nachpflanzung zu erganzen. Die bestehenden / P ged '
topographischen Héhenlagen an den Baumstandorten sind zu erhalten. Je Baum ist Legende
1. Kunibertusstrane ein Standraum von mindestens 12 m? als offene Bodenflache zu sichern. c Hinweise
{gem. § 9 (5) BauGB) .
[T 250 (o7 20| Mezx+9,00m Gem. § 31 (1) BauGBiV.m. § 18 7.2 Pflanzung von Einzelbaumen im Bereich der Flache fiir Stellplatze Art g?rNegulLChen Nutzung
FH 9,00m ' o {2) BauNVO kann die zwingend {gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) 1. Bodenfunde gem. § 9 (1) Nr.1 Bau " "
festgesetzte Traufhéhe um bis , , 1 Uberbaubare Flache
2U 2?]0 cm tber bzw Die Stellplatzflache ist mit insgesamt drei Baumen zu tberstellen. Geringfilgige Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Allgemeine Wohngebiete 2 nicht Uberbaubare Flache
T : ; . : : = : Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen. 1 2
unterschritten werden. Die Verschiebungen der Baumstandorte z.B. im Bereich der Zufahrten oder Zugénge sind : R T U
kil festgesetzte Firsthéhe ist eine méglich, die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist jedoch bindend Zehnthofstrabe 43, 52385 Mideggen. Tel. 02425/9039-199, unverzliglich 2u Informieren.
o s 23 J 3 i A o . v . - Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
U BE RSICHTSKARTE TH + 4.30m Maximalhdhe. Bei Es werden Tilia-Arten, auch in Sorten (z.B. Tilia cordata .Rancho”) empfohlen und Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Maf der baulichen Nutzung
Q/ Doppelhausern sind die Trauf- sind mindestens in folgender Qualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
M. 1:2000 A\ ! / / ,’) BZP 0l00%i und Firsthdhen benachbarter Hochstamm, 4xv, 20 cm Stammumfang (gemessen in 1m Héhe Gber Gelandekante). 2. Wehrbereichsverwaltung West )
A | Gebaude anzupassen. Je Baum ist eine Baumscheibe von je 12 m? offen zu halten und zu bepflanzen. 258.0.4 Grundflachenzahl
Plangrundlage Rechtsgrundlagen 6\ S Sollten bauliche Anlagen einschlieflich ihrer untergeordneten Gebaudeteile die Héhe von 15 m TH max. 6.5m Traufhdhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
+ Unzutreffendes streichen <® iiberschreiten, sind die Planungsunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung der EH 9.5 Eirsthéhe als Hochstman
. 410 ) ) : Wehrbereichsverwaltung West vorzulegen. max. 9.om rirsthone als nocnstma
Die vorliegende Plangrundlage ist z.T. eine | ES wird hescheinigt, dass die Festlegung der g%ﬂest‘“z—b;'m {Ba”%g}énzggf(%ségrl‘gldgr 6 ‘g B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ? ° Traufhoh . d
. _ . stadtebaulich P trisch EKanNtmachung »om R=R . . I y ik i A i fu} A R .
igtz:;'fggltr;garte_ Vergrakerung der ei?deit%uilsi_ en anung geometrisc 3?104_2 Qéglgt(zéGgBTalngESSBdSu)mh Gesetz vom % V 2. Giffelsherger Weg/Kunibertusstrafle (gem. § 9(4)BauGB i.V.m. § 12 und § 86 BauNVO) 3. Kampfmittelbeseitigung @ raurnone zwingen
e paatte Istentstanden i are Baunutzungsverordnung  (Baullvo) o7 Q - . 1. Allgemeine Anforderungen Der Bauherr muss sich bei einem neuen Bauvorhaben bei der Ordnungsbehérde der Stadt @ Firsthohe zwingend
im Mafstab durch oo d.Bek. v. 23.01.1890 (BGBI. | 5. 132), zuletzt TH max. 6.50m FH max. +10,00m . ; ; . . ; lomli .
Uraufnahrme -  vereinfachte —  Teil - geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur ;p R | _ o Kerpen n_1_e|den_. Es ist mit der Behdrde abzuklaren, ob eine geophysikalische Untersuchung
Neuvermessung. Erleichterung - von Investitionen und  der ' - it Neubauten und alle baulichen Veranderungen bestehender Anlagen sind in Kubatur, durchzufihren ist.
] ) Bereitstellung  waon  Wohnbauland  wam é 0(\ . . . N . . . - ]
Ele bF'I_angrundIageE enthalt aukerdem die 22041993, (BGEI | 5. 466). 27 B 6\ g W Die geplante Trauf- und Hohe, Material und Farbgebung so zu gestalten, dass sie sich in Charakter und Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
rgennisse  von MyanZungsvyenmessungen H = \ 1 n \q < - .89 (1) Nr.2 BauGB
(zB. Gehaude). Verordnung iiber die Ausarbeitung der Q EI|I;‘|SZt2|C[}‘|Z?JSee: i%neplanten MaRstab in das Orts- und Stral3enbild emfugen- gem. § 9 (1) Nr2 Bau
] R (L TP TS PP E PP PIOON Baul_eitpll'ine und_ die Darstellung des . .
res Vet v e P Bl Panzsihenyrordnung 1550 - . e~ Einmeindungsbereich 2. Dachform und Dachgestaltung
ENMEessUNgen r. — NACH BINBI | o =OBR). 102.83 Y Y . .. .. .
Teilneuvermessung und unter Yerwendung | Qb Verm. : Kunlbe_irtusstraBeX_GIffere_r_ger i ; ; . N . nur Einzel- und Doppelhauser ZU|aSS|g
von Fortf. — ;fermessungen (\r:ereinfac_hte Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West- 260 10263 Weg sind als maximale Héhen Zulassig sind ausschliefllich Satteldacher. Der Dachiberstand darf maximal 0,70 m
ELVEMTIESSLING - nac einer falen - Landesbauerdnung — (BauQ NW} v elr
Meuvermessung gem. Erg. — Best. und Ausfertigung 01032000 (GVBl. 2000, S 256) letzte WA A O 4 3 o festgesetzt. betlagen_
Wermessungspunktamyeisung. Anderungvom 13.03.2007 (GY. NREW.S 133). ’ — nur Doppelhéuser ZU|éSSig
Die Darstellung entspricht derm Zustand vorm Eéfseétféﬁnggmdéﬁ AiﬁSfEQiiggpg'Sictﬂzinéerv??rE Gesetz iiber Naturschutz und Lands chafts- // TH max. 6,50 m FH mai(' 10,00 m; BZP 0,00 m 3. Dachmaterial und Farbe
......................... gern. § 10 (1) BauGB als Eﬁ'ﬂéchGf'ﬁ”&’g“g;‘”ggg‘”‘39‘;?'023 2002 /’? / A — & T | . . . 3} . .
___________________________ Satzi besciomen ot BNAatSehG) 10F. der Bek v 25032007 A//// ¢ /oy W o e Farbige Dacheindeckungen sind nur als Erdténe wie Grau, Schwarz, Anthrazit, Braun nur Einzelhduser zulassig
1 des Gesetzes v. 28.07.2003 (BGBI. | S. A K s—— i {0276 oder Rot zulassig. Dacheindeckungen sind nur in nicht reflektierenden Materialien
2642). a—— \// 103'4334 %) |assi
z X =2 oo 3. Giffelsberger Wegq Zulasslg.
Gesetz {ber die Umweltvertriglichkeits- 103 ) P ya 7 N\
prifung (UWPG} idF. der Bek . ; Q 0 > — Baugrenze
B R A 3 el et S s PN 74 s X Die Trauf- und Firsthéhe der Doppelhaushalfte, die an das bestehende Gebaude 4. Dachaufbauten
' ' BZP.2 N ) KD 10281 . " . .
21.12.2008 (BGHI. | 5. 3316). Q &y angrenzt, muss sich an dessen Héhe orientieren. ; ) . . . . . _
______________________________________________________ KD 103.95 /«’\ /\9&? \/ AN 2 : 5® g Gauben durfen in der Summe ihrer jeweiligen Breiten maximal 50 % der Verkehrsflach
Gemeindeordnung fiir das Land Merdrhein- < ) a3 10272 1272 . . . . Fai i i i i Y i erkenrsriachen
_________________________________________________________________________ Westalen (GO NW) 10F o Bek v < 75 oSl we N2 oy Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt zwischen der Auenkante des aufsteigenden Gesamtdachbreite ausmachen, Die maximale Brefte der einzelnen Gauben ist auf 2.0 gom. §9 () Nr.11 BauGB
i . 14.07.1884 (GV NW S 606), zuetzt gedndert ) P 3 2 o o) Mauerwerks und der AuRenkante Dachhaut eines geneigten Daches. Als Firsthéhe g ﬁgrﬁ?nzi ﬁli ;?tand un;el elgan ;:‘I .2u Der hu edn ante der gslg?nen1 .
(GV. NRW. S 514) 022X 0 % 090 \ ® und Oberkante Gebaude gilt der Hochpunkt des Dachaufbaus. heiFaacuetfa bschlusswand und zu dem freien Dachrand muss mindestens 1,25 m
w e 02 ‘_\D N, . ; . ; . ; ; « I;lehe%dé.clwer wie Dacher von Gauben und Zwerchgiebeln missen eindeutig — Strassenbegrenzungslinie
Verfah /4 @ g Die Vorgarten und die Garagen mit inren Zufahrten sind auf die Ausbauhéhe der _ dd 10 - der Firstl - ickbleib Z: haiebel darf imal 1/3 9 9
s S RS Woroh - der Haubreite betragen. Gauben in der 2. Dachebene sind ausgeschlossen. Verkehrsfldchen besonderer
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und | Der Aufstellungsheschluss ist gem. § 2 (1) des | Eine erneute Offenlage gem. § 4a (3) Satz 3 g 1036 || 7D 3 Ub ‘b bare Gr dstiucksflach :
den darauf verzeichneten Vermmerken Oberein. | BauGE am ... artsiblich hekannt | BauGE ivm.  § 3 (2) BauGE, zu den s ((\ y - ) erbau _al_e rundstuc _S achen ZWGCkbeStlmmung
Dieser Plan ist Urkundsplan. gemacht worden . Anderungen bzw. Erganzungen nach der 0 00 %) (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB) Regelung ZU DaChgau ben ..
offentlichen  Auslegung  erfolgte  vom O+ 2 ‘00 E Offentliche Parkflache
......................... his N . y 237 . . . . . .
Ort und Dauer der emeuten Auslegung - - 0+ Ve Die vordere und hintere Baugrenze darf fir Erker und Z\*Jerchglebel und ahnliche min.1,25m min.1,25 m min.1,26 m
wurden am ... gem. § 3 (2) —— <& u oo . : : . : . :
BiauGB ortsblich hekannt gemacht. 7—x ?. < g 704 W ! W A A 0.4 7! Gebaudeteile Uber maximal 1/3 der Fassadenbreite um bis zu 1,0 m Uberschritten l max. l l —_— l
& . ’ THE / werden. 200m 200m Grinflachen
Kerpen, den ... Kerpen, den ... Kerpen,den ... e A @ 6,56 m @ 9,31 m T T I T gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB
Regelung zu Vorspringen )
S KD 104.57 min.1,00 m .. .
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ — 10372 ceert max A1 der ; Grunflachen
Burgermeisterin Burgermeisterin Burgermeisterin N ose £ \\\ \ | Uacgﬁ:i'é
485 103.81 ( - > 236 P L . . .. ..
70 - 1IN offentliche Grinflachen
Dieser Bebauungsplan wurde entwarfen und | Die Unterrichtung  der Blrger sowie  die | Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGE vom Rat 3 ] L
angefertigt wom Amt 168 ,Flanen, Bauen, | Erdrterung gem. § 3 (1) BauGE hat in der Zeit | der Stadt Kerpen am als 305 KD 104, 5 —+—“f
Wohnen und Umweltschutz', Abteilung 16.1 [vam . his Satzung beschlossen warden. 1035 231 g
JStadtplanung” der Stadt Kerpen. stattgefunden. ) .. ..
o B e Batee der St K L 235 234 g Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Flachen fur
¢ dh. 1 % 1
v e gem 8.3 ()N T 200 o4t & " F 1 8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
é __rl[EiauGB von 3d;ar BUnéeE:ricbhtungh und &, _ 50(‘(0% Herh. (|1 Ansicht Natur und Landschaft
rgrterung gem. § 3 (1) BauGE abgesehen. & 10425 53 o? y gem. § 9 (1) Nr.20, 25 BauGB
ifsg = 11 l:\4 Y’ Fldchy ’ ) )
Kerpen, den ... Kerpen, den ... Kerpen, den ... ) Baudrenze . uhbere Lepaudedestanund
KD 104 // " . 5 AuBere Gebaudegestaltung
i " ; 230 e [ [ T ‘ Erhaltung: Baume ‘ Anpflanzen: Baume
o e o e Lo e 506 sayughs chgulii Bei einem Doppelhaus ist nur eine einheitliche Gestaltung hinsichtlich der Traufhthe,
104.16 . . . . . .
Urgermelsterin rgermeisterin Hrgermeistenin 225 Firsthéhe sowie Dachform, Dacheindeckung, Baustoff und Farbe zulassig.
\ 253 . : : : . L Sonstige Planzeichen
Dieser Bebauungsplan wurde unter | Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGE gem. | Dieser Flan wurde gem. § 10 (2) des BauGE - 227 285 Die hintere Baugrenze darf mit der im Plan gg_kennzelchneten Flachen far Pfeller.
Mitwirkung folgender Fachplaner erstellt Beschluss des Rates der Stadt Kerpen vom |am ... zur  Genehmigung > 228 3 Balkone, Altane, Wlntergarten und Terrassenuberdachungen um biszu 3,0m
....................... in der Zeit vom ... |vaorgelegt | N Wk i iy : \ =3 ; . [ . . .
e e ! sffentiich ausgelegen ; 307 ] 2 Dbl Byes 229 tberschritten werden (Siehe Festsetzung im Bebauungsplan). 6. Gestaltung der Garagen === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Yerletzungen von Rechtsvorschriften werden N ?Q YT (e
Crt und Dauer der Auslegung wurden am | nicht geltend germacht. Zu diesem Flan gehdrt 309 SR 226 339 4 B hrank der Zahl der Woh . . . . . Lo . . . .
_______________________ gern. § 3 (2) BauGE ortsublich | die Verfugung vem . b 286 . Beschrankung der Zahl der Wohnungen Fur die Garagen sind die gleichen Materialien und Farben wie fur den jeweiligen oo _
bekannt gemacht. AL . {gem § 9 {1} Nr. 6 BaUGB} Hauptbauk@rper Dder d|e angrenzende Garage Zu Verwrenden_ *—0—& Abgrenzung unterSCh|edl|Cher Nutzung, Z.B. von Baugeb|eten,
_ ) _ o oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
/ / f Es wird festgesetzt, dass hdchstens 2 VWohnungen je abgeschlossenes, selbststandig
Kerpen, den ... Kaln, den ... |/// nutzbares Gebaude fur den Haustyp ,Freistehendes Einfamilienhaus” zulassig sind. . » Firstrichtung
G R T Es wird festgegetzt_ dass héchstens eine Wohnung je abgegch|ogsenes_ HHm”HHIHHHH‘VHHWHHH“H’ ”m”HH””HH”“HHWHHH“HH BZP.1 @ Bezugspunkt (S textliche Festsetzungen)
. A ! selbststandig nutzbares Gebaude fur den Haustyp .Doppelhaus” (je LU ' '
Doppelhaushalfte) zulassig ist. 1 O H B XXX
* | 029.9.0.0.9.9. . . ..
Bestandteil des Bebauungsplanes sind: Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 4a (3) | Der Satzungsheschluss nach § 10 (1) BauGE Fur aneinandergrenzende :::’:‘:’:’::::0 Ausbauzone fur Wlntergarten (S- textl. FeStsetzungen)
Satz 1 BauGB nach der affentichen | sowie Crt und Zeit der Einsichtnahme sind . ) H BN o : ddg leich KRR
Textliche Festsetzungen Auslegung erfolgten gem. Beschlussfassung [gem. § 10 (3) BauGB am ... 5. Stellung baulicher Anlagen Marageln il dligslc el fi
des Rates der Stadt Kemen vom | bekannt gemacht warden. aterialien und Farben wie fur
___________________________ _ " - - - den
Diesem Bebauungsplan sind eine Begrindung Hauptbaukdrper sind entsprechend der in der Planzeichnung dargesteliten - jewsiligen Hauptbaukerper (A)
und fulgende Anlagen  zur Begrindung Hauptflrstrlchtung ZU errichten. oder
- Landschaftspfiegerischer Fachheitrag 6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen SRR St dtt I I B I t h I
_____ (gem. § 9 (1) BauGBi.V.m. §§ 12 und 14 (1) und § 23 (5) BauNVO) H BN a el a Z elm
Kerpen, den .................... Kerpen, den ... - .
""" 6.1 Nebenanlagen B b I
_____ ] P epauun gs p an
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind bis zu einer Grundflache von
o . N _ _ _ 7,5 m? oder einem umbauten Raum von 20 m® je Baugrundstiick nur auflerhalb des 7. Einfriedungen der Vorgarten
Besenlcs fs. Mot der Stadt Kernen vorm | Bvaffencn . § da (3) Sats 4 BaubB o | Bezrargittong Sonie Of uné 2at._dar Vorgartenbereichs (Grundstiicksflache zwischen Verkehrsflache und straenseitiger o - o
_______________________ aufgestellt worden. der (den) Anderung(en) bzw. Erganzung(en) | Einsichtnahme sind gem. § 10 (3) BauGB am Gebaudeflucht) zulassig. In den Vorgéarten sind als Einfriedung nur Hecken bis zu einer H6he von 0,60 m
fiach der Gfientichen AUsiegung Efolgle VOM | ................ bekannt gernacht worden. zulassig. Dementsprechend sind Maschendraht-, Stabgitterzaune, Mauern, "
Holzzaune oder dhnliche Einfriedungen unzulassig. KU N I B E RT U SST RASS E -
6.2  Stellplatze und Garagen
eToen, 8o Keroen, 8 Cerpen,den N | __ | __ 8 Einfriedungen der Hausgarten IFFELSBERGER WEG"
Gem. § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb der Uberbaubaren _ _ o _ _
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Flache und entlang der seitlichen Baugrenze zulassig. Der Abstand zur Strafle muss Im Bereich der Hausgarten sind als Einfriedungen nur Hecken bis zu einer Héhe von
Burgermeisterin Burgermeisterin Burgermeisterin mindestens 5,50 m betragen. Die Garage darf die hintere Gebaudekante um maximal 1,80 m zulassig. Ausnahmsweise ist zuséatzlich zu den Hecken die Errichtung von
3.0 m Uberschreiten. lichten Metall- oder Maschendrahtzaunen in gleicher Héhe zuléssig. M. 1:500 Stand 02/2011




