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1. VORGABEN

1.1 Bisheriges Verfahren

Die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 227 “KunibertusstraB3e / Domkauler Weg” ist
seit dem 15.10.1994 rechtsverbindlich. Fur 2 Teilbereiche wurde im Jahr 1996 das 1. Ande-
rungsverfahren durchgeflhrt. Diese 1. Anderung wurde am 09.09.1996 rechtsverbindlich und ist
nun Grundlage flr die 2. Anderung.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Teilbereiche | und Il der 2. Anderung des BP Nr. 227 liegen 8stlich der KunibertusstraBe,
stidlich des Kerpener Weges und nérdlich des Domkauler Weges.

Die GréBe der beiden Teilbereiche des Plangebietes betragen ca. 0,75 ha.

Die genaue Abgrenzung der Anderungsbereiche des Plangebietes ist aus dem Ubersichtsplan,
der Bestandteil der Anlage ist, zu entnehmen.

1.3 Bestehende Situation

Die beiden Teilflachen éstlich der KunibertusstraBBe wurden ehemals landwirtschaftlich genutzt.
Derzeit stellen sie sich als Brachflache dar.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kerpen weist fiir das Plangebiet
Wohnbauflachen aus. Der zu d&ndernde Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan BL NR. 227/1. Anderung setzt fiir beide Teilflachen WA —
Allgemeines Wohngebiet fest. Eine Teilflache des Teilgebietes Il ist als 6ffentliche Grinflache mit
der Widmung Parkanlage ausgewiesen.

Innerhalb des Teilbereiches | ist eine eingeschossige, offene Bauweise mit Einzel- und Dop-
pelhdusern mit einer maximalen Traufhdhe von 3,5 m ausgewiesen.

Innerhalb des Teilbereiches Il laBt der Bebauungsplan maximal zweigeschossige Bebauung in
geschlossener Bauweise bis zu einer Traufhéhe von maximal 6,3 m zu.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die von dem Anderungsverfahren betroffenen Teilbereiche sind zurzeit noch unbebaut,
sollen aber im Rahmen der laufenden TragermaBnahme bebaut werden.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist es, die vorliegende Planung des Vorhabentragers
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fur die letzten beiden Bauabschnitte realisieren zu kénnen und die Bebauung des Baugebietes “
KunibertusstraBe/ Domkauler Weg “ zum Abschluf3 zu bringen.

AuBerdem soll die angrenzende 6ffentliche Grinflache, die als Spielplatz angelegt werden soll,
planungsrechtlich gesichert werden.

Die fir den Teilbereich | festgesetzte Geschossigkeit und Traufh6he wird so gedndert, dal3 das
Dachgeschof3 als Vollgeschol3 genutzt werden kann.

Der fiir den Teilbereich Il geplante Geschosswohnungsbau wird in der 2. Anderung des BP Nr.
227 in Einfamilienhduser mit der Festsetzung Hausgruppe in Anpassung an die geplante
umliegende Bebauung geéndert.

Die Grenze des Teilbereiches Il wird in 6stliche Richtung verschoben, um die angrenzende
6ffentliche Grinflache mit der Widmung Parkanlage mit in den Geltungsbereich der 2. Anderung
des BP Nr. 227 aufzunehmen. Die Widmung dieser Flache wird von Parkanlage in Spielplatz
geandert.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen an dem Standort die Voraussetzungen zur
Errichtung von 12 Reihenhdusern und 2 Doppelhaushalften geschaffen werden.

3. BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 227 wird fiir
die beiden Anderungsgebiete die bisher zulassige Art der Nutzung WA — Allgemeines
Wohngebiet beibehalten.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

In dem Teilbereich | wird die Geschossigkeit von | auf Il - geschossig und die Traufhdhe von
bisher 3,5 m auf 4,0 m geédndert. Diese Anderung der Festsetzung erméglicht, daf3 das Dach-
geschof als VollgeschofB3 genutzt werden kann.

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 wird fiir beide Teilflache in Anpassung an das
angrenzende Plangebiet unverandert ibernommen.

3.3 Die Bauweise und die lGiberbaubaren Grundstiicksflachen

Innerhalb der Teilbereiches | wird die Bauweise und die Gberbaubare Grundstlicksflache un-
verandert aus der rechtsverbindlichen Planung tbernommen. Die bisherige zuldssige Hausform
(ED) wird entsprechend der Zielsetzung der Planung ersetzt durch H (Hausgruppe) und D
(Doppelhaus).

Mit der Anderung innerhalb des Teilbereiches Il von bisher geschlossene in offene Bauweise mit
der zuldssigen Hausform 'Hausgruppe' wird eine Lageverdnderung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen erforderlich.

Die Lage und GrdB3e der geplanten Uberbaubaren Flachen und die Bauweise orientieren sich an
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der Planung der 1. Anderung des BP Nr. 227 entlang des Domkauler Weges.
3.4 ErschlieBung

Das ErschlieBungskonzept der 1. Anderung des Bebauungsplanes BL Nr. 227 wird durch die 2.
Anderung nicht berthrt. Die geplanten Wohngebiete werden wie bisher von der Verkehrsflache
der KunibertusstrafB3e erschlossen.

3.5 Garagen und Stellplatze

Die bisherige Zielsetzung der Planung, die Flachen fiir den ruhenden Verkehr in direktem Umfeld
der jeweiligen Bebauung nur ebenerdig zuzulassen, wird flr die 2. Anderung tGbernommen.
Durch die Anderung der Hausform in Teilbereich | von “Einzel -und Doppelh&user” in “Doppel-
h&user und Hausgruppe” verschiebt sich die Lage der Stellplatze und Garagen geringfligig.

Aufgrund der veranderten Lage der Gberbaubaren Grundstlcksflache im Bereich der Teilflache Il
und der gednderten Hausform (Hausgruppe) wird innerhalb dieser Teilflache eine Neuordnung
der Flachen fiir den ruhenden Verkehr erforderlich.

Gegenlber den Festsetzungen der rechtsverbindlichen Planung konnte der Anteil der Stell-
platzflachen jedoch um die Halfte reduziert und damit auch der Anteil der teilversiegelten Flachen
gemindert werden.

3.6 Okologie

Fur den Bereich der 2. Anderung werden die Uberbaubaren und versiegelten Flachen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit den Festsetzungen der 2. Anderung verglichen.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass sich aus 6kologischer Sicht durch die Anderung der Anteil der
Uberbaubaren und versiegelbaren Flachen durch die Neuordnung innerhalb des Teilbereiches |
gegentiber der rechtsverbindlichen Planung zu Gunsten des Freiraumes reduziert wird.

3.7 Ver- und Entsorgung

Die Ziele der Planung hinsichtlich der Ver- und Entsorgung werden fiir den Bereich der 2. An-
derung weitestgehend Gbernommen.

Danach werden die Schmutzwasser Uber vorhandene Kanaltrassen der Klaranlage Kenten
zugeflhrt.

Bei Antragstellung einer wasserrechtlichen Einleitungserlaubnis ist ein entsprechendes hydro-
geologisches Gutachten Gber die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes vorzulegen.

Zum Schutz der Grundwasserbeschaffenheit diirfen nur unbelastete Dachflachenwasser auf den
Grundstucken versickern werden. Die Entwésserung der Stellplatzflachen muss Uber die
6ffentliche Kanalisation erfolgen.

3.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 BauONW
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Die gestalterischen Vorschriften werden, soweit diese fiir den Anderungsbereich zutreffen, aus
der rechtsverbindlichen Planung Gbernommen.

4. Bodenordnung

Zur Realisierung der Bebauung sind Boden ordnende MafBnahmen nicht erforderlich. Es ist eine
Durchfiihrung als TragermafBnahme vorgesehen.

5. ErschlieBung und Durchfiihrung der HochbaumaBnahmen

Die Bebauung innerhalb der beiden Teilflachen der 2. Anderung wird als TrdgermaBnahme
durchgeflhrt.

6. Kosten

Die Bebauung der beiden Teilflachen innerhalb des Bereichs der 2. Anderung wird als Trager-
maBnahme durchgefliihrt, so dass keine Haushaltsmittel der Stadt Kerpen benétigt werden.

Kerpen, im Marz 2001

Mayer
Fachbereichsleiter 2




